Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Lo . VERFAHRENSVERMERKE Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Stadt FrieSOythe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Qggrrinbzgurr;?]:unr:(garzgzlﬁ;lgzgrdzgﬁﬂ?zgdnzg.?ﬁr:/grnhaBlzuegiiglseS:L’jgebietes Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am --.--.---- die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 252 Technik gelten. EntStehende_ Kosten sind durch d?n Vorhabentrager Vollstandig Z_u tragen und dem
Bebauungsplan Nr. 252 B (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) "Campingplatz Neulorup" beschlossen. Versorger zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und der Versorger haben eine anderslautende
" . " augrenze Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am --.--.---- ortsiiblich bekannt gemacht worden. Kostentragung vertraglich geregelt.
Camp| ng platz Neu Ioru p Hinweis: Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung _
Verkehrsflachen _/ A 0,80 - 2,50 m 0. OK Verkehrsflache (fur Zaune, Friesoythe, 4, Landkampfmittel
S. r.11un S. au S.W. andkampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten,
-Entwurf- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bewuchs u.s.w.) Landkampfmittel sind im Pl biet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granat
Biirgermeister Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das
>V vV V§ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung Ordnungsamt beim Landkreis Cloppenburg oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
= freizuhalten sind Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
Straenverkehrsflache AAAANLS (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Dieser Bebauungsplan Nr. 252 "Campingplatz Neulorup" wurde ausgearbeitet durch das:
N . 5. Abfallentsorgung
PRAAMBEL o @regionalplan&uvp Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Strafenbegrenzungslinie Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) des § 58 Abs. 1 Nr. 5 des Cloppenburg. Trager der dffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Cloppenburg.
niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung co v www ) ) Freren,
(NBauO) hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 252 "Campingplatz Neulorup", bestehend Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Eventuell anfallender Sondermiill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Planverfasser zugefihrt.
Grinflachen ) ) )
Friesoythe, (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. in der Zeit vom 23.12.2024 bis 27.01.2025 durch Unterrichtung und Innerhalb des Geltungsberelcr_l_es V\_/_lrd an zentralgr Stel!e ein Abfallsammelplatz angelegt, der durch
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung. Entsorgungsfahrzeuge ohne Rickwartsfahren erreichbar ist.
Birgermeister Friesoythe, 6. Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG (L 63)
Private Grunflache GemaR § 24 Abs.1 NStrG diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstraiien
Biirgermeister
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fur
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 19.12.2024 unterrichtet Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs), gemessen vom duf3eren Rand der
Wasserabflusses und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert. fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) Friesoythe, 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zufahrten
unmittelbar oder  mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
Wasserﬂachen BurgermeiSter 7. Bodenschutz
Bade . . . .
ZweCkbeStlmmung: Badesee Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am --.--.---- dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung F.rUChtﬁare B?denSChIChten sind vor Baumafinahmen abZUtragen und far Kompensatlonsmafsnahmen
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die 6ffenticihe Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. sinnvoll zu nutzen.
; L o Bei der Ausflhrung der BaumaRnahme beachten Sie das Merkblatt zum Umgang mit Boden bei
Planzeichen nach PlanZV 90 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am .. ortsiiblich bekannt gemacht. Baumafnahmen. Dies steht auf der Internetseite des Landkreises Cloppenburg unter folgendem Pfad i
Entwicklung von Natur und Landschaft Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben vom --.--.---- bis --.--.---- gemaR § 3 Abs. 2 zum qunloac! zur Verflgung: Bauen &_ Umwelt - Bal_-‘en - Formulare und Merkblatter - Bauen
Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) BauGB abffentlich ausgelegen. allgemein - Weitere Vordrucke und Nachweise im Genehmigungsverfahren.
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom ’ Eriesovthe b
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der _|“'“'“',_ i ) yine. 8. Artenschutz :
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes » H Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, _ : Die Bauflachenvorbereitung und notwendige Féllungs- oder Rodungsarbeiten diirfen ausschlieRlich
vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176). - i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung:  Ort Burgermeister auBerhalb der Brutzeit der Végel und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause (d. h. nicht in der Zeit
TITITT (85 As. 2Nr. 10 und Abs. 4§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) MaRstab: 1: 10007 Flur: Flur o et/ Verarat e dor Stadtt Friosonte et i semer St ) - torton Enfoirt dos Bet | ) vom 1. Mé&rz bis zum 30. September) erfolgen. Fallungen auerhalb des genannten Zeitfensters sind
er Ra erwaltungsausschuss der sla riesoythe nat in seiner oitzung am --.--.---- aem geanderten £ntwu es bebauungsplanes un H = H H H = = H
Art der baulichen Nutzung WH Wallhecke Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. ggnlnEﬁll;lr;faStr:]eerL&:t?tn“?ur:g:0;3:.23(:3; Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Vermessungs- und Katasterverwaltung, Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom --.--.--- bis --.--.---- Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben ’ '
: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir Friesovth L s )
: - .. . riesoytne, 9. Lichtimmissionen B
SO 1 - Sonstiges Sondergebiet (gem § 11 BauNVO) die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
. 9 g. 9 sowie von Gewassern Verwendung eines geeigneten, fledermausfreundlichen Lichtkonzeptes bei Ausleuchtung von Wegen
Zweckbestimmung: Campingplatzverwaltung ©Jahr LOLN - - "
. . ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BaUGB) Landesamt fiir Geoinformation Birgermeister und Hausern (Vgl BFN 2019)
SChank' Und SpelSGertSChaﬂ Und WOhnen und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) . . . o - .
Regionaldirektion Oldenburg-Coppenburg Katasteramt Cloppenburg _ ) . o _ O Maximale Reduzierung der beleuchteten Flache, Beschrankung auf minimal notwendige Anzahl an
‘ Erhaltung: Baume Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am
SO 2/SO 3 - Sondergebiet, dass der Erholung dient (gem § 10 BauNVO) ’ --.--.-—- als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieflich Umweltbericht beschlossen. Leuchten.
Zweckbestimmung: Campingplatz sowie Wochenend- Sonstige Planzeichen E:: :J?::;teerﬁgilir::grm; 322 Isn:;ilé %ifazzgecsgg:f;snza::tg;s \;Jor:li gﬁ:; dr:: (fﬁa(dstfabnadubﬁ?n ) Friesoythe, O Abschirmung der Lichtquellen mit nach unten gerichteten Lichtkegeln, keine Bodenleuchten.
Und Fenenhausgeb'et Sie ist hinsichtlich der Darste"ung der Grenzen und der baulichen An|agen geometrisch e|nwandfre| ........... ' (@) D|e Be|eUChtungSStarke |St SO nledl'lg W|e mOg|ICh aUSZUW6h|en, ggf dlmmbareS L|Cht InSb nahe
. g]g’eOrSNTiN Hoéhenbezugspunkt fiir Festsetzungen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Blrgermeister der Gehélzstrukturen
. O Keine Beleuchtung mit Wellenlangen unter nm (Blau- un -Bereich) und einer korrelierten
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 3 BauGB) Keine Beleucht it Wellenli ter 540 (Bl d UV-Bereich) und einer korreliert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaUNVO) In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am --.--.---- bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe Farbtemperatur > 2700 K
GRZ 0.8 Grundflachenzahl (GRZ diesen Bebauungsplan Nr. 252 "Campingplatz Neulorup" beschlossen hat. P ’ )
; ( ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Friesoythe, den ..........ccccoeiririniiinccneenes Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 252 in Kraft. O Leuchtmittel ohne UV-Anteil mit gelblicher oder rétlich-gelber Beleuchtung sind zu bevorzugen
Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 7 BauGB) Friesoythe, O Verzicht auf Beleuchtung im Nahbereich des Sees
GHmax. =6,0 m Gebaudehdhe, als HochstmaR Offentlich bestellter Vermessungsingenieur .
. - . 10. Klimaanpassung
Siegel Birgermeister
........................................................................................... Begrinung von Gebaudedachern und offenen Flachen sowie die Férderung erneuerbarer Energien (z.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. sind Verletzungen von Vorschriften gemar § 215 BauGB in Verbindung B. PhOtOVOItaik) sollten geprith werden.
mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenlber der Stadt nicht geltend gemacht worden.
- ~ Friesoythe,
‘ 78 Biirgermeister B I N 2 2
2 5 ebauungsplan Nr. 25

Textliche Festsetzungen (TF) "Cam p| ng platz Neuloru p"
]

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Campingplatzverwaltung, Schank- und Speisewirtschaft und Wohnen“ (SO 1) sind folgende Nutzungen
zulassig:

e Verwaltung des Campingplatzes Stadt F ri es oyth e

,;’zz l ‘ , : e Schank- und Speisewirtschaften
S‘ ook amX 200 ’l 3 > e Wohngebaude bzw. Geb&ude, die wohnlichen Zwecken dienen
1C A . -
!—-’:‘i':-"""":“;" - . 9 | 2 Innerhalb der Sondergebiete, die der Erholung dienen, gem. § 10 BauNVO, mit der Zweckbestimmung La n d kre IS C Io p pe n b u rg

—— ’_I_,’!;_‘r'
L‘r T ,Campingplatz sowie Wochenend- und Ferienhausgebiet® (SO 2 und 3) sind folgende Nutzungen
zulassig:

uper Sirabe——=

LJ.—-—-—— a)

A
Q|

e Camping- und Zeltplatze

e Wochenend- und Ferienhduser E ntwu rf
| |

Dauercamping ist nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

GHmax. 9,0 m

Die untere Bezugsebene fur alle Festsetzungen, die die H6he baulicher Anlagen betreffen, ist der
jeweils nachstgelegene in der Planzeichnung dargestellte Hohenbezugspunkt.

o — ——gaubescnrankungszon® o . o
— 40 m Fir die Bemessung der oberen Bezugsebene bei den Gebaudehdhen gilt der oberste Punkt der
jeweiligen Dachflache.

Die zuldssige maximale Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Photovoltaik) Stand: 08.05.2026

Uberschritten werden.

o Neulorup

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. S. 3786), Zuletzt gedndert durch Art. 2 G
zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom
3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Friesoythe wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

GHmax. 6,0 m

2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (diese kénnen
u.a. Folgende sein: Tongefalscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, als Obere Denkmalschutzbehérde oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Cloppenburg in Hannover unverziiglich gemeldet werden.

SChwarzenberg

Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufthren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ® M . V trager um Anzeige der erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit | s ‘
- aldstab 1 : 1.000 ersorgungstrag 9 9 gung g . F — == :
LGLN Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2024 m zu bitten. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2023 W - | \) "I alistab 1:5.000
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