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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 8c, rechtskraftig seit dem 28.02.1974, befindet sich im
stdwestlichen Bereich des Hauptortes Friesoythe. Das Gebiet erstreckt sich
beidseitig der Tecklenburger StraBe im Stidwesten bis zur MeeschenstraBe im
Nordosten. Den dstlichen Rand bildet der Finkenweg. Im Westen wird das Ge-
biet durch die StraBe ,Zum Burggarten® begrenzt.

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst die Flurstiicke Nr. 29/3 und 29/4 der
Flur 24, Gemarkung Friesoythe, im sidwestlichen Bereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes. Das Gebiet grenzt im Stidwesten an den Graben ,Streek®
(Gewasser II. Ordnung) an. Dazu verlauft parallel die Tecklenburger Straf3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der
Satzung.
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2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Das Anderungsgebiet ist Teil des im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 8c
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes und setzt im vorliegenden Bereich
und auf den angrenzenden Flachen die Méglichkeit einer max. zweigeschossi-
gen Bebauung fest. Stdlich der Tecklenburger StraBe wurden die Bebau-
ungsmaoglichkeiten auf ein Vollgeschoss begrenzt. Der Bebauungsplan ist fast
vollstandig umgesetzt und die umliegenden Flachen sind gréBtenteils mit
Wohngebauden bebaut. Im vorliegenden Gebiet wurde eine Bebauung jedoch
noch nicht realisiert.

FUr das Plangebiet und die éstlich gelegenen Flachen wurde im Ursprungs-
plan ein geteilter Bauteppich festgesetzt, um entlang der angrenzenden Stra-
Ben jeweils eine Bauzeile zu entwickeln.

Im Gegensatz zu den westlich und dstlich angrenzenden Flachen verflgen die
Flachen im vorliegenden Plangebiet jedoch nur Uber einen Anschluss nach
Norden an den Nachtigallenweg, da stdlich angrenzend durchgangig der Gra-
ben ,Streek” verlauft.

Der Eigentimer der Flachen méchte im Gebiet ein Mehrfamilienhaus errichten.
Dieses soll im zentralen Bereich entstehen und von Norden erschlossen wer-
den. Dem Vorhaben stehen jedoch die bestehenden Baugrenzen entgegen.
Der Eigentiimer hat daher bei der Stadt beantragt, die rickwartigen Baugren-
zen aufzuheben bzw. den stdlichen Bauteppich zu verlagern und dadurch die
Bauteppiche zusammenzufassen.

Nach Auffassung der Stadt ist das geplante Bauvorhaben in diesem innerstad-
tischen Bereich sinnvoll und soll durch eine Anpassung der Baugrenzen er-
moglicht werden. Die Stadt entspricht damit auch der Forderung des § 1

Abs. 5 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Geman § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfihren, sofern

» es sich um einen Bebauungsplan flr die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, die Nachverdichtung oder andere MaBBnahmen der Innenentwick-
lung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlagige Prifung
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die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrin-
det wird und

» keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere sol-
che Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innenent-
wicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereiches be-
findliche Flachen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst mit den Flurstiicken Nr. 29/3
und 29/4 eine Teilflache von ca. 1.130 m? des urspringlichen Bebauungsplanes.
Die Flachen sind Teil des umliegend bestehenden Wohngebietes und fast voll-
standig von Bebauung umgeben. Damit handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall, aufgrund der nur geringen Gréi3e
des Plangebietes, deutlich unterschritten.

Ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Far die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleunig-
tes Verfahren gemai § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleunigten Ver-
fahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Flachen im Plangebiet werden mit der vorliegenden
Planung unverandert als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebau-
ungsplan entspricht somit weiterhin den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes
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2.4 Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

Sudlich angrenzend zum Plangebiet verlauft der ,Streek” (Gewasser
[l. Ordnung) der Friesoyther Wasseracht.

Der ,Streek” bildet flir groBe Bereiche der Stadt Friesoythe die Vorflut und ge-
hort laut Verordnung des Niedersachsischen Umweltministeriums vom
26.11.2007 zu den Gewassern bzw. Gewasserabschnitten, bei denen durch
Hochwasser nicht nur geringfligige Schaden entstanden oder zu erwarten
sind. Das Uberschwemmungsgebiet aus dem hundertjahrigen Hochwasserer-
eignis ist fir das Gewasser noch nicht férmlich festgesetzt, jedoch bereits ge-
manR § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorlaufig gesichert.

Die besonderen Schutzbestimmungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) gelten geman § 78 Abs. 8 WHG auch fiir vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete entsprechend. § 78 Abs. 3 WHG schlie3t die Umpla-
nung und die Neuplanung in Uberschwemmungsgebieten im Bereich beste-
hender Bebauungsplane jedoch nicht aus, wenn dabei die im Einzelnen spezi-
fizierten Belange des Hochwasserschutzes berlcksichtigt werden. Damit ist flr
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im Einzelfall eine Geneh-
migung geman § 78 Abs. 5 WHG durch die untere Wasserbehdrde erforder-
lich.

2.5 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Friesoythe und wurde, wie auch die
umliegenden Flachen, im Ursprungsplan als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Die Planung ist fast vollstandig umgesetzt und die umliegenden Grund-
stlicke sind mit Einzel- bzw. Doppelh&usern und teilweise auch Mehrfamilien-
h&usern bebaut.

Im Stdwesten wird das Plangebiet durch den Graben ,Streek” begrenzt, zu
dem parallel die Tecklenburger StraBBe verlauft. Stdlich der StraBe schlief3t
sich eine weitere Wohnbauzeile an. Diese Grundstlicke grenzen riickwartig an
den Stadtpark von Friesoythe an.

2.6 Immissionssituation

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung,
deren Emissionen zu Beeintrachtigungen fihren kénnten, sind im ndheren
Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Auch eine erhebliche Belastung
durch Verkehrslarm ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes ebenfalls nicht
vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden An-
lagen ausgehen kénnten, zu erwarten.
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3 Bestehende und geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt die Fladchen im Plangebiet als allge-
meines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.
Mit der vorliegenden Planung bleibt die festgesetzte Art der baulichen Nutzung
bestehen.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 8c, rechtskraftig seit dem
28.02.1974, wurden jedoch auf Grundlage der BauNVO 1968 getroffen. Mit
der Plan&nderung greift fir das Plangebiet die aktuelle BauNVO 2017. Inso-
fern ergeben sich fiir den vorliegenden Teilbereich Anderungen des Nutzungs-
kataloges.

Die BauNVO 1968 Iasst in einem allgemeinen Wohngebiet Stélle fir Kleintier-
haltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen ausnahmsweise zu (§ 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO 1968). Diese Aus-
nahme ist im Nutzungskatalog der BauNVO 2017 nicht weiter enthalten.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zul&ssig.

3.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden unverandert
dbernommen. Damit bleiben im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und, bei einer maximal zweigeschossigen Bebauung, eine Geschossfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich vollstindig im vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet des ,Streek®. Daher sind Belange des Hochwasser-
schutzes zu berlcksichtigen. Das Bemessungshochwasser fir ein 100-
jahriges Ereignis liegt im Bereich des Plangebietes bei NHN + 8,46 m. Samtli-
che Bauwerke im Plangebiet sollen daher oberhalb dieser Hochwassermarke
angelegt werden

FUr das Plangebiet wird daher erganzend festgesetzt, dass die Gelandehbhe
flr eine Bebauung im Plangebiet > 8,46 m . NHN liegen muss. Die Oberkante
des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe) muss unter Berlck-
sichtigung eines Sicherheitszuschlags mind. 8,60 m (. NHN betragen.

Die offene Bauweise bleibt wie bisher festgesetzt. Damit sind im Gebiet unver-
andert Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen bis zu einer Gesamtlange von
bis zu 50 m zulassig. Im vorliegenden Fall wird die Geb&udelange jedoch
durch die geringe GréBe des Plangebietes und den mit Hauptgebauden Gber-
baubaren Bereich auf maximal ca. 25 m begrenzt.
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3.3 Baugrenzen

Im Plangebiet soll der bislang geteilte Bauteppich durch Aufhebung der rlick-
wartigen Baugrenzen bzw. deren Verlagerung zusammengefasst werden. Die
nérdliche Baugrenze soll unveréndert bleiben. Die sidwestliche Baugrenze
wird mit 17,3 m zur sidwestlichen Plangebietsgrenze bzw. zur Grenze des
Flurstiickes Nr. 29/4 und zum dort angrenzend verlaufenden Gewasser
~otreek” neu festgesetzt. Dadurch entsteht ein zusammenhangender Bautep-
pich mit ca. 25 m Tiefe, welcher flr das geplante Bauvorhaben einen ausrei-
chenden Spielraum gewahrleistet.

3.4 Ubrige Festsetzungen

Der Ursprungsplan Nr. 8c wurde auf Grundlage der BauNVO 1968, d.h. ohne
die Anrechnungsklausel des § 19 (4) BauNVO 2017 far Nebenanlagen, aufge-
stellt. Damit waren bisher Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebauungsplan zul&ssi-
ge Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Nebengebdude,
Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen etc.) konnte somit eine Versiegelung von
theoretisch bis zu 100 % des Grundstlickes entstehen.

Mit der vorliegenden Anderung greift dagegen die BauNVO 2017, wonach Ne-
benanlagen i.S.d. § 19 (4) BauNVO bei der Bestimmung der Grundflachenzahl
anzurechnen sind. Die in § 19 (4) BauNVO formulierte Uberschreitungsmég-
lichkeit der GRZ bis 50 v.H. fur erforderliche Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen wird nicht weiter eingeschréankt und die Grundsticksnutzung damit auf
insgesamt 60 % der Grundstlicksflache begrenzt.

Im Ursprungsplan wurden Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen. Entlang des stdlich angren-
zend verlaufenden ,Streek® (Gewasser Il. Ordnung) haben bauliche Anlagen
laut Satzung der Friesoyther Wasseracht jedoch einen Abstand von 10 m zur
oberen Béschungskante einzuhalten.

Zudem ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5 m zu bericksichti-
gen. Dieser ist in der Satzung dargestellt. Eine Unterhaltung des Gewassers
kann im vorliegenden Fall jedoch, wie bisher, tber die parallel verlaufende
Tecklenburger StralBe sichergestellt werden.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung bleibt die Festsetzung der Art der baulichen Nut-
zung als allgemeines Wohngebiet unveréndert erhalten. Mégliche Nutzungen
muUssen sich nach wie vor in diesen gesetzten Rahmen einfligen.

Durch die Anderung werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Plan-
gebiet verlagert bzw. zusammengefasst und ein Bauteppich ausgewiesen.
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Dadurch wird eine verbesserte Grundstlcksnutzung erméglicht. Nach Ansicht
der Stadt werden die nachbarlichen Belange durch diese Plananderung nicht
unzumutbar beeintrachtigt. Eine mdgliche Bebauung hat die Abstandvorschrif-
ten nach der NBauO zu beachten.

Die getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zur Bau-
weise bleiben bestehen und entsprechen weiterhin den auch auf den angren-
zenden Grundstlcken getroffenen Regelungen.

Erganzend wird fiir eine Bebauung eine Mindestgeléande- und Mindestsockel-
héhe aufgenommen. Diese Anforderung ergibt sich aus Griinden des Hoch-
wasserschutzes aufgrund der Lage des Plangebietes im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet des ,Streek*. Zudem sind fiir eine Bebauung die
weiteren Schutzvorschriften geman § 78 WHG zu beachten (s. Kap. 2.4 und
Kap. 3.2).

Im Gegenzug zur erforderlichen Gelandeaufhéhung fir die geplante Bebauung
und dem damit verloren gehenden Stauvolumen im Hochwasserfall wird auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im stidlichen Bereich des Plan-
gebietes durch Abgrabungen ein Ersatzretentionsraum geschaffen. Hier steht
eine Flache von ca. 385 m? zur Verfligung. Nach den Berechnungen (s. Anla-
ge) ist flr das geplante Bauvorhaben auf dieser Teilflache ein Stauvolumen
von ca. 191 m8 zu realisieren. Damit sind die Belange des Hochwasserschut-
zes geman § 78 WHG nach Auffassung der Stadt angemessen berlcksichtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Friesoythe
und von Bebauung umgeben. Mit der vorliegenden Planung soll fir die bereits
bislang vollstandig als Baugebiet festgesetzten Flachen die Bebaubarkeit mit
Hauptgebauden verbessert werden. Die geplante Anderung kann im Verfahren
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ausgewiesen wer-
den.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a ab-
zuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fir die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die GréBe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchflh-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als

20.000 gm betragt.

Dieser Wert wird im vorliegenden Fall aufgrund der geringen Groi3e des Plan-
gebietes deutlich unterschritten. Da zudem mit der Anderung die BauNVO
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2017 greift und die bislang auf den Grundstiicken theoretisch mégliche Bo-
denversiegelung von 100 % auf nunmehr max. 60 % begrenzt wird (s. Kap.
3.4), ergibt sich durch die gednderten Festsetzungen insgesamt ein geringerer
Versiegelungsgrad.

Artenschutz

Im Gebiet sind Gehdlzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern vorhan-
den. Soweit diese im Rahmen der Realisierung geplanter Bauvorhaben besei-
tigt werden, kénnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Gebietes mit umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
verbleibenden Baume und Garten genligend Ausweichlebensraume finden,
sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die vorliegende Pla-
nung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvdgel jedoch sicher
auszuschlieBen, dirfen Baumfallungen oder die Bauflachenvorbereitung nur
auBerhalb der Brutzeit der Végel (d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September) stattfinden. Fallungen auBerhalb des genannten Zeitfensters
sind nur in Ausnahmefallen zul&ssig.

Vor der Beseitigung von Gehdlzen ist eine fachkundige Kontrolle auf besetzte
Nester, H6hlen oder sonstige Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchzuftihren.
Bei Feststellung entsprechender Strukturen sind die weiteren Arbeiten mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In der Satzung ist ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Friesoythe und eines technisch und
verkehrlich vollstandig erschlossenen Siedlungsbereichs. Durch die Planénde-
rung ergeben sich hinsichtlich der Ver- und Entsorgungssituation keine we-
sentlichen Auswirkungen. Im Gegensatz zum Ursprungsplan soll jedoch die
Tecklenburger StralBe im vorliegenden Bereich nicht mehr zur verkehrlichen
ErschlieBung herangezogen werden.

Dadurch bleibt der sudlich verlaufende ,Streek” (Gewasser Il. Ordnung) im
angrenzenden Bereich als offener Wasserzug erhalten. Der zu bertcksichti-
gende Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5 m ist von jeglichen Einz&u-
nungen, Bodenablagerungen oder Anpflanzungen freizuhalten. Ebenfalls wird
darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen einen Abstand von 10 m zur obe-
ren Boschungskante einzuhalten haben. Die stdwestliche Baugrenze halt mit
Uber 17 m einen ausreichenden Abstand ein.
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6 Hinweise
Archaologische Bodenfunde

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder denk-
malgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
sowie mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gemacht werden, sind diese gemaB§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fir Denk-
malpflege- Abteilung Archdologie- Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15,
Tel. 0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer so-
wie der Eigentiimer und Besitzer eines Grundstlckes. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Gebaudeenergiegesetz (GEG)/Klimaschutz

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-
den, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den
Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dartber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden muis-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfillt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitdt von Gebauden ergeben sich aus dem Ge-
setz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die An-
derung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Zudem ist § 32 a NBauO ,Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf
Dachern” zu beachten, wonach seit dem 1.1.2025 bei der Errichtung von Ge-
bauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50
Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind.
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Bodenschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde zu benach-
richtigen.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung be-
teiligt worden. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs
sowie der dazugehdrigen Begriindung.

Veroffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde zusammen mit der dazuge-
hérigen Begrindung vom .................... bis ..o im Internet ver6ffentlicht
und zeitgleich 6ffentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden vorher ortstiblich mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Veréffentlichungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ....................

Friesoythe, den .................

Burgermeister

8 Anlage

Berechnung des erforderlichen Retentionsraumes
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BAUHERR:
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KOKENGE-SCHUTTE BLUMENSTRASSE 6
ARCHITEKTIN 26169 FRIESOYTHE

F: 044 91.78 47 859
F: 044 91.78 47 860
M: 0160.3442106
kokenge.architektur@gmail.com

BAUHERR: KADIR GUVEN, HAUPSTRASSE 67, 26683 SEDELSBERG
BAUVORHABEN: NEUBAU EINES MFH MIT 5 WE, NACHTIGALLENWEG, 26169 FRIESOYTHE

Berechnung des verloren gehenden Retentionsraumes

Grundstiick:
GrundstlicksgroRe: 1.125,00 m?
Hundertjahiges Hochwasser 8,46 UNN

Ubersicht der versiegelten Fliche durch Neubau + Héhe

Flache Mehrfamilienhaus 267,37 m?
Flache Abstellraum 17,50 m?
Flache Terrassen (2Stck.) 40,00 m?
Flache Stellplatze (8Stck.) 105,00 m?
Flache Zufahrt 186,19 m?

616,06 m?

Ermittlung des verlorenen Volumens

mittlere Gelandehohe Bestand 8,15 m
Gelande Hohe Neu 8,46 m
8,46 -8,15=0,31cm x 616,06m = 190,98 m®

|Gesamtversiegelt Flache 616,06 m? |
[HGhe Neu 8,48 muNN |
[Volumen verloren 190,98 m® |

Berechnung der Kompensation (Volumen)

Flache Grundstlick kompensation 385,57 m?
Volumen verloren 190,98 m?
190,98 m3/ 385,57m? 0.495 cm

Das Grundstlick an der Tecklenburger Stralle muss mindestens
0,495cm abgetragen werden!



