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Einwender vertreten durch RAe Hellmann, mit Schreiben vom
09.10.2024

Ausweislich beigefugter Vollmacht vertreten wir die rechtlichen Inte-
ressen des Landwirtes Dirk Roter, Am Haferberg 1, 26149
Friesoythe/Thule.
Wie Sie wissen, unterhalt Her Roter einen landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetrieb mit entsprechender Tierhaltung im Nahbereich des
Gebietes des Bebauungsplans Nr. 244. Der Abstand betragt nur ca.
130 m. Die Tierhaltung erfolgt am Hof mit Hahnchen und Schwei-
nen.
Zum Planentwurf Gberreichen wir anliegende

Anregungen und Bedenken:
1.
Im Nahbereich zum Hof Roter sollten bis zu einer Tiefe von 70 m im
Plangebiet (dann waren es 200 m vom Hof bis zur nachsten Ge-
werbebebauung) keine Gewerbeeinheiten als Bauflachen zugelas-
sen werden. Abstellflachen und Hofflachen kdnnen dagegen auch
im Nahbereich zugelassen werden.
2.
Auf jeden Fall sind bis zu einer Tiefe von 130 m im Plangebiet (das
entspricht ca. 300 m Abstand zu den Tierhaltungsanlagen meines
Mandanten) keine Betriebsleiterwohnungen vorzusehen. Diese wa-
ren ausdrucklich als unzulassig festzusetzen.

3.

Zur Konfliktbewaltigung zwischen dem Bebauungsplan und dem
landwirtschaftlichen Betrieb Roter ware es angemessen, in die
Uberlegung einzutreten, ob nicht fiir den Betrieb Roter ein eigener
Bebauungsplan entstehen sollte. Dies zumindest als einfacher Be-

Der landwirtschaftliche Betrieb ,Am Haferberg 1“ des Einwen-
ders als auch die vorhandenen Wohngebaude Nr. 1 und 1a
halten zum Plangebiet einen Abstand von ca. 200 m ein. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass an der Hofstelle eine Tier-
haltung mit Hahnchen und Schweinen erfolgt.

Es erschliel3t sich der Stadt nicht, woraus sich die nebenste-
hend unter 1. bzw. 2. genannten Abstandsmalfie von 200 m zur
Hofstelle, die mit Gewerbebauten bzw. von 300 m, die mit Be-
triebsleiterwohnungen eingehalten werden sollten, herleiten.

In den Grundzugen wird zudem bereits ausgefihrt, dass im
Plangebiet Betriebsleiterwohnungen nicht entstehen sollen und
ausgeschlossen werden.

Der Planentwurf wurde nochmals uberarbeitet. Nach dem der-
zeitigen Stand soll auf der dem Hof nachstgelegenen Flache
ein Regenwasserruckhaltebecken realisiert werden. Dadurch
halt eine mogliche Bebauung im geplanten Gewerbegebiet zum
Betrieb bereits Abstande von ca. 220 m und mehr ein.

Nach Anhang 7 der TA Luft betragt der Richtwert fur Gewerbe-
und Industriegebiete eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft
(erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Im-
missionswert IW = 0,15). Dieser in einem Gewerbegebiet her-
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bauungsplan mit einem Baufenster, welches sich und die bisherigen
und zukunftigen Ermittlungen des vom Plangeber beauftragten Gut-
achterbiros TUV Nord orientiert. Die Entwicklung eines solchen
Bebauungsplans regen wir ausdrucklich an, zumal Herr Roter in
naher Zukunft in seinem Betrieb eine Umstrukturierung plant. Die
dafur notwendige Gestaltungsfreiheit konnte in einem solchen Be-
bauungsplan, der den Hof betrifft, festgesetzt werden, Eine solche
Uberplanung wiirde auch dem bauplanungsrechtlichen Gebot der
Konfliktbewaltigung widerstreitenden Nutzungen entsprechen.

anzuziehende Immissionswert bezieht sich gemaf der TA Luft
jedoch auf Wohnnutzungen (beispielsweise eines Betriebsin-
habers). Wie ausgefuhrt, sollen Wohnnutzungen im vorliegen-
den Plangebiet jedoch nicht entstehen und werden insgesamt
ausgeschlossen.

Auch Beschaftige eines anderen Betriebes sind Nachbarn mit
einem Schutzanspruch vor erheblichen Belastigungen durch
Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kurzeren
Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tatigkeitsart) benachbarter
Arbeitnehmer kdnnen nach der TA Luft hohere Immissionen
zumutbar sein, wobei in der Regel eine Geruchshaufigkeit von
IW = 0,25 nicht Uberschritten werden soll (Kommentar zu Nr.
3.1 der TA Luft).

Die fur die Planung durchgefuhrte Geruchsimmissionsermitt-
lung des TUV Nord beriicksichtigt bei der Ausbreitungsrech-
nung auch den Betrieb des Einwenders einschliellich aktueller
Planungen des Betriebes.

Nach den Ergebnissen werden danach im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes Immissionswerte von bis zu 0,13 er-
reicht. Die dem Betrieb des Einwenders nachstgelegene Flache
soll im weiteren Verfahren als 6ffentliche Grunflache ,Regen-
ruckhaltebecken® ausgewiesen werden. Im geplanten Gewer-
begebiet werden auf den dem Betrieb nachstgelegenen Fla-
chen Immissionswerte von bis zu 0,11 erreicht und damit der in
einem Gewerbegebiet mit Wohnnutzung zulassige Wert unter-
schritten. Der fur Arbeitnehmer zulassige Wert von 0,25 wird
deutlich unterschritten sodass fur den Betrieb grundsatzlich
Erweiterungsmoglichkeiten gegeben sind.

Da sich trotz der GroRe des Plangebietes Erweiterungen der
Tierhaltung des Einwenders im ungunstigsten Fall moglicher-
weise auch geringfugig auf die Geruchsimmissionswerte im
bereits hoher belasteten Ostlichen Bereich des Plangebietes
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Soweit unsere Eingaben zum jetzigen Zeitpunkt der frihzeitigen

Beteiligung. Es bleibt ausdrucklich vorbehalten, diese Eingaben

noch zu erganzen, insbesondere zu erweitern, wenn es zur spate-

ren Auslegung kommt.

auswirken konnen, werden im vorliegenden Fall abweichend
von der TA Luft vorsorglich zudem auch die Gewerbeflachen
mit zu erwartenden Geruchsimmissionswerten von 0,24 und
hoher mit Nutzungseinschrankungen belegt, die lediglich einen
sporadischen Aufenthalt von Menschen zulassen.

Eine Ausweitung der Tierhaltung des Betriebes des Einwen-
ders, die hdhere Auswirkungen auf die Geruchsimmissionssitu
ation im Ostlichen Bereich des Plangebietes zur Folge hatte,
durfte kaum umsetzbar sein, da im Bereich der ostlich des
Plangebietes gelegenen Wohngebaude die dort heranzuzie-
henden Immissions(grenz)wert nach Anhang 7 der TA Luft be-
reits erreicht sind.

Nach Auffassung der Stadt werden die Interessen des Einwen-
ders mit den vorgesehenen Festsetzungen daher angemessen
berucksichtigt.

Aus den genannten Grunden sind Konflikte in Bezug auf die
Geruchsimmissionssituation durch die Planung nicht zu erwar-
ten. Ein eigener Bebauungsplan fur den landwirtschaftlichen
Betrieb ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht erforder-
lich.

Sofern der Betrieb in naher Zukunft Umstrukturierungen plant,
die nicht vom Privilegierungstatbestand des § 35 BauGB ge-
deckt sind, ist eine Bauleitplanung unter Berlcksichtigung des
konkreten Vorhabens und der betrieblichen Bedurfnisse des
Betreibers durchzufuhren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vollstandigen
Planunterlagen werden zu gegebener Zeit gemal’ § 3 Abs. 2
BauGB offengelegt und der Offentlichkeit wird erneut die Még-
lichkeit zur Stellungnahme gegeben.
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