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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Immissionsschutz

111  Flachenbezogene Schallleistungspegel (Gl, GE 1 und GE 2)

In den festgesetzten Industrie- bzw. Gewerbegebieten (Gl, GE 1 und GE 2) sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen
Emissionskontingente L gx nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. Bezugsflache fur die Berechnung sind die
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Industrie-/Gewerbegebiet.

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die zulassigen Emissions-
kontingente L g« tags / nachts entsprechend den nachfolgend aufgefuhrten Zusatzkontingenten.

Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A)

L e, tags / nachts Winkel
Sektor A +/- 0 dB(A) 5-80°
Sektor B + 1,0 dB(A) 80 -110°
Sektor C + 7,0 dB(A) 110 - 145°
Sektor D +/- 0 dB(A) 145 - 190°
Sektor E +4,0 dB(A) 190 - 245°
Sektor F + 1,0 dB(A) 245 - 5°

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende Koordinaten
Ost: 42681,65 Nord: 5874680,19

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Stand: 12 / 2006) Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k L ,; durch L g, ; +
L ek zusk ZU ersetzen ist.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung der festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch
sachverstandige Beurteilung nachzuweisen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr, j den Immissionsrichtwert an den malfdgeblichen Immissions-
orten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

1.2 Verkehrslarmschutz

Passiver Schallschutz nach DIN 4109
In der nachfolgenden Tabelle werden die flr die jeweiligen AuRenlarmpegel zu
bertcksichtigenden Bau-Schalldamm-Male aufgefuhrt.

Mafgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
(MALP) L a2 in dB(A) damm-MaB R’ ;s der AuBenbauteile in dB
Aufenthaltsraume in Buroraume
Wohnungen und Ahnliches
bis 80 50 45
> 70 bis 75 45 40
> 65 bis 70 40 35
> 60 bis 65 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Aufienbauteilen gemaR DIN 4109-1,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male der
Aufllenbauteile R’ 45 von schutzbedurftigen Raumen

Die in der Tabelle aufgefuhrten Bau-Schallddmm-Male durfen vom Bau-Schallddmm-Mal} der
gesamten Aullenbauteile (inkl. Fenster und Luftungssystem) eines schutzbedurftigen Raumes
nach DIN 4109-1 (Stand 2018) nicht unterschritten werden.




Fir besonders ruhebedurftige Schlafrdume und Kinderzimmer sind die Anforderungen auch
bei Bellftung sicherzustellen (z. B. durch Luftungseinrichtungen oder Anordnung auf den
schallabgewandten Fassaden).

AuBenwohnbereiche

Nordlich der gekennzeichneten 62 dB(A) Schallpegellinie fir den Tageszeitraum sind beim
Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen schiitzenswerte Auienwohn-
bereiche auf den der L 835 abgewandten Fassadenseite im Schallschatten der Gebaude
anzuordnen.

Auf der larmzugewandten Fassadenseite sind sie zulassig, sofern sie durch zusatzliche
schallabschirmende MalRnahmen (z. B. larmschitzende Vorhangfassade, Verglasung der
Balkone, Wintergarten usw.) geschuitzt werden. Die schallabschirmenden MaRnahmen
missen geeignet sein, die Beurteilungspegel um das MafR der Uberschreitung zu reduzieren.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der resultierenden Schallddmm-Male ist der ausreichende
Schallschutz gemafl DIN 4109-1 im Einzelfall nachzuweisen.

1.3 Geruchsimmissionen

Zone 1

Innerhalb der gekennzeichneten Zone 1 sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiteri. S. v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO, vorhandene Betriebswohnungen ausgenommen, nicht zulassig.

Zone 2
Innerhalb der Zone 2 sind ausschlieBlich Lagerplatze, Stellplatze und Radume, die nicht dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Lager- oder Fahrzeughallen), zulassig.

1.4 Vergniigungsstatten (GE 1 und GE 2)
Im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) sind Vergnugungsstatteni. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO).

1.5 Einzelhandelsbetriebe (Gl, GE 1 und GE 2)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Industrie- und
Gewerbegebieten (Gl, GE 1 und GE 2) Einzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher
verkaufen, nicht zulassig sind.

1.6 Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen sind in den festgesetzten Industrie- bzw. Gewerbegebieten (Gl, GE 1 und
GE 2) als Freiflachenanlagen ausgeschlossen. Sie sind auch unzuléssig an oder auf Gebauden
oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu Zwecken der Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie erfolgt.

1.7 Nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind innerhalb der gekennzeichneten
Sichtdreiecke, der Bauverbotszone entlang der L 835 und bis zu einem Abstand von 3 m
zu den ubrigen offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind die 0. g. Anlagen zulassig, wobei
zu Anpflanzungsflachen mit Gebauden ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten ist.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen (§ 14 Nr. 2 BauNVO) sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.




1.8 Hochstzulassige Gebaudehohen (H)
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Hohe der Fahrbahnachse
der nachstgelegenen Strallenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

FUr untergeordnete Anlagen und Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z. B.
Schornsteine oder Silos, sind ausnahmsweise groRere Hohen zulassig.
Fur solche Anlagen wird ein Hochstwert von 20 m festgesetzt.

1.9 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.9.1 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful’ der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung
gemal Pflanzliste vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbaume, z. B. bei Kabelverlegungs-
arbeiten sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.

1.9.2 Private Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Wildgehege und Regenwasserriuckhaltung

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wildgehege und Regenwasser-
rickhaltung" dient der Nutzung als Wildgehege bzw. Weideflache sowie der Anlage von
Kleingewassern und Regenriuckhalteanlagen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste zu erganzen.
Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung
ist je 1,5 gm ein Gehodlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zuldssig sind naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln
und Ableiten von Regenwasser.

Gewasserrandstreifen
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen" ist der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen und darf maximal einmal pro Jahr gemaht werden.

Pflanzliste

Baume

Acer campestre Feldahorn Populus tremula  Zitterpappel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn Salix aurita Ohrweide

Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide

Betula pendula Hangebirke Salix cinerea Grauweide
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior Esche

Straucher

Cornus sanguineum  Blutroter Hartriegel Prunus spinosa  Schlehe

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata  Weilddorn Rubus fruticosus Brombeere

Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Lonicera periclymenum Waldgei3blatt




1.9.3 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Die Mallnahmenflachen sind als Streuobstwiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Je 70 gm Flache ist ein regionaltypischer, hochstammiger Obstbaum (Kronenansatz bei

mindestens 1,80 m, Pflanzabstand mindestens 8,00 m) zu pflanzen. Abgangige Geholze

sind artgleich zu ersetzen.

Die Krautschicht ist maximal zweimal jahrlich zu mahen, unter Abtransport des Mahgutes.

Weiterhin zuldssig sind naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln
und Ableiten von Regenwasser.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 200A "Boseler Stralde / Griesen Stein,
1. Erweiterung" wird der Bebauungsplan Nr. 200 "Bdseler Stralle / Griesen Stein",
rechtskraftig seit dem 25.03.2011, aufgehoben.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche
und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des

Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehodrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege

- Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 205766-15
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer sowie der Eigen-
timer und Besitzer eines Grundstuckes. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

23 Sichtdreiecke
_~l Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
s | Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
— - (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden).

24 Einfriedungen

Baugrundsticke mussen entlang der L 835, den Zufahrtsbereich ausgenommen, eingefriedet
werden, um Gefahrdungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhaten

(§ 16 NBauO).

25 Oberflachenentwasserung

Im festgesetzten Industrie- bzw. Gewerbegebiet (Gl, GE 1 und GE 2) ist das anfallende
Dach- und sonstige Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern
oder vor Einleitung des anfallenden Dach- und sonstigen Oberflachenwassers in den
Vorfluter durch Regenwasserruckhalteanlagen, z. B. im Bereich der festgesetzten privaten
Grunflachen, zu gewahrleisten, dass der Abfluss auf den jeweiligen Grundsticken durch
entsprechende MalRnahmen dem naturlichen Mal} entspricht.

Fir die Versickerung und/oder die Schaffung von Regenwasserriickhalteanlagen sind die
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse einzuholen.




2.6 Artenschutz

Eine Bauflachenvorbereitung darf ausschlie3lich auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter
(d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli) erfolgen. Eine Beseitigung von Geholzen
darf ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitatsphase der
Fledermause (d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. November) erfolgen.

Fallungen aulRerhalb des genannten Zeitfensters sind nur in Ausnahmefallen zulassig.

Fallarbeiten von Baumen mit einem Stammdurchmesser von > 40 cm darfen nur mit
Okologischer Baubegleitung und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und
Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff Gberprift wurde, durchgefihrt werden.

Soweit die Bdume zudem das Kriterium "mit Efeu bewachsen" erflllen, sind vor einer
Beseitigung im rdumlichen Zusammenhang zwei Fledermauskasten als Ersatzhabitat
anzubringen.

Fir zu fallende Baume ab einem Brusth6hendurchmesser von 30 cm sind vor einer Beseitigung
Ersatzhabitate in Form von Brutkasten fur Héhlenbrater im Verhaltnis 1:1 anzubringen.
Soweit vorhandene Nistkasten von Bauvorhaben betroffen sind, sind diese umzuhangen.

Eine AuRenbeleuchtung sollte mit warmweif3en LEDs (< 3.000 K) ausgefuhrt werden, um
nachtaktive Tierarten zu schitzen.

2.7 Bodenschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

2.8 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Friesoythe

(Alte MUhlenstralie 12, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bauverbotszone
—~« 2« _« 20 m-Bauverbotszone gemafl § 24 (1) NStrG, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Das gilt auch flr Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

3.2 Baubeschrankungszone
— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom auleren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

3.3 Gewadsserrandstreifen gemaR § 38 Abs. 3 WHG

— — — Entlang der Graben (Gewasser Ill. Ordnung) ist ein Streifen von 5,00 m Breite
als Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung und Boden-
ablagerung freizuhalten.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt
Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 200 A "Bdseler Stralle / Griesen Stein,

1. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den .........cccccooeeeee

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .............cccvvvee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200 A "Bdseler StralRe / Griesen Stein,
1. Erweiterung", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
=13 [ ortstblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den .......ccccceeeeeeeennnnn.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ............ccccvvvee.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet sowie zusatzlich die offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.............................. ortsliblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliel3lich Umweltbericht
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ........cccceeeeeiiieiiinennnnn. bisS ccoeiieiei im
Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt 6ffentlich ausgelegt.

Friesoythe,den .......c............oo.

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
................................ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 4 a
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccccccvvviienennn. bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccceeiiiinnee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Friesoythe, den ..........cccccveeeen.

BlUrgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Minsterlandische Tageszeitung) ist am
............................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 200 A "Boseler Stral3e / Griesen Stein, 1. Erweiterung" einschliellich
Umweltbericht beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 200 A in Kraft.

Friesoythe, den ..........ccccoevnnee.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ..........cccccvnneenn.

Burgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Friesoythe
Malstab: 1: 1000 Flur: 49, 50

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 .
Landesamt fiur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters - und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach -

(Stand vom 04.09.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den ...........cccc.eeee.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann
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