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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 200A ,Boseler Stral3e / Griesenstein,

1. Erweiterung® mit einer GroRe von ca. 19,5 ha liegt Ostlich der Ortslage von
Friesoythe Ostlich der Stralle ,Griesen Stein“. Im Norden wird es durch die Bose-
ler StralRe (L 835) begrenzt bzw. bezieht der Bebauungsplan einen Teilabschnitt
der Landesstral3e mit ein.

Das Gebiet erstreckt sich nach Suden bis an eine Nebenstrecke der Friesoyther
Eisenbahngesellschaft (,F.E.G.“) mbH Cloppenburg-Friesoythe und nach Osten
Uber ca. 600 m bis zur Stadtgrenze. Dort wird es durch den Graben ,9-13.1°
(Gewasser lll. Ordnung) begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der westliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Bebauungsplanes

Nr. 200 ,Boseler Stral’e / Griesen Stein®, rechtskraftig seit dem 25.03.2011. Die-
ser weist die Flachen fur den ansassigen Entsorgungsfachbetrieb Hilker GmbH &
Co.KG zum Uberwiegenden Teil als Industrie- bzw. Gewerbegebiet aus. Die da-
bei fur eine gewerbliche Nutzung ausgewiesenen Teilflachen in einer Grof3e von
ca. 6 ha sind im Wesentlichen bebaut bzw. in gewerblicher Nutzung. Weitere ca.
2,5 ha wurden als private Grunflache festgesetzt. Hiervon sollten Teilflachen,
insbesondere im dstlichen und sudostlichen Bereich, fir Kompensationsmal}-
nahmen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen
werden (s. Anlage 1).

Aufgrund der weiterhin sehr dynamischen Entwicklung bendtigt der Betrieb Er-
weiterungsflachen und mochte hierfur betriebseigene, derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flachen im 6stlichen Anschluss an das bisherige Betriebsgelande nut-
zen.

Im nordo6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich angrenzend zur L 835
zudem ein Transportunternehmen. Der Betrieb mochte ebenfalls expandieren
und plant den Neubau einer Gewerbehalle.

Die ostlichen Teilflachen sind bislang nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes
und als AulRenbereich gemal} § 35 BauGB zu beurteilen. Fur die geplante ge-
werbliche Nutzung der Flachen ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Da zudem die im Bebauungsplan Nr. 200 festgesetzten Kompensationsmal3nah-
men statt im Ostlichen im westlichen Bereich umgesetzt und ehemals noch vor-
handene Tierhaltungsanlagen beseitigt wurden, wird auch der gesamte Bebau-
ungsplan Nr. 200 uberplant, um die Festsetzungen an die entstandene Situation
anzupassen.
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1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Planungsgrundsatze gemalf’ § 1
Abs. 5 BauGB wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes
Ziel verfolgt:

e Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes unter Berucksich-
tigung der Belange von Natur und Landschaft und des Immissionsschutzes.

2 Vorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

In der Fortschreibung des Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersach-
sen von 2022, welche mit Bekanntmachung vom 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
in Kraft getreten ist, ist fur das Plangebiet keine vorrangige raumordnerische
Zielsetzung dargestellt. Die sudlich des Plangebietes verlaufende Nebenstrecke
der Friesoyther Eisenbahngesellschaft (,F.E.G.“) mbH Cloppenburg-Friesoythe
ist als Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2005) des Landkreises Clop-
penburg ist der westliche Teil des Plangebietes ohne besondere Darstellung. Der
Ostliche Teil ist als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft, auf Grund des hohen
naturlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials, darge-
stellt. Vorsorgegebiete haben nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegen-
stehender Nutzungsarten zur Folge.

Die Boseler Stralle (L 835) ist als Hauptverkehrsstralde von regionaler Bedeu-
tung dargestellt. Entlang der Nordseite der Stral3e verlauft eine Fernwasserlei-
tung. Unmittelbar sudlich des Plangebietes ist eine sonstige Eisenbahnstrecke
dargestellt.

Im RROP ist die Stadt Friesoythe, neben der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung, auch mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten betraut. Mit der vorliegenden Planung entspricht die Stadt dieser
raumplanerischen Zielsetzung.

Das RROP des Landkreises Cloppenburg wird derzeit neu aufgestellt. Gemal
dem Entwurf ist der westliche Teil des Plangebietes dem zentralen Siedlungsbe-
reich der Stadt Friesoythe zugeordnet. Der Gstliche Teil ist weiterhin als Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund hohen Ertragspotenzials dargestellt.

Entlang der BOseler Stral3e ist erganzend ein Vorranggebiet Radschnellverbin-
dung dargestellt. Der erforderliche Radwegeausbau kann im Rahmen des Aus-
baus des neuen Knotenpunktes berucksichtigt werden.

Die Nebenstrecke der Friesoyther Eisenbahngesellschaft sudlich des
Plangebietes ist im Entwurf des RROP 2025 als Vorbehaltsgebiet sonstige
Eisenbahnstrecke dargestellt.
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2.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen beidseitig der
Bdseler Stralde (L 835) zwischen der Ortslage und der Stralde ,Griesen Stein”
grol¥flachig als gewerbliche Bauflachen, z.T. bereits differenziert als Gewerbe-
und Industriegebiet, dargestellt. Wesentliche Teilabschnitte des Gewerbestan-
dortes sind bereits umgesetzt.

Die Darstellung als gewerbliche Bauflache umfasst auch den westlichen Teil des
vorliegenden Plangebietes. Der Ostliche Teilbereich ist als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Das Plangebiet stellt damit den 6stlichen Randbereich des
Gewerbeschwerpunktes entlang der Boseler Stral3e dar.

Die Strallen und Wegeflachen und damit auch die Boseler Stral’e (L 835) sind
im Flachennutzungsplan der Stadt insgesamt von Darstellungen ausgenommen.

Die sudlich angrenzend verlaufende Eisenbahnstrecke ist als Flache fur Bahnan-
lagen dargestellt.

Als Vorbereitung fur die geplante gewerbliche Nutzung wird parallel zum Bebau-
ungsplan fur die ostlichen Teilflachen auch der Flachennutzungsplan der Stadt
durch Darstellung einer gewerblichen Bauflache geéandert (75. Anderung des
Flachennutzungsplanes).

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Der westliche Teil des Plangebietes ist im Bebauungsplan Nr. 200 grofdtenteils
als Industrie- bzw. Gewerbegebiet festgesetzt und mit den Gebauden und Anla-
gen des Entsorgungsfachbetriebes bebaut. Die Freiflachen des Betriebsgelan-
des sind im Wesentlichen versiegelt. Westlich des Betriebes befindet sich das
Wohnhaus des ehemals landwirtschaftlichen Betriebes, aus dem die Firma her-
vorgegangen ist. Sudlich bzw. sudwestlich davon wurden zwei Teichanlagen und
ein Wildgehege angelegt. Die Teichanlagen werden auch fur die Regenwasser-
ruckhaltung genutzt. Die Flachen wurden im Bebauungsplan Nr. 200 als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wildgehege und Regenriuckhaltung” fest-
gesetzt. Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes wurde ein Betriebswohn-
haus errichtet und eine Streuobstwiese angelegt.

Im norddstlichen Bereich befindet sich ein Transportunternehmen mit Betriebs-
wohnhaus. Die ubrigen Flachen im 6stlichen Bereich werden ackerbaulich ge-
nutzt.

Unmittelbar nordlich verlauft die Boseler Strale (L 835) bzw. bezieht der Bebau-
ungsplan einen Teilabschnitt der Landesstral3e mit ein.
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Im Westen wird das Plangebiet durch die Strale ,Griesen Stein® und im Stden
durch eine Eisenbahnnebenstrecke der F.E.G. mbH Cloppenburg-Friesoythe be-
grenzt, der sudwestlich des Plangebietes ein Graben vorgelagert ist.

Westlich des Plangebietes hat sich entlang der L 835 eine Gemengelage aus
Wohngebauden, landwirtschaftlichen Hofstellen und gewerblichen Nutzungen
entwickelt, an die sich jeweils landwirtschaftliche Nutzflachen anschlie3en.

Im Osten begrenzt ein Graben das Gebiet. Daran schliel3en sich, wie auch sud-
lich der Bahnstrecke, fast ausschliel3lich ackerbaulich genutzte Flachen an. In
ca. 200 m Entfernung sudlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen Gege-
benheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende Nutzungs-
struktur und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Inhalt des Planes

3.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE 1 und 2)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 200 wurden die nordwestlichen Teilflachen des vor-
liegenden Plangebietes als Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Mit der vorliegenden Planung wird das Gewerbegebiet
nach Osten erweitert und bezieht im norddstlichen Bereich mit einem Transport-
unternehmen einen weiteren Gewerbebetrieb mit ein.

Gewerbegebiete dienen gemall § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Im B.-Plan Nr. 200 wurde das Gewerbegebiet durch gestaffelt festgesetzte Emis-
sionskontingente (Lex) weitergehend gegliedert. Der nordwestliche, ausschlief3-
lich mit einer Betriebswohnung bebaute Teilbereich (GE 2) wurde aus Grinden
des Schallschutzes und der Lage als Ubergangsbereich zur nordwestlich vor-
handenen Nachbarbebauung, durch die festgesetzten Lgx im Wesentlichen auf
die bestehende oder andere wenig storende Nutzungen beschrankt. Diese Rege-
lung soll weiter Bestand haben. Auch das im sudwestlichen Bereich entstandene
Betriebswohnhaus wird als GE 2 mit einem nur geringen Emissionskontingent
festgesetzt.

Industriegebiet (Gl)

Fur die sudwestlichen Teilflachen wurde im B.-Plan Nr. 200 als Art der baulichen
Nutzung ein Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Auch dieses
Baugebiet wird nach Osten erweitert.

Industriegebiete dienen Ublicherweise der Unterbringung von ,erheblich belasti-
genden® Gewerbebetrieben, die aufgrund ihres Stérungspotenzials in den Ubri-
gen Baugebieten nicht zulassig sind.
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Zulassige Nutzungen im Industrie- bzw. Gewerbegebiet

Gewerbelarm / Emissionskontingente

Fur die vorliegende Planung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (s.a.
Kap. 4.4.1.2 und Anlage 2). Um die Belange des Schallschutzes fur die in der
Nachbarschaft vorhandene Bebauung angemessen zu bertcksichtigen, werden
fur die Industrie- und Gewerbegebietsflachen die darin vorgeschlagenen Emissi-
onskontingente festgesetzt. Die festgesetzten Kontingente berlcksichtigen noch
keine Abschirmung oder Bodendampfung, sodass durch Abschirmungen zusatzli-
che Nutzungsmoglichkeiten entstehen konnen.

Gemal einem Urteil des BVerwG (Urteil vom 07.12.2017 — 4 CN 7.16) wird dem
Tatbestandsmerkmal des Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das Baugebiet
in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt
wird. Die Gliederung kann gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dabei auch fur meh-
rere Industrie- oder Gewerbegebiete einer Stadt oder Gemeinde im Verhaltnis zu-
einander getroffen werden. Jedoch muss es ein Teilgebiet geben, das mit Emissi-
onskontingenten belegt ist, die jeden nach § 9 bzw. § 8 BauNVO zulassigen Be-
trieb ermoglichen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 53 (Rechtskraft 1.7.1988) wurden am Gewerbestand-
ort Markhausen Gewerbegebietsflachen festgesetzt, in denen nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe jeder Art (ohne Einschrankungen) untergebracht
werden konnen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 116A (Rechtskraft 21.05.2021) wurden fur Teile der

festgesetzten Industriegebietsflachen am Industriestandort C-Port die Emissions-
kontingente aufgehoben, sodass auf diesen Flachen auch Gewerbebetriebe un-

tergebracht werden konnen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Die Gliederung der vorliegend festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete er-
folgt daher im Verhaltnis zu diesen Gebieten.

Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsbelastungen

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes war bei Aufstellung des B.-Planes
Nr. 200 erheblich durch Geruchsimmissionen belastet, die im Wesentlichen in
der noch eigenen Tierhaltung des ansassigen Betriebes begrindet waren. Die
Tierhaltung im Plangebiet wurde zu Gunsten der Entwicklung des Entsorgungs-
fachbetriebes vollstandig aufgeben.

Das Plangebiet ist jedoch weiterhin durch Geruchsimmissionen umliegend vor-
handener Tierhaltungsanlagen belastet.

Nach dem vorliegenden Gutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen

zur Geruchssituation vom 29.05.2024 (s. Anlage 3) werden im Plangebiet Immis-
sionswerte (IW) von 0,14 im westlichen Bereich bis max. 0,38 im auR3ersten sud-
Ostlichen Randbereich der geplanten gewerblichen Erweiterungsflachen erreicht
(entspricht einer Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis
zu 14 - 38 % der Jahresstunden). Der Bewertungsmalstab fur Gewerbe- und In-
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dustriegebiete nach Anhang 7 der TA Luft von 0,15 wird somit in wesentlichen
Teilbereichen uberschritten.

Gemal Anhang 7 der TA Luft bezieht sich der Immissionswert von 0,15 jedoch auf
Wohnnutzungen in einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet (beispielsweise eines
Betriebsinhabers). Die Betriebswohnungen sind im vorliegenden Fall bereits vor-
handen und haben, auch soweit der IW von 0,15 Uberschritten wird, Bestands-
schutz.

Auch Beschaftige eines anderen Betriebes sind Nachbarn mit einem Schutzan-
spruch vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund der
grundsatzlich kurzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tatigkeitsart) benachbar-
ter Arbeitnehmer kdnnen nach der TA Luft hdhere Immissionen zumutbar sein,
wobei in der Regel eine Geruchshaufigkeit von IW = 0,25 nicht Uberschritten wer-
den soll. Dieser Wert wird auf den suddstlichen Teilflachen im Plangebiet Gber-
schritten. Daher werden zusatzliche Nutzungseinschrankungen erforderlich. Dem
wird durch eine Zonierung der GI/GE-Flachen Rechnung getragen.

Zone 1

Die Zone 1 umfasst die GI/GE-Flachen mit zu erwartenden Geruchsimmissionswer-
ten zwischen 0,14 bis max. 0,25. Auf diesen Flachen wird der nach der TA Luft fur
ein Gewerbe-/Industriegebiet ohne Wohnnutzung zulassige Wert eingehalten.

Im vorliegenden Fall wurden innerhalb dieser Zone die fur die ansassigen Betriebe
zulassigen Betriebswohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiteri. S. v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO bereits realisiert bzw. befand sich das im norddstlichen Bereich des Plan-
gebietes gelegene Wohnhaus bislang im Aul3enbereich und wird vorliegend als
Gewerbegebiet Uberplant.

Weitere Betriebswohnungen sollen im Plangebiet nicht entstehen. Daher wird
festgesetzt, dass innerhalb der gekennzeichneten Zone 1 Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
i.S.v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig sind. Hiervon
werden jedoch die bereits vorhandenen Betriebswohnungen ausgenommen.

Arbeitsplatze sind nach der TA Luft, aufgrund der grundsatzlich kirzeren Aufent-
haltsdauer, in der Zone 1 uneingeschrankt zulassig.

Zone 2

In der gekennzeichneten Zone 2 wird auch der Immissionswert von 0,25 fur Ar-
beitnehmer Uberschritten. In diesem Teilbereich sind innerhalb des GI/GE daher
nur Nutzungen vertretbar, in denen sich Arbeitnehmer(innen) lediglich sporadisch
aufhalten.

Fir die Zone 2 wird eine gewerbliche Nutzung deshalb auf Lagerplatze, Stell-
platze und Raume, die nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen
(z.B. Lager- oder Fahrzeughallen), beschrankt.
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Vergnugungsstatten

Nach § 8 (3) BauNVO sind Vergnugungsstatten in einem Gewerbegebiet aus-
nahmsweise zulassig.

Das vorliegende Plangebiet ist bereits in Teilen bebaut. Die noch unbebauten
Flachen sollen ausschliel3lich der Erweiterung der bereits ansassigen Betriebe
dienen. Bereits im Bebauungsplan Nr. 200 wurden daher Vergnugungsstatten im
festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1 und 2) generell ausgeschlossen. Diese
Festsetzung soll weiter Bestand haben und wird auch fur die Erweiterungsfla-
chen ubernommen.

In einem Industriegebiet ist ein entsprechender Ausschluss nicht erforderlich, da
Vergnugungsstatten in diesem Gebiet ohnehin unzulassig sind.

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 8 und § 9 BauNVO sind in Industrie- und Gewerbegebieten Gewerbe-
betriebe aller Art zulassig. Hierbei ist nicht entscheidend, ob in einem solchen
Gebiet wirklich derartige Betriebe vorhanden sind oder sich voraussichtlich an-
siedeln werden. Mal3gebend ist, dass sich solche Betriebe dort ansiedeln kon-
nen. Damit sind grundsatzlich auch Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern sie
nicht gemald § 11 (3) BauNVO in ein entsprechendes Sondergebiet gehoren. Aus
dieser Rechtssituation konnte sich im Plangebiet eine Nutzung entwickeln, die
nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt entspricht.

Nach Uberzeugung der Stadt waren stadtebauliche Missstande zu befiirchten,
wenn sich im Plangebiet groere Einzelhandelsbetriebe ansiedeln, welche an
den Endverbraucher verkaufen.

Die Verlagerung solcher Betriebe in einer GrolRenordnung auch unterhalb der
durch § 11 (3) BauNVO definierten Begrenzung kann nach Auffassung der Stadt
dazu beitragen die bestehenden Einzelhandelsbetriebe im Stadtkern und dessen
Randbereichen in ihrer Existenz und damit auch die stadtebaulichen Ziele der
Erhaltung eines funktionsfahigen Innenstadtbereiches sowie einer wohnungsna-
hen Versorgung der Bevolkerung zu gefahrden.

Auch aufgrund der Lage in einer Entfernung von Uber 2 km zum Stadtkern bietet
sich das Gebiet als Standort fur solche Betriebe nicht an und wirde damit zudem
den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes 2009 der Stadt Friesoythe wi-
dersprechen, wonach die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen, insbesonde-
re solche mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, aulerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche oder in sonstigen integrierten bzw. teilinte-
grierten Lagen restriktiv gehandhabt werden soll.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Besitz der ansassigen Betriebe und
sollen ausschliel3lich deren Erweiterung dienen und somit dem klassischen ge-
werblichen Sektor vorbehalten bleiben. Analog zur bereits im Bebauungsplan
Nr. 200 getroffenen Regelung wird daher festgesetzt, dass Einzelhandelsbetrie-
be, die an den Endverbraucher verkaufen, im Plangebiet nicht zulassig sind.
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Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen, Windenergieanlagen

Nach der neuesten Fassung der BauNVO vom 3.7.2023 sind in einem Industrie-
bzw. Gewerbegebiet gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 und § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewer-
bebetriebe aller Art, einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wéarme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, allgemein zulassig.

Gewerbe- und Industriegebiete sollen insbesondere den Belangen der Wirtschaft
sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen dienen. Dazu werden die
ErschlieBungseinrichtungen teilweise mit erheblichen o6ffentlichen Mitteln geschaf-
fen. Fur Freiflachenphotovoltaik- oder Windenergieanlagen ist dieser Erschlie-
Rungsaufwand jedoch nicht in dem Male erforderlich oder zweckmaldig. Auch die
oftmals verkehrsgunstige Lage an oder in der Nahe von klassifizierten Stral3en ist
fur Gewerbebetriebe von wesentlicher Bedeutung, fur Freiflachenphotovoltaik- oder
Windenergieanlagen dagegen nicht erforderlich. Daher ist die Beanspruchung der
Gewerbeflachen fur solche Anlagen nicht stadtebauliche Zielsetzung der Stadt.

Im vorliegenden Fall sollen die Flachen konkret der Erweiterung der ansassigen
Betriebe dienen. Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen werden daher aus-
geschlossen. Gleiches gilt fur Photovoltaikanlagen auf Gebauden oder baulichen
Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu Zwecken der Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie erfolgt.

Im Ubrigen wird auf § 32 a der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) verwie-
sen, welcher die Errichtung von Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf
Dachern und grolReren Parkplatzflachen bzw. Parkdecks (ab 50 Einstellplatzen)
vorsieht.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Plangebiet auf 12 m bzw. 15 m begrenzt.
Damit ist die Entstehung von héheren, raumwirksamen Windkraftanlagen im Plan-
gebiet ausgeschlossen. Kleinwindkraftanlagen als untergeordnete Nebenanlage zu
einem gewerblichen Betrieb nach § 14 BauNVO konnen dagegen, soweit es unter
Berucksichtigung nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, zulassig sein.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 200 A wird das mit dem B.-Plan Nr. 200 ausgewie-
sene Industrie- und Gewerbegebiet neu geordnet und erweitert. Die im B.-Plan
Nr. 200 getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung haben sich
als ausreichend erwiesen. Sie sollen bestehen bleiben und auch fur die Erweite-
rungsflachen ibernommen werden.

Grundflachenzahl

Entsprechend wird fur den uberwiegenden Teil des Industrie- und Gewerbege-
bietes (Gl, GE 1) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Aus-
schopfung der hochstzulassigen GRZ gem. § 17 (1) BauNVO ist erforderlich, um
fur die Betriebe eine moglichst optimale Grundstlcksnutzung zu gewahrleisten.
Dies entspricht auch dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
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da durch eine optimale Ausnutzung vorhandener Standorte einem zusatzlichen
Landschaftsverbrauch entgegengewirkt wird.

Die als Gewerbegebiet 2 (GE 2) festgesetzten Flachen sind dagegen mit Be-
triebswohnungen bebaut, welche erhalten bleiben. Die Grundflachenzahl wird in
diesen Bereichen auf 0,4 beschrankt. EinschlieBlich der Uberschreitungsmaog-
lichkeit der GRZ gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % fur Stellplatze und
Nebenanlagen ist den Grundstlcken ein ausreichender Rahmen gesetzt.

Hohe, Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Der Bebauungsplan Nr. 200 setzt aufgrund der vorhandenen Bebauung als zu-
lassige Geschosszahl zwei Vollgeschosse fest.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wurde, zur maximalen Ausnutzung der Grund-
flachenzahl bei zwei Vollgeschossen, im Gebiet mit 1,6 (Gl, GE 1) bzw. 0,8

(GE 2) mit dem doppelten Wert der jeweils getroffenen Grundflachenzahl festge-
setzt. Diese Festsetzungen bleiben bestehen und werden entsprechend auch fur
die Erweiterungsflachen ubernommen.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wurden dartber
hinaus maximale Gebaudehohen festgesetzt. Der festgesetzte Hochstwert von
12 m (GE 1 und 2) bzw. 15 m (Gl) bei einer maximal zweigeschossigen Bebau-
ung soll ebenfalls weiter Bestand haben. Gleichzeitig werden damit unvertretbare
Eingriffe in das Landschaftsbild vermieden, da eine Einbindung der jeweiligen
Gebaude und Anlagen durch Gehdlzstrukturen moglich bleibt.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Fahrbahnachse der
nachstgelegenen StralRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukor-
per. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des jeweiligen Baukorpers (z.B.
First, Hauptgesims).

Die Hohenbeschrankung gilt nicht fur untergeordnete Anlagen oder auch Immis-
sionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B. Schornsteine. Fur die Funkti-
onsfahigkeit solcher Anlagen kdnnen Hohen von mehr als 12 m bzw.15 m nicht
nur zweckmafig, sondern sogar notwendig sein. Fur diese Anlagen wird ein
Hochstwert von 20 m festgesetzt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Gewerbegebiet 1 (GE 1) und im Industriegebiet (Gl) wird eine Bauweise nicht
festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch Baukorper mit einer Lange von mehr als
50 m zulassig sind. Weil sich die Baukorper in einem Industrie- bzw. Gewerbe-
gebiet nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, werden die Ge-
baudelangen nicht eingeschrankt.

Die als Gewerbegebiet 2 (GE 2) festgesetzten Teilflachen sind mit Betriebswoh-
nungen bebaut. In diesen Bereichen wird eine offene Bauweise festgesetzt, die
nicht weiter eingeschrankt wird. Damit sind Gebaude bis zu einer Lange von

50 m zulassig.
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Entlang der Boseler Strale (L 835) ergeben sich die nicht uberbaubaren Grund-
stucksflachen grundsatzlich aufgrund der einzuhaltenden 20 m — Bauverbotszo-
ne gem. § 24 (1) NStrG — gemessen vom auf3eren Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Unter Berucksichtigung der geplan-
ten Linksabbiegerspur ergeben sich hier nicht uberbaubare Grundsticksflachen
von grofdtenteils 12,5 m Tiefe.

Die vorhandene Bebauung unterschreitet jedoch zum Teil diesen Abstand ge-
ringfugig. In diesen Bereichen wurde die Baugrenze bereits im Bebauungsplan
Nr. 200 an den Bestand angepasst und die Bauverbotszone unter Beachtung des
§ 24 (6) NStrG modifiziert dargestellt. Dies wird unverandert Ubernommen.

Entlang der Gemeindestralle ,Griesen Stein“ werden ebenfalls unverandert nicht
uberbaubare Bereiche von 5 m fur ausreichend erachtet. Auch zu den vorhande-
nen und geplanten privaten Grunflachen und Pflanzstreifen werden zu deren
Schutz nicht Uberbaubare Grundstucksflachen von 5§ m Breite festgesetzt.

3.4 Grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in
den Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu
kompensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck bleiben das vorhandene Wildgehege und die bestehenden
Regenruckhaltebecken am westlichen Rand der Plangebietsflache in ihrer jetzi-
gen Form und Gestalt erhalten und werden durch eine bereits angelegte Streu-
obstwiese in sudliche Richtung erweitert. Eine weitere Streuobstwiese soll zur
landschaftlichen Einbindung und als Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraum fur
die Arten des Siedlungsrandes am ostlichen Plangebietsrand neu angepflanzt
werden. Gleichzeitig soll der abschnittsweise am sudlichen Rand vorhandene
Gehodlzbestand im Wesentlichen erhalten und durch die Anpflanzung von stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehdlzen erganzt werden.

Die Einzelbaume am westlichen Plangebietsrand befinden sich innerhalb der 6f-
fentlichen Strallenverkehrsflache ,Griesen Stein“ und bleiben von der Planung
unberuhrt erhalten. Die abschnittsweise am nordlichen Rand der Plangebietsfla-
che vorhandenen Einzelbaume bleiben ebenfalls fast vollstandig erhalten und
sind durch Festsetzung dauerhaft in ihrem Bestand gesichert.

Daruber hinaus tragen die verbleibenden Freiflachen innerhalb der festgesetzten
Gewerbe- bzw. Industriegebietsflache zu einer Vermeidung der durch die Pla-
nung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt bei.
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3.5 Ver- und Entsorgung

3.5.1 VerkehrserschlieBung

Der Betrieb Hilker GmbH und Co.KG verfugt Uber zwei Zufahrten zur Boseler
Stralde (L 835) und eine weitere Zufahrt von Westen Uber die Stralle ,Griesen
Stein®“. Das Betriebswohnhaus im Sudwesten des Plangebietes ist ebenfalls Uber
den ,Griesen Stein“ erschlossen.

Das Transportunternehmen im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist Uber
die L 835 erschlossen.

Aufgrund der geplanten Ausweitung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet
wurden im Vorfeld der Planung Abstimmungsgesprache mit der Niedersachsi-
schen Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr (NLSTBV) gefuhrt. Dabei

wurde Folgendes vereinbart:

e Eine weitere ErschlieBung der Firma Hilker Uber den ,Griesen Stein® soll nicht
erfolgen.

e Im Bereich der vorhandenen ostlichen Zufahrt des Betriebes Hilker ist ein
neuer Knotenpunkt mit Linksabbiegerspur nach der Richtlinie fur Landstral3en
(RAL, Ausgabe 2012) zu entwickeln. Diese Zufahrt wurde seinerzeit als ge-
werbliche Zufahrt durch das Strallenbauamt Oldenburg genehmigt. Der neue
Anschluss ist zur Stadtstral’e zu widmen.

e Auch der zweite im Plangebiet gelegene Betrieb (Flurstlck Nr. 3) ist Uber den
neu angelegten Knotenpunkt zu erschlie3en. Hierfur wird vom Betrieb Hilker
ein Uberwegungsrecht tiber das Firmengelande zugesichert.

e Alle sonstigen Zufahrten im Plangebiet zur L 835 und die gewerbliche Zufahrt
der Firma Hilker zur Stralle ,Griesen Stein® sind mit der Herstellung des neu-
en Knotenpunktes zuriuckzubauen. Die Zufahrt zum Betriebswohnhaus kann
bestehen bleiben.

Das Gebiet befindet sich in Bezug auf die Boseler Strale (L 835) aulerhalb der
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Es gelten somit bisher die Anbaubeschrankun-
gen des § 24 Nds. Strallengesetz (NStrG):

e 20 m— Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

e 40 m — Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG
Diese werden wie folgt berucksichtigt:

e Der Zufahrtsbereich zum Plangebiet wird durch die Festsetzung einer Stra-
Renverkehrsflache konkret festgelegt. Im Ubrigen Bereich wird entlang der
Landesstralde ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Damit wird verhindert,
dass weitere Zufahrten und Zugange vom Plangebiet auf diese Stral3e herge-
stellt werden konnen.

e Die 20 m - Bauverbotszone wird entlang der L 835 nachrichtlich Ubernommen
und die nordliche Baugrenze wird mit einem ausreichenden Abstand festge-
setzt.
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e Zusatzlich wird in die Planzeichnung ein Hinweis aufgenommen, dass inner-
halb der 20 m - Bauverbotszone gemal} § 24 (1) NStrG Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden durfen. Das gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stell-
platze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO.

e Als Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen, dass die Baugrundstu-
cke im Plangebiet zur Boseler Stral3e (L 835), den Zufahrtsbereich ausge-
nommen, luckenlos eingefriedet werden mussen, um Gefahrdungen oder un-
zumutbare Verkehrsbehinderungen zu vermeiden.

e Aus den genutzten Bauflachen konnen storende Einflisse durch Betriebsab-
laufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und wer-
bende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Ver-
kehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Landesstralie negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender
Sichtschutz zur Landesstral3e in Absprache mit dem StralRenbaulasttrager
herzustellen.

e Entlang der L 835 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fur
passiven Schutz an Stralien durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS 2009)
zu beachten.

Sichtflachen

Im Einmindungsbereich der geplanten Neuanbindung in die L 835 sind Sichtfla-
chen von 15/200 m fur eine Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h fur Pkw be-
rucksichtigt. Mit Umsetzung der Linksabbiegerspur ist jedoch eine Reduzierung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h wahrscheinlich, wodurch sich
erforderliche Sichtflachen von 15/110 m ergeben wurden.

Auch im Bereich des Bahnubergangs der Strale ,Griesen Stein“ sind gemal} § 3
Nr. 3 Eisenbahnkreuzungsgesetz (EkrG) Sichtflachen entsprechend den Darstel-
lungen im Bebauungsplan freizuhalten.

Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen, dass die dargestellten Sicht-
dreiecke von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer HOhe
von 0,80 m bis 2,50 m uber der Fahrbahn der Stral3en freizuhalten sind (Einzel-
baume, Masten und ahnliches kdnnen jedoch zugelassen werden).

3.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Gewaésser Ill. Ordnung

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes bzw. sudlich angrenzend verlauft in
einem Teilabschnitt ein Gewasser lll. Ordnung. Auch unmittelbar 6stlich des Be-
bauungsplangebietes verlauft ein Graben (Gewasser lll. Ordnung) der
Friesoyther Wasseracht. Diese bleiben von der Planung unberinhrt als offene
Gewasser erhalten.
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Nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit der Satzung des Wasser- und
Bodenverbandes Friesoyther Wasseracht sind bei Gewassern lll. Ordnung Ge-
wasserrandstreifen in einer Breite von 5 m vorzusehen, die von jeglichen Einzau-
nungen, Bodenablagerungen oder Anpflanzungen freizuhalten sind, um die Er-
reichbarkeit des Gewassers und die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten zu
gewahrleisten.

Auch bauliche Anlagen haben laut Satzung der Friesoyther Wasseracht zu Ge-
wassern lll. Ordnung einen Abstand von 5 m zur oberen Boschungskante einzu-
halten.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gewahrleistet
werden.

Abwasserbeseitigung

Derzeit befindet sich im Bereich des Plangebietes kein Schmutzwasserkanal mit
Anschluss an die zentrale Klaranlage. Anfallendes Schmutzwasser der beste-
henden Bebauung wird Gber dezentrale Kleinklaranlagen entsprechend den
wasserrechtlichen Bestimmungen entsorgt.

Mit Ausweitung der gewerblichen Nutzung ist ein Anschluss der Betriebe an die
zentrale offentliche Abwasserreinigungsanlage (Anschlusspunkt Blaue Stral3e) in
Friesoythe vorgesehen.

Auf eine ordnungsgemalie Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung der
Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreinigung (Ol-
abscheider 0.3.) vorgeschaltet. Gegebenenfalls sind besondere Vermeidungsmal}-
nahmen fur gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indirekteinleiterverord-
nung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlieen, dass auf den befestigten Aul3enflachen der Betriebs-
grundsticke auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anfallt. Mogliche Anfall-
stellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig verschmutztes
Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzufuhren.

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird, soweit nicht bereits vorhanden,
nach den technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in
Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt.

Gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 |/min) bei GE/GI
uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur konnen die offentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kiunstliche
offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht wer-
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den. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzule-
gen.

Oberflachenentwésserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst geringgehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Die bereits gewerblich ge-
nutzten Teilflachen sind im Wesentlichen versiegelt. Auf den geplanten gewerbli-
chen Erweiterungsflachen ist ebenfalls mit einem hohen Versiegelungsgrad zu
rechnen.

Erfahrungen der Anlieger zeigen, dass im Gebiet sandige Boden mit guten Ver-
sickerungseigenschaften vorliegen. Die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet
entwassern das anfallende Oberflachenwasser daher vor Ort auf dem jeweiligen
Grundstiuck. Unmittelbar sudwestlich und 6stlich des Plangebietes verlauft zu-
dem jeweils eine Vorflut.

Fir den Betrieb Hilker sollten nach den Regelungen im Bebauungsplan Nr. 200
fur die Oberflachenentwasserung auch die im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebietes befindlichen zwei Kleingewasser (Teichanlage und Feuerldschteich)
herangezogen werden konnen. Innerhalb der vorhandenen bzw. geplanten
Pflanzstreifen und der im sudwestlichen Bereich entstandenen Streuobstwiese
sollten ebenfalls naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und -mulden zulassig
sein. Diese Regelungen sollen weiter Bestand haben und auch fur die vorliegend
am Ostlichen Rand des Plangebietes vorgesehene private Grunflache Anwen-
dung finden.

Es ist daher davon auszugehen, dass das anfallende Dach- und sonstige Ober-
flachenwasser auf den jeweiligen Grundstucken, z.B. im Bereich der festgesetz-
ten privaten Grunflachen, versickert bzw. der Abfluss auf das naturliche Mal3 ge-
drosselt werden kann.

FuUr die geplanten oder weitere erforderliche wasserwirtschaftliche MalRnahmen
sind die entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Was-
serhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei
der jeweilig zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

3.5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann, soweit nicht
bereits vorhanden, durch die Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt
werden.

3.5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg.
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Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
malen Entsorgung zuzufuhren.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung der
Erweiterung ansassiger Gewerbebetriebe im Bereich des bestehenden Gewer-
bestandortes entlang der Boseler Stralde (L 835).

Fur die Planung werden Flachen in einer Grof3e von ca. 19,5 ha in Anspruch ge-
nommen. Zukunftig kdonnen die Flachen im Plangebiet durch Gebaude und Anlagen
bebaut sowie durch Lager- und Wegeflachen bis zu etwa 80 % versiegelt werden.

Im vorliegenden Fall wurden die westlichen Teilflachen bereits mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 200 als Industrie- bzw. Gewerbegebiet festgesetzt und sind weitge-
hend in gewerblicher Nutzung. Auch Teilflachen im norddstlichen Bereich sind be-
reits bebaut. Durch die jetzige Planung wird der mogliche Versiegelungsgrad im
Plangebiet weiter erhoht.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei ins-
besondere folgende Auswirkungen moglich:

Im Plangebiet ist, aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung, von einer hohen
Beanspruchung der Flachen auszugehen. Durch den hohen Versiegelungsgrad
durch die erganzend geplante Bebauung und deren Nebenanlagen kdnnen insbe-
sondere auf die Schutzguter Mensch, Landschaftsbild, Wasser, Boden, Pflanzen
und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Auf das Schutzgut Mensch sind
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB mdglich und zu prufen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird eine Bebauung bis zu einer maximalen
Hohe von 12 m bzw. 15 m ermoglicht. Diese Festsetzungen entsprechen der im
Bebauungsplan Nr. 200 fur die westlichen Teilflachen bereits getroffenen Hohen-
festsetzungen. Damit bleibt eine landschaftliche Einbindung der Gebaude durch
vorhandene und geplante Gehdlzstrukturen moglich. Erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
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Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulassig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berucksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Maligaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen
auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhr-
ten Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders ge-
schutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol} gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungs-
verbote vor.
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Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Das NNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenar-
ten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),

§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
gelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Lebensstatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrach-
tigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu toten.

Die Naturschutzbehdrde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, einschliel3-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG und der gesetz-
lich geschutzten Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura
2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG geschutz-
ter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gemalf} § 10 BNatSchG die uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu berucksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur alle
Teile des Landes aufzustellen. Gemal § 3 NNatSchG ist die Naturschutzbehor-
de fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998), insbe-
sondere auch in der Mal3nahmenkarte, ist der Plangebietsbereich nicht beson-
ders dargestellt. In Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die
Plangebietsflache selbst mit der Wertstufe 4 (stark eingeschrankt) gekennzeich-
net. FUr den Umgebungsbereich sind die Wertstufe 3 (eingeschrankt) und die
Wertstufe 4 (stark eingeschrankt) dargestellt.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Fur die westlich der Stralle ,Griesen Stein“ liegenden Flachen ist die Erhaltung
und Entwicklung von Extensivgrunland dargestellit.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung berucksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
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enthalt Angaben uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

In der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe (1993) sind
fur das Plangebiet selbst und die unmittelbar angrenzenden Flachen keine Ziele
oder Mal3nahmen dargestellt.

Die Aussagen des LP und des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln be-
rucksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlie3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2023). Im Beiblatt 1 der DIN 18005
sind bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei
der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005

Gewerbe- Mischgebiet / | Allgemeines
gebiet AulRenbereich | Wohngebiet
Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)

Nachts
(Verkehr / Gewerbe) | 55 /50 dB(A) |50 /45 dB(A) [45/40 dB(A)

Fir Industriegebiete sind in der DIN 18005 keine Orientierungswerte genannt.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm). In der TA Larm werden fur Industriegebiete Immissionsrichtwer-
te von 70 dB angegeben.

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte konnen in belasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen,
oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwaltungs-
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gericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausge-
fuhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer gerech-
ten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 - 4N6.88 - UPR
1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 - 4CN2.06 - UPR 2007, S. 304). Auch die
TA Larm berucksichtigt unter Kap. 6.7 Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte
gebildet werden konnen, die jedoch die Mischgebietswerte nicht Uberschreiten sol-
len.

Zusatzlich werden in der DIN 18005 Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadte-
baulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Pla-
nungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung
bestehender Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fal-
len, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere bei MaRnahmen der Innen-
entwicklung - zu einer entsprechenden Zuruckstellung des Schallschutzes fuhren.*

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmafistabe neben der DIN
18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990).
Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fur den Neubau oder die wesentliche
Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissionsgrenzwerte (IGW)
genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als Werte der ,Larmvor-
sorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbegebiete

tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A)
Geruchsimmissionen

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise fur die Geruchsbeurteilung zu
erreichen, hat der Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAIl) die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erarbeiten lassen. Sie beschreibt eine Vorge-
hensweise zur Ermittlung und Bewertung von Geruchsimmissionen im Rahmen
von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren von nach der 4. BImSchV ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen. Die GIRL wurde in Niedersachsen in einem
gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v. 23.07.2009 ver-
offentlicht und in der Praxis auch als Entscheidungshilfe in Bauleitplanverfahren
berucksichtigt.

Zum 1.12.2021 wurde die GIRL als Anhang 7 in die TA Luft 2021 integriert. Die
TA Luft ist zwar selbst kein Gesetz, als normkonkretisierende Verwaltungsvor-

schrift (Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG)) stellt sie jedoch eine verbindliche Konkretisierung gesetzli-

cher Anforderungen dar.
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Die TA Luft enthalt fir verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal} § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissions-
wert IW = 0,10). Fur Dorfgebiete, Gewerbe- und Industriegebiete sind Ge-
ruchsimmissionen an bis zu 15 % der Jahresstunden zulassig. Im Aul3enbereich
ist ein Immissionswert von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begrindete Ausnahme) her-
anzuziehen (Nr. 3.1 Anhang 7).

In begrundeten Einzelfallen ist entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die
Festlegung von Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen moglich. Dabei
kénnen insbesondere im Siedlungsrandbereich und im Ubergang zu landwirtschaft-
lich gepragten Flachen Zwischenwerte gebildet werden.

Ein Geruchsbeitrag von 2 % gilt nach Nr. 3.3 Anhang 7 TA Luft in der Regel als
nicht erheblich (Irrelevanzkriterium). Bei der Betrachtung einer Gesamtanlage ist
die Irrelevanzgrenze ohne Berucksichtigung einer Vorbelastung anzuwenden.
Unter ,Anlage” ist dabei weder die Einzelquelle noch der Gesamtbetrieb zu ver-
stehen, sondern bei genehmigungsbedurftigen Anlagen die Definition gemaf

4. BImSchV, nach der eine Anlage mehrere Quellen umfassen kann. Bei der
Prufung auf Einhaltung des Irrelevanzkriteriums finden zudem die tierartspezifi-
schen Gewichtungsfaktoren keine Anwendung.

Staub

Zur Bewertung der Staubemissionen kann die TA Luft herangezogen werden. Hier-
bei werden die Staubfraktionen PM 10 und PM 2,5 unterschieden.

Nach der TA Luft (Tabelle 1 Nr. 4.2.1) ist der Schutz vor Gefahren fur die menschli-
che Gesundheit sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung an Schweb-
staub (PM-10) die nachstehenden Immissionswerte an keinem Beurteilungspunkt
uberschreitet:

40 pg/m? Jahresmittelwert
50 pug/m® Tagesmittelwert (zulassige Uberschreitungshaufigkeit 35 Tage/Jahr)

In Bezug auf Schwebstaub (PM-2,5) ist der Schutz der menschlichen Gesundheit
sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung den Immissionswert von
25 pug/m? als Mittelwert fur das Jahr an keinem Beurteilungspunkt Uberschreitet.

Der Schutz vor erheblichen Belastigungen oder Nachteilen durch Staubnieder-
schlag ist sichergestellt, wenn die ermittelte Gesamtbelastung den Immissionswert
von 0,35 g/ (m? x d) als Mittelwert fur das Jahr nicht Uberschreitet.

Sofern die Gesamtzusatzbelastung an Staubimmissionen an einem Immissions-
ort nicht mehr als 3 % des Immissions-Jahreswertes betragt, gilt der Immissi-
onsbeitrag der Anlage an dem Immissionsort als irrelevant.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. sonstige Luftverunreinigun-
gen, Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu berucksichtigen, wenn sie ge-
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mal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat malgebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, uUberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld (Gebietsart) / Schutzbediirftigkeit

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist auch in Kap. 2.3 zu
finden.

Die mit dem B.-Plan Nr. 200 im westlichen Bereich ausgewiesenen GE/GI-
Flachen sind im Wesentlichen bebaut bzw. sind die Teilflachen in gewerblicher
Nutzung. Auch im nordostlichen Bereich befindet sich ein Gewerbebetrieb mit
Betriebswohnhaus. Auf weiteren Teilflachen befinden sich Teichanlagen und ein
Wildgehege bzw. wurde als interne Ausgleichsmallinahme eine Streuobstwiese
angelegt.

Die ubrigen Flachen im ostlichen Bereich des Plangebietes werden ackerbaulich
genutzt.

Sudlich, westlich und ndrdlich des Plangebietes befinden sich im Aul3enbereich
gelegene Wohngebaude. Diese Wohnnutzungen stellen die mafl3gebliche be-
nachbarte Bebauung dar, auf die sich die Planung auswirken kann.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe
bzw. Tierhaltungsanlagen, wobei die nachstgelegenen Anlagen sudlich des Plan-
gebietes einen Abstand von ca. 240 m einhalten.

Die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e (L 835) verlauft unmittelbar nordlich
bzw. am Nordrand des Plangebietes. Wenngleich der Bereich entlang der L 835
in Teilen bereits bebaut ist bzw. fur die Anbindung der Baugebietsflachen heran-
gezogen werden soll und ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen erst bei bau-
lichen Veranderungen oder Neubauten greifen, werden die einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen in Bezug auf schutzwirdige Wohn- und Aufenthaltsraume
bei der Planung berucksichtigt.
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4.2.1.2 Immissionssituation

a) Bestehende Gewerbelarmsituation sowie planerische Vorbelastung
(Anlage 2)

Mit dem B.-Plan Nr. 200 wurden die Flachen im westlichen Bereich des Plange-
bietes bereits als Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzt. Zur Ermittlung der
Auswirkungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Belastung benachbarter
Nutzungen durch Larmimmissionen wurde in diesem Zuge durch den TUV-Nord
eine schalltechnische Stellungnahme nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingen-
tierung” (Ausgabe Dez. 2006) erstellt. Dabei wurde die Vorbelastung durch west-
lich vorhandene Gewerbegebiete ermittelt und eine westlich vorhandene Wind-
energieanlage berucksichtigt. Fur im Flachennutzungsplan der Stadt zwischen
der Ortslage und der Stral3e ,Griesen Stein® dargestellte gewerbliche Erweite-
rungsflachen sollten Entwicklungspotenziale verbleiben. Die Emissionsmoglich-
keiten fur die Gewerbeflachen im B.-Plan Nr. 200 wurden daher so begrenzt,
dass die Orientierungswerte von 60/45 dB(A) fur diese Wohnhauser um mind.

3 dB(A) unterschritten werden.

Entsprechend den Ergebnissen des Gutachtens wurden im B.-Plan Nr. 200 far
die Gewerbe- bzw. Industriegebietsflachen gestaffelte Emissionskontingente von
55 - 67,5 dB(A) tags und 40 - 52,5 dB(A) nachts festgesetzt (s. Anlage 1). Zudem
wurden richtungsbezogene Zusatzkontingente definiert.

Durch den nun vorgesehenen Einbezug weiterer Flachen im ostlichen Anschluss
und die geplante gewerbliche Nutzung dieser Flachen sind fur den Menschen
weitere Auswirkungen, insbesondere aufgrund von Larmeinwirkungen maoglich.
Gleichzeitig wird jedoch mit dem Wohngebaude im norddstlichen Bereich ein
ehemals maldgeblicher Immissionsort Uberplant und entfallt.

Daher wurde durch die HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabruck, eine neue
schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (zu den Auswirkungen s. Kap.
4.4.1.2 und Anlage 2).

b) Verkehrslarm (Anlage 2)

Mit der Boseler Stralde (L 835) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle
am Nordrand bzw. unmittelbar nordlich des Plangebietes. Im Rahmen des B.-
Plan Nr. 200 wurde die zu erwartende Verkehrslarmbelastung durch die L 835
gutachterlich ermittelt und fur schutzwirdige Nutzungen wurden Festsetzungen
zum Verkehrslarmschutz getroffen.

Mit der vorliegenden Planung wurden die Verkehrslarmberechnungen durch die
HeWes Umweltakustik GmbH aktualisiert. Dabei wurden Zahldaten von 2023 und
zur Berucksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung um 1 % pro Jahr ho-
here Prognosewerte fur das Horizontjahr 2035 zugrunde gelegt. Danach ist auf
der L 835 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von
8.288 Kfz/24h zu erwarten.

Diese zugrunde gelegt und unter der Annahme einer freien Schallausbreitung er-
geben die Verkehrslarmermittiungen (s. Anlage 2), dass die fur ein Gewerbegebiet
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malgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 im nordlichen Bereich des Plan-
gebietes tags und nachts Uberschritten werden. Am nordlichen Rand werden Be-
urteilungspegel von bis zu 69/62 dB(A) tags/nachts und damit Werte erreicht, wel-
che die Grenze der Gesundheitsgefahrdung (70/60 dB(A) tags/nachts) tagsuber
im Wesentlichen erreichen und nachts uberschreiten.

Im vorliegenden Fall ist der Bereich entlang der L 835 jedoch schon teilweise
bebaut. Insbesondere sind hier die schutzwurdigen Betriebswohnungen bereits
vorhanden. Auf dem noch unbebauten Abschnitt soll eine neue zentrale Anbin-
dung fur das gesamte Plangebiet realisiert werden. Weitere Wohnnutzungen
sind nicht vorgesehen, sondern es ist nur eine Ausweitung der gewerblichen
Nutzungen geplant. Fur diese sind gute Sichtbeziehungen zur angrenzenden
Hauptverkehrsstralle von besonderer Bedeutung. Aus diesen Grunden erscheint
die Umsetzung aktiver Larmschutzmal3nahmen (z.B. Larmschutzwall oder -wand)
im vorliegenden Plangebiet nicht sinnvoll bzw. angemessen.

FuUr schutzbedurftige Nutzungen ist ein ausreichender Schallschutz daher durch
passive Mallnahmen sicherzustellen (s. hierzu Kap. 4.4.1.1).

¢) Geruchsimmissionen (Anlage 3)

Wie ausgefuhrt, ist die Firma Hilker GmbH & Co.KG aus einem ehemals land-
wirtschaftlichen Betrieb hervorgegangen. Bei Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 200 wurde neben der Spedition und dem Entsorgungsbereich im Plangebiet
auch noch Tierhaltung betrieben, welche die Geruchssituation im Plangebiet be-
einflusst hat.

Dies hat im Bebauungsplan Nr. 200 fur Teilflachen zu einschrankenden Festset-
zungen gefuhrt, da hoher belastete Bereiche ausschlieBlich Lagerplatzen, Stell-
platzen und Raumen ohne standigen Aufenthalt von Menschen, wie z.B. Lager-

oder Fahrzeughallen, vorbehalten bleiben sollten.

Die Tierhaltung im Plangebiet wurde zwischenzeitlich eingestellt und die Stallan-
lagen wurden beseitigt. Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch weiterhin land-
wirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsanlagen vorhanden. Zudem wurde die
im Geruchsgutachten zugrunde gelegte Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zum
1.12.2021 als Anhang 7 in die TA Luft integriert.

Fur die Planung wurde daher ein neues Geruchsgutachten auf Grundlage der TA
Luft 2021 erstellt (s. Anlage 3), um die einwirkenden Geruchsimmissionen durch
die umliegend vorhandenen Tierhaltungsanlagen zu ermitteln. Danach sind im
westlichen Bereich des Plangebietes Belastungen von einer Geruchseinheit an
bis zu 14 bis 15 % der Jahresstunden (Immissionswerte IW = 0,14 bis 0,15) und
damit Werte zu erwarten, die den Richtwert fur ein GI/GE mit Wohnnutzung (s.
Kap. 3.1) einhalten.

Fur die Flachen im zentralen und nordoéstlichen Bereich sind Immissionswerte bis
0,25 fur ein GI/GE ohne Wohnnutzung zu erwarten.

Nach Sudosten steigt die Belastung auf einen Immissionswert von bis zu 0,38 am
aulderten sudostlichen Randbereich des geplanten Industriegebietes an.
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Fir die geplanten Gewerbeflachen sind daher zum Teil Nutzungseinschrankun-
gen erforderlich (s. hierzu Kap. 3.1 ,Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsbe-
lastungen®).

d) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Im Plan-
gebiet sind daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von derartigen potenziell storenden Anlagen ausgehen konnten, zu
erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Der gesamte westliche Teil des Plangebietes und eine Teilflache im norddstlichen
Bereich werden gewerblich durch die ansassigen Betriebe genutzt. Die Umgebung
ist somit bereits derzeit durch die vorhandene gewerbliche Bebauung gepragt (Vi-
suelle Beeintrachtigungen) und in Bezug auf mogliche Immissionen vorbelastet.

Der Ubrige Bereich wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund
der bestehenden Nutzungen und der Lage angrenzend zur Landesstral3e ist die
Naherholungsfunktion des Plangebietes von nur allgemeiner Bedeutung.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet gehort zur Haupteinheit der Hunte—~Leda—Moorniederung und zur
naturraumlichen Untereinheit der Esterweger Geestinseln.

Bei den Esterweger Geestinseln handelt es sich um ein Durchdringungsgebiet von
Moor und Geest, gepragt von einem mannigfaltigen Wechsel von Geestinseln,
Talsandplatten und Flachmooren.

Die kennzeichnenden Landschaftsgefluge sind:

1. die sandigen Grundmoraneninseln mit Resten naturlicher Stieleichen-
Birkenwalder (Ubergange zu Buchen-Traubeneichenwaldern) auf magig bis stark
podsolierten Boden, die jedoch Uberwiegend lange Zeit verheidet waren und dem-
entsprechend z.T. extreme Heidepodsole bergen. Heute vorherrschendes Acker-
baugebiet — z.T. auf alten Eschbdden- und seit alters her bevorzugte Siedlungsla-
ge zwischen Mooren und Niederungen.

2. Talsandplatten mit vorwiegend vom Grundwasser beeinflussten stark podsolier-
ten Boden und feuchten Heidepodsolen, deren natlrliche feuchte Stieleichen-
Birkenwalder fast vollkommen verschwunden sind und lange Zeit durch ausge-
dehnte Heideflachen ersetzt waren. Im Gegensatz zu den Geestinseln handelt es
sich um junges Ackerbaugebiet mit zerstreuten, selten zu lockeren Ortschaften
zusammengeschlossenen Einzelgehoften.
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3. Flachmoore auf besonders grundwassernahen Teilen der Talsandplatten
oder in schmalen Niederungen mit Erlenbruchwald-Standorten, die heute in Grin-
land umgewandelt sind.

4. Hochmoore, die groftenteils entwassert und kultiviert, mittlerweile unter Grin-
landnutzung stehen.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55, Oldenburg / Emden, 1962)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich sudostlich der Ortslage von Friesoythe, ostlich der
Stral3e ,Griesen Stein“. Im Norden wird es durch die Boseler Stralde, im Studen
durch die Nebenstrecke der Friesoyther Eisenbahn und im Osten durch einen
Graben begrenzt.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vornehmlich gepragt durch die vor-
handenen Gebaude und Anlagen des vorhandenen Entsorgungsfachbetriebes
und die relativ grof3flachige ackerbauliche Nutzung des 6stlichen Plangebietstei-
les.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich mit den Gebauden und Anlagen des
bestehenden Entsorgungsfachbetriebes bebaut. Die Freiflachen des Betriebsge-
landes sind im Wesentlichen als Lager- oder Stellflachen versiegelt. Nordwest-
lich des Betriebes befindet sich das Wohnhaus des ehemaligen landwirtschaftli-
chen Betriebes aus dem der heutige Entsorgungsfachbetrieb hervorgegangen
ist. Sudwestlich bzw. sudlich dieses Wohnhauses befinden sich zwei Stillgewas-
ser innerhalb eines Wildgeheges. Diese Flache ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 200 als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wildgehege
und Regenruckhaltung festgesetzt. Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes
wurde ein Betriebswohnhaus errichtet und eine Streuobstweise angelegt. Am
westlichen und sudlichen Plangebietsrand sind Gehdlzstrukturen vorhanden, die
sich im Wesentlichen aus Stieleichen zusammensetzen.

Der 6stliche Plangebietsteil wird zum Uberwiegenden Teil intensiv ackerbaulich
genutzt und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (Marz 2025) als Getreide-
anbauflache dar. Im nordostlichen Bereich unmittelbar angrenzend zur Boseler
Stralle befindet sich ein Wohngebaude mit seiner umgebenden Gartenflache.
Dieses Wohngebaude ist an seiner sidwestlichen Seite von altem Gehdlzbe-
stand umgeben.

Die Ostliche Grenze des Plangebietes bildet ein Graben, der sich ohne beglei-
tende Geholzstrukturen darstellt.

Das Landschaftsbild des Planbereichs ist durch die vorhandenen Gebaude und
Anlagen des Betriebes und die im 6stlichen Planbereich vorhandene ackerbauli-
che Nutzung nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Wichtige Elemente des Landschaftsbildes sind hingegen die randlich
vorhandenen Gehdlzstrukturen.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden naturliche Funktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.
Daruber hinaus erfullt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fur Sied-
lung und Erholung, als Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und
als Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Gemal dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen
1:50.000 (BK50)) ist im westlichen Bereich der Plangebietsflache als Bodentyp
ein mittlerer Podsol anzusprechen. Am auf3ersten westlichen und sudlichen
Plangebietsrand sowie im kompletten dstlichen Planbereich ist als Bodentyp ein
mittlerer Tiefumbruchboden aus Gley-Podsol vorhanden.

Der Podsol, auch Bleicherde oder Grauerde genannt, ist ein saurer, an Nahrstof-
fen armer oder verarmter Bodentyp in einem feuchtkalten oder feucht-gemafRigten
Klima, der eine unfruchtbare Endstufe der Bodenentwicklung darstellt. Er besitzt
ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes Wasser- und Nahrstoffspeicherver-
mogen und eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden.
Der Podsol ist beregnungsbedurftig, auswaschungsgefahrdet gegenuber Nahr-
und Schadstoffen und weniger verdichtungsempfindlich. Er besitzt eine geringe
Pufferkapazitat und eine Erosionsgefahr durch Wind.

Das Substrat vom Gley-Podsol besteht aus Flugsand uber weichselzeitlichem
Talsand. Der Gley-Podsol ist in der grundwassernahen Geest weit verbreitet. Der
Bodentyp zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial, ein
geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermdgen und eine gute
Durchluftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden. Er ist beregnungsbedurf-
tig, weniger verdichtungsempfindlich und auswaschungsgefahrdet gegentber
Nahr- und Schadstoffen. Er verfligt zudem Uber eine geringe bis mittlere Puf-
ferkapazitat und eine Erosionsgefahr durch Wind. Tiefumbruchbéden wurden zur
Standortverbesserung einmalig tiefgepflugt.

Gemal den Auswertungskarten der Bodenkarte (M 1 : 50.000) des LBEG sind fur
das Plangebiet keine Boden mit kultur- und naturgeschichtlicher Bedeutung und
keine seltenen Boden dargestellt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS
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b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlich entstandenen Oberfla-
chengewasser. Im nordwestlichen Planbereich sind zwei kunstlich angelegte Still-
gewasser vorhanden. Daruber hinaus verlauft am sudlichen Rand der Plangebiets-
flache, auRerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs, ein Graben, der im Regel-
profil ausgebaut ist und abschnittsweise von Geholzstrukturen begleitet wird. Am
Ostlichen Rand begrenzt ein Graben ohne begleitende Gehdlzstrukturen die Plan-
gebietsflache.

Gemall dem NIBIS Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Nie-
dersachsen 1 : 50.000) liegt im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes eine
Grundwasserneubildungsrate von 150 — 200 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential
gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit
im Hinblick auf ihr Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung
mit potentiellen Schadstoffen zu schutzen, als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort
als gut geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten uber dem Grundwasser
die Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel unter 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

c) Altlasten

Der Stadt liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Gel-
tungsbereich des Plangebietes und der Umgebung Boden befinden, die erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde zu benachrich-
tigen.

4.2.2.4 Klima / Luft

Die Plangebietsflache liegt klimatisch im Bereich der Moore. Abweichend von den
umliegenden Klimaregionen sind die Bereiche der Moore stark vom Grund- und
Oberflachenwasser beeinflusst. Insbesondere kommt es in diesen Regionen in
Abhangigkeit von Entwasserung und Luftbewegung vermehrt zu Nebelbildung und
Spatfrostgefahrdung. Die Vegetationszeit ist mit durchschnittlich 210 — 230 Tagen
mittel bis lang.

Die westlich und Ostlich angrenzenden Bereiche sind der maritimen Flachlandre-
gion zuzurechnen und liegen im Westen in der grundwassernahen, ebenen
Geest und im Osten in der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest. Mitt-
lere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 800 mm sind hier zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 83%. Die durchschnittliche Jahres-
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temperatur ist etwa 8.5°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
15.8°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 300 - 400 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit
von etwa 225 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wurde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen- Buchenwald des Tieflandes. Bei aktueller Ackernutzung sind
eventuell auch Ubergéange zum Flattergras- und Waldmeister-Buchenwald mog-
lich.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaften kamen Hange-Birke, Hainbuche, Zitter-
Pappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winterlinde naturlicherweise
im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkund-
lichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlussel.

Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 4.

GemaR Bebauungsplan Nr. 200 ,,Boseler StraBe / Griesen Stein“ festgesetz-
te Flachen

Der westliche Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht im Wesent-
lichen dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 200. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan ist zum Uberwiegenden Teil Gewerbe- und In-
dustriegebietsflache mit einer GRZ von 0,8 und in einem kleinen Teilbereich Ge-
werbegebietsflache mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Der nordwestliche Teilbe-
reich ist als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wildgehege und Re-
genrlUckhaltung® ausgewiesen. Zur landschaftlichen Einbindung wurde am west-
lichen Plangebietsrand abschnittsweise sowie am sudlichen und 6stlichen Rand
eine private Grunflache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Im sidostlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
war zur Verstarkung der landschaftlichen Einbindung und als wertvolle Habi-
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tatstruktur fur die Arten des Siedlungsrandes die Anlage einer Streuobstwiese
geplant.

Im Zuge der vorliegenden Planung wird der Uberwiegende Teil dieses Planbe-
reichs als Gewerbe- und Industriegebietsflache mit einer GRZ von 0,8 festge-
setzt. Im Norden und Sudwesten werden die Grundstlcke der Betriebsleiterwoh-
nungen als Gewerbegebietsflache mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen. Die mit
der Zweckbestimmung ,Wildgehege und Regenruckhaltung® festgesetzte private
Grunflache bleibt in ihrer Form und Gestaltung erhalten und ist durch die Neuan-
lage einer Streuobstwiese in sudliche Richtung erweitert worden.

Des Weiteren werden die am sudlichen Plangebietsrand vorhandenen Gehdlz-
strukturen erhalten und durch standortgerechte, heimische Laubgeholze erganzt.

StraBenverkehrsflache ,,Griesen Stein“ (OVS)

Am westlichen Plangebietsrand bezieht der vorliegende Bebauungsplan einen
Teilbereich der offentlichen Verkehrsflache der Stralle ,Griesen Stein“ in den
Geltungsbereich ein. Im Bereich dieser Flache stehen Einzelbaume in Form von
Eichen, die durch die vorliegende Planung unberuhrt erhalten bleiben. Diese
Teilflache geht daher ohne Bewertung in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensa-
tionsermittlung ein.

StraBenverkehrsflache ,,Boseler StraBe” (OVS)

Am nordlichen Rand des vorliegenden Geltungsbereichs verlauft die Boseler
Stralde (L 835). Zur Erschliel3ung des vorliegenden Plangebietes ist die Anlage
einer Linksabbiegespur und damit eine Verbreiterung der befestigten Fahrbahn
im Einmindungsbereich erforderlich. Die befestigte Fahrbahn wird als fur den
Naturhaushalt wertlose Flache mit dem Wertfaktor 0 WF bewertet. Die Seiten-
streifen sind als halbruderale Gras- und Staudenflur durch den vorhandenen
Verkehr stark anthropogen beeinflusst und werden dem Wertfaktor 1 WF zuge-
ordnet.

Ackerflache (A)

Der 6stliche Plangebietsteil wird intensiv ackerbaulich genutzt und stellt sich zur
Zeit der Bestandsaufnahme (Marz 2025) als Getreideanbauflache dar. Auch die
Ostlich angrenzende Flache sowie die Flachen sudlich der Eisenbahnstrecke und
westlich der Stral3e ,Griesen Stein“ werden als Ackerflachen genutzt. Die Acker-
flache im vorliegenden Plangebiet wird gemall dem Stadtetagmodell mit dem
Wertfaktor 1 WF bewertet.

Vorhandenes Einzelhaus (OEL)

Im nordostlichen Planbereich befindet sich ein Einzelhaus mit umgebendem
Hausgarten. Der Hausgarten ist mit seinem grof3flachigen Rasenbereich und den
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vorhandenen Ziergehdlzen gemal Stadtetagmodell als neuzeitlicher Ziergarten
mit dem Wertfaktor 1 WF zu bewerten. Die bebauten bzw. befestigten Flachen
werden als fur den Naturhaushalt wertlose Flachen mit dem Wertfaktor 0 WF
bewertet.

Siedlungsgeholz aus uberw. heimischen Baumarten (HSE)

Am sudwestlichen Rand des zuvor beschriebenen Einzelhauses befindet sich ein
Geholzbestand, der sich im Wesentlichen aus Stieleichen zusammensetzt. Die-
ser Gehdlzbestand wird als Siedlungsgeholz dberwiegend heimischer Baumarten
dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet.

Externe Kompensationsflache (B.-Plan Nr. 200)

Zur externen Kompensation des im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 200 verur-
sachten Eingriffs sollte ein 18 m breiter Streifen, im unmittelbaren sudostlichen
Anschluss des BP Nr. 200 mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen be-
pflanzt werden. Dieser Bereich ist nicht hergestellt worden und soll im Zuge der
vorliegenden Planung als Industriegebietsflache festgesetzt werden, auch um die
Option eines Bahnanschlusses offen zu halten. Dieser 18 m breite Streifen wird
entsprechend der Bewertung im rechtskraftigen Bebauungsplan dem Wertfaktor
3 WF zugeordnet.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wurde durch das
Buro Sinning, Edewecht-Wildenloh eine Potenzialanalyse der Vogel- und Fle-
dermausarten sowie der sonstigen in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Ar-
ten und eine spezielle Artenschutzprufung (saP) erarbeitet (Anlage 5).

Hierzu wurde am 11. Oktober 2024 eine Begehung des Geltungsbereiches
durchgefuhrt, um auf der Grundlage der Biotopausstattung potenzielle Habitate
fur die oben genannten Artengruppen zu ermitteln.

Brutvégel

Fur die Abschatzung des potenziellen Brutvogelbestands erfolgte im Untersu-
chungsgebiet (UG) eine Suche nach geeigneten Hohlen fur z.B. Spechte sowie
nach Nestern und Horsten. Auf Basis der angetroffenen Biotopstrukturen wurden
zudem Ruckschlusse auf die potenziell im Plangebiet vorkommenden Brutvogel-
arten gezogen. AulRerdem wurde auf noch besetzte Reviere potenzieller Brutvo-
gel im UG geachtet.

Unter Berucksichtigung von Ausstattung und Qualitat des im UG angetroffenen
anthropogen uUberpragten Lebensraums ist davon auszugehen, dass dort insbe-
sondere ubiquitare und anpassungsfahige Arten bruten werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BP200A_Begr.doc) 18.08.2025



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 200A 34

Bei den, in der Tabelle des faunistischen Fachbeitrags aufgefuhrten Vogelarten
handelt es sich Uberwiegend um solche, die ihre Nester jedes Jahr erneut anle-
gen. Jedoch sind auch Arten aufgefuhrt, die wiederkehrend in Hohlen, Halbhoh-
len oder vorjahrigen Nestern bruten. Hierzu zahlen Blau- und Kohimeise, Bunt-
specht, Dohle, Hohltaube, Star, Turmfalke, Trauerschnapper, Schleiereule und
Waldohreule. GroRRere Nester oder Spechthohlen konnten im UG jedoch nicht
gefunden werden, wohl aber zahlreiche Nistkasten, die bspw. von Trauer-
schnapper, Star und Meisen-Arten genutzt werden konnten. In einer der beste-
henden offenen Hallen sind zwei Nisthilfen fur Turmfalke bzw. Schleiereule an-
gebracht.

Als gefahrdete Arten kdnnen Gartengrasmucke, Mehlschwalbe, Star, Trauer-
schnapper und Waldohreule im Geltungsbereich angenommen werden. Als ein-
zige Arten mit einer gewissen Bindung an Freiflachen kommen fir das UG po-
tenziell nur Goldammer und Jagdfasan in Frage. Beide Arten briten nicht inmit-
ten des Uberplanten Ackers, bevorzugen aber Ubergangsbereiche zwischen Ge-
holzrandern und Freiflachen. Da die Goldammer aber auch eine relativ hohe St6-
rungsempfindlichkeit aufweist, kommt fur sie als potenzielles Bruthabitat nur der
Gehdlzstreifen am Sudrand des UG in Frage.

Zum Zeitpunkt der Begehung konnten noch Amsel, Haussperling, Hausrot-
schwanz, Zaunkonig und Teichhuhn in ihren potenziellen Bruthabitaten angetrof-
fen werden.

Fledermause

Fur Fledermause wurde im Besonderen auf das Vorkommen von Nischen, Ker-
ben und Hohlen an Baumen und Gebauden geachtet, um das Quartierpotenzial
abzuschatzen. Sofern derartige geeignete Strukturen im UG vorhanden und er-
reichbar waren, erfolgte eine Untersuchung mittels Taschenlampe, Fernglas
und/oder Endoskop.

Alle Baume und Gebaude im UG wurden im Hinblick auf Fledermausquartierpo-

tenziale kontrolliert. Die Hallen und Fahrzeug-/Materialunterstande besitzen kein
Quartierpotenzial. Geeignete Spalten sind unter den Aluverbundplatten der neu-
en Hallen nicht zu finden.

Die mit Trapezblechen gedeckten Unterstande sind zu offen und zugig fur Quar-
tiere. Die Wohngebaude an der Boseler Stral3e und am Griesen Stein weisen
nach oberflachlicher Betrachtung Quartierpotenzial fur einige ubiquitare Fleder-
mausarten auf. In den untersuchten Baumen konnte neben einigen Vogelkasten
nur ein naturliches potenzielles Quartier gefunden werden.

Im vorliegenden faunistischen Fachbeitrag sind die drei haufigsten Arten aufge-
listet, die potenziell im UG Quartiere (vorwiegend in Gebauden) beziehen konn-
ten. Daruber hinaus kdnnen weitere Fledermausarten das UG potenziell als Nah-
rungshabitat nutzen. Dass es sich bei den Flachen des UG um essenzielle Nah-
rungshabitate handelt, ist aufgrund der durchschnittlichen Habitatausstattung
auszuschlief3en.

Sonstige gemeinschaftlich geschlitzte Arten
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Bei der Gelandebegehung wurde neben dem Habitatpotenzial fur Fledermause
und Brutvogel auch jenes fur sonstige gemeinschaftlich geschutzte Arten abge-
schatzt. Dabei wurde gepruft, ob einerseits die Habitatanspriche der Arten im
UG verwirklicht sind und andererseits, ob sich deren aktuell bekannte Verbrei-
tung mit dem UG deckt. In Niedersachsen nachweislich ausgestorbene Arten
wurden dabei nicht berucksichtigt.

Die Ergebnisse der Potenzialabschatzung fur sonstige gemeinschaftlich ge-
schitzte Arten sind im faunistischen Fachbeitrag aufbereitet. Fur alle dort aufge-
fuhrten Farn- und Blutenpflanzen gilt, dass deren Habitatanspriche im UG nicht
verwirklicht sind. Die in Anhang IV gelisteten Amphibien haben alle hohe An-
spruche an ihr Habitat, die im UG nicht realisiert sind. Gleiches gilt fur die gelis-
teten Reptilien. Die drei gelisteten Kaferarten sind ebenfalls nicht im UG zu er-
warten. Eichenheldbock und Eremit sind anspruchsvolle Waldbewohner, der
Breitrand bewohnt hingegen krautreiche Gewasser, die so im UG nicht vorhan-
den sind, und gilt daruber hinaus in Niedersachsen als wahrscheinlich ausge-
storben. Unter den Libellen gibt es mit der Sibirischen Winterlibelle eine Art, die
immerhin im weiteren Umfeld des UG vorkommt, namlich an den Ufern der Thals-
felder Talsperre. Ein Vorkommen innerhalb des UG ist jedoch, wie fur alle ande-
ren gelisteten Libellen-Arten, ebenfalls sicher auszuschliel3en. Die Vorkommen
der gelisteten Schmetterlinge beschranken sich Uberwiegend auf den sudlichen
Teil Niedersachsens oder kommen nur unbestandig vor. Zudem waren ihre Habi-
tatanspriche im UG nicht realisiert. Unter den gelisteten Sdugetieren (ohne Fle-
dermause) kommt im weiteren Umfeld lediglich der Wolf in einzelnen Exemplaren
vor, jedoch nicht als sich reproduzierendes Rudel.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der vorliegenden Begrindung bei-
gefugt.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Stadt sind innerhalb des Plangebietes keine baulichen Anlagen oder sonsti-
ge wertvolle Kultur- oder Sachguter, die dem Denkmalschutz unterliegen oder
Bodendenkmale darstellen, bekannt.

Nach Aussage der Unteren Denkmalschutzbehorde wird das Plangebiet laut digi-
taler Bodenkarte 1:50.000 im Westen von einem wahrscheinlich mittelalterlichen
Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich jedoch um einen Auslaufer eines weiter
nordlich befindlichen groReren Plaggeneschgebietes. Erfahrungsgemal ist die
Plaggenauflage in derartigen Randbereichen eher sparlich.

Gemal der Bodenkarte 1 : 50.000 auf dem NIBIS Kartenserver des LBEG ist im
westlichen Bereich der Plangebietsflache dagegen als Bodentyp ein mittlerer
Podsol anzusprechen. Am auliersten westlichen und sudlichen Plangebietsrand
sowie im kompletten Ostlichen Planbereich ist als Bodentyp ein mittlerer Tiefum-
bruchboden aus Gley-Podsol vorhanden.
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4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung konnten die gewerblichen Nutzungen in ih-
rem genehmigten Bestand fortgefuhrt werden. Im westlichen Bereich konnten er-
ganzende bauliche MalRnahmen auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 200
umgesetzt werden. Eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung im 6stlichen
Teilbereich ware dagegen nicht moglich.

Die auf den Gstlichen Teilflachen bestehende intensive landwirtschaftliche Nut-
zung wurde fortgefuhrt. Mogliche negative Auswirkungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt durch die ackerbauliche Bewirtschaftung (Bodenverdichtung,
Erosion, Stoffeintrage) wurden bestehen bleiben.

Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft untereinander bliebe auf den ostlichen Teilfla-
chen in der jetzigen Form erhalten bzw. musste am sudlichen Rand eine externe
Kompensationsmalinahme (BP 200) umgesetzt werden.

4.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.41 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu unter-
scheiden zwischen den Auswirkungen, die durch die geplante Bebauung in der
Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu erwarten
sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die geplanten
Nutzungen einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

4.41.1 Einwirkungen in das Plangebiet
a) Verkehrslarm (Anlage 2)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 2), werden
die fur ein Gewerbegebiet mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bei
Zugrundelegung der Prognosebelastung fur das Horizontjahr 2035 und unter der
Annahme einer freien Schallausbreitung im nérdlichen Randbereich des Plange-
bietes tags und nachts uberschritten.

Gewerbliche Nutzungen sind in der Regel weniger storanfallig als Nutzungen in
einem Misch- oder Allgemeinen Wohngebiet. Da der nordliche Teil des Plange-
bietes im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Landesstralie bereits teilweise
bebaut ist, und insbesondere die besonders schutzwirdigen Betriebswohnungen
in diesem Bereich bereits vorhanden sind, erscheint die Umsetzung aktiver
Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwall oder -wand) im vorliegenden Plan-
gebiet nicht sinnvoll bzw. angemessen.
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FuUr schutzbedurftige Nutzungen ist ein ausreichender Schallschutz daher durch
passive MalRnahmen sicherzustellen. Fur die Festlegung des erforderlichen pas-
siven Schallschutzes ist der ,mafligebliche Au3enlarmpegel” nach DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau® (Januar 2018) zugrunde zu legen. Die Anforderungen
an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen (erforderliche Schalldammmalle
R'w.ges) €rgeben sich danach unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete
Larmsituation und die jeweilige Nutzung.

Fir die Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Male ist grundsatzlich
der Tageswert der Gerauschimmissionen mal3gebend. Sofern die Differenz der
Larmimmissionen zwischen Tag- und Nachtwert jedoch weniger als 10 dB(A) be-
tragt, wird - neben einem Korrekturwert von 3 dB — zum ermittelten Nachtwert ein
Zuschlag von 10 dB(A) gegeben und dieser Wert als ,mal3geblicher Aul3enlarm-
pegel” (MALP — L,) zugrunde gelegt. Damit wird in der DIN 4109-1 das grof3ere
Schutzbedurfnis fur den Nachtzeitraum berucksichtigt. Im vorliegenden Fall ist
der Nachtwert maf3geblich (s. Gutachten, Anhang - Karte 5).

Bei der Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Malie wird zudem die
sich im vorliegenden Plangebiet ergebende Gesamtbelastung aus Gewerbe- und
Verkehrslarm berucksichtigt.

Danach werden im nordlichen Bereich des Plangebietes mal3gebliche Aulden-
larmpegel (MALP — L,) von >75-80 dB(A) erreicht (entspricht dem Larmpegelbe-
reich VI nach friheren Fassungen der DIN 4109). In diesem Bereich sind fur
Aufenthaltsraume von Wohnungen nach der DIN 4109-1 bewertete Bau-
Schalldamm-Male (R'w ges) von 50 dB einzuhalten. Fur besonders ruhebedurftige
Schlafraume und Kinderzimmer sind diese Anforderungen auch bei Beluftung si-
cher zu stellen (z.B. durch schalldampfende Luftungssysteme oder Anordnung
der Fenster auf den schallabgewandten Fassadenseiten). Fur Buroraume und
Annliches sind um 5 dB niedrigere SchalldammmaRe einzuhalten. Auch die wei-
teren Bereiche mit maf3geblichen AulRenlarmpegeln > 60 dB(A) werden im Be-
bauungsplan dargestellt und die jeweiligen Anforderungen nach der DIN 4109-1
festgesetzt.

Fir den sudlichen Bereich des Plangebietes mit maldgeblichen Au3enlarmpegeln
bis maximal 60 dB(A) ergeben sich mit einzuhaltenden R’y ges von 30 dB fur Auf-
enthalts- und Buroraume, keine wesentlichen zusatzlichen Anforderungen an die
Gebaude, da aufgrund der Anforderungen der gultigen Warmeschutzverordnung
bereits davon ausgegangen werden kann, dass die Aul3enbauteile von Aufent-
haltsraumen den erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen konnen.

Fur die AuRenwohnbereiche ist fur einen ausreichenden Larmschutz der Tagwert
mafgeblich. Gemall den Ausfuhrungen im Schallgutachten bzw. nach Kuschne-
rus ,Der sachgerechte Bebauungsplan“ (2010) scheidet eine angemessene Nut-
zung von Aullenwohnbereichen bei (Dauer)pegeln von mehr als 62 dB(A) aus.
Die 62 dB(A)-Linie (Tagwert) wird daher im Bebauungsplan dargestellt und fur
die Bereiche, an denen dieser Wert Uberschritten wird, werden Vorgaben fur
schutzenswerte Freibereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien, gemacht.
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Im vorliegenden Fall sind jedoch insbesondere die schutzwurdigen Betriebswoh-
nungen bereits vorhanden. Bei den vorhandenen Nutzungen greifen die Mal}-
nahmen nur bei Neubauvorhaben oder baulichen Veranderungen.

b) Geruchsimmissionen (Anlage 3)

Nach den Ermittlungen der Landwirtschaftskammer (s. Anlage 3 und Kap. 4.2.1.2
werden durch die Geruchsimmissionen der umliegend vorhandenen Tierhaltungs-
anlagen im westlichen Bereich des Plangebietes (bisheriger B.-Plan Nr. 200) Im-
missionswerte (IW) von 0,14 - 0,15 erreicht. Der in der TA Luft genannte Immissi-
onswert von 0,15 fur ein Industrie- / Gewerbegebiet mit Wohnnutzungen wird in
diesem Bereich somit eingehalten.

Der fur ein Industrie- / Gewerbegebiet ohne Wohnnutzungen in der TA Luft ge-
nannte Immissionswert von 0,25 wird auf weiteren Teilflachen im zentralen und
nordostlichen Bereich eingehalten.

Im suddstlichen Bereich des geplanten GI/GE werden hohere Immissionswerte von
0,26 bis zu 0,38 im duRersten sudostlichen Randbereich erreicht. Fur diesen hoher
belasteten Bereich wird eine gewerbliche Nutzung daher auf Lagerplatze, Stellplat-
ze und Raume, die nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. La-
ger- oder Fahrzeughallen) beschrankt und damit sichergestellt, dass sich Arbeit-
nehmer(innen) hier lediglich sporadisch aufhalten.

Bei der Bauleitplanung sind auch mogliche realistische Betriebsentwicklungen
der landwirtschaftlichen Betriebe zu beachten. Im vorliegenden Fall sind die Er-
weiterungsmoglichkeiten der berucksichtigten Betriebe jedoch bereits durch vor-
handene Wohnhauser eingeschrankt. So werden im Bereich der vorhandenen
Wohnbebauung im nordostlichen Teil des Plangebietes Immissionswerte von
uber 20 % der Jahresstunden erreicht. Damit ist eine Ausweitung der Tierhaltung
bereits derzeit kaum oder nur mit Umsetzung geruchsmindernder Malinahmen
moglich. Durch die vorliegende Planung ergeben sich fur die Betriebe somit kei-
ne zusatzlichen Einschrankungen.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengerau-
sche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalier Landwirtschaft
nicht vermeiden. Sie sind von den kunftigen Bewohnern bzw. den im Gebiet arbei-
tenden Menschen im Rahmen der gegenseitigen Riucksichtnahme hinzunehmen.

4.41.2 Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im
Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmafi-
ge Begleiterscheinungen bei der Entwicklung von Baugebieten. Sie sind jedoch
wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) unvermeidbar und

nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastun-
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gen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Ge-
rauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

a) Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper ergeben sich fur den Menschen optische Aus-
wirkungen. Das Plangebiet ist jedoch von der z.T. bereits bestehenden Bebauung
vorgepragt. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird sich mit max. 12-15 m
an die vorhandenen Gebaudehdhen bzw. getroffenen Hohenfestsetzungen anpas-
sen. Bei diesen HOhen bleibt eine Eingrinung durch vorhandene und geplante Ge-
holzstrukturen moglich. Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu er-
warten.

Auf den gewerblichen Erweiterungsflachen grenzt eine Nachbarbebauung nicht
unmittelbar an. Unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des Er-
scheinungsbildes (erdrickende Wirkung) oder die Verschattung durch Baukorper
sind somit ebenfalls nicht anzunehmen.

b) Emissionen aus dem Plangebiet
L&rmimmissionen (Anlage 2)

Wie in Kap. 4.2.1.2 beschrieben, wurden fur die westlichen Teilflachen im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 200 schalltechnische Berechnungen nach der
DIN 45691 durchgefuhrt und auf dieser Grundlage die Emissionsmoglichkeiten
fur die einzelnen Teilflachen des Industrie- / Gewerbegebietes festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung werden die GI/GE-Flachen nach Osten ausgewei-
tet. Hierdurch sind fur den Menschen insbesondere Auswirkungen aufgrund von
Larmeinwirkungen maoglich.

Daher wurde durch die HeWes Umweltakustik GmbH, Osnabruck, eine neue
schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, um eine sinnvolle Gliederung des
Gebietes hinsichtlich der Emissionsmoglichkeiten zu erarbeiten (Anlage 2).

Wie bereits zum B.-Plan Nr. 200 erfolgten die Berechnungen mit der Mal3gabe,
dass die malgeblichen Immissionsrichtwerte an den zum Plangebiet nachstgele-
genen Wohnhausern von 60/45 dB(A) um mind. 3 dB(A) unterschritten werden.

Zudem flossen neben den westlich gelegenen Gewerbegebieten der Stadt und
einer hier vorhandenen Windenergieanlage auch der norddstlich des Plangebie-
tes entwickelte Windpark ,Kundelmoor“ und das 0stlich in ca. 650 m Entfernung
ausgewiesene Gewerbegebiet ,Westerloh” der Gemeinde Bosel sowie dessen
derzeit geplante Erweiterung (B.-Plan Nr. 75) in die Berechnungen als Vorbelas-
tung ein.

Die Berechnungen ergeben, dass bei Festsetzung gestaffelter immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel (Emissionskontingente - Lex) von

e 66/50 dB(A) tags/nachts fur das geplante Industriegebiet (Gl),
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e 63/49 dB(A) tags/nachts fur das geplante Gewerbegebiet 1 (GE 1) und
e 55/40 dB(A) fur die nur durch Betriebswohnungen genutzten GE 2 Gebiete

die Bedingungen an den jeweiligen Immissionsorten eingehalten werden. Damit
sind das Industriegebiet und das Gewerbegebiet 1 hinsichtlich der Larmimmissi-
onen am Tag im Wesentlichen uneingeschrankt gewerblich nutzbar. Die Gewer-
begebiete 2 sollen weiterhin durch die Betriebswohnungen oder ahnlich wenig
stérende Anlagen genutzt werden. Im Ubrigen lasst das Emissionskontingent von
55/40 dB (A) tags/nachts uber Tag eine nur sehr eingeschrankte gewerbliche Ta-
tigkeit zu. Nachts ist damit eine mit Gerauschen / Fahrzeugverkehr verbundene
Nutzung weitgehend ausgeschlossen.

Nach den Ermittlungen werden die Emissionsmadglichkeiten im Plangebiet im
Wesentlichen durch die westlich, nordlich und sudlich gelegene Wohnbebauung
begrenzt.

Nach Osten und Sudwesten halten die vorhandenen schutzwurdigen Nutzungen
grol3ere Abstande ein bzw. sind durch die bestehende Gewerbelarmsituation
nicht so stark vorbelastet, sodass die Planwerte in diese Richtungen nicht aus-
geschopft werden. Die DIN 45691 sieht ein Verfahren vor, um die Nutzungsmog-
lichkeiten der gewerblichen Flachen durch Festsetzung richtungsbezogener
Larmkontingente zu optimieren. Hiervon wurde bereits im B.-Plan Nr. 200 Ge-
brauch gemacht und es soll auch fur die vorliegende Planung angewandt wer-
den. Neben der Festsetzung des zulassigen ,,Grundemissionskontingentes wer-
den daher erganzend Richtungssektoren (Sektoren A bis F) festgelegt, in denen
jeweils unterschiedliche Zusatzkontingente moglich sind.

Geruchs- und Staubemissionen (Anlage 6)

Mit dem Entsorgungsfachbetrieb ist im Plangebiet ein Betrieb ansassig, von dem
Geruchsemissionen als auch Staubemissionen ausgehen konnen (z.B. Abwasser-
reinigung, Umschlag/Behandlung und Lagerung von Material). Durch die Erweite-
rung des Betriebes ist mit zusatzlichen Emissionen zu rechnen.

Gleichzeitig ist das Plangebiet durch Geruchsimmissionen umliegend vorhandener
Tierhaltungsanlagen vorbelastet, die in wesentlichen Teilen den fur ein GI/GE mit
Wohnnutzungen nach Anhang 7 der TA Luft zulassigen Immissionswert von 0,15
uberschreiten. Der fur Arbeitnehmer heranzuziehende Immissionswert von 0,25
wird im Ostlichen Bereich des Plangebietes Uberschritten.

Durch die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter, Lingen, ist daher ein immis-
sionstechnischer Bericht erstellt worden, um die Genehmigungsfahigkeit des erwei-
ternden Entsorgungsfachbetriebes zu Uberprifen (siehe Anlage 6: Bericht Nr.
GS25085.1+2/01 vom 29.04.2025). Vom ebenfalls ansassigen Transportunterneh-
men gehen keine Geruchsemissionen aus.

Das Betriebskonzept des Entsorgungsfachbetriebes sieht vor, nicht nur fur die ge-
planten Erweiterungen geruchsmindernde MaRnahmen umzusetzen, sondern auch
im Bestand Verbesserungen gegenuber der vorhandenen Situation vorzunehmen.
So soll bspw. die derzeit offen stattfindende Abwasserreinigung eingehaust und in-
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nerhalb der geplanten Halle erweitert werden. Auch Umschlag-/Behandlungs-
vorgange sollen innerhalb geschlossener Hallenbereiche stattfinden, um mdgliche
Geruchsemissionen zu minimieren. Bei Bedarf konnen weitere, z.B. technische
Malnahmen, wie Abluftreinigungsanlagen, umgesetzt werden.

Nach Aussage des Gutachters kann daher gesichert angenommen werden, dass
die Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen durch den erweiternden Ent-
sorgungsfachbetrieb die Irrelevanzgrenze nach der TA Luft (Geruchshaufigkeit
nicht mehr als 2 % der Jahresstunden) im Bereich der nachstgelegenen
Fremdwohnnutzungen durch (bau-)/technische Losungen eingehalten werden
kann.

Unter dieser Bedingung kann auf eine Vor- und Gesamtbelastungsermittiung ver-
zichtet werden. Der Nachweis uber die Einhaltung der Irrelevanzgrenze ist im
Rahmen des BImSchG-Genehmigungsverfahrens zu fuhren.

Zur Bestimmung und Beurteilung von Staubimmissionen wird ebenfalls die TA Luft
herangezogen, welche zu Feinstaubpartikel und Staubniederschlag Immissi-
ons(grenz)werte festsetzt (s.a. Kap. 4.1.2).

In der TA Luft ist zur Bewertung von Staubimmissionen eine Vereinfachung zur
Bewertung kleinerer Immissionsbeitrage, die von einer einzelnen Anlage hervorge-
rufen werden, enthalten. Danach sind Immissionseinwirkungen des zu beurteilen-
den Vorhabens durch Staubimmissionen (PM 10 und 2,5) und Staubniederschlag
als irrelevant einzustufen, wenn diese Stoffe im Bereich der schutzbedurftigen Nut-
zungen 3 % des Immissions-Jahreswertes nicht Uberschreiten.

Nach Aussage des Gutachters kann auch in Bezug auf Staubimmissionen gesichert
angenommen werden, dass die Immissionswerte durch den erweiternden Entsor-
gungsfachbetrieb unter Berucksichtigung einer ggf. bestehenden Vor- oder Hinter-
grundbelastung im Bereich der nachstgelegenen Fremdwohnnutzungen durch
(bau-)/technische Losungen eingehalten werden konnen. Der entsprechende
Nachweis ist ebenfalls im Rahmen des BImSchG-Genehmigungsverfahrens zu fuh-
ren.

Von dem erweiternden Betrieb sind daher unzulassige Geruchs- oder Staubemissi-
onen nicht zu erwarten.

Sonstige gewerbliche Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Licht, Strahlung, Erschutterungen) sind in er-
heblichem Umfang im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Da solche Immissionen bei Gewerbebetrieben in der Regel nur im Einzel-
fall auftreten, konnen sie sinnvoll aber auch ausreichend noch auf der Ebene der
Anlagengenehmigung beurteilt werden.

4.41.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund der in Teilen bereits bestehenden gewerblichen
Nutzung und der im Ubrigen tiberwiegend intensiven Nutzung als Landwirtschafts-
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flache, kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevolkerung
dar. Dadurch und durch die Lage an einer Hauptverkehrsstral3e ist die Naherho-
lungsfunktion nur gering.

4.4.1.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Gefahrdung der Bevolkerung kommit.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten, wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten, zu rechnen. Auch
durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch re-
gelmafige Begleiterscheinungen bei der Erschlieung und Entwicklung derarti-
ger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit) unver-
meidbar und auch nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Bedeu-
tung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erholungs-
eignung ist das Plangebiet durch die vorhandenen Gebaude und Anlagen der Be-
triebe, die im Ostlichen Planbereich vorhandene ackerbauliche Nutzung und durch
die Lage unmittelbar angrenzend zur Boseler Strale (L 835) stark eingeschrankt.

Der Uberwiegende Teil der Plangebietsflache wird als Gewerbe- und Industriege-
bietsflache festgesetzt. Dabei bleiben die private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Wildgehege und Regenwasserruckhaltung“ und die sich sudlich an-
schlieRende, bereits angelegte Streuobstwiese erhalten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die im 6stlichen Plan-
bereich erganzend ermdglichten Baukorper und Anlagen hervorgerufen. Mit der
vorliegenden Planung wird jedoch der im westlichen Plangebietsteil bestehende
Entsorgungsfachbetrieb stadtebaulich sinnvoll in 6stliche Richtung erganzt bzw.
erweitert.

Durch die vorhandenen und erhalten bleibenden Gehdlzstrukturen am sudwestli-
chen Plangebietsrand und sudlich angrenzend sowie durch die Neuanlage einer
Streuobstwiese am 0Ostlichen Plangebietsrand wird die entstehende Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild eingebunden und eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung des Landschaftsbildes erreicht.
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Durch die Begrenzung der Bauhohe, die sich der Gebaudehdhe des bestehenden
Betriebes bzw. der getroffenen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan
anpasst und durch den Erhalt der randlich vorhandenen Gehdlze werden weitere
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Aufgrund der Lage der Plangebietsflache unmittelbar angrenzend zur Boseler
Stralde, dem bereits bestehenden Entsorgungsfachbetrieb im westlichen Plange-
bietsteil sowie der randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen und der geplanten
Eingrunungsmalnahmen bzw. getroffenen Festsetzungen wird somit an diesem
Standort keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verursacht.

4.4.2.2 Flache /| Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung werden Flachen in der Grof3e von ca. 19,5 ha in
Anspruch genommen. Hiervon sind die westlichen Teilflachen in einer GrofRe von
ca. 8,6 ha Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 200 und werden im Wesentli-
chen bereits gewerblich genutzt. Auch eine Teilflache im norddstlichen Bereich
ist bebaut und in gewerblicher Nutzung. Weitere ca. 0,43 ha umfassen beste-
hende StralRenverkehrsflachen.

Die noch unbebauten Flachen sollen der Erweiterung der bereits ansassigen Be-
triebe dienen. Durch die Planung wird der bestehende Gewerbestandort sudlich
der Boseler StralRe stadtebaulich sinnvoll auf Flachen erweitert, die durch die
ansassigen Betriebe bereits vorbelastet sind.

Boden / Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen des Baufeldes und das damit verbundene Abschieben des
vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Wasserhal-
tungsmalinahmen kénnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Boden und
Wasser ergeben. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch regelmafige Begleiter-
scheinungen bei der Entwicklung derartiger Baugebiete. Die mit der vorliegenden
Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden konnen nur
zum Teil innerhalb der Plangebietsflache ausgeglichen werden. Verbleibende Be-
eintrachtigungen werden durch die Zuordnung externer Kompensationsmafinah-
men ausgeglichen und kompensiert.

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der Flachenversiegelung
auf den Grundwasserstand moglichst geringgehalten, sowie eine Verscharfung
der Abflusssituation vermieden werden.

Erfahrungen der Anlieger zeigen, dass im Gebiet sandige Boden mit guten Ver-
sickerungseigenschaften vorliegen. Die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet
entwassern das anfallende Oberflachenwasser daher vor Ort auf dem jeweiligen
Grundstick. Unmittelbar sudwestlich und 6stlich des Plangebietes verlauft zu-
dem jeweils eine Vorflut.
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Fir den Betrieb Hilker sollten nach den Regelungen im Bebauungsplan Nr. 200
fur die Oberflachenentwasserung auch die im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebietes befindlichen zwei Kleingewasser (Teichanlage und Feuerldschteich)
herangezogen werden konnen. Innerhalb der vorhandenen bzw. geplanten
Pflanzstreifen und der im sudwestlichen Bereich entstandenen Streuobstwiese
sollten ebenfalls naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und -mulden zulassig
sein. Diese Regelungen sollen weiter Bestand haben und auch fur die vorliegend
am Ostlichen Rand des Plangebietes vorgesehene private Grunflache Anwen-
dung finden.

Es ist daher davon auszugehen, dass das anfallende Dach- und sonstige Ober-
flachenwasser auf den jeweiligen Grundstucken, z.B. im Bereich der festgesetz-
ten privaten Grunflachen, versickert bzw. der Abfluss auf das naturliche Mal3 ge-
drosselt werden kann.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die kunf-
tige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Boden-
funktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.

Mit der nahezu ausschliel3lichen Inanspruchnahme heute bereits intensiv genutz-
ter Flachen, die durch mogliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung und Erosion be-
reits beeintrachtigt sind, wird jedoch auf einen stark anthropogen veranderten
Standort zuriickgegriffen. Gleichzeitig wird dadurch die Uberplanung noch nicht
veranderter oder weniger veranderter Standorte vermieden.

Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern im
sudwestlichen Plangebietsteil, am sudlichen und am dstlichen Plangebietsrand,
die mit hochstammigen Obstbaumen und mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen bepflanzt werden sollen, sowie die Bereiche der verbleibenden
Freiflachen innerhalb der kinftigen Gewerbe- und Industriegebietsflachen, tragen
uberdies zu einer Vermeidung bzw. zu einem Ausgleich von Beeintrachtigungen
des Bodens bei.

Aufgrund der GroRe der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Be-
eintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen Kom-
pensation ist daher die Zuordnung externer Kompensationsmafinahmen erforder-
lich.

Mit der zukunftig moglichen Bebauung geht dartber hinaus Versickerungsflache
verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten ge-
nerell verringert.

Da innerhalb der Plangebietsflache sandige Boden mit guten Versickerungsei-
genschaften vorliegen, soll das anfallende Oberflachenwasser vollstandig inner-
halb des Plangebietes versickert bzw. zurtickgehalten und dem naturlichen Ab-
fluss entsprechend abgeleitet werden.
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Mit dieser Versickerung bzw. Rickhaltung des Oberflachenwassers innerhalb der
Plangebietsflache und der, dem naturlichen Abfluss entsprechenden Ableitung
werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.

Dem besonderen Schutzbedarf des Schutzgutes Wasser wird durch die Ruckhal-
tung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes und dem damit verbun-
denen weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildungsrate ausreichend Rech-
nung getragen.

Durch die Zuordnung externer KompensationsmalRnahmen werden sich zusatzlich
positive Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser ergeben, sodass insgesamt
durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

Bei Baumalinahmen kann sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferungen von Baustof-
fen und fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhohtes Verkehrsaufkommen ein-
stellen. Dieses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel ne-
gativ begunstigen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und der in Tei-
len bereits vorhandenen Bebauung sind hier erhebliche Auswirkungen auf das
Klima jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an Ve-
getationsflache kommt es kleinraumig zu einer starkeren und schnelleren Erwar-
mung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der vorgese-
henen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutzgut aus. Die
siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird reduziert.

Durch die Neuanlage von Geholzstrukturen am Ostlichen Rand des Plangebietes
wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen.

Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuch-
tung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, sodass damit
die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T. minimiert wer-
den. Des Weiteren dienen diese Neuanpflanzungen den Erfordernissen des Kii-
maschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung
von CO;). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Gleichzeitig bleiben die fur das Kleinklima wertvollen Gehdlzstrukturen am west-
lichen und sudwestlichen Plangebietsrand von der Planung unberuhrt erhalten.
Auch die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen eine
positive Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft. Insgesamt werden durch die
Begrenzung der Versiegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Geholzstrukturen
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Daruber hinaus fuhren die auf externen Kompensationsflachen geplanten Mal}-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
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einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache
verursacht. Es wird davon ausgegangen, dass die bereits existierenden Gewer-
be- und Wohngebaude bestehen bleiben.

Artenschutzpriifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschutz-
ten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge der be-
sonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutzten
Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwa-
chung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997,
S.72,L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zu-
letzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008,
S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefuhrt sind;

» streng geschiitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal} den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschutzten Ar-
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ten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschuitzten
Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten uber die
Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als
streng geschutzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoéglichkeiten

Gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griunden des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr
und die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stérungen durch Verlar-
mung, Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die
Fauna kommen und Individuen kdnnen getotet oder verletzt werden. Um diese
Storungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden,
durfen evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nicht in der Zeit vom

1. Marz bis 30. September durchgefuhrt werden. Ein evtl. notwendiger Geholz-
einschlag ist auf das unbedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, um potenziel-
le Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten. Die Baufeldfreimachung darf
grundsatzlich nur auRerhalb der Brutzeit aller bodenbrutenden Vogelarten, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli erfolgen, um die Zerstorung von Gele-
gen der bodenbrutenden Vogelarten zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche Priifung
Brutvégel

Unter Berucksichtigung, dass evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchgefuhrt werden, kbnnen bau-
bedingte Totungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher
Strukturen ausgeschlossen werden. Ein evtl. notwendiger Gehdlzeinschlag ist
zudem auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren, um potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten. Die Herrichtung des Baufeldes
darf grundsatzlich nur auferhalb der Brutzeit aller bodenbrutenden Vogelarten,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli durchgefuhrt werden, um die Zer-
stoérung von Gelegen der bodenbrutenden Vogelarten zu vermeiden.

Unzulassige Verletzungen oder Totungen durch die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes sind bei Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht zu erwarten.

Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes kann es zu Stérungs-
und Vertreibungswirkungen von Brutvogeln auf den benachbarten Ackerflachen
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kommen und damit zu einer Verschiebung von Revieren. Diese Storungen waren
dann artenschutzrechtlich relevant, wenn sie sich negativ auf die lokale Popula-
tion auswirken wiurden. Davon kann fur die nur potenziell zu erwartenden Arten
wie Fasan und Goldammer, nicht ausgegangen werden. Gehdlzbruter gehoren
zu den gegenuber Larm wenig storungsempfindlichen Arten.

Unzulassige Storungen durch die Erweiterung der GI/GE-Gebiete sind zusam-
menfassend nicht zu erwarten.

Durch die Fallung von Einzelbaumen, insbesondere alterer Exemplare, geht der

potenzielle Lebensraum fur die gefahrdeten Arten Star und Trauerschnapper so-
wie weitere ubiquitare Geholzbruter verloren. Gehodlzbiotope sind zwar im raumli-
chen Zusammenhang ausreichend vorhanden, das Angebot an naturlichen Hoh-
len ist jedoch beschrankt.

Daher sind fur gefallte Baume Ersatzhabitate in Form von Brutkasten zu schaf-
fen. Fur einen zu fallenden Baum ab einem Brusth6hendurchmesser von 30 cm
soll ein Nistkasten aufgehangt werden. Bei mehreren gefallten Baumen sollte auf
verschiedene Formen von Ersatzkasten geachtet werden. Vorhandene Nistkas-
ten sind umzuhangen.

Unter Berucksichtigung dieser MaRnahme bleibt die dkologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang erhalten und der Verbotstatbestand der Zerstorung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatte tritt nicht ein.

Fledermause

Potenzielle Quartiere an Gebauden sind vom Eingriff nicht unmittelbar betroffen.
Zu Totungen durch Quartierzerstorungen kann es allerdings kommen, wenn
Baume gefallt werden mussen.

Um das Risiko einer Tétung von Individuen zu minimieren, sind Fallarbeiten auf
den Zeitraum von Ende November bis Ende Februar zu beschranken.

Da aufgrund der noch dichten Belaubung zum Untersuchungszeitpunkt und zum
Teil auch dichtem Bewuchs aus Efeu Quartiere nicht sicher ausgeschlossen
werden konnten, ist bei der Fallung von Baumen mit einem Durchmesser von >
40 cm eine Umweltbaubegleitung durchzufuhren.

Unzulassige Verletzungen oder Tétungen durch die Erweiterung der GI/GE-
Gebiete sind bei Einhaltung der Bauzeitenregelung und der Baubegleitung daher
nicht zu erwarten.

Es ist von keiner wesentlichen Veranderung der Stérungs- und Vertreibungssitu-
ation auszugehen, da sich das Vorhaben an bereits bestehende Bebauung an-
gliedert. Zudem sind Fledermause gegenuber baulichen Anlagen unempfindlich
und kdonnen an den Randstrukturen von Wohnbaugebieten genauso jagen, wie
uber Ackerflachen.

Unzulassige Storungen durch die Erweiterung des Gewerbegebietes sind zu-
sammenfassend nicht zu erwarten.

Ob Quartiere oder Wochenstuben vom Eingriff betroffen sind, kann aufgrund der
starken Belaubung und dem immergranen Efeu-Bewuchs nicht sicher geklart
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werden. Daher sind fur jeden Baum, der gerodet werden soll und der die Kriterien
,mit Efeu bewachsen“ und ,Stammdurchmesser > 40 cm*“ erfullt, zwei Ersatzhabi-
tate im raumlichen Zusammenhang zu schaffen. Hierbei ist darauf zu achten,
dass unterschiedliche Quartierformen angeboten werden. Zudem sollten mog-
lichst wartungsfreie Késten zum Einsatz kommen.

Eine indirekte Schadigung von Quartieren durch den Verlust essenzieller Nah-
rungshabitate ist nicht zu befurchten, da potenzielle Rand- und Jagdstrukturen
erhalten bleiben und Fledermause auch in oder um ein Gewerbegebiet jagen
konnen.

Unter Berucksichtigung dieser MaRnahme bleibt die dkologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang erhalten und der Verbotstatbestand der Zerstorung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatte tritt nicht ein.

Sonstige gemeinschaftlich geschlitzte Arten

Vorkommen sonstiger gemeinschaftlich geschutzter Arten sind nicht zu erwarten,
sodass sich eine Prufung der Verbotstatbestande erubrigt.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der vorliegenden Begrindung bei-
gefugt.

Erganzend wird vom Landkreis empfohlen, eine AuRenbeleuchtung mit warm-
weillen LEDs (< 3.000 K) auszufuhren, um nachtaktive Tierarten zu schutzen.

Zudem sind vorhandene Nistkasten, soweit diese von Bauvorhaben betroffen
sind, umzuhangen.

4.4.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MalRnahmen konnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflge beschrieben.

Mit der Planung gehen im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die kinftige Bebauung verandert. Durch
die Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die Verduns-
tungsrate reduziert. Die derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflachen stehen nicht
mehr als Nahrungs- und Lebensraum fur die Fauna des Gebietes zur Verfugung.

Unter Berucksichtigung der Lage der Plangebietsflache angrenzend zur Landes-
stral3e und der in Teilen bestehenden gewerblichen Nutzungen, welche mit der
Planung stadtebaulich sinnvoll erweitert werden, sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes jedoch nicht zu erwarten. Der Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache und deren Funktionen fur das Schutzgut Boden und
Klima/Luft wird, soweit nicht sinnvoll im Plangebiet moglich, durch Malinahmen auf
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externen Kompensationsflachen ausgeglichen, welche sich auch positiv auf alle Ub-
rigen Schutzguter auswirken.

Insgesamt wird daher mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefuge der
Schutzguter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen
nicht erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Festsetzung eines Industrie- und Gewerbegebietes am vorliegenden
Standort und der damit verbundenen Unterbringung von erheblich bzw. nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben kann im Einzelfall ein erhohtes Unfall-
und Katastrophenrisiko verbunden sein. Dies kann jedoch sinnvoll nur auf der
Ebene der Anlagengenehmigung gepruft und beurteilt werden. Die Stadt geht da-
von aus, dass die erweiternden Betriebe keine besonderen Risiken fur die
menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem verursachen.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Im Plangebiet sind der Stadt keine Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung
bekannt.

Nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehorde wird das Plangebiet jedoch
laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 im Westen von einem wahrscheinlich mittelal-
terlichen Esch Uberlagert. Dabei handelt es sich nach Aussage des Landkreises
um einen Auslaufer eines weiter nordlich befindlichen gro3eren Plaggeneschge-
bietes. Die Plaggenauflage ist in derartigen Randbereichen erfahrungsgemaf
eher sparlich, sodass hier oft kein nennenswerter konservierender Effekt mehr
eintritt. Im Ubrigen Plangebiet handelt es sich laut Bodenubersichtskarte um ei-
nen Tiefumbruchboden, eventuell hier ehemals vorhandene Denkmalsubstanz
durfte dabei weitgehend zerstort worden sein. Vor diesem Hintergrund kann nach
Aussage der Unteren Denkmalschutzbehdrde auf eine archaologische Prospek-
tion im Plangebiet verzichtet werden.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche so-
wie mittelalterliche und fruhneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und miussen der zustandigen unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Nieders. Landesamt fur
Denkmalpflege- Abteilung Archaologie- Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
Tel. 0441 1 205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer sowie
der Eigentimer und Besitzer eines Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen
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sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet".

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berucksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Erweiterung eines Gewerbe- und Industriegebietes
entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach-
und Kulturgulter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwar-
ten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Westlich des Plangebietes befinden sich entlang der Boseler Strale gewerbliche
Nutzungen. Auch die Gemeinde BdOsel hat 6stlich des Plangebietes angrenzend zur
L 835 ein Gewerbegebiet entwickelt. Nordostlich befindet sich der Windpark Kun-
delmoor. Durch diese Nutzungen ist im vorliegenden Siedlungsbereich, insbeson-
dere hinsichtlich moglicher Larmemissionen, eine Vorbelastung gegeben. Durch
die Planung ist mit weiteren Larmemissionen zu rechnen.

Im vorliegenden Fall wurden die umliegend bestehenden gewerblichen Nutzungen
einschliellich der derzeit in Planung befindlichen Gewerbegebietserweiterung Bo-
sel und der Windpark als Vorbelastung berucksichtigt und daraus die zulassige
Zusatzbelastung nach TA Larm fur das Plangebiet abgeleitet. Damit kann sicher-
gestellt werden, dass sich aus der Kumulation von Vor- und Zusatzbelastung fur
die mafldgeblichen Immissionspunkte keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
ergeben.
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4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fir das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemald den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt. Auch
liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berucksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung im Zuge der Er-
schlielBung auf den Freiflachen ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freifla-
chenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli und erforderliche
Rodungs- und Fallungsarbeiten nur auferhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter und
aulderhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. November erfolgen durfen, kdnnen die Verbotstatbestande gemaf

§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Far einen zu fallenden Baum ab einem Brusthhendurchmesser von 30 cm soll
ein Nistkasten aufgehangt werden. Bei mehreren gefallten Baumen sollte auf
verschiedene Formen von Ersatzkasten geachtet werden. Vorhandene Nistkas-
ten sind umzuhangen.

FuUr jeden Baum, der gerodet werden soll und der die Kriterien ,mit Efeu bewach-
sen” und ,Stammdurchmesser > 40 cm® erfullt, sind zwei Ersatzhabitate im raum-
lichen Zusammenhang zu schaffen. Hierbei ist darauf zu achten, dass unter-
schiedliche Quartierformen angeboten werden. Zudem sollten moglichst war-
tungsfreie Kasten zum Einsatz kommen.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie an das Abfallentsor-
gungssystem durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch mog-
lich sein. Hierzu ist auch § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
,Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern® zu beachten, wonach
seit dem 01.01.2025 bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit
Photovoltaikanlagen auszustatten sind. § 32 a NBauO sieht zudem bei groReren
Parkplatzflachen bzw. Parkdecks (ab 25 Einstellplatzen) die Errichtung von Pho-
tovoltaikanlagen vor.

Biiro fiir Stadtplanung (BP200A_Begr.doc) 18.08.2025



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 200A 53

Zudem wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europai-
schen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitli-
chung des Energieeinsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches am
01.11.2020 in Kraft getreten ist. Das GEG enthalt Anforderungen an die energe-
tische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energie-
ausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Das Ge-
setz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Aus-
bau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Zum 01.01.2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten.
Dieses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den
nachsten Jahren kommunale Warmeplane aufzustellen. Die Plane sollen detail-
liert darlegen, welche Gebiete Uber erneuerbar betriebene Warme- oder Was-
serstoffnetze versorgt werden konnen. Ein entscheidender Punkt des Gesetzes
ist die Umstellung bestehender Warmenetze auf erneuerbare Energien, mit Ziel-
vorgaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. Gemal} § 1 (6) Nr. 7 g BauGB
sollen die Darstellungen der Warmeplane bei der Bauleitplanung berucksichtigt
werden. Fur die Stadt Friesoythe wurde die Erarbeitung eines solchen Planes
eingeleitet, ein Ergebnis liegt jedoch bisher nicht vor.

Gemall § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwer-
te nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips,
zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Verande-
rungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. GEG).

4.5 MaRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbelastungen im Bereich der umliegend
vorhandenen Wohnbebauung, die durch den Betrieb der geplanten Anlagen so-
wie durch das Zusammenwirken mit anderen gewerblichen Anlagen im vorlie-

genden Siedlungsbereich entstehen kdnnten, werden die im anliegenden Larm-
gutachten vorgeschlagenen Emissionskontingente (Lex) verbindlich festgesetzt.
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Die geplanten Anlagen sind dann so zu errichten und zu betreiben, dass an den
jeweiligen Immissionsorten die von den jeweiligen Flachen ausgehende tatsach-
liche Schallbelastung nicht hoher ist als der zulassige Immissionsanteil, der sich
aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergibt.

Nach der Ermittlung der zu erwartenden Verkehrslarmsituation werden die Orientie-
rungswerte fur ein Gewerbegebiet im nordlichen Bereich des Plangebietes Uber-
schritten. Fur schutzbedurftige Wohn-, Buro- und Aufenthaltsraume in diesem Be-
reich werden die gem. DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® vorgesehenen pas-
siven Larmschutzmallnahmen festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch Geruchsimmissionen vorbelastet, die den Immissions-
wert der TA Luft fur ein Gewerbe-/Industriegebiet mit Wohnnutzung in wesentli-
chen Teilbereichen uberschreitet. Auch der Immissionswert fur ein Gewerbe-
/Industriegebiet ohne Wohnnutzung kann im sudostlichen Bereich des Plange-
bietes nicht eingehalten werden. Im vorliegenden Fall sind schutzwurdige
Wohnnutzungen (Betriebswohnungen) der ansassigen Betriebe bereits vorhan-
den und haben Bestandsschutz. Weitere Betriebswohnungen sollen nicht ent-
stehen und werden ausgeschlossen. Auf den hoher belasteten Gstlichen bzw.
sudostlichen Teilflachen wird eine gewerbliche Nutzung nur zugelassen, soweit
ein standiger Aufenthalt von Menschen nicht gegeben ist.

Von dem erweiternden Entsorgungsfachbetrieb gehen von einzelnen Betriebsfel-
dern ebenfalls Geruchsemissionen aus. Durch die Aufgabe der ehemals im westli-
chen Bereich noch vorhandenen Tierhaltung wurden die Emissionen jedoch bereits
weitgehend reduziert. Fur die genehmigten Bestandsanlagen besteht Bestands-
schutz.

Im Ubrigen hat eine Uberpriifung der Genehmigungsfahigkeit der ergéanzend ge-
planten Anlagen ergeben, dass diese grundsatzlich umsetzbar sind. Die Anlagen
sollen weitgehend innerhalb geschlossener Hallen realisiert und auch an den
Bestandsanlagen z.T. MalRnahmen zur Geruchsminderung umgesetzt werden.
Soweit erforderlich, konnen emissionsmindernde MalRnahmen auch fur mogliche
Staubemissionen berlcksichtigt werden. Damit kdnnen betriebliche Emissionen
bautechnisch weitgehend minimiert und sichergestellt werden, dass der Betrieb
die Geruchs- oder Staubimmissionen im Bereich der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung nicht relevant erhoht.

Die abschlieRende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen bzw. immissions-
schutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt in den nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren. In diesem Rahmen konnen bei Bedarf auch erforderliche
MaRnahmen bzw. Regelungen zur Betriebsfuhrung durch die Genehmigungsbe-
horde festgelegt werden.

4.5.2 VermeidungsmaRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit moglich zu vermeiden,
wird die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wildgehege und Regen-
wasserruckhaltung® im westlichen Bereich erhalten. Des Weiteren wird die Ver-
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siegelung auf das erforderliche Mal} reduziert. Die verbleibenden Freiflachen in-
nerhalb des festgesetzten Gewerbe- und Industriegebietes tragen ebenfalls zu
einer Vermeidung von Beeintrachtigungen bei. Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes werden durch die Versickerung bzw. Ruckhaltung des Oberflachen-
wassers innerhalb des Plangebietes vermieden. Um erhebliche Beeintrachti-
gungen fur die Fauna zu vermeiden, sind Zeitfenster fur die Bauflachenvorbe-
reitung und Fallarbeiten einzuhalten.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Malinahmen vorbereitet bzw. er-
moglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingriffen
in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Aufstel-
lung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heifl3t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen® und ,ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in den
vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Manahmen z.T. vermieden
bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in denen
die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Voraussetzungen.
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Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Belange der
Wirtschaft mit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bedeutsame 6ffent-
liche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Stadt Friesoythe die hier vor-
bereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaldig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegangenen
Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des
Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache |Wertfaktor| Werteinheit
Gem. BP Nr. 200 festges. FI. 86.553 gqm - -
Gewerbe-u. Industriegeb.(GRZ0,8) 57.221 gm - -
versiegelt (80 %) 45.777 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 11.444 gm 1 WF 11.444 WE
Gewerbegebiet 2 (GRZ 0,4) 2.153 gm - -
versiegelt (60 %) 1.292 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (40 %) 861 gm 1 WF 861 WE
Private Grinflachen 27179 gm - -
Fl.z.Anpfl.u.Erhalten 4.953 gm 3 WF 14.859 WE
Gewasserrandstr. 861 gm 2 WF 1.722 WE
Wildgehege u. RRA 13.337 gm 2 WF 26.674 WE
Streuobstwiese 8.028 gm 3 WF 24.084 WE
vorh.StraRe(BoselerStr.)+ Erschl.Weg 4.070 qm - -
befestigt 2.240 gm 0 WF 0 WE
unbefestigt 1.830 gm 1 WF 1.830 WE
Ackerflache 93.410 gm 1 WF 93.410 WE
vorh. Einzelhaus (OEL) 2,927 gm - -
befestigt 1.226 gm 0 WF 0 WE
unbefest. Gartenfl. 1.701 gm 1 WF 1.701 WE
Siedlungsgeh. heim. Arten 1.825 gm 3 WF 5475 WE
ext. Kompensationsflache (BP200) 6.354 gm 3 WF 19.062 WE
Gesamtflache: 195.139 gm
Eingriffsflaichenwert: 201.122 WE

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind
dies der Erhalt, der am sudwestlichen und sudlichen Plangebietsrand vorhandenen
Gehdlzstrukturen, die Neuanlage einer Streuobstwiese am Ostlichen Plangebiets-
rand sowie der Verbleib von Freiflachen innerhalb der festgesetzten Industrie- und
Gewerbegebietsflache.
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Den neu entstehenden Biotoptypen wird entsprechend ihrer kuinftigen Wertigkeit
ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfol-
genden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefuhrten Nutzungsarten / Biotopty-
pen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
___Gewerbe- u. Industriegeb. (GRZ 0,8) | 143.451 gm| oSN S
versiegelt (80 %) 114.761 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflache (20 %) 28.690 gm 1 WF 28.690 WE
Gewerbegebiet 2 (GRZ 0,4) 9.050 gm - -
versiegelt (60 %) 5.430 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (40 %) 3.620 gm 1 WF 3.620 WE
StraBenverkehrsfl.(Griesen Stein) 608 gm - -
StraBenverkehrsfl. (Boseler Str.) 5.009 gqm - -
befestigt 3.596 gm 0 WF 0 WE
unbefestigt 1.413 gm 1 WF 1.413 WE
Priv. Griinfl. (Wildgehege u. RRA) 14.282 gm 2 WF 28.564 WE
Priv. Griinfl. (Streuobstwiese) 20.584 qm 3 WF 61.752 WE
Priv. Griinfl. z.Anpfl. u.Erhalten 1.324 gm 3 WF 3.972 WE
Priv. Griinfl. (Gewdsserrandstr.) 831 gm 2 WF 1.662 WE
Gesamtflache: 195.139 gm
Kompensationswert: 129.673 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmaRnahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 129.673 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (201.122 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

71.449 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe KompensationsmalRnahme (Anlage 7)

Die externe Kompensationsflache wird vom erweiternden Betrieb Hilker zur Verfu-
gung gestellt:
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e Flurstuck 26, Flur 50, Gemarkung Friesoythe

Das Flurstuck in einer Gro3e von 36.467 m? befindet sich in einer Entfernung von
ca. 600 m sudwestlich des Eingriffsortes, westlich der Stral3e ,Griesen Stein® und
nordlich der Stralde ,Briggemoor®.

Die Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt und stellt sich zur Zeit der Bestands-
aufnahme (Mai 2025) als Maisanbauflache dar. In der Malinahmenkarte des Land-
schaftsrahmenplanes ist der Bereich westlich der Stral3e ,,Griesen Stein“ als Be-
reich fur die Erhaltung und Entwicklung von Extensivgrunland dargestellt. Das vor-
genannte Flurstick soll deshalb als Extensivgrinland hergerichtet und nach den
Bewirtschaftungsbedingungen des Landkreises Cloppenburg genutzt werden. Als
Ackerflache wird das Flurstick im heutigen Zustand dem Wertfaktor 1 WF zuge-
ordnet. Nach Herrichtung als Extensivgrunland kann das Flurstick mit dem Wert-
faktor 3 WF bewertet werden. Im Bereich des Flurstickes ergibt sich somit eine
Kompensation in Hohe von 72.934 WE. Von diesen zur Verfugung stehenden
Werteinheiten werden dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 200 A entsprechend
dem verbleibenden Defizit 71.449 WE zugeordnet. Im Bereich des Flurstucks 26,
Flur 50 stehen nach der Zuordnung somit noch 1.485 WE flr die Kompensation
anderweitiger Eingriffe zur Verfugung.

f) Schlussbetrachtung

Unter Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und der ex-
ternen KompensationsmafRnahme geht die Stadt Friesoythe davon aus, dass der
durch den Bebauungsplan Nr. 200 A ,Boseler Stralde / Griesen Stein, 1, Erweite-
rung“ verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt aus-
geglichen wird und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6)
Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG entsprochen ist.

4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal} § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter Punkt 1.2 beschrieben. Durch
die Planung sollen fur im Gebiet ansassige Betriebe Erweiterungsmoglichkeiten
geschaffen werden. Gleichzeitig wird im westlichen Bereich auch der Bebauungs-
plan Nr. 200 Uberplant, da ehemals hier noch vorhandene Tierhaltungsanlagen
beseitigt und festgesetzte Kompensationsmalinahmen abweichend von den ge-
troffenen Flachenfestsetzungen umgesetzt wurden.
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Bei einer Gesamtflache von ca. 19,5 ha wird damit auf in Teilen bereits bebaute
bzw. versiegelte und insgesamt auf stark anthropogen beeinflusste Flachen zu-
ruckgegriffen.

Neben den bereits im Bebauungsplan Nr. 200 festgesetzten internen Kompensa-
tionsmalRnahmen, welche im Wesentlichen lediglich verlagert werden, wird zur
Kompensation am 6stlichen Plangebietsrand eine weitere private Grunflache in
einer Grolde von ca. 1,2 ha ausgewiesen. Insgesamt werden damit private Grun-
flachen in einer Grofde von ca. 3,7 ha festgesetzt und fur interne Kompensations-
malnahmen herangezogen.

Die Stadt Friesoythe ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel so-
wohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch im Hinblick
auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen wurde.

4.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Kata-
strophen zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriufung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berucksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten aulderhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise
umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-Bau Fach-
kommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann / Wahlhau-
ser, Der sachgerechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag, 5. Aufl., Juni
2021).

Wie in Kap. 1.2 beschrieben, dient die vorliegende Planung der Erweiterung der
im Gebiet vorhandenen Gewerbebetriebe. Insbesondere der ansassige Entsor-
gungsfachbetrieb hat sich in den vergangenen Jahren sehr dynamisch entwi-
ckelt. Dadurch sind die mit dem Bebauungsplan Nr. 200 entwickelten Gewerbe-
flachen im Wesentlichen ausgenutzt. Fur die weitere Entwicklung werden Erwei-
terungspotenziale und in erheblichem Umfang weitere Lagerflachen bendtigt.

Die dafur vorgesehenen Flachen grenzen unmittelbar Ostlich an das derzeitige
Betriebsgrundstick an und befinden sich, das Flurstick Nr. 3 der Flur 50 ausge-
nommen, vollstandig im Eigentum des Betriebes.

Auf dem Flurstick Nr. 3 im norddstlichen Bereich ist mit einem Transportunter-
nehmen ein weiterer Betrieb ansassig, der sich ebenfalls erweitern mochte. Fur
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die Betriebe soll mit der Planung eine gemeinsame Anbindung an die Landess-
stralle 835 geschaffen werden.

Mit dem B.-Plan Nr. 200 wurden Teilflachen als Grinzone erhalten bzw. fur
Kompensationszwecke genutzt. Die nordwestliche Grunflache dient insbesonde-
re als Pufferzone zu den benachbarten Wohnhausern und soll weiterhin erhalten
bleiben. Kompensationsmallinahmen wurden dagegen teilweise abweichend um-
gesetzt, weshalb die Flachenfestsetzungen an die entstandene Situation ange-
passt werden. Mit der Planung werden am Ostrand des Plangebietes weitere pri-
vate Grunflachen von uber 1,2 ha GrolRe ausgewiesen.

Da die Flachen der Erweiterung der ansassigen Betriebe dienen sollen und sich
in deren Eigentum befinden und durch die Planung der bestehende Gewerbe-
standort sudlich der Boseler Stral’e nach Osten erweitert wird, drangen sich Al-
ternativen zur Erreichung der Ziele nicht auf. Im Ergebnis stellt die Planung eine
stadtebaulich sinnvolle und angemessene Losung dar.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) er-
mittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensgemein-
schaften wurde auf Grundlage faunistischer Untersuchungen und einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung vorgenommen.

Die Ermittlung der gewerblichen Gerauschimmissionen erfolgte durch die Hewes
Umweltakustik GmbH nach der Technischen Anleitung fur Larm (TA Larm) und wur-
de anhand der DIN 18005 bewertet.

Die zu erwartende Verkehrslarmsituation wurde gutachterlich auf Grundlage der
RLS-19 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen® ermittelt und bewertet. Den Be-
rechnungen wurden dabei fur das Horizontjahr 2035 prognostizierte Daten zugrunde
gelegt.

Die Ermittlung der einwirkenden Geruchsimmissionen wurde durch die Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen nach Anhang 7 der TA Luft durchgefuhrt.

Die Genehmigungsfahigkeit der erganzend geplanten Anlagen wurde in Bezug auf
Geruchs- und Staubemissionen aus dem Plangebiet durch ein Sachverstandigen-
gutachten der Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter nach der TA Luft 2021
Uberpruft.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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4.8.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung
nicht zu erwarten.

Die Einhaltung der Emissionskontingente (Lek) kann im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die Genehmigungsbehoérde kann die
Genehmigung mit der Forderung verbinden, dass bei Bedarf bzw. wenn Anhalts-
punkte die Nichteinhaltung der Emissionskontingente vermuten lassen, Uberwa-
chungsmessungen durchgefuhrt werden und ggf. die Umsetzung von Larm-
schutzmalRnahmen anordnen.

Ebenfalls kdnnen bei Bedarf im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Auf-
lagen, emissionsmindernde MalRnahmen oder Nutzungsbeschrankungen formu-
liert werden, um unzuldssige Staubemissionen oder relevante Belastigungen
durch Geruchsemissionen aus dem Plangebiet auszuschliel3en.

Die Umsetzung und ordnungsgemafe Herstellung der ergénzend geplanten in-
ternen Anpflanzungen sowie der externen Kompensationsmal3nahme wird durch
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Dauer der erforderlichen Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen. Die Stadt wird nach An-
fangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach der Durchfuhrung der Kompensa-
tionsmalnahme regelmaBig, d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MalRnahmen
vornehmen.

4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung wird ein Gebiet mit einer Grolze von ca. 19,5 ha
uberplant, von dem jedoch ca. 6 ha im westlichen Bereich bereits mit dem Be-
bauungsplan Nr. 200 als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen wurden.
Die Flachen sind, wie auch eine weitere Teilflache im Nordosten, im Wesentli-
chen bebaut. Weitere Teilflachen von 3,7 ha Grol3e sollen als Grunflache erhal-
ten bleiben bzw. fir Kompensationszwecke herangezogen werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich insbesondere auf den bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Ostlichen bzw. suddstlichen Teilflachen.

Durch die hier ergédnzend vorgesehene Bebauung wird bisher belebter Oberbo-
den versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwas-
serneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasser-
abflusses, verringert. Mit der im Plangebiet vorgesehenen Ruickhaltung bzw.
Versickerung des Oberflachenwassers und der gedrosselten Ableitung, die dem
naturlichen Abfluss entspricht, werden erhebliche Beeintrachtigungen des Was-
serhaushaltes jedoch vermieden.

Die Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens
durch die Versiegelung konnen teilweise innerhalb des Plangebietes durch Griun-
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flachen, in denen Streuobstwiesen angelegt sowie Bepflanzungen vorgenommen
werden sollen bzw. bereits realisiert wurden, ausgeglichen werden. Diese ge-
wahrleisten auch eine Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft
und wirken sich somit positiv auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Fir verblei-
bende Beeintrachtigungen kann auf eine externe betriebseigene Flache zuruck-
gegriffen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, unter
Berucksichtigung der angegebenen Zeitfenster fur die Bauflachenvorbereitung und
fur Fallarbeiten, nicht entgegen.

Der nordliche Teil des Plangebietes ist durch Verkehrslarmimmissionen der

L 835 belastet. Dieser Bereich ist jedoch in Teilen bereits bebaut. Insbesondere
sind in diesem Bereich auch besonders schutzwirdige Betriebswohnungen vor-
handen. Bei einer Neubebauung bzw. bei baulichen Veranderungen sind fur
schutzwurdige Nutzungen jedoch passive LarmschutzmalRinahmen zu beruck-
sichtigen.

In Bezug auf den Menschen sind in wesentlichen Teilen des Plangebietes Ge-
ruchsbelastungen durch Tierhaltungs- und gewerbliche Anlagen zu erwarten, die
uber dem fur ein Gewerbe-/Industriegebiet mit Wohnnutzung maf3geblichen Im-
missionswert von 0,15 (entspricht wahrnehmbaren Gerlchen an 15 % der Jah-
resstunden) liegen. Die bereits vorhandenen Betriebswohnungen haben jedoch
Bestandschutz. Weitere schutzwurdige Wohnnutzungen sollen nicht entstehen.
Fir die vorhandenen Betriebswohnungen wird eine Ausnahmeregelung getrof-
fen, um im Notfall ungewollte Harten zu vermeiden.

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes wird auch der fur Arbeitnehmer in der
TA Luft genannte Immissionswert von 0,25 uberschritten. Fur den stdostlichen
Bereich werden daher besondere Nutzungsregelungen getroffen, die einen stan-
digen Aufenthalt von Menschen ausschliel3en.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (Lex) konnen die Larmemissio-
nen aus dem Plangebiet so kontingentiert werden, dass auch unter BerUcksichti-
gung der Vorbelastung durch im Umfeld vorhandene Gewerbeflachen und Wind-
energieanlagen die Orientierungswerte an den maf3geblichen Immissionsorten um
mind. 3 dB(A) tags/nachts unterschritten werden. Es gehen vom Plangebiet damit
keine unzumutbaren Larmemissionen aus.

Auch sind durch das Vorhaben keine unzulassigen Staub- oder relevante Ge-
ruchsemissionen zu erwarten bzw. konnen diese bei Bedarf (bau-)/technisch mini-
miert werden. Sonstige unvertragliche Immissionen (z.B. durch Licht, Strahlung)
sind aus dem Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten und
konnen ebenfalls sinnvoll aber auch noch ausreichend auf Ebene der Anlagenpla-
nung beordnet werden.

Da wertvolle Kultur- oder Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben sich
diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und fruhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverzuglich der Denkmalbehor-
de gemeldet.
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Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu
erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Schalltechnische Untersuchung (Nr. 2024-001-t4), Hewes Umweltakustik
GmbH, Osnabrick vom 23.05.2025

e DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausgabe August
1998

¢ Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en (RLS 19, Ausgabe 2019)
e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Juli 2023)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadte-
bauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Juli 2023

e Immissionsschutzgutachten - Geruch (Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen, Oldenburg, 29.05.2024)

e Immissionsschutztechnischer Bericht - Geruch, Staub (Nr. GS25985.1+2/01,
Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter, Lingen vom 29.04.2025)

e Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18.8.2021 mit
Vorgaben zur Geruchsbeurteilung in Anhang 7

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/55,
Oldenburg / Emden, 1962)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998)
e Landschaftsplan der Stadt Friesoythe (1993)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkun-
dliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 2003)

o KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)
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5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die offentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gemalf} § 1 Abs. 7 BauGB gerecht ab-

zuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal} § 2 Abs. 3 BauGB
bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind,

zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrun-

dung dargelegt.

Wie die Umweltprafung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet ausge-
glichen. Damit und durch die bei der Errichtung von Gebauden einzuhaltenden
Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung kann auch den Erfordernissen
des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von CO,). Das
verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit kann auf einer externen Kom-
pensationsflache ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Nutzung, unter Berucksichti-
gung der angegebenen Zeitfenster fur die Bauflachenvorbereitung oder die Besei-
tigung von Geholzen nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser konnen durch
die Versickerung oder Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet vermieden werden.

Wesentliche Teile des Plangebietes sind mit Geruchsimmissionen belastet, die
uber dem fur eine Wohnnutzung in einem Gewerbe-/Industriegebiet maflgeblichen
Immissionswert von 0,15 liegen. Fur die ansassigen Betriebe wurden die Betriebs-
wohnungen jedoch bereits realisiert. Fur diese besteht Bestandsschutz. Die Ent-
stehung weiterer Wohnnutzungen wird im Plangebiet ausgeschlossen.

Soweit der fur ein Gewerbe-/Industriegebiet ohne Wohnnutzung in der TA Luft ge-
nannte Immissionswert von 0,25 uberschritten wird, werden weitere Nutzungsein-
schrankungen festgesetzt, die lediglich einen sporadischen Aufenthalt von Men-
schen zulassen. Damit konnen unzumutbare Beeintrachtigungen durch Ge-
ruchsimmissionen vermieden werden.

Durch die Planung sind keine erheblichen oder unzumutbaren Beeintrachtigungen
durch Geruch oder Staub zu erwarten bzw. kann diesen ausreichend durch bauli-
che und technische Mallnahmen begegnet werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind unter Berucksichtigung
der getroffenen Festsetzung der Emissionskontingente (Lex) ebenfalls nicht zu er-
warten.

Moglichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarmimmissionen kann fur die nordli-
chen Teilflachen ausreichend durch passive SchallschutzmalRnahmen begegnet
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werden. Bei bestehender Bebauung greifen diese jedoch erst bei baulichen Veran-
derungen oder Neubaumalinahmen.

Im Plangebiet sind Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung nicht bekannt.
Sollten im Plangebiet ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
werden diese unverzuglich der Denkmalbehorde gemeldet.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im Umwelt-
bericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller vorge-
nannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gqm | Flache in %
Industrie-/Gewerbegebiet 152.501 gm 78,1 %
Private Grunflachen, davon 37.021 gm 19 %

e Flache zum Anpflanzen und Erhalten (1.324 gm)

von Baumen und Strauchern

e Wildgehege und Regenrickhaltung (14.282 gm)

e Streuobstwiese (20.584 gm)

o Gewasserrandstreifen (831 gm)
StralRenverkehrsflache 5.617 gm 2,9 %
Plangebiet 195.139 gm 100 %
7 Verfahren

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die Stadt Friesoythe hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gele-
genheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (ToB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Stadt hat die Stellungnah-
men der Behdrden zum Planentwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.
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Veroffentlichung und o6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemal § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begrindung einschliel3lich Umweltbericht vom ....................
bis ..o im Internet veroffentlicht sowie zusatzlich 6ffentlich im Rathaus
der Stadt Friesoythe ausgelegt.

Die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroffentlichung abge-
geben werden konnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ....................

Friesoythe,den .........................

Burgermeister

Anlagen
1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im B.-Plan Nr. 200

2. Schalltechnische Untersuchung (Nr. 2024-001-t4, Hewes Umweltakustik
GmbH, Osnabruck vom 23.05.2025)

3. Immissionsschutzgutachten - Geruch (Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen, Oldenburg, 29.05.2024)

4. Plangebiet - Biotoptypen

5. Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Prufung (Projektnr.: 2418,
Buro Sinning, Edewecht-Wildenloh, 06.11.2024)

6. Immissionsschutztechnischer Bericht - Geruch, Staub (Fides Immissions-
schutz & Umweltgutachter, Lingen, Bericht Nr. GS25985.1+2/01 vom
29.04.2025)

7. Externe Kompensationsmal3nahme
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= Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
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1 Aufgabenstellung

In der Stadt Friesoythe ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200 A , Boseler StralRe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung” vorgesehen. Es ist geplant, die bereits vorhandenen Gewerbe-
und Industrieflichen zu erweitern. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
ist die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung erforderlich.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Boseler Stralle (L 835) sowie der Windpark ,,Kiin-
delmoor” mit 15 Windkraftanlagen. Ostlich befindet sich das Gewerbegebiet ,Westerloh.
Ebenfalls beriicksichtigt wird die dort geplante Erweiterung. Sidlich und westlich befinden
sich einzelne landwirtschaftliche Betriebe sowie eine Biogasanlage und eine weitere Wind-
kraftanlage. Eine Beurteilung des StraBenverkehrs sowie der gewerblichen Nutzungen erfolgt
nach der DIN 18005! mit den darin genannten Richtlinien und Regelwerken. Bei einer Uber-
schreitung der geltenden Orientierungswerte werden Vorschlage zu Schallschutzmalnahmen
unterbreitet.

Im Plangebiet ist ebenfalls eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Es wird ermittelt, wie hoch
die flaichenbezogenen Schallleistungspegel im Plangebiet sein diirfen. Die bereits vorhande-
nen Vorbelastungen durch die umliegenden bestehenden Gewerbebetriebe sowie die Wind-
kraftanlagen werden entsprechend beriicksichtigt.

Abbildung 1 — Bebauungsplan Nr. 200 A , Béoseler Strafse / Griesen Stein, 1. Erweiterung”, Stand:
29.04.20252

s s
S
T

et o gt |2 e g e ]

e 8
L

1 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

2 Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und Miiller GmbH (29.04.2025): Bebauungsplan Nr. 200 A ,,Béseler StraRe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung”, Entwurf im MaRstab 1:1000.
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2 Ortliche Situation

Die Schutzbediirftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Bebauungspldanen. Fir
das Plangebiet ist die Ausweisung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet (GE bzw. Gl) geplant. Die
schutzbediirftige Bebauung aulBerhalb des Plangebietes befindet sich im AuRenbereich. Es ist
die Schutzbediirftigkeit entsprechend der eines Mischgebietes (Ml) anzusetzen.

Abbildung 2 — Gebietsausweisung
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3 StraRenverkehr sowie gewerbliche Nutzungen

3.1 Berechnungsverfahren Stralenverkehr

Die Berechnung der Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr erfolgt nach den Richtlinien
fur Larmschutz an StraRen — RLS-191. Fiir die Berechnungen werden fir mehrstreifige StralRen
Linienschallguellen in einer Hohe von 0,5 m (iber den Mitten der beiden dufleren Fahrstreifen
angenommen. Bei einstreifigen StraBen liegt die Linienschallquelle in der Mitte der StralRe.
Folgende Angaben sind fiir die Ermittlung der Emissionen der StralRe erforderlich:

= die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV),

= Anteil der Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw?2,

= die zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Pkw und Lkw fiir den Tag und die Nacht sowie
= die Art der StralRenoberfldche (Dsp, sor).

Des Weiteren werden der Abstand zwischen Immissions- und Emissionsort, die Langsneigung
der StralRe, Reflexionen und ggf. eine Abschirmung berticksichtigt. Grundsatzlich wird bei den
Berechnungen fir alle Immissionsorte ein leichter Wind (etwa 3 m/s) von der StraBe zum Im-
missionsort hin und/oder eine Temperaturinversion, die beide die Schallausbreitung fordern,
beachtet.

3.1.1 Verkehrskenndaten StraRenverkehr

Flr die Boseler Strale liegen bei der Stadt Friesoythe keine Verkehrszahlen vor. Es werden in
Abstimmung mit der Stadt die Ergebnisse der Verkehrszahlung 2023 herangezogen. Fur schall-
technische Berechnungen sind Prognosezahlen heranzuziehen. Die Ergebnisse der Verkehrs-
zahlung werden mit einer Zunahme von 1 % pro Jahr auf den Prognosehorizont hochgerech-
net. Die bei den vorliegenden Berechnungen angesetzten Verkehrskennwerte sind in der fol-
genden Tabelle dargestellt:

Tabelle 1 — Verkehrsbelastung Strafsenverkehr

StralRe DTV SV-Anteil Geschwindigkeit
p1/ p2 Pkw/Lkw
Kfz/24 h % km/h
2023 2035 tags nachts
} 100/ 80
Bdseler StraRe — L 835 7.400 8.288 3/5 5/6
70/ 70?

p1 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lkw ohne Anhdnger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber
3,5t und Busse)

p2 = Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkwa (Lkw mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine
mit Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse tber 3,5 t)

! Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V.: Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraRen RLS-
19, Ausgabe 2019.

2 Im Zuge der Planungen wird auf der L 835 eine Linksabbiegespur eingerichtet, so dass eine Reduzierung der
Geschwindigkeit von derzeit 100 km/h fir Pkw und 80 km/h fiir Lkw auf 70 km/h fiir Pkw und Lkw vorgenommen
wird. Die reduzierte Geschwindigkeit wird ab bzw. bis 50 m vor und nach der Linksabbiegespur beriicksichtigt.
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Far die StraBenoberflache wird ein Korrekturwert von Dsp,spr = 0 dB(A) flr alle Fahrzeuggrup-
pen und Geschwindigkeiten bericksichtigt. Flr die Langsneigung ist keine Korrektur zu be-
ricksichtigen. Zuschlage fir Knotenpunkte sind ebenfalls nicht zu bertcksichtigen. Schall-
schutzbauwerke sind entlang der Stral3e nicht vorhanden.

Die ausfiihrlichen Emissionsberechnungen befinden sich im Anhang 2 — 3.

3.2 Berechnungsverfahren gewerbliche Nutzungen

Umliegend um das Plangebiet befinden sich verschiedene gewerbliche Nutzungen. Die Immis-
sionen werden nach dem detaillierten Verfahren der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm — TA Larm?! ermittelt. Auf der Basis von Angaben in den Bebauungsplanen sowie unter
Beriicksichtigung der Mittelwerte des NLO? wurde ein 3D-Rechenmodell erstellt. Die Bestim-
mung der Beurteilungspegel erfolgt anhand der Gleichung:

N
1
Lp =10 Ig ﬂZTJ « 1091(Laeq,j—Cmet+Kr j+K1 j+KR )
=1

Mit:
Tr Beurteilungszeitraum, 16 Stunden tags und 1 Stunde nachts
T; Teilzeit j

N Zahl der gewadhlten Teilzeiten j

Lyeq,j Mittelungspegel wahrend der Teilzeit j

Cmet Mmeteorologische Korrektur

Krj  Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit in der Teilzeit
K;;  Zuschlag fir Impulshaltigkeit in der Teilzeit

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

! Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Ldrm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) gedndert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5).

2 Dr. Kétter, Jiirgen (07.2000): Pegel der flichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung. HG. Niederséchsi-
sches Landesamt fiir Okologie.

2024-001 - t4 Gutachten; Stand: 23.05.2025 Seite | 22



Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan Nr. 200 A , Boseler StraRe / Griesen Stein, 1. Erweiterung

(Y

“, Friesoythe e We

3.2.1 Gewerbe in den Bebauungsplanen

Fur die Nutzungen im Bereich der Bebauungsplane 561, 1392, 1423, 183 und 230A° sind Emis-
sionskontingente festgesetzt. Auch fiir das geplante Gewerbegebiet Nr. 75° sollen Emissions-
kontingente festgesetzt werden. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich zudem weitere,
in Bebauungsplanen festgesetzte Gewerbefliachen (Bebauungsplane 627 und 658) fiir die keine
Emissionskontingente festgesetzt wurden sowie die westlich gelegene Biogasanlage. Es wur-
den die Mittelwerte des NLO® angesetzt. Folgende Emissionsdaten werden bei den Berech-
nungen bericksichtigt:

Tabelle 2 — Emissionsdaten bestehende gewerbliche Nutzungen

Nr. Flache Emissionsdaten Nr. Flache Emissionsdaten
dB(A)/m? dB(A)/m?

tags/nachts tags/nachts

1 56_Flache 1 65 /55 22 142_Flache 2 65/ 50

2 56_Flache 2 65 /55 23 142_Flache 3 70/55

3 56_Flache 3 65/ 45 24 142_Flache 4 65/ 50

4 56_Flache 4 65/ 30 25 142_Flache 5 70/55

5 56_Flache 5 60/ 30 26 142_Flache 6 70 /55

6 56_Flache 6 65 /45 27 183_Fldache 1 70/55

7 62_Flache 1 60 / 45 28 183_Fldche 2 62,5/ 47,5

8 65_Flache 1 65 /50 29 183_Fldache 3 57,5/42,5

9 65_Flache 2 60/ 45 30 183_Flache 4 70/ 55

10 139 Flache 1 65 /50 31 183_Fldche 5 62,5/47,5

11 139_Flache 2 70/ 55 32 183_Flache 6 57,5/42,5

12 139 Fldache 3 60 /45 33 230A_Flache 1 65 /45

13 139_Flache 4 60/ 45 34 230A_Flache 2 65/ 40

! Gemeinde Bésel (07.01.2022): Bebauungsplan Nr. 56 ,Gewerbegebiet Westerloh” im MaRstab 1:1000.

2 Stadt Friesoythe (19.05.2000): Bebauungsplan Nr. 139 ,EntlastungsstraRe Ill / BoselerstraBe” im MaRstab
1:1000.

3 Stadt Friesoythe (16.06.19979: Bebauungsplan Nr. 142 , Boselerstralle / Genossenschaftsweg ,Blaue StraRe’”
im Malstab 1:1000.

4 Stadt Friesoythe (07.04.2004): Bebauungsplan Nr. 183 ,,Gewerbegebiet Blaue StraRe II“ im MaRstab 1:1000.

> Stadt Friesoythe (28.06.2019): Bebauungsplan Nr. 230A ,,Gewerbegebiet nérdlich Kreisverkehrsplatz Boseler
Strafle” im MafRstab 1:1000.

6 Gemeinde Bosel (28.04.2025): Bebauungsplan Nr. 75 , Erweiterung Gewerbegebiet Westerloh” — Entwurf im
MaRstab 1:1000.

7 Stadt Friesoythe (30.09.1988): Bebauungsplan Nr. 62 ,,Gewerbegebiet Bley Béseler Strae” im MaRstab 1:1000.
8 Stadt Friesoythe (03.08.1984) Bebauungsplan Nr. 65 ,Gewerbegebiet Schweigatz und Mildenberger, Boseler
StraBe im Mafstab 1:1000.

° Dr. Kétter, Jiirgen (07.2000): Pegel der flichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung. HG. Niedersichsi-
sches Landesamt fiir Okologie.
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Fortsetzung Tabelle 2

Nr. Flache Emissionsdaten Nr. Flache Emissionsdaten
dB(A)/m? dB(A)/m?
tags/nachts tags/nachts

14 139 Flache 5 60 / 45 35 230A_Flache 3 65/ 55
15 139 _Flache 6 65/ 50 36 230A_Flache 4 65/ 40
16 139 _Flache 7 65/ 50 37 Biogas 70/ 55
17 139 _Flache 8 70/ 55 38 75_Flache 01 65/ 50
18 139 _Flache 9 70/ 55 39 75_Flache02 65/ 50
19 139_Flache 10 65/ 50 40 75_Flache 03 65/ 50
20 139 Flache 11 70/ 55

21 142_Flache 1 60/ 45

Abbildung 3 — Emissionsdaten im Bereich der Bebauungspline

3.2.2 Windkraftanlagen

Gute 700 m nordostlich des Plangebietes befindet sich der Windpark ,,Kiindelmoor” mit ins-
gesamt 15 Windenergieanlagen, westlich befindet sich auf dem Grundstilick Béseler Strafle 36
zusatzlich eine Windenergieanlage. Folgende Schallleistungspegel werden bei den Berechnun-
gen bericksichtigt:

2024-001 - t4 Gutachten; Stand: 23.05.2025 Seite | 22



Schalltechnische Untersuchung

Wes

€

Bebauungsplan Nr. 200 A , Boseler StraRe / Griesen Stein, 1. Erweiterung”, Friesoythe

Windpark Kiindelmoor?

WEA 1 108,0 dB(A) tags 101,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 2 108,0 dB(A)tags 101,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 3 108,0 dB(A) tags 101,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 4 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 5 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 6 108,0 dB(A) tags 102,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 7 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 8 108,0 dB(A) tags 102,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 9 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 10 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 11 108,0 dB(A) tags 101,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 12 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 13 108,0 dB(A) tags 101,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 14 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
WEA 15 108,0 dB(A) tags 106,0 dB(A) nachts Nabenhohe: 135,4 m
Windenergieanlage Boseler StraRe 362

WEA 16 99 dB(A) tags 99 dB(A) nachts Nabenhohe: 33,5 m

L1EL GmbH (25.05.2012): Schalltechnisches Gutachten fiir die Errichtung und den Betrieb von 15 Windenergie-

anlagen am Standort Bosel-Kiindelmoor.

2 TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG (12.08.2009): Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 200 ,,Boseler StraRe / Griesen Stein” der Stadt Friesoythe.
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Abbildung 4 — Lage der Windenergieanlagen
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3.3 Beurteilungsgrundlagen - Orientierungswerte der DIN 18005

Zur Beurteilung der Schallimmissionen im Bebauungsplanverfahren werden die Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 der DIN 18005 herangezogen:

L DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stidtebau — Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung. Juli 2023.
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Tabelle 3 — Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung Orientierungswerte
dB(A)
tags (6%°— 22% Uhr) nachts (22% - 6% Uhr)

Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
Kerngebiete (MK) 63 /60 53 /45
Dc‘>rfgebie.te (MD), dorfliche Wohngebiete (MDW), 60 50/ 45
Mischgebiete (Ml), Urbane Gebiete (MU)

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 / 40
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 /40

Reine Wohngebiete (WR) 50 40/ 35

Der jeweils niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der hohere fiir Verkehrslarm.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen werden entspre-
chend der DIN 18005 jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert. Grund dafiir ist die unterschiedliche Wahrnehmung der Betroffenen zu verschiede-
nen Arten von Gerduschquellen sowie eine verschiedenartige Gerduschzusammensetzung.
Die Orientierungswerte sollten im Gebiet des Bebauungsplanes eingehalten werden. Im Rah-
men der Abwagung sind die Belange des Immissionsschutzes jedoch im Zusammenspiel mit
anderen betroffenen Belangen gegeneinander und miteinander gerecht abzuwagen. Grund-
satzliche Pramisse ist die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

3.3.1 Abwagung Verkehrslarm

Ein weiteres Abwagungskriterium sind neben den Orientierungswerten der DIN 18005 die Im-

missionsgrenzwerte der 16. BImSchV?.

Tabelle 4 —Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Gebietsnutzung Immissionsgrenzwerte in dB(A)

tags (6% bis 22% Uhr) nachts (22 bis 6% Uhr)
e e 7
Wohngebiete 59 49
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

! Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. No-

vember 2020 (BGBI. | S. 2334) gedndert worden ist.
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Flr den haufigen Fall, dass bei der Planung von Baugebieten die Werte der DIN 18005 nicht
eingehalten werden kénnen, fithren Bischopink, Kilpmann und Wahlhduser (2021)* des Wei-
teren folgendes aus:

Hier muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine stddtebaulichen Missstdnde auftre-
ten bzw. verfestigt werden. In der Rechtsprechung des BVerwG hat sich die Tendenz abgezeich-
net, die Schwelle zur Gesundheitsgefahr, bei der verfassungsrechtliche Schutzanforderungen
greifen, bei einem Dauerschallpegel von 70 dB(A) am Tag anzusetzen. [...] Davon ausgehend
wird die Zumutbarkeitsschwelle fiir Wohngebiete im Rahmen der hier interessierenden Bau-
leitplanung regelmdfig bei Immissionspegeln von etwa 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ge-
sehen. Fiir MD-, MI- und MK-Gebiete werden zum Teil auch héhere Immissionspegel, ndmlich
72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts fiir zuldssig gehalten.

3.4 Ergebnisse der Berechnungen

Die Immissionen im Plangebiet des Bebauungsplanes sind zu unterscheiden in Verkehrslarm-
immissionen (StraBenverkehr) und Immissionen aus den gewerblichen Nutzungen.

3.4.1 StraRenverkehr

Durch den StralRenverkehr werden im Plangebiet folgende Beurteilungspegel hervorgerufen:

Tabelle 5 — Beurteilungspegel Strafsenverkehr an ausgewdhlten Immissionsorten

Immissionsort oW StralRe Uberschreitung
dB(A) dB(A) dB(A)
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
Boseler Str. 44 no, 1.06 65 /59 -/4
Boseler Str. 46, 1.06 67 /61 2/6
65 /55
Boseler Str. 50 no, 1.06 69 /62 4/7
Griesen Stein 1 no, 1.06 51/44 -/-

OW = Orientierungswerte der DIN 18005

Durch den StraBenverkehr betragen die Beurteilungspegel im Plangebiet bis zu 69 dB(A) tags
und bis zu 62 dB(A) nachts. An den AulRenwohnbereichen betragen die Beurteilungspegel bis
zu 65 dB(A) an dem Gebaude Boseler StraBe 46 — Balkon. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden tags bis zu 4 dB(A) und nachts bis zu 7 dB(A) Giberschritten. An den Auflenwohn-
bereichen wird der Orientierungswert eingehalten. Es sind SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich.

Die ausfiihrliche Ergebnistabelle befindet sich im Anhang 9 — 11, die Pegelverteilung ist in den
Karten 1 und 2 im Anhang dargestellt.

1 Bischopink, Olaf; Kiilpmann, Christoph; Wahlh&user, Jens (2015): Der sachgerechte Bebauungsplan. Bonn: vhw-
Verlag Dienstleistung.
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3.4.2 Gewerbliche Nutzungen

Durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen (Gewerbeflachen, Windkraftanlagen und Bi-
ogasanlage) werden im Plangebiet die folgenden Beurteilungspegel hervorgerufen:

Tabelle 6 — Beurteilungspegel gewerbliche Nutzungen an ausgewdhlten Immissionsorten

Immissionsort ow Gewerbe Uberschreitung
dB(A) dB(A) dB(A)
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
Boseler Str. 44 NW, 1.0G 50 / 40 - / -
Boseler Str. 46 w, 1.06 50/ 39 -/-
65 /50
Boseler Str. 50 sw, k6 47 /35 -/-
Griesen Stein 1sw, 1.06 51/37 -/-

OW = Orientierungswerte der DIN 18005

Die Beurteilungspegel durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen betragen bis zu
51 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags und
nachts eingehalten. SchallschutzmaRnahmen sind gegeniiber den gewerblichen Nutzungen
nicht erforderlich.

Die ausfiihrliche Ergebnistabelle befindet sich im Anhang 9 — 11, die Pegelverteilung ist in den
Karten 3 und 4 im Anhang dargestellt.

3.5 Diskussion von Schallschutzmafinahmen

Da die Orientierungswerte durch den StraBenverkehr sowohl tags als auch nachts an der
schutzbediirftigen Bebauung lberschritten werden, sind SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich. Ein aktiver Schutz durch Wande oder Wille ist dabei grundsatzlich passiven MaRnahmen
vorzuziehen. Mit der Planung entsteht eine zentrale Zufahrt, an die alle Nutzungen angebun-
den werden. Im vorliegenden Fall ist der Bereich entlang der L 835 teilweise schon bebaut und
auf dem noch unbebauten Abschnitt soll die neue Anbindung realisiert werden. Die besonders
schutzwirdigen Betriebswohnungen sind bereits vorhanden. Weitere Wohnnutzungen sind
nicht geplant. Es ist lediglich eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung vorgesehen. Daher
erscheint die Umsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen im vorliegenden Plangebiet nicht
sinnvoll bzw. angemessen. Fir die gewerblichen Nutzungen sind zudem gute Sichtbeziehun-
gen zur angrenzenden Hauptverkehrsstralle von besonderer Bedeutung.

Auch wenn es in der Rechtsprechung bislang keine eindeutigen ,, Grenzwerte” zur Feststellung
von stadtebaulichen Missstinden gibt, ist den bisherigen AuRerungen in der Rechtsprechung
zu entnehmen, dass eine solche Schwelle etwa bei einem AulRenpegel von mehr als 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erreicht wird (Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung).® Fir
MD-, MI- und MK-Gebiete werden zum Teil auch héhere Immissionspegel, ndmlich 72 dB(A)
tags und 62 dB(A) nachts fiir zuldssig gehalten. Da zum Teil aber auch Bedenken gegeniber
einer an den Baugebieten der BauNVO orientierten Differenzierung gedulRert werden, werden

1 Bischopink, Olaf; Kiilpmann, Christoph; Wahlh&user, Jens (2015): Der sachgerechte Bebauungsplan. Bonn: vhw-
Verlag Dienstleistung
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hier im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts als
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung herangezogen.

Nach Bischopink, Kiilpmann und Wahlhiuser (2021) kann eine Uberschreitung von wenigen
dB(A) noch als vertretbar erscheinen. Hierzu wird folgendes ausgefiihrt:

,Bei Werten von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts muss ernsthaft erwogen werden,
dass die absolute Schwelle der Zumutbarkeit (Gesundheitsgefdhrdung) erreicht ist. Gleichwohl
kann bei einem Uberschreiten dieser Werte um allenfalls einige wenige dB(A) etwa eine Uber-
planung bereits vorhandener Wohnbebauung — z.B. neben einer stark belasteten Durchgangs-
strafSe oder Bahnstrecke — als Wohngebiet je nach konkreten Umstdnden des Einzelfalls noch
als vertretbar erscheinen. Dies gilt namentlich dann, wenn zur Ldrmquelle hin ausreichender
passiver Schallschutz gesichert ist und die Bebauung jedenfalls an den riickwdrtigen, im
,Schallschatten” gelegenen Bereichen noch angemessenen Pegelwerten ausgesetzt ist, die zu-
mindest dort ein Wohnen und /oder Schlafen bei gelegentlich gedffnetem Fenster noch zuldsst.
[...] Nicht vertretbar erscheint es allerdings, Wohnnutzung auch an solchen Standorten auszu-
weisen, an denen sie rundum gesundheitsgeféhrdendem Lérm — ggf. auch von unterschiedli-
chen Emittenten — ausgesetzt ist, so dass ein vertretbares Wohnen und Schlafen nur insgesamt
hinter geschlossenen Fenstern méglich ist.”

Der Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) wird nachts an folgenden Ge-
bauden und Fassaden Uberschritten:

= Boseler StralRe 46 — Nordfassade
= Boseler StraRe 50 — Nordostfassade

Daher ist dort die Bildung eines Summenpegels aus Strallenverkehr und gewerblicher Nutzun-
gen erforderlich.

Tabelle 7 — Summenpegel Strafsenverkehr und Gewerbe

Immissionsort Stralle Gewerbe Summenpegel
dB(A) dB(A) dB(A)
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
Boseler Str. 46y, ks 66,4 /59,2 42,6 /35,0 66,4 / 59,2
Boseler Str. 46, 1.06 67,3/60,1 43,5/35,3 67,3 /60,1
Boseler Str. 50 no, e6 67,7 /60,4 43,6 /36,3 67,7 /60,4
Boseler Str. 50 no, 1.06 69,0/61,7 44,0/ 36,5 69,0 /61,7

Malgeblich ist der StraBenverkehr. An den weiteren Fassaden wird der Schwellenwert der
Gesundheitsgefahrdung nicht tiberschritten. Die Uberschreitungen betragen ausschlieRlich an
diesen beiden Fassaden bis zu 1,7 dB(A), so dass nach Bischopink, Kiilpmann und Wahlh&user
eine Uberschreitung noch vertretbar erscheinen kann. In der folgenden Abbildung ist die Pe-
gelverteilung fir den Summenpegel aus Verkehr und gewerblicher Nutzungen im Nachtzeit-
bereich dargestellt. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung werden ausschlieBlich an
den der Landstralle zugewandten Fassaden Uberschritten. An den larmabgewandten Fassa-
den werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts eingehalten.
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Abbildung 5 — Summenpegel Strafsenverkehr und gewerbliche Nutzungen nachts
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Passive SchallschutzmafBnahmen

Bei der Errichtung neuer Wohngeb&ude bzw. der baulichen Anderung oder Erweiterung be-
stehender Gebdude sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Da aktive Schallschutzmal3-
nahmen nicht umgesetzt werden sollen, sind passive Mallnahmen erforderlich. Unter passive
SchallschutzmaBnahmen féllt, neben einer ausreichenden Dimensionierung der AulRenbau-
teile (Wande, Fenster, ...) auch eine geeignete Baukdrper- und Grundrissgestaltung.

Hierbei gilt:

® schutzbedirftige Rdume (Blrordume, Aufenthaltsraume, etc.) sollten zur larmabgewand-
ten Seite orientiert werden,

= weniger schutzbedirftige Raume, wie Kiichen oder Bader, sollten sich an den larmbelaste-
ten Seiten befinden.

Ergdnzend werden zur Ermittlung der Schallddmmung der AuBenbauteile die maRgeblichen
AuBenldrmpegel nach DIN 4109 ausgewiesen. Die DIN 4109 regelt u.a. die Anforderungen
an den baulichen Schallschutz der AulRenbauteile. Bauaufsichtlich eingefiihrt ist in Niedersach-
sen die DIN 4109:2018-01%. Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume sind demnach so aus-
zufiihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddammung gemaR DIN 4109-1:2018-01% er-
fullt sind.

L DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Januar 2018.
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Um die erforderliche Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gegeniiber AulRenldarm festle-
gen zu kdnnen, sind die vorhandenen oder zu erwartenden ,,maRgeblichen AulBenlarmpegel”
zu ermitteln. Werden die Beurteilungspegel berechnet, sind zu den errechneten Werten
3 dB(A) zu addieren, wobei diejenige Tageszeit maRgeblich ist, welche die héheren Anforde-
rungen ergibt. Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafs aus
einem 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Die maligeblichen AulRenldarmpegel sind im Anhang 9 — 11 sowie in der Karte 5 dargestellt. Aus
den maRgeblichen AulRenldrmpegeln lasst sich das erforderliche bewertete Bauschallddamm-
MaR der AuRenbauteile R'wges' unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Gleichung! ableiten:

Rw.ges = La = Kraumart

Mit:

Kpaumart = 25dB far Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kpaumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches

Kraumare = 35dB fir Birordaume und Ahnliches

L, der MaRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5

Mindestens einzuhalten sind:

Ry ges = 35dB far Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Ry ges =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Be-

herbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches
Liiftungseinrichtungen gegeniiber dem StraBenverkehr

Da die Schalldammung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn die Fenster geschlossen sind,
muss der Liftung von Aufenthaltsraumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Bei
einem Mittelungspegel nachts tiber 50 dB(A) sind nach der VDI 27192 in jeder Wohnung die
Schlafrdume bzw. die zum Schlafen geeigneten Raume, mit zusatzlichen Liftungseinrichtun-
gen auszufiihren oder zur larmabgewandten Seite hin auszurichten. Zur Liftung von Raumen,
die nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster
zugemutet werden (StoRliftung).

AuRenwohnbereiche

Auch Aullenwohnbereiche sind bei den schalltechnischen Berechnungen zu betrachten. Die
Orientierungswerten der DIN 18005 werden an allen AuRenwohnbereichen eingehalten. Ge-
maRk Kuschnerus scheidet , eine angemessene Nutzung von AufsSenwohnbereichen bei (Dauer-

! Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhiltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Se nach DIN
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

2VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und anderen Zusatzeinrichtungen. August 1987.
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)Pegeln von mehr als 62 dB(A) aus“!, so dass eine Nutzung der AuBenwohnbereiche mit Pegeln
von tags mehr als 62 dB(A) ohne weitere MaRRnahmen nicht moglich ist.

Flir neue bzw. erweiterte bestehende AuRenwohnbereiche sind daher Schallschutzmalnah-
men vorzusehen. Eine mogliche Schallschutzmallnahme ware hier beispielweise die Vergla-
sung der Balkone oder die Errichtung eines Wintergartens.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Be-
urteilungspegel auftreten, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Aullenbau-
teile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

4 Verfahren der Gerauschkontingentierung

Die Gerduschkontingentierung nach der DIN 456912 bietet eine Méglichkeit, die Entwicklung
eines Plangebietes unter schalltechnischen Gesichtspunkten zu steuern. Sie soll sicherstellen,
dass die zuldssigen Plan- oder Richtwerte an der schutzbedirftigen Bebauung eingehalten
werden. Hierzu wird das Plangebiet ggf. in Teilflachen aufgeteilt und die Emissionskontingente
(Lex) fir die Flichen ermittelt. Uber eine vereinfachte (geometrische) Ausbreitungsberech-
nung nach den Verfahren der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Lirm?3 ergibt
sich an den malRgeblichen Immissionsorten der zuldssige Immissionsanteil fir jede Teilflache.

Die Vorbelastung durch die bereits vorhandenen Gewerbe- und Industrieflichen sowie die
Windkraftanlagen und die Biogasanlage ist bei der Ermittlung der Emissionskontingente zu
berlicksichtigen. So wird sichergestellt, dass durch die Gesamtbelastung aus Planwert und
Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Gberschritten werden. Durch die
Vergabe von Zusatzkontingenten kénnen in den entsprechenden Sektoren die Emissionskon-
tingente erh6ht werden.

Die Ausbreitungsberechnung erfolgt mit dem EDV-Programm SoundPLAN 9.0 anhand des Ver-
fahrens der DIN 456912, Entsprechend des vereinfachten Verfahrens der TA Lirm wird bei den
Berechnungen nur die Pegeldnderung aufgrund des Abstandes beriicksichtigt. Hindernisse,
Reflexionen, die Boden- und Meteorologiedampfung, Luftabsorption und das Raumwinkel-
mal wurden bei den Berechnungen nicht berlicksichtigt.

4.1 Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die bereits vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen so-
wie die Windkraftanlagen und die Biogasanlage. Die Vorbelastung wird bei den Berechnungen
detailliert beriicksichtigt (Emissionskontingente, etc. siehe Abschnitt 3.2.1 und 3.2.2).

L Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fiir die kommunale Praxis. Bonn:
vhw-Verlag Dienstleistung. S. 231f.

2 DIN 45691 — Gerduschkontingentierung. Dezember 2006.

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Ldrm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) gedndert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5).
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4.2 Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus vier Teilflache (siehe Abbildung 6, die Koordinaten der Teilflichen
befinden sich auf Seite 22). Fir die Teilflichen werden die Emissionskontingente ermittelt. Es
ergeben sich folgende Emissionskontingente:

Tabelle 8 — Emissionskontingente der Teilfldchen

Teilflache Flache Emissionskontingent Emissionskontingent
tags nachts
in m? in dB(A)/m? in dB(A)/m?
Flache 1 2.152 55 40
Flache 2 59.412 63 49
Flache 3 6.909 55 40
Flache 4 84.600 66 50

Um Spielraum flr weitere Gewerbeflachen zu haben, sollen nach Riicksprache mit der Stadt
Friesoythe die Planwerte so gewahlt werden, dass diese die Richtwerte 3 dB(A) unterschrei-
ten. Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung und des Entwicklungsspielraums ergeben sich
die folgenden Planwerte:

Tabelle 9 — Planwerte an den maf3geblichen Immissionsorten

Immissionsort Richtwert Planwert
tags/nachts tags/nachts
dB(A) dB(A)
IO 01 - Boseler StralRe 38 57/ 41
IO 02 - Boseler StralRe 40 57 /41
IO 03 - Boseler Stralle 42 57/ 42
|0 04 - Friesoyther Stral3e 39 53/39
IO 05 - Griesen Stein 3a 60/ 45 57 /41
10 06 - Griesen Stein 5 57 /42
|0 07 - Hinter Schlingshohe 2 57/ 42
10 08 - Schlingshdhe 2 57 /42
10 09 - Schlingshéhe 4 57/ 41
10 10 - Tegelkamp 4 55/ 40 52 /36

Die ermittelten Emissionskontingente werden durch die Immissionsorte Schlingshéhe 2 und
Griesen Stein 3a bestimmt. Da an den weiteren Immissionsorten die Planwerte nicht voll aus-
geschopft werden, werden Richtungssektoren ermittelt, in denen die Kontingente durch
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Zusatzkontingente erhoht werden kénnen. Fir die Immissionsorte, die in dem entsprechen-
den Sektor liegen, wird das Zusatzkontingent zum Emissionskontingent addiert.

Zur Festlegung der Richtungssektoren wurde folgender Referenzpunkt gewahlt (Angabe in
UTM Zone 32 N):
East: 426181,65 North: 5874680,19

In der folgenden Tabelle sind die Sektoren mit den jeweiligen Zusatzkontingenten aufgefiihrt:

Tabelle 10 — Zusatzkontingente fiir die einzelnen Sektoren

Sektor Winkel EK,zus, T EK,zus,N
Anfang Ende
° ° dB(A)/m? dB(A)/m?

A 5 80 0 0

B 80 110 1 1

c 110 145 7 7

D 145 190 0 0

E 190 245 4 4

F 245 5 1 1
EK,zus,T = Zusatzkontingent tags, EK,zus,N = Zusatzkontingent nachts
2024-001 - t4 Gutachten; Stand: 23.05.2025 Seite | 22
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Abbildung 6 — Lage der Sektoren
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An den Immissionsorten ergeben sich mit Berticksichtigung der Immissionskontingente der
Teilflachen sowie der entsprechenden Zusatzkontingente die folgenden Gesamtimmissionen:
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Tabelle 11 — Gesamtimmissionen an den mafigeblichen Immissionsorten

Immissionsort Richtwert ImmissiorTs- u. Zusatz- Planwert
kontingente
tags/nachts tags / nachts tags/nachts
dB(A) dB(A) dB(A)
IO 01 - Boseler StraRe 38 (F) 53,5/38,2 57 /41
10 02 - Boseler StraRe 40 (F) 55,5/40,3 57/41
IO 03 - Boseler StraRe 42 (F) 56,9/41,7 57 /42
IO 04 - Friesoyther StraRe 39 (C) 52,6/37,2 53/39
IO 05 - Griesen Stein 3a (D) 60 / 45 56,2 / 40,5 57 /41
IO 06 - Griesen Stein 5 (E) 56,9/41,3 57 /42
IO 07 - Hinter Schlingshéhe 2 (B) 56,1/41,2 57 /42
IO 08 - Schlingshohe 2 (A) 56,6 /41,7 57 /42
10 09 - Schlingshohe 4 (A) 51,8/36,7 57 /41
10 10 - Tegelkamp 4 (C) 55/40 50,4/ 35,0 52/36

Die Planwerte werden mit Bericksichtigung der Vorbelastung und der Zusatzkontingente an
allen Immissionsorten eingehalten. Die Pegelverteilung wird auf den Karten 6 und 7 im Anhang
dargestellt. Es wird das jeweilige Immissionskontingent zuzliglich das Zusatzkontingent abge-
bildet. In den Sektoren A und D ist das Zusatzkontingent gleich null, so dass hier nur das Im-
missionskontingent dargestellt wird. Die Pegelspriinge zwischen den einzelnen Sektoren be-
ruhen auf den verschiedenen Zusatzkontingenten.

4.3 Schutzbediirftige Bebauung innerhalb des Plangebietes

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die auBerhalb des Plangebietes liegenden
schutzbedirftigen Nutzungen anzuwenden. Fiir Immissionsorte innerhalb des Plangebietes
gelten die Anforderungen der TA Larm. Die Innenwirkung wurde in der vorliegenden Untersu-
chung nicht betrachtet. Dies erfolgt im Zuge nachgeordneter Genehmigungsverfahren.

5 Vorschlag fiir Festsetzungen im Bebauungsplan

MalRgebliche Aullenldarmpegel

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind an allen Fassadenseiten — aulRer ggf. den larmab-
gewandten Fassaden von Gebduden — die sich aus dem maRgeblichen AuRengerduschpegel
gem. DIN 4109-2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzu-
setzen.
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Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen R"w,ges werden gem. DIN 4109-
1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhdngigkeit vom malgeblichen AuBenlarmpegel
La bestimmt:

R,w,ges = La — Kraumart
Dabei ist
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches
Kraumart = 35 dB fiir Biroraume und dhnliches
Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und dhnliches

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht
wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Larmpegelbe-
reiche als festgesetzt erreicht werden kénnen.

Gerauschkontingentierung

Die genannten Vorschldge fiir Festsetzungen im Bebauungsplan wurden aus Abschnitt 4.6
der DIN 45691 iibernommen und teilweise ergdnzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6% bis 22% Uhr) noch
nachts (22° bis 6% Uhr) Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-012, Abschnitt 5.

Emissionskontingent der Teilfléiche

Teilflache Flache Emissionskontingent Emissionskontingent
tags nachts
in m? in dB(A)/m? in dB(A)/m?
Flache 1 2.152 55 40
Flache 2 59.412 63 49
Flache 3 6.909 55 40
Flache 4 84.600 66 50

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhdhen sich die Emissionskontin-
gente Lex um folgende Zusatzkontingente:

1 DIN 45691 — Gerduschkontingentierung. Dezember 2006.
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Zusatzkontingente fiir die einzelnen Sektoren

Sektor Winkel EK,zus, T EK,zus,N
Anfang Ende
° ° dB(A)/m? dB(A)/m?
A 5 80 0 0
B 80 110 1 1
C 110 145 7 7
D 145 190 0 0
E 190 245 4 4
F 245 5 1 1

EK,zus, T = Zusatzkontingent tags, EK,zus,N = Zusatzkontingent nachts

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuladssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor
k Lexi durch Lex i + Lek zus k ZU ersetzen ist.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren im Plangebiet hat folgende Koordinaten:
East: 426181,65 North: 5874680,19

Einem Vorhaben kénnen auch mehrere Teilflaichen oder Teile von Teilflaichen zuzuordnen
sein. Die Summation erfolgt tiber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile
von Teilflachen. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen
und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emis-
sionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-recht-
lichen Vertrag).

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L;,j den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsor-
ten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

6 Zusammenfassung

In der Stadt Friesoythe ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 200 A , Boseler StralRe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung” vorgesehen. Es ist geplant, die bereits vorhandenen Gewerbe-
und Industrieflichen zu erweitern. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
ist die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung erforderlich. Noérdlich des Plangebie-
tes befindet sich die Boseler StraRe (L 835) sowie der Windpark ,Kiindelmoor” mit 15 Wind-
kraftanlagen. Ostlich befindet sich das Gewerbegebiet , Westerloh”. Ebenfalls beriicksichtigt
wird die dort geplante Erweiterung. Stdlich und westlich befinden sich einzelne landwirt-
schaftliche Betriebe sowie eine Biogasanlage und eine weitere Windkraftanlage. Eine

2024-001 - t4 Gutachten; Stand: 23.05.2025 Seite | 22



Wes

Schalltechnische Untersuchung e
Bebauungsplan Nr. 200 A , Boseler StraRe / Griesen Stein, 1. Erweiterung”, Friesoythe

Beurteilung des StraBenverkehrs sowie der gewerblichen Nutzungen erfolgt nach der
DIN 18005' mit den darin genannten Richtlinien und Regelwerken. Bei einer Uberschreitung
der geltenden Orientierungswerte werden Vorschlage zu SchallschutzmaRnahmen unterbrei-
tet. Im Plangebiet ist ebenfalls eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Es wird ermittelt, wie
hoch die flachenbezogenen Schallleistungspegel im Plangebiet sein dirfen. Die bereits vor-
handenen Vorbelastungen durch die umliegenden bestehenden Gewerbebetriebe sowie die
Windkraftanlagen werden entsprechend berticksichtigt.

Durch den StraBenverkehr betragen die Beurteilungspegel im Plangebiet bis zu 69 dB(A) tags
und bis zu 62 dB(A) nachts. An den AulRenwohnbereichen betragen die Beurteilungspegel bis
zu 65 dB(A) an dem Gebaude Boseler StraBe 46 — Balkon. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden tags bis zu 4 dB(A) und nachts bis zu 7 dB(A) Giberschritten. An den Auflenwohn-
bereichen wird der Orientierungswert eingehalten. Es sind SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich.

Die Beurteilungspegel durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen betragen bis zu
51 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags und
nachts eingehalten. SchallschutzmafBnahmen sind gegeniber den gewerblichen Nutzungen
nicht erforderlich.

Bei der Errichtung neuer Wohngeb&ude bzw. der baulichen Anderung oder Erweiterung be-
stehender Gebdude sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Da aktive Schallschutzmal3-
nahmen nach Abwagung der Belange nicht sinnvoll bzw. angemessen sind, sind passive MaR-
nahmen erforderlich. Unter passive SchallschutzmalRnahmen fallt, neben einer ausreichenden
Dimensionierung der AuRenbauteile (Wande, Fenster, ...) auch eine geeignete Baukodrper- und
Grundrissgestaltung. Erganzend werden zur Ermittlung der Schalldammung der AuRenbau-
teile die maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 41092 ausgewiesen. Aus den maRgeblichen
Aullenldarmpegeln ldsst sich das erforderliche bewertete Bauschalldamm-MaR der AulRenbau-
teile R'wges® unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten ableiten.

Osnabriick, 23.05.2025

Uoilee (Dosedd

Dipl.-Geogr. Heike Wessels

Dipl -Geost )
sl E WESSELS) ©
HLIL.EW’.U

1 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stddtebau — Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung. Juli 2023.

2 DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen. Januar 2018.

3 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten Aullenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Se nach DIN
4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.
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B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Rechenlauf-Info StraRenverkehr

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: EP Plangebiet StralRenverkehr oLS
Rechenkerngruppe
Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 4
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 8)
Berechnungsbeginn: 23.02.2024 09:18:55
Berechnungsende: 23.02.2024 09:18:58
Rechenzeit: 00:00:487 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 22
Anzahl berechneter Punkte: 22
Kernel Version: SoundPLANnNoise 9.0 (22.02.2024) - 64 bit
Rechenlaufparameter
Reflexionsordnung 2
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus StralRenoberflachen erzeugen: Nein
Stralen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:
Strale: RLS-19
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: RLS-19
Reflexionsordnung begrenzt auf : 2

Reflexionsverluste gemaf Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert

Industriegelande: Benutzerdefiniert

Bewertung: DIN 18005:2023-07 - Verkehr
Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdrickt
Geometriedaten
1001 Plangebiet.geo 23.02.2024 09:18:42
R001 Bestand.geo 19.02.2024 10:41:22
S001 Prognose.geo 23.02.2024 09:18:42
RDGMO0001.dgm 16.02.2024 10:20:20
23.05.2025 HeWes Umweltakustik GmbH, Am Speicher 2, 49090 Osnabriick
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B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Emissionsberechnung StralBenverkehr
Legende
StraRe StraRenname
StralRenoberflache
DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
M Tag Kfz/h Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich
M Nacht Kfz/h Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich
pPkw Tag % Prozent Pkw im Zeitbereich
pLkw1l Tag % Prozent Lkw1 im Zeitbereich
pLkw2 Tag % Prozent Lkw2 im Zeitbereich
pPkw Nacht % Prozent Pkw im Zeitbereich
pLkw1 Nacht % Prozent Lkw1 im Zeitbereich
pLkw2 Nacht % Prozent Lkw2 im Zeitbereich
vPkw km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
vLkw1 km/h Geschwindigkeit Lkw1 im Zeitbereich
vLkw?2 km/h Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefille)
Drefl dB Pegeldifferenz durch Reflexionen
L'w Tag dB(A) Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
L'w Nacht dB(A) Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
23.05.2025 HeWes Umweltakustik GmbH, Am Speicher 2, 49090 Osnabriick 2
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B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Emissionsberechnung StralBenverkehr

StraRe StraRenoberflache DTV M M pPkw | pLkwl | pLkw2 | pPkw | pLkw1l | pLkw2 [ vPkw | vLkw1l [ vLkw2 |Steigung| Drefl L'w L'w
Tag | Nacht | Tag Tag Tag | Nacht | Nacht | Nacht Tag | Nacht
Kfz/24h| Kfz/h | Kfz/h | % % % % % % | km/h | km/h | km/h | % dB | dB(A) | dB(A)
L 835 Nicht geriffelter Gussasphalt | 8288 477 83 92 3 5 89 5 6 100 80 80 0,0 0,0 87,3 80,0
L 835 Nicht geriffelter Gussasphalt | 8288 477 83 92 3 5 89 5 6 70 70 70 0,0 0,0 84,6 77,4
L 835 Nicht geriffelter Gussasphalt | 8288 477 83 92 3 5 89 5 6 100 80 80 0,0 0,0 87,3 80,0
23.05.2025 HeWes Umweltakustik GmbH, Am Speicher 2, 49090 Osnabriick
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B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Rechenlauf-Info gewerbliche Nutzungen

Projekt-Info

Projekttitel: B-Plan Nr. 200A "Bdseler Stralle/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Projekt Nr.: 2024-001

Projektbearbeiter: HW

Auftraggeber: Stadt Friesoythe

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall
Titel: 05 2025 EP Plangebiet Gewerbe oLS
Rechenkerngruppe
Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 10
Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 8)
Berechnungsbeginn: 20.05.2025 11:38:35
Berechnungsende: 20.05.2025 11:38:39
Rechenzeit: 00:02:101 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 22
Anzahl berechneter Punkte: 22
Kernel Version: SoundPLANnNoise 9.0 (17.02.2025) - 64 bit
Rechenlaufparameter
Reflexionsordnung 3
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zulassige Toleranz (flr einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus StralRenoberflachen erzeugen: Nein
Stralen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 9613-1

regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fur Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer
Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: ISO/TR 17534-3:2015 konform: keine Seitenbeugung, wenn das Gelande
die Sichtverbindung unterbricht
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einflgedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C
Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren: Nein

Beugungsparameter: C2=20,0

23.05.2025 HeWes Umweltakustik GmbH, Am Speicher 2, 49090 Osnabriick

SoundPLAN 9.0
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B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Rechenlauf-Info gewerbliche Nutzungen

Minderung
Bewuchs:
Bebauung:

Luftabsorption:

Umgebung:
Luftdruck

Bewertung:

Geometriedaten

R001 Bestand.geo
Q001 WEA.geo

RDGMO0001.dgm

1001 Plangebiet.geo

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] Tm
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0 dB
Max. lterationszahl 4

ISO 9613-2
ISO 9613-2

Industriegelande: SO 9613-2

Windenergieanlage: ISO 9613-2 Interim: 2015-05.1

ISO 9613-1

Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einfigedampfung

1013,3 mbar

relative Feuchte 70,0 %

Temperatur

Meteo. Korr. C0O(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Beugungsparameter: C2=20,0

10,0 °C

TA-Larm 1998/2017 - Werktag

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdrickt

23.02.2024 09:18:42
19.02.2024 10:41:22
19.02.2024 08:36:52

QO002a GE Bestand 05_2025.geo 18.05.2025 10:19:20

16.02.2024 10:20:20

23.05.2025

HeWes Umweltakustik GmbH, Am Speicher 2, 49090 Osnabriick
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B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Schallquellen gewerbliche Nutzungen
Legende
Name Quellname
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?2
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit
KT dB Zuschlag fir Tonhaltigkeit
63Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
125Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
250Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
500Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
1kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
2kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
4kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
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Schalltechnische Untersuchung

B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung" '
Schallquellen gewerbliche Nutzungen
Name L'w Lw Kl KT | 63Hz |125Hz | 250Hz | 500Hz | 1kHz | 2kHz | 4kHz
dB(A) |dB(A)| dB | dB | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
139_Fliche 1 65,0 (1054 0 0 105,4
139 _Flache 10 65,0 (106,4| O 0 106,4
139 Flache 11 70,0 (111,3| O 0 111,3
139_Fliche 2 70,0 [113,8] © 0 113,8
139_Fliche 3 60,0 [106,1| O 0 106,1
139 Flache 4 60,0 (104,5| O 0 104,5
139 _Flache 5 60,0 | 97,7 0 0 97,7
139_Fliche 6 65,0 [101,9| © 0 101,9
139_Fliche 7 65,0 [107,6| O 0 107,6
139 Flache 8 70,0 (113,3| O 0 113,3
139 _Flache 9 70,0 (112,5| O 0 112,5
142_Fliche 1 60,0 [102,9| 0 0 102,9
142_Fliche 2 65,0 [106,6| 0 0 106,6
142 Flache 3 70,0 (112,3| O 0 112,3
142 Flache 4 65,0 (103,7| O 0 103,7
142_Fliche 5 70,0 [110,0] © 0 110,0
142_Fliche 6 70,0 [111,0] © 0 111,0
183 Flache 1 70,0 (1104 O 0 110,4
183 _Flache 2 62,5 [100,5| O 0 100,5
183_Fliche 3 57,5 1968 | 0 0 96,8
183_Fliche 4 70,0 1106 | © 0 110,6
183 Flache 5 62,5 (1009 O 0 100,9
183 Flache 6 57,5 92,3 0 0 92,3
230A_Fliche 1 65,0 [103,4| 0 0 103,4
230A_Fliche 2 65,0 [101,0| 0 0 101,0
230A_Flache 3 65,0 (100,2| O 0 100,2
230A_Flache 4 65,0 (103,4| O 0 103,4
56_Flache 1 65,0 [100,5| O 0 100,5
56_Fliche 2 65,0 [103,3| 0 0 103,3
56_Flache 3 65,0 (104,4| O 0 104,4
56_Flache 4 65,0 (105,1| O 0 105,1
56_Fliche 5 60,0 [972 | 0 0 97,2
56_Fliche 6 65,0 [106,1| 0 0 106,1
62_Flache 1 60,0 | 97,0 0 0 97,0
65_Flache 1 65,0 [105,5| O 0 105,5
65_Flache 2 60,0 | 99,6 0 0 99,6
75_Fliche 01 65,0 [102,9| 0 0 102,9
75_Flache 02 65,0 (101,1| O 0 101,1
75_Flache 03 65,0 (1070 O 0 107,0
Biogas 70,0 |110,9] O 0 110,9
WEA 1 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
WEA 10 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 11 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 12 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
WEA 13 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
WEA 14 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 15 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
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Schalltechnische Untersuchung

———
B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung" '
Schallquellen gewerbliche Nutzungen

Name L'w Lw Kl KT | 63Hz |125Hz | 250Hz | 500Hz | 1kHz | 2kHz | 4kHz
dB(A) |dB(A)| dB | dB | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
WEA 16 99,0 | 99,0 0 0 54,1 | 72,6 | 84,3 | 919 (94,6 | 93,8 | 89,6
WEA 2 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 3 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 4 108,0 |1108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
WEA 5 108,0 |1108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
WEA 6 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 7 108,0 |108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 [103,6 |102,8 | 98,6
WEA 8 108,0 |1108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
WEA 9 108,0 |1108,0| O 0 63,1 | 81,6 | 93,3 |100,9 (103,6 |102,8 | 98,6
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Schalltechnische Untersuchung

B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Ergebnisse Ausbreitungsberechnung

Spalte Beschreibung
Stockwerk Stockwerk
Richtung Himmelsrichtung der Gebaudeseite
StralRenverkehr StraBenverkehr - Beurteilungspegel tags und nachts
Gewerbe Gewerbe - Beurteilungspegel tags und nachts
Gesamtbelastung | Gesamtbelastung - Beurteilungspegel tags und nachts
Uberschreitung Uberschreitung der Orientierungswerte tags und nachts
maRgeblicher maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109
Lifter nach Kennzeichnung der Rdume, in denen nach VDI 2719 eine Liftungseinrichtung erforderlich ist, sofern dieser zum

Schlafen genutzt wird bzw. zum Schlafen geeignet ist
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Ergebnisse Ausbreitungsberechnung
StraRenverkehr Gewerbe Gesamtbelastung | Uberschreitung mafgeblicher | Lufter nach
Stockwerk | Richtung LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN  [AuRenlarmpegel| VDI 2719
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] erforderlich?
Boseler Stralle 44 Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
EG NO 64 57 44 35 64 57 - 2 70 X
1.0G 65 59 45 36 65 59 - 4 72 X
EG NW 61 54 50 40 61 54 - - 67 X
1.0G 62 55 50 40 62 55 - - 68 X
EG SO 61 55 43 37 61 55 - - 68 X
1.0G 61 54 43 35 61 54 - - 67 X
EG SW 43 36 50 40 51 41 - - 54 --
1.0G 48 41 50 40 52 44 - - 57 --
Boseler StrafSe 44 - Garten Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
G| | 58 - | =1 - | 59 - - - 62 | -
Boseler Stralde 44 - Terrasse Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
EG | | 52 - | s0 _ | sa - |- -] 57 | _
Boseler Stralle 46 Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
EG N 66 60 43 36 66 60 1 5 73 X
1.0G 67 61 44 36 67 61 2 6 74 X
EG 0 62 55 42 35 62 55 - - 68 X
1.0G 64 57 43 36 64 57 - 2 70 X
1.0G S 50 43 49 39 53 44 - - 57 --
EG W 61 54 49 36 61 54 - - 67 X
1.0G 63 56 50 39 63 56 - 1 69 X
Boseler StraRe 46 - Terrasse/Balkon Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
EG 64 - 52 - 64 - - - 67 --
1.0G 65 - 52 - 65 - - - 68 --
23.05.2025 HeWes Umweltakustik GmbH, Am Speicher 2, 49090 Osnabriick
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Schalltechnische Untersuchung =8
B-Plan Nr. 200A "Bdseler StraRe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Ergebnisse Ausbreitungsberechnung
StraRenverkehr Gewerbe Gesamtbelastung | Uberschreitung mafgeblicher | Lufter nach
Stockwerk | Richtung LrT LrN LrT LrN LrT LrN LrT LrN  [AuRenlarmpegel| VDI 2719
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] erforderlich?
Boseler Stralle 50 Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
EG NO 68 61 45 37 68 61 3 6 74 X
1.0G 69 62 45 37 69 62 4 7 75 X
EG NW 63 56 46 34 63 56 - 1 69 X
1.0G 65 58 46 34 65 58 - 3 71 X
EG SO 64 57 45 37 64 57 - 2 70 X
1.0G 65 58 45 37 65 58 - 3 71 X
EG SW 53 46 47 35 54 46 - - 59 --
1.0G 51 44 47 35 52 45 - 58 --
Boseler Strafde 50 - Garten Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
G| | 59 - | as - | 59 - - - 62 -
Boseler Strafde 50 - Terrasse Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
G| | 54 - | a9 - | 55 - |- - 58 -
Griesen Stein 1 Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
EG NO 50 43 44 40 51 45 - - 58 --
1.0G 51 44 46 40 52 45 - - 58 --
EG SO 46 40 41 33 47 41 - - 54 --
1.0G a7 40 43 34 48 41 - - 54 --
EG SW 32 25 51 37 51 37 - - 54 --
1.0G 38 31 51 37 51 38 - - 54 --
Griesen Stein 1 - Garten Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
G| | 46 - | =2 - | 53 - - - 56 -
Griesen Stein 1 - Terrasse Nutzung: GE Orientierungswert: 65/ 55 bzw. 50 dB(A)
G| | a1 - | =2 - | =2 - - -] 55 -
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Schalltechnische Untersuchung

B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Gerauschkontingentierung

Kontingentierung flir: Tageszeitraum

Immissionsort

10 01 - Béseler StralRe 38

10 02 - Boseler StraRe 40 | 10 03 - Béseler Stralte 42 | 10 04 - Friesoyther Strae 39 | 10 05 - Griesen Stein 3a | IO 06 - Griesen Stein 5 | |0 07 - Hinter Schlingshohe 2 | 10 08 - Schlingshohe 2

10 09 - Schlingshéhe 4 |10 10 - Tegelkamp 4

Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 42,7 42,0 42,0 57,5 471 40,3 441 41,9 44,2 44,7
Planwert L(PI) 60,0 60,0 60,0 56,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 55,0
Teilpegel
Teilflache Groe [m?]| L(EK) |10 01 - Boseler Strale 38 | 10 02 - Boseler Stralke 40 | 10 03 - Boseler StraBe 42 | 10 04 - Friesoyther Strale 39 | 10 05 - Griesen Stein 3a | 10 06 - Griesen Stein 5 | 10 07 - Hinter Schlingshohe 2 | 10 08 - Schlingshéhe 2 | IO 09 - Schlingshéhe 4 |10 10 - Tegelkamp 4
Flache 1 2151,8 55 29,6 34,2 38,3 15,4 23,0 22,7 24,7 37,7 25,8 13,5
Flache 2 59412,0 63 471 49,6 515 39,7 47,3 44,8 51,9 53,7 47,8 374
Flache 3 6909,3 55 32,5 33,9 34,1 20,0 30,9 33,4 26,5 31,3 26,3 18,5
Flache 4 84599,6 66 50,9 52,7 53,7 44,2 55,6 52,1 52,4 53,3 49,5 42,2
Immissionskontingent L(IK) 52,5 54,5 55,9 45,6 56,2 52,9 55,1 56,6 51,8 43,4
Unterschreitung 75 55 4,1 10,4 3,8 71 4,9 3,4 8,2 11,6
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Schalltechnische Untersuchung

B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Gerauschkontingentierung

Kontingentierung fiir: Nachtzeitraum

Immissionsort

10 01 - Béseler StralRe 38

10 02 - Boseler StraRe 40 | 10 03 - Béseler Stralte 42 | 10 04 - Friesoyther Strae 39 | 10 05 - Griesen Stein 3a | IO 06 - Griesen Stein 5 | |0 07 - Hinter Schlingshohe 2 | 10 08 - Schlingshohe 2

10 09 - Schlingshéhe 4 |10 10 - Tegelkamp 4

Gesamtimmissionswert L(GI) 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 35,5 354 34,7 41,7 36,1 31,7 32,7 33,7 37,3 32,9
Planwert L(PI) 44,0 44,0 45,0 42,0 44,0 45,0 45,0 45,0 44,0 39,0
Teilpegel

Teilflache Groe [m?]| L(EK) |10 01 - Boseler Strale 38 | 10 02 - Boseler Stralke 40 | 10 03 - Boseler StraBe 42 | 10 04 - Friesoyther Strale 39 | 10 05 - Griesen Stein 3a | 10 06 - Griesen Stein 5 | 10 07 - Hinter Schlingshohe 2 | 10 08 - Schlingshéhe 2 | IO 09 - Schlingshéhe 4 |10 10 - Tegelkamp 4
Flache 1 2151,8 40 14,6 19,2 233 0,4 8,0 77 9,7 22,7 10,8 -
Flache 2 59412,0 49 33,1 35,6 375 257 33,3 30,8 37,9 39,7 33,8 234
Flache 3 6909,3 40 17,5 18,9 19,1 5,0 15,9 18,4 11,5 16,3 1,3 3,5
Flache 4 84599,6 50 34,9 36,7 37,7 28,2 39,6 36,1 36,4 37,3 33,5 26,2
Immissionskontingent L(IK) 37,2 39,3 40,7 30,2 40,5 37,3 40,2 41,7 36,7 28,0
Unterschreitung 6,8 4,7 43 1,8 3,5 7,7 4,8 3,3 73 11,0
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Schalltechnische Untersuchung

B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Gerauschkontingentierung

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK)N

Flche 1 55 40
Flache 2 63 49
Flache 3 55 40
Flache 4 66 50

23.05.2025
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Schalltechnische Untersuchung

B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe/Griesen Stein, 1. Erweiterung"
Gerauschkontingentierung

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis # liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
426181,65 5874680,19

Sektoren mit Zusatzkontingenten

h / Sekior | Anfang | Ende | EKzusT | EKzusN
/ o N A 50 80,0 0 0
~ Py B 80,0 110,0 1 1
A\ € 110,0 145,0 7 7
/’ o \/7 - 10 09 D 145,0 190,0 0 0
< / / / <>@0 E 190,0 245,0 4 4
. 22 ) / Vs F 245,0 50 1 1
& ) o) e
/ / -
B 1Q g7
LaN
A
10,06 S
o L
o 10 05 AN
W
¥
&
%
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 1 - StraRenverkehr
Zeitbereich: LrT

Datum: 23.05.2025
Rechenhdhe: 5 m lber Grund

Zeichenerklarung

r || -.
Immn
® Immissionsort

Geltungsbereich

©  AuBenwohnbereich
StraRe

Pegelwerte LrT in dB(A)

-
P 20 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70 ¢
B o - s
75 - 80
B > 80
MaRstab 1:4000
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 2 - StraRenverkehr
Zeitbereich: LrN

Datum: 23.05.2025
Rechenhdhe: 5 m Gber Grund

Zeichenerklarung

r || -.
Immn
® Immissionsort

Geltungsbereich

©  AuBenwohnbereich
StraRe

Pegelwerte LrN in dB(A)

BN <=3
P 30 - 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60 ¢
B 0 - 55
65 - 70
e -0
Mafdstab 1:4000
0 30 60 120 180 240
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 3 - gewerbliche Nutzungen
Zeitbereich: LrT

Datum: 23.05.2025

Rechenhdhe: 5 m Gber Grund

Zeichenerklarung

Immissionsort

°  AuBenwohnbereich

|:| Flachenquelle

a' Windenergieanlage

Pegelwerte LrT in dB(A)

-
P 20 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70 ¢
B o - s
75 - 80
B > 80

MaRstab 1:83000

0 50 100 200 300 400
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 4 - gewerbliche Nutzungen
Zeitbereich: LrN

Datum: 23.05.2025

Rechenhdhe: 5 m Gber Grund

Zeichenerklarung

Immissionsort

°  AuBenwohnbereich

|:| Flachenquelle

a' Windenergieanlage

Pegelwerte LrN in dB(A)

BN -5

B s - 30

30 - 35

35 - 40

40 - 45
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MaRstab 1:83000
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 5 - maRBgebliche AuRenlarmpegel
Zeitbereich: LrN

Datum: 23.05.2025

Rechenhdhe: 5 m lber Grund

Zeichenerklarung

r || -.
Imma
® Immissionsort

Geltungsbereich

©  AuBenwohnbereich

|:| Flachenquelle

a' Windenergieanlage
Strale

maBgebliche AuBenldrmpegel in dB(A)

BN <55
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65 - 70
70 - 75
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MaRstab 1:4000
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 6 - Kontingentierung
Zeitbereich: LrT

Datum: 23.05.2025
Rechenhdhe: 2 m Gber Grund

Zeichenerkldrung

: 1 Geltungsbereich

®  Immissionsort
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 200A "Boseler StraBe /
Griesen Stein, 1. Erweiterung"

Karte 7 - Kontingentierung
Zeitbereich: LrN

Datum: 23.05.2025
Rechenhdhe: 2 m lber Grund

Zeichenerkldrung

PR
: 1 Geltungsbereich
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|:| Kontingentierungsflache
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Anlage 3
Immissionsschutzgutachten
Auftraggeber Stadt Friesoythe
Alte Mihlenstralie 12
26169 Friesoythe
Vorhaben Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 200 A ,Bdseler
Stralle / Griesen Stein, 1. Erweiterung®
Gutachter Simone Ruhlmann, Frederic-Francois Mattern

Fachbereich 3.9, Sachgebiet Immissionsschutz

Telefon 0441 801-407
Telefax 0441 801-386
E-Mail Frederic-Francois.Mattern@Iwk-niedersachsen.de

Oldenburg, 29.05.2024
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Immissionsschutzgutachten Stadt Friesoythe, Landkreis Cloppenburg 'iﬁ?g‘g[;tﬁggacﬁﬁég’?{”er

1. Veranlassung

Die Stadt Friesoythe beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 200 A ,Boéseler Stralle / Griesen
Stein, 1. Erweiterung® neu aufzustellen. Hintergrund des Vorhabens ist die Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 200 ,Bdseler Strale / Griesen Stein® zur Sicherung der Entwicklungs-

moglichkeiten der Gewerbebetriebe.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver
Tierhaltung.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde von der Stadt Friesoythe beauftragt, ein
Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssitu-

ation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaR der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft 2021). Dabei wird die beldstigungsrelevante KenngrolRe be-
stimmt, die gemaR Anhang 7 der TA Luft bei der Beurteilung der Belastigung durch Geriiche

aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.
Zur Begutachtung standen zur Verfigung:

e Kartengrundlage mit Darstellung des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplans
(Maf3stab 1:2000)

e Angaben des Landkreises Cloppenburg zu den genehmigten Tierplatzen der benachbar-
ten Tierhaltungen

e Auskinfte der Betriebsleiter umliegender landwirtschaftlicher Betriebe zu emissionsrele-
vanten Daten

2. Beschreibung der Standortsituation
Die topografische Einordnung des Plangebietes ist in der Anlage | dargestellt.

Das Plangebiet liegt in dem Ortsteil Schlingshdhe der Stadt Friesoythe, im Landkreis Cloppen-
burg. Es umfasst die Flursticke 2/1, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8 und 3 der Flur 50 in der Gemarkung

Friesoythe.

Das Plangebiet grenzt dstlich an die Stralle ,Griesen Stein®, sudlich an die ,Béseler Strale*
und Uberlagert den Bebauungsplan Nr. 200 ,Bdseler Strale / Griesen Stein®. Das Plangebiet

weist eine Grofde von etwa 19,08 ha auf.
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Der Geltungsbereich ist der Anlage Il zu entnehmen.

3. Beurteilung der Geruchsimmissionssituation nach Anhang 7 der Luft

Die neue TA Luft (2021) enthalt in Anhang 7 Vorschriften, in welcher Weise zu prufen ist, ob
von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne des

§ 3 BImSchG Abs. 1 erhebliche Belastigungen darstellen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in Anhang 7 der TA Luft die so
genannte Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?)
herangezogen. Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert. Hierbei
werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde jeweils
als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr bertcksichtigt. Dem-
gegenlber werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je

Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittiung vernachlassigt.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind
die relativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jewei-
ligen Baugebietes den hierfur festgelegten Immissionswerten gegeniberzustellen. Nach
Anhang 7 der TA Luft sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als erheb-
liche Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 1 angegebenen

Immissionswerte (IW) tberschritten werden.

Tabelle 1: Immissionsgrenzwerte fiir Geruchsstoffe in Abhangigkeit von der
Nutzungsart

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wohn- und Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen, 0,10
urbane Gebiete

Gewerbe-/Industriegebiete

Kerngebiete ohne Wohnen 0.15
Dorfgebiete 0,15
* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-

gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m?in 10 % der Jahresstunden.
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Der Immissionswert von 0,15 fir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnut-
zung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet. Aber auch Beschaftigte eines anderen Betriebes sind
in Gewerbe- bzw. Industriegebieten Nachbarinnen und Nachbarn mit einem Schutzanspruch
vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kiirze-
ren Aufenthaltsdauer benachbarter Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kénnen in der Regel
héhere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu

beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht tberschritten werden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten, sind nach der
TA Luft entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien

bzw. Baugebieten zuzuordnen.

So wird beispielsweise ein Sondergebiet fur ein Seniorenzentrum, das in einem allgemeinen

Wohngebiet eingebettet ist, den gleichen Schutzanspruch wie ein Wohngebiet haben.

Bei der Geruchsbeurteilung im Auldenbereich ist es unter Prifung der speziellen Randbedin-
gungen des Einzelfalles mdglich, Werte von 0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme)

fur Tierhaltungsgerliche heranzuziehen.
Aulerdem ist zu bertcksichtigen, dass nach Nr. 5 Anhang 7 der TA Luft

.l...] bei der Grundstiicksnutzung eine gegenseitige Pflicht zur Riicksichtnahme bestehen
kann, die unter anderem dazu fiihren kann, dass die Belastigte oder der Belastigte in hbherem
Male Geruchsimmissionen hinnehmen muss. Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit
einer emittierenden Anlage Bestandsschutz zukommt. In diesem Fall kbnnen Belastigungen
hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als

erheblich anzusehen wéren.”

In der TA Luft wird die unterschiedliche Belastigungswirkung der Gertiche der landwirtschaft-
lichen Tierarten beriicksichtigt. Grundlage fur diese Regelung sind die Ergebnisse eines in den
Jahren 2003 bis 2006 durchgefiihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur ,Geruchsbe-
urteilung in der Landwirtschaft®, das als Verbundprojekt der Bundeslander Niedersachsen,
Nordrhein-Westfalen und Baden-Wirttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und Sachsen

durchgeflihrt wurde.

Ziel dieses sog. ,Funf-Lander-Projektes* war es, die Grundlagen fir ein spezifisches Beurtei-
lungssystem fir Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis systema-
tischer Belastungs- und Belastigungsuntersuchungen zu entwickeln. In dieser Untersuchung

wurde festgestellt, dass die Geruchsqualitat ,Rind“ kaum belastigend wirkt, gefolgt von der
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Geruchsqualitat ,Schwein®. Eine demgegeniber deutlich starkere Belastigungswirkung geht

von der Geruchsqualitat ,Geflligel“ in der Form der Gefligelmast aus (SUCKER et al. 2006).

Tabelle 2: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefllgel 1,5
(Puten, Masthahnchen)

Mastschweine
(bis zu einer Tierplatzzahl von 500 im qualitatsgesicherten Hal- 0,65
tungsverfahren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem
Tierwohl dienen)

Mastschweine, Sauen 0,75
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berucksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkihe mit Jungtieren, Mastbullen 0,5
(einschl. Kélbermast, sofern diese zur Geruchsimmissionsbelastung
nur unwesentlich beitragen)

Pferde 0,5

Milch-/Mutterschafe mit Jungtieren
(bis zu einer Tierplatzzahl von 1.000, wobei Jungtiere nicht bei der 0,5
Ermittlung der Tierplatzzahl beriicksichtigt werden und Heu/Stroh
als Einstreu)

Milchziegen mit Jungtieren 0,5
bis zu einer Tierplatzzahl von 750, wobei Jungtiere nicht bei der Er-
mittlung der Tierplatzzahl berlicksichtigt werden und Heu/Stroh als
Einstreu)

Sonstige Tierarten 1,0

Den einzelnen Tierarten werden Gewichtungsfaktoren zugeordnet, die der obenstehenden Ta-
belle 2 zu entnehmen sind. Fir hier nicht genannte Tierarten gilt der Gewichtungsfaktor 1. Bei
der Beurteilung von Pferdehaltungen ist gegebenenfalls ein Mistlager fir Pferdemist gesondert

zu betrachten.

Die TA Luft sieht daher vor, dass eine belastigungsrelevante KenngroéfRe 1G, zu berechnen
und anschlieRend mit den Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist, wenn Gerliche aus

landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen beurteilt werden.

Fir die Berechnung der belastigungsrelevanten KenngréRe IG, soll die Gesamtbe-

lastung IG mit dem Faktor fgesamt multipliziert werden:

IG, = 1G * fgesamt
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Der Faktor fgesamt Wird aus den Gewichtungsfaktoren der Tierarten ermittelt. Dabei wird berlck-
sichtigt, welchen Anteil die durch diese Tierarten verursachten Immission an der
Gesamtimmission hat (s. Nr. 4.6 Anhang 7 der TA Luft).

3.1 Festlegung des Beurteilungsgebietes

Bei der Frage, welche Geruchsemissionen zur Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung her-
anzuziehen sind, ist Satz 5, Nr. 3.3 Anhang 7 von zentraler Bedeutung, denn danach ist eine
Gesamtzusatzbelastung von 0,02 bzw. 2 %* auch bei UbermaRiger Kumulation als irrelevant
anzusehen. Die sich fur die Gesamtzusatzbelastung einer Anlage ergebende 2 %-Isolinie stellt
somit das Beurteilungsgebiet dieser Anlage im eigentlichen Sinne der TA Luft dar. Befindet
sich in dem Belastungsbereich > 2 %" einer Anlage kein Schutzgut (Wohnnutzung), ist die
Anlage gemal TA Luft ohne weitere Prifung der Gesamtbelastung genehmigungsfahig. Be-
findet sich dagegen in dem Belastungsbereich > 2 %" einer Anlage eine zu schitzende Wohn-
nutzung, so ist fur diesen Immissionsort und alle anderen im Beurteilungsgebiet der Anlage
befindlichen Immissionsorte die Gesamtbelastung zu ermitteln, die sich wiederum fiir jeden
Immissionsort aus der Gruppe der Anlagen ergibt, die mit mehr als 2 %* auf diesen Immissi-

onsort im Beurteilungsgebiet einwirken.

Bei einer Bauleitplanung stellt sich die Sichtweise dagegen anders dar, denn das Plangebiet
selbst, in dem Wohnbauflachen mit entsprechenden Wohnnutzungen ausgewiesen werden
sollen, stellt in diesem Fall das zu beurteilende Gebiet mit darin befindlichen Immissionsorten
dar. Alle mit mehr als 2 %" auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsbeitrage sind gemaf
Anhang 7 relevant und tragen zur Geruchsgesamtbelastung im Plangebiet bei (vgl. Arends u.
Donhauser 2023). Bei groReren Plangebieten ist es u. U. gerechtfertigt, das Plangebiet in klei-

nere Abschnitte zu untergliedern.

Im vorliegenden Fall wirken auf das Plangebiet die Immissionen von 5 Hofstellen relevant ein.

Dabei handelt es sich um:

e Thobe (Griesen Stein 3, 26169 Friesoythe), stidlich vom Plangebiet in einer Entfernung

von ca. 160 m. Hier werden Sauen, Eber und Ferkel gehalten.

e Minzebrock (Boseler StralRe 36, 26169 Friesoythe), Nordnordwest vom Plangebiet in

einer Entfernung von ca. 260 m. Hier wird Schweine- und Bullenmast betrieben.

* belastigungsrelevante und gerundete Kenngrolie
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¢ Rugemoor - Hofstelle 1 (26169 Friesoythe), sudlich vom Plangebiet in einer Entfernung

von ca. 280 m. Hier wird Putenmast betrieben.

¢ Rugemoor - Hofstelle 2 (26169 Friesoythe), norddstlich vom Plangebiet in einer Entfer-

nung von ca. 830 m. Hier werden Masthahnchen gehalten.

e Rugemoor - Hofstelle 3 (26169 Friesoythe), In einer Entfernung von ca. 1,36 km nord-

Ostlich vom Plangebiet. Hier wird Hihnchenmast betrieben.

Die Standorte der Vorbelastungsbetriebe sind in Anlage lll dargestellt.

3.2 Ausbreitungsmodell

Die Geruchsausbreitungsrechnung ist auf der Basis der VDI-Richtlinie 3788 Blatt 1 (Ausgabe
Juli 2000), des Anhangs 2 der TA Luft und der speziellen Anpassungen flr Geruch durchzu-
fUhren. Hierfir wird geman TA Luft das Programm ,AUSTAL" herangezogen.

Das Rechenprogramm AUSTAL ist eine beispielhafte Umsetzung der Vorgaben des Anhangs
2 der TA Luft. AUSTAL (beginnend ab Version 3) bezieht sich auf die TA Luft 2021 und ist
Nachfolger von AUSTAL2000 (endend mit Version 2), das sich auf die TA Luft 2002 bezog.
Die Programme AUSTAL und AUSTAL2000 wurden vom Ingenieurblro Janicke im Auftrag
des Umweltbundesamtes erstellt (UFOPLAN-Vorhaben 3714 43 204 0 und 200 43 256 sowie
UBA-Projekt 94835). Der Rechenkern (aktuelle Version 3.2.1-WI-x), mit dem auch die belasti-
gungsrelevanten GeruchskenngréfRen (= IG,) berechnet werden kénnen, wurde im August
2021 durch das UBA freigegeben und verdéffentlicht. Die flir den Rechenkern entwickelte Be-
nutzeroberflache mit der Bezeichnung ,AUSTAL View, Version 10.3.0“ stammt von der Firma
ArguSoft GmbH & Co KG.

In der Ausbreitungsrechnung wird das Partikelmodell der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3 (Ausgabe
September 2000) verwendet. Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas-
oder Geruchsstoffteilchen) simuliet und aus der raumlichen Verteilung der
Simulationsteilchen auf die Konzentration der Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten

geschlossen.

Ist der fir eine Stunde berechnete Mittelwert der Konzentration des Geruchsstoffes gréfier als
die Beurteilungsschwelle css mit dem Wert 0,25 GEe/m?3, so wird die betreffende Stunde als
Geruchsstunde gewertet. Die Anzahl der Geruchsstunden wird aufsummiert und in das Ver-
haltnis zu der Gesamtanzahl der ausgewerteten Stunden gesetzt. Das Ergebnis ist die relative

Haufigkeit der Geruchsstunden.
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3.3 Rauigkeitslange

Ein wichtiger Einflussfaktor, der im Rahmen der Ausbreitungsrechnung zu bertcksichtigen ist,
stellt die Rauigkeit des Gelandeprofils dar. Die Rauigkeitslange ist gemaR TA Luft ,[...]fdr ein
kreisférmiges Gebiet um den Schornstein festzulegen, dessen Radius das 15-fache der Frei-
setzungshéhe (tatsédchlichen Bauhdhe des Schornsteins), mindestens aber 150 m betragt.
Setzt sich dieses Gebiet aus Flachenstiicken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen,
So ist eine mittlere Rauigkeitsldnge durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend
dem jeweiligen Fldchenanteil zu bestimmen und anschlieBend auf den ndchstgelegenen
Tabellenwert zu runden.“ Alle Rauigkeitselemente, die explizit in Form von Gebauden im Wind-
feld oder indirekt als Ersatzquellen berlcksichtigt wurden, werden nicht in die Ermittlung der

mittleren Rauigkeitslange einbezogen.

Das Programm ,AUSTAL View" hat auf Grundlage des Landbedeckungsmodells Deutschland
(LBM-DE) eine mittlere Rauigkeitslange von zp = 0,2 m ermittelt. Auf Grundlage der vorgefun-
denen Standortbedingungen wird die Rauigkeit des Gelandes durch das LBM-DE gut wieder-
gegeben. Eine Korrektur der mit der Software automatisch ermittelten Rauigkeitslange von

gerundet 0,2 m ist nicht erforderlich.

3.4 Meteorologische Daten

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist abhangig von meteorologischen Bedingungen wie z. B.
Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten, die bei der Erstellung der
Immissionsprognose mitberucksichtigt werden mussen. Meteorologische Daten werden von
den Wetterdiensten erhoben und in Form von Ausbreitungsklassenstatistiken oder Zeitreihen
fur die von ihnen betriebenen Wetterstationen zur Verfligung gestellt. Sie beinhalten Angaben
zur Haufigkeit von Windrichtungen, Windgeschwindigkeiten und Ausbreitungsklassen - entwe-
der fur einen durchschnittlichen Witterungsverlauf (Ausbreitungsklassenstatistik) oder fur ein
reprasentatives Jahr (Zeitreihe) - und beschreiben somit die in der Atmosphéare vorherrschen-
den meteorologischen Verhaltnisse, die fur die Ausbreitung und Verdinnung von Luftschad-

stoffen jeglicher Art verantwortlich sind.

Ausbreitungsklassen, auch Stabilitatsklassen genannt, beschreiben den Zustand der
atmospharischen Grenzschicht. Sie sind ein Gradmesser fur die atmospharische Turbulenz,
welche wiederum die horizontale und vertikale Diffusion von Luftbeimengungen beeinflusst.
Ausbreitungsklassen bestimmen somit die Geometrie der Abluftfahne und beeinflussen auf

diese Weise die Form des Immissionsfeldes im Lee des Emittenten. Die Bestimmung einer
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Ausbreitungsklasse erfolgt in Abhangigkeit von der Windgeschwindigkeit und dem Bede-
ckungsgrad. Ausbreitungsklassenstatistiken oder Zeitreihen bilden somit die meteorologische

Grundlage fur die Simulationsrechnung der Schadstoffausbreitung.

Bei der Frage, ob die Ausbreitungsrechnung mit einer Ausbreitungsklassenstatistik oder einer
Zeitreihe erfolgt, ist zu berlcksichtigen, dass Ausbreitungsklassenstatistiken (AKS) die statis-
tischen Mittelwerte der in einem langjahrigen Witterungsverlauf auftretenden Windverhaltnisse
reflektieren, wahrend eine Zeitreihe (AKTerm) die stundengenauen Werte eines Jahres be-
zuglich der Windrichtung, der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungsklasse nach
Klug/Manier enthalt. Bei der Verwendung von Zeitreihen kénnen auch zeitliche Fluktuationen
oder bestimmte Stillzeiten, in denen keine Emissionen freigesetzt werden, bertcksichtigt wer-

den.

Fur das Plangebiet liegen keine standortgenauen meteorologischen Daten vor. Deshalb muss
auf Daten einer dem Witterungsverlauf im Beurteilungsgebiet der Ausbreitungsrechnung ent-
sprechenden reprasentativen Wetterstation zuriickgegriffen werden. Zur Simulation der mete-
orologischen Bedingungen fir die Ausbreitungsrechnung wurde vor diesem Hintergrund ein
von dem Deutschen Wetterdienst gelieferter Datensatz der Wetterstation Friesoythe-
Altenoythe in Form einer reprasentativen Zeitreihe (AKTerm 05.04.2014 — 04.04.2015) einge-

setzt.

Die Wetterstation liegt ca. 5,32 km nérdlich des Plangebietes und stellt unter geographischen
und klimatischen Gesichtspunkten eine gute raumliche Annadherung an die meteorologischen
Verhaltnisse im Untersuchungsgebiet dar. Die Windrose der Station Friesoythe-Altenoythe ist

in Anlage IV dargestellt.

Auf Grund der gewahlten Rauigkeitslange von 0,2 m wird eine Anemometerhéhe von 16,1 m

eingestellt.

3.5 Weitere Eingabeparameter fiir die Ausbreitungsrechnung

Fur die Ausbreitungsberechnung werden i. d. R. tatsachlich mittels Messung festgestellte Ge-
ruchskonzentrationen herangezogen. Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr ho-
hen Zeit- und Kostenaufwand erfordert und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist,
bedient man sich bereits bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Solche
Jahreswerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen enthalten, lie-
gen mit der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1, ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanla-

gen“ vor und werden im Weiteren herangezogen.

10
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Es wurde ein benutzerdefiniertes geschachteltes Rechengitter sowie die Qualitatsstufe gs =

+2 gewahilt.

In den Tabellen der behérdeninternen Anlagen 1a — 3 sind die Geruchsemissionen und

Quellen-Parameter der Vorbelastungsbetriebe zusammengestellt.

Das Rechenlaufprotokoll mit den vollstandigen Angaben der in der Ausbreitungsrechnung ver-

wendeten Daten und Einstellungen ist in der Anlage V aufgefuhrt.

3.6 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmissionen soll nach Anhang 7 der TA Luft auf quadratischen
Beurteilungsflachen erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von
diesem Standardmal kénnen geringere Rastergrdfien - bis hin zu Punktbetrachtungen - ge-
wahlt werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Vertei-
lung innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen.

Dies ist haufig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kénnen, wird die Kantenlange der
Netzmasche des Auswerterasters im Beurteilungsgebiet in Abweichung von dem o. g. Stan-
dardmalfd auf 20 m * 20 m reduziert und die Geruchsstundenhaufigkeit im Geltungsbereich des

geplanten Bebauungsplanes prognostiziert.
Die ermittelten belastigungsrelevanten Kenngrdéfien sind in der Anlage VI grafisch dargestellt.

Aus der Anlage VI geht hervor, dass im Plangebiet belastigungsrelevante KenngréfRen in
Hohe von 13 bis 38 % ermittelt werden. In den Bereichen mit einer Geruchsstundenhaufigkeit
von bis zu 15 % eignet sich der Planbereich gemaf Tabelle 22, Anhang 7 der TA Luft fur eine
Ausweisung als Gewerbe- und Industriegebiet mit einer dort ausnahmsweise zugelassenen
Wohnnutzung. In den Bereichen mit einer Geruchsstundenhaufigkeit von mehr als 15 bis zu
25 % ist eine Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet ohne Wohnnutzung vertretbar. In mit
mehr als 25 % belasteten Bereichen sind hingegen entsprechend Abs. 2, Nr. 3.1, Anhang 7
TA Luft innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes nur Nutzungen vertretbar, in denen

sich Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer lediglich sporadisch aufhalten.

11
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4. Zusammenfassende Bewertung

Die Stadt Friesoythe beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 200 A ,Bdseler Strale / Griesen
Stein, 1. Erweiterung®“ neu aufzustellen. Hintergrund des Vorhabens ist die Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 200 ,Bdseler Strale / Griesen Stein“ zur Sicherung der Entwicklungs-

moglichkeiten der Gewerbebetriebe.

Da sich in der Nachbarschaft des Plangebietes mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit akti-
ver Tierhaltung befinden wurde die Landwirtschaftskammer Niedersachsen von der Stadt
Friesoythe beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im Plangebiet zu erwartende

Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgte gemaR TA Luft. Dabei wird die belasti-
gungsrelevante KenngréfRe bestimmt, die gemal Anhang 7 der TA Luft bei der Beurteilung

der Belastigung durch Geriche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.

Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem Partikelmodell nach VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vor-
genommen. Weitere Grundlagen im vorliegenden Gutachten bilden die VDI-Richtlinien 3894,
Blatt 1 und 3783, Blatt 13.

Im Rahmen der Bearbeitung wurde festgestellt, dass 3 Betriebe mit 5 Hofstellen auf das Plan-
gebiet geruchlich relevant einwirken. Die mit diesen Betrieben durchgefiihrte Ausbreitungs-
rechnung flhrte mit einem prognostizierten Geruchsimmissionsniveau von 13 bis 38 % zu dem
Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes der gemall TA Luft gegenliber dem Wohnen in
Gewerbe- und Industriegebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von 15 % nur teil-
weise eingehalten werden kann. Es kénnen im Plangebiet etwa 3,04 ha als Gewerbe- und
Industriegebiet, in dem Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen sind, ausgewiesen werden. In den Bereichen mit
einer Geruchsstundenhaufigkeit von mehr als 15 bis zu 25 % ist eine Nutzung als Gewerbe-
und Industriegebiet ohne Wohnnutzung vertretbar. Dies entspricht einer Flache von etwa
7,99 ha. Entsprechend Abs. 2, Nr. 3.1, Anhang 7 TA Luft sind in Bereichen mit als 25 % Ge-
ruchsbelastung hingegen innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes nur Nutzungen ver-

tretbar, in denen sich Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer lediglich sporadisch aufhalten.

Simone Rihlmann

Fachbereich 3.9 — Sachgebiet Immissionsschutz
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Anlage IV

DATEN-ZEITRAUM: FIRMENNAME:

Start-Datum: 05.04.2014 - 00:00 Landwirtschaftskammer Niedersachsen
End-Datum: 04.04.2015 - 23:00

BEARBEITER:

Frederic-Francois Mattern Landwirtschaftskammer

Niedersachsen

WINDSTILLE: GESAMTANZAHL: LAk :
0,22% 8710 Std.
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Anlage V — Rechenlaufprotokoll

2024-05-21 07:13:46 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.2.1-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-Rof3lau, 2002-2023

Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2023

Modified by Petersen+Kade Software , 2023-08-15

Arbeitsverzeichnis: D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe BP-200A-Gesamt/erg0008

Erstellungsdatum des Programms: 2023-08-15 10:31:12

Das Programm lauft auf dem Rechner "LWK-OL-AUSTALQ9".

= = Beginn der Eingabe = = ===

> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL View\Models\austal.settings"

> ti "Friesoythe_BP-200A-Muenzebrock" 'Projekt-Titel

> ux 32425786 'x-Koordinate des Bezugspunktes
> uy 5874817 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>qs 2 'Qualitatsstufe

> az friesoythe_altenoythe_2015.akterm

>dd 16.0 32.0 64.0 128.0 'ZellengroRe (m)

>x0186.4 -133.6  -773.6  -2053.6  'x-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
> nx 40 40 40 40 'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung

>y0-663.5 -983.5 -1623.5 -2903.5 ‘'y-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
>ny 40 40 40 40 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung

>xq2171.95 2142.38 2105.04 -10.53 -73.63 -72.49 -71.71 -70.85 750.74
759.83 76791 776.00 78332 711.84 721.19 730.53 73836 74594 674.97



684.57 693.15 701.24 709.32 1660.15 1616.20 505.77 489.27 483.14 476.95
500.88 498.15 495.62 492.66 508.15 429.78 461.97 458.15 460.06 456.56
49590 0.34

>yq380.21 399.39 423.69 -22.65 -8559 -83.22 -81.77 -80.30 -1006.48 -
979.71 -954.45 -934.50 -912.52 -989.05 -964.30 -939.55 -916.82 -895.35 -973.39
-948.64 -923.13 -900.40 -876.66 -42.51 -20.25 -803.37 -796.09 -793.05 -790.19
-836.87 -835.78 -834.45 -833.30 -776.90 -760.67 -846.14 -844.44 -849.96 -848.15
-749.31 -41.97

>hq 5.00 5.00 5.00 0.00 4.00 4.00 4.00 4.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.00 5.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>aq 0.00 0.00 0.00 21.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

14.60 0.00 0.00 0.00 0.00 11.72  0.00

>bq 0.00 0.00 0.00 17.89  0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 7.00

14.60 0.00 0.00 0.00 0.00 1396 10.00

>cq 5.00 5.00 5.00 8.00 4.00 4.00 4.00 4.00 6.70 6.70 6.70
6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70 6.70
5.00 5.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 2.00 3.50
10.00 10.00 10.00 10.00 5.00 2.00

>wq 0.00 0.00 0.00 333.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -114.07
248.29 0.00 0.00 0.00 0.00 335.98 155.60

>dq 2.95 2.95 2.95 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2.95 2.95 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>vq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>tq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>1q 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000



0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000

>rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>7q 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000

>sq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> odor_0500 0 0 1044 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 315 0 0 0 0 0 0
60

>odor_0750 0 0 0 1205.3056 1205.3056 1205.3056 1205.3056 O 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 399.44444 399.44444 399.44444 399.44444 514 514 514 514 0
149.61111 1875 1875 1875 1875 288 0

> odor_150 4950 4950 4950 0 0 0 0 0 693.11111 693.11111
693.11111 693.11111 693.11111 693.11111 693.11111 693.11111 693.11111 693.11111
693.11111 693.11111 693.11111 693.11111 693.11111 4644.3611 4644.3611 O 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

= = Ende der Eingabe = === = ====

Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hqg der Quelle 1 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 2 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 3 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 5 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 6 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hqg der Quelle 9 betrdgt weniger als 10 m.



Die Hohe hqg der Quelle 10 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 11 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 12 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 13 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 14 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 15 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 16 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 17 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 18 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 19 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 20 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 21 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 22 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 23 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 24 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 25 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 26 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 27 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 28 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 29 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 30 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 31 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 32 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 33 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 34 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 35 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 36 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 37 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 38 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 39 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 40 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hqg der Quelle 41 betragt weniger als 10 m.



Standard-Kataster zO-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.229 m.

Der Wert von z0 wird auf 0.20 m gerundet.

AKTerm "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-
Gesamt/erg0008/friesoythe_altenoythe_2015.akterm" mit 8760 Zeilen, Format 3

Es wird die Anemometerhdhe ha=16.1 m verwendet.

Verfligbarkeit der AKTerm-Daten 99.4 %.

Prifsumme AUSTAL d4279209
Prifsumme TALDIA 7502b53c
Prifsumme SETTINGS d0929e1c

Prifsumme AKTerm ca3c8533

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"
TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 2)

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00z01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00s01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00z02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00s02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00z03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00s03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00z04"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor-j00s04"
ausgeschrieben.



TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_050"
TMT: 365 Mittel (davon ungiltig: 2)

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00z01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00s01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00z02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00s02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00z03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00s03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00z04"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_050-j00s04"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_075"
TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 2)

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00z01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00s01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00z02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00s02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00z03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00s03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00z04"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_075-j00s04"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_150"



TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 2)

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00z01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00s01"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00z02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00s02"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00z03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00s03"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00z04"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/LaufwerkD/MatternD/Friesoythe_BP-200A-Gesamt/erg0008/odor_150-j00s04"
ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.2.1-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition
J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit
Tnn: Hchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher

moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit beiz=1.5m




ODOR J00:100.0% (+/- 0.0)beix= 10m,y= -8m (2: 5, 31)
ODOR_050J00:100.0% (+/- 0.0) beix= 10m,y= -8 m(2: 5, 31)
ODOR_075J00:100.0% (+/- 0.0) bei x= 458 m, y=-840 m (2: 19, 5)
ODOR_150J00:100.0% (+/- 0.0 ) beix= 714 m, y=-904 m (2: 27, 3)

ODOR_MOD J00:100.0% (+/- ? )beix= 682 m, y=-904 m (2: 26, 3)

2024-05-21 07:45:51 AUSTAL beendet.



PROJEKT-TITEL:

Immissionsschutzgutachten Stadt Friesoythe, Alte MihlenstraBe 12, 26169 Friesoythe
Darstellung der beldstigungsrelevanten KenngréRen, Geruchsgesamtbelastung

Anlage VI -

Darstellung begrenzt
auf potentielle
Immissionsorte im

Plangebiet
STOFF:
ODOR_MOD

MAX: EINHEITEN:

38 %
AUSGABE-TYP: | QUELLEN:
ODOR_MOD ASW 41
FIRMENNAME:
Landwirtschaftskammer

Niedersachsen

BEARBEITER:

Frederic-Francois Mattern

DATUM:

22.05.2024

MARSTAB:
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Anlage 4

Hundeltungsplats

5
)
- 3
&
®

_/
_/
_/
_/
/
oVvsS j
( 0. - :
BBP/Nr. 200 / %0 /
HsE/Ei COEL /
, T, Y
S
.
b
Mgy
0‘)2_?
§
&
<]
-7 A L
onsfe_._,} / “b--..*n _*__“*
/ g —
/ ?-.“;"'h
/
/
= === = Geltungsbereich BBP Nr. 200 A * 1
= = = = Geltungsbereich BBP Nr. 200 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
— — — = ext. Kompensationsfladche fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
/
Legende: .
Biotoptypen nach DRACHENFELS (2021) Stadt Friesoythe
A Acker
FGR Nahrstoffreicher Graben An|age 4
HSE Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten .
OEL locker bebautes Einzelhausgebiet der Begrundung
OVE Gleisanlage Zzum
ovs StraRenverkehrsflache Bebauungsp|an Nr. 200A

Hauptbestandsbildner:
Ei Eiche

,Boseler Strale / Griesen Stein,
1. Erweiterung“

Plangebiet

Biotoptypen

Biiro fiir Stadtplanung, Werlte; 05/2025




75. Anderung des Flichennutzungsplanes
und
Bebauungsplan Nr. 200 A
der Stadt Friesoythe

- Potenzialanalyse
und
artenschutzrechtliche Prifung -

Anlage 5



75. Anderung des Flichennutzungsplanes
und
Bebauungsplan Nr. 200 A
der Stadt Friesoythe

- Immissionsschutztechnischer Bericht -
(Geruch, Staub)

Anlage 6



Anlage 7

Buchweizenmaor

Externe Kompensationsflache:
Flurstick 26, Flur 50, Gemarkung Friesoythe
GesamtgrofRe: 36.467 gm/ 72.934 WE

=

zugeordnet:
BBP Nr. 200A 35.725 qm / 71.449 WE

/| noch zur Verfugung: 742gm/ 1.485WE

Stadt Friesoythe

Anlage 7
der Begrundung
zum

Bebauungsplan Nr. 200A

,Boseler StralRe / Griesen Stein,
1.Erweiterung“

Externe
KompensationsmaRBnahme

Ubersicht / Zuordnung

'/ i

sen.de

Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg 08/2025
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