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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 47 A "Zwischen Gerichtsstralde und
Brakestral’e" , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ............cccceee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .............cccceeee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 A "Zwischen Gerichtsstral3e und Brakestral3e",
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung am
.............................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ..o
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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) 2 Hinweise
1.1 Urbanes Gebiet 21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Urbanes Gebiet 1 (MU1)

Im urbanen Gebiet 1 (MU 1) sind Wohnnutzungen gemaf} § 6 a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im
Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 15 m zur Strallenverkehrsflache der Kirchstral3e nicht zulassig.
Urbanes Gebiet 1 und 2 (MU1 und MU2)

Vergnigungsstatten und Tankstellen im Sinne des § 6 a Abs. 3 BauNVO sind im urbanen

Gebiet 1 und 2 (MU 1 und 2) nicht zulassig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der nachstgelegenen
Stralenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Unter der Traufhéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe
werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder
Gebauderickspringe ausgenommen.

Unter der Firsthéhe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile,
wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.4 Abstandsflachen (Grenzabstande)

Abweichend von der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO, i.d.F. vom 03.04.2012)

sind gem. § 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB im MU 1, soweit die Gebaude mit Grenzabstand errichtet
werden, Grenzabstande von mindestens 1/4 H (H = Gebaudehdhe gem. § 5 NBauO) bzw.
mindestens 3 m einzuhalten. § 6 NBauO (Hinzurechnung benachbarter Grundsticke) und § 7
NBauO (Abstande auf demselben Grundstulick) bleiben unberihrt und kdnnen weiterhin angewandt
werden.

1.5 Baulinie / Baugrenzen / nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Von den festgesetzten Baulinien kann bis zu einem Abstand von 1,5 m zurtickgetreten werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
stral3enseitigen Baugrenze - verlangert bis zu den seitlichen Grundstticksgrenzen - sind Garagen
i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, nicht zulassig.

Stellplatze sind, aulder auf der durch Festsetzung gesondert gesicherten Flache fur Stellplatze,
auch auf den ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

1.6 Verkehrslarmschutz

Passiver Schallschutz nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau)

MaRgeblicher AuRenlarmpegel
(MALP)L 5 in dB(A)

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
damm-MaB R, ,¢s der Aullenbauteile in dB

(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsrdume in Buroraume
Wohnungen und Ahnliches
bis 65 (LPB IlI) 35 30
bis 70 (LPB 1V) 40 35

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen gemaf DIN 4109-1, Gleichung 6
- Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile R'w,ges
von schutzbeddrftigen Raumen

* Die in der Tabelle aufgeflihrten Bau-Schallddmm-Malfe durfen vom Bau-Schallddmm-Maf
der gesamten Auflenbauteile (inkl. Fenster und Luftungssystem) eines schutzbedurftigen
Raumes nach DIN 4109-1 (Stand 2018) nicht unterschritten werden.

» FUr besonders ruhebedurftige Schlafrdume und Kinderzimmer sind die Anforderungen
auch bei BelUftung sicherzustellen (z.B. durch Luftungseinrichtungen oder Anordnung
auf den schallabgewandten Fassaden).

+ Schutzenswerte AulRenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, sind im LPB IV
auf den der KirchstralRe zugewandten Gebaudeseiten durch geeignete bauliche
MalRnahmen zu schitzen, um die Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau (Stand: Juli 2023) von 60 dB(A) im Tagzeitraum zu
gewahrleisten.

» Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zulassig, wenn der
ausreichende Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem.
DIN 4109 nachgewiesen werden kann.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 47A ,Zwischen GerichtsstralRe und Moorstralle” treten fur
den Geltungsbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane

* Nr. 47 ,Rechts der Kirchstrae®, rechtskraftig seit dem 25.08.1989, und

* Nr. 47.1 (1. Anderung), rechtskréftig seit dem 04.08.2000, aufber Kraft.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Ver-
offentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemal § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM i ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung wurden vom ...........ccccceeeeeeeennnn.
DiS o gemald § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt..

Friesoythe, den ..........ccccccceeee.

Burgermeister

2.2 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Fir Teilflachen im Plangebiet gilt die am 28.09.1988 vom Rat der Stadt beschlossene ,Ortliche
Bauvorschrift Uber die Gestaltung der Stadt Friesoythe®, unabhangig vom vorliegenden
Bebauungsplan, weiterhin, solange sie nicht aufgehoben oder geadndert wurde.

23 Denkmalschutz

Baudenkmaler

Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich zwei Baudenkmaler. Fur Bauvorhaben in

der unmittelbaren Umgebung von Baudenkmalern sind die Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes zu berticksichtigen. Sie sind so zu erstellen, dass das Erscheinungsbild
der Baudenkmaler nicht beeintrachtigt wird. Neubauvorhaben in der Umgebung von Baudenkmalern
sind daher rechtzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppenburg

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemafl § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vOm ............ccccccuvueeennnnnnes bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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2.6 Gebadudeenergiegesetz (GEG) / Klimaschutz Biirgermeister ?_ueG"ei _Alflszugt?us de: fe:lbaSIsdaten des l;la_ngesam;es / ‘ % %,
Zum 1. November 2020 ist das Gebdudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch das GEG e e s = |/ = _—

werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG), die
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die
Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuer-barer Energien in Gebauden. Mit
einer zum 01.01.2023 in Kraft getretenen Anderung gibt es eine Reduzierung des zulassigen
Jahres-Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebaudes auf 55
Prozent vor. Die Anforderungen aus dem Gesetz sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben,
welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand haben,
anzuwenden.

Zudem ist § 32 a NBauO ,Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern® zu beachten
(NBauO vom 2.4.2012, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2022

(Nds. GVBI. S. 388).

2.7 Artenschutz

Eine Beseitigung von Gehdlzen, Rickbau- oder Abrissarbeiten dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der
Vogel und Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September,
durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn

sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

2.8 Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Bodenschutzbehdérde zu benachrichtigen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung: Friesoythe

MafRstab: 1 : 1000 Flur: 21, 22

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 .
Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 09.06.2023).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Friesoythe, den ..........cccccceeeee.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann

Stadt
Friesoythe

Landkreis Cloppenburg

VeaV

Stand: 31.01.2024

Bebauungsplan Nr. 47 A

" Zwischen Gerichtsstralle und
BrakestraRe "

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)
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