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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet
In dem Mischgebiet (MI) sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes.

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.2 Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen
(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.3 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die Gebaudehdhe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstralie. Die Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile
(z. B. Schornsteine, Antennen) uberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt das Maf’ zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralie und der
aulleren Schnittlinien von Aullenwand und Dachhaut. Die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie
des abgewalmten Teils bei Walm- und Kriippelwalmdéachern bleiben unbertcksichtigt.

1.4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen - zwischen StralRenbegrenzungslinie und straflenseitiger Baugrenze -
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit

es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.5 Verkehrslarmschutz
Passiver Schallschutz nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Jan. 2018)

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schalldamm-Maf
R'w.ges der AuBenbauteile in dB

Aufenthaltsraume in Blroraume und
Wohnungen Ahnliches

> 60 bis 65 (LPB IIl) 35 30

MafRgeblicher AuRenlarm-
pegel (MALP) Ls in dB(A)

(Larmpegelbereich - LPB)

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gemaf DIN 4109-1, Gleichung 6 -
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie der Auflenbauteile R’
von schutzbedirftigen Raumen

w,ges

Die in der Tabelle aufgeflhrten Bau-Schallddmm-Malfe durfen vom Bau-Schallddmm-Mal} der
gesamten AuRenbauteile (inkl. Fenster und Liftungssystem) eines schutzbedurftigen Rdumen
nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Far besonders ruhebedurftige Schlafrdume und Kinderzimmer sind die Anforderungen auch bei
Bellftung sicherzustellen (z.B. durch Liftungseinrichtungen oder Anordnung auf den schall-
abgewandten Fassaden).

Schitzenswerte AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind im Larmpegel-
bereich Ill auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten anzuordnen. Auf der der K 297
zugewandten Seite sind sie nur zulassig, sofern sie durch zuséatzliche schallabschirmende Mal3-
nahmen (z. B. Wand oder Gebaude) mit einer Ho6he von mind. 2 m geschutzt werden. Diese
MaRnahmen miissen geeignet sein, die Beurteilungspegel um das MaR der Uberschreitung zu
reduzieren.

Bei Unterschreitung der resultierenden Schalldamm-Male ist der ausreichende Schallschutz
gem. DIN 4109-1 im Einzelfall nachzuweisen.

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

2.1 Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und 6ffentlichen Grinflachen sind nur offene sichtdurchlassige
Einfriedungen (z. B. Latten- oder Maschendrahtzdune) oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m,
bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, zuldssig. Ausnahmsweise sind hdhere
Einfriedungen in diesem Bereich zuldssig, wenn es sich um lebende Hecken handelt. Geschlossene
Sichtschutzzaune, Drahtzdune mit Sichtschutzfolie, mit Steinen gefiillte Gabionen und vergleichbare
Einfriedungen sind unzuléssig.

2.2 Gartengestaltung
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen geman § 9 Abs. 2 NBauO als Grin-
flachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung
der im Bebauungsplan getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal’ § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

~

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen
Bebauungsplan Nr. 149 A "Tannenkamp", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden oértlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den .............cccoee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .............cccceeee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 A "Tannenkamp" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM e ortsiblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ...

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ...........ccccccveennes
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
Veroffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.............................. ortsblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
eingestellt. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden gemaf § 13 a Abs. 2

Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB vom ...........................
DIS o im Internet veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus der Stadt
offentlich ausgelegt.

Friesoythe, den ..........cccccccooeeee.

Burgermeister

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 A "Tannenkamp" treten fir den Geltungsbereich

die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 149 "Tannenkamp", rechtskraftig seit dem 08.10.1999
und des Bebauungsplanes Nr. 55 "Beiderseits der Schwaneburger Stralle", rechtskraftig seit dem
28.05.1982, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Sichtdreiecke
- | Die dargestellten Sichtdreiecke gem. RASt 06 sind von jeder sichtbehindernden
- | Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn frei-
“— — — ! Zzuhalten (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), kdnnen zu den ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Friesoythe (Alte Mihlenstrake 12,
26169 Friesoythe) eingesehen werden.

3.5 Oberflachenentwéasserung
Bei BaumalRnahmen ist auf dem jeweiligen Grundstick durch geeignete Ma3nahmen (z. B.
Versickerungsmulden, Rigolen, Stauraumkanal sowie die Herstellung von versickerungsfahigem

Pflaster, Dachbegriinung etc.) sicherzustellen, dass die Entwasserungssituation nicht verscharft wird.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. in den am Sidostrand
abschnittsweise verlaufenden Graben ist im Vorfeld (z. B. im Rahmen der Baugenehmigung bzw.
- anzeige) eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

3.6 Zufahrten zur K 297

Wenn Zufahrten zur K 297 neu erstellt oder wesentlich gedndert werden sollen, istim Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens der StralRenbaulasttrager der Schwane-
burger Stralle (K 297) zu beteiligen.

3.7 Gebaudeenergiegesetz (GEG) / Klimaschutz

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten. Durch das GEG
werden das bisher gulltige Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG), die Energie-
einsparverordnung (EnEV) und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die
Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden. Mit
einer zum 01.01.2023 in Kraft getretenen Anderung gibt es eine Reduzierung des zulassigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebudes auf 55 Prozent vor.
Die Anforderungen aus dem Gesetz sind einzuhalten.

Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Zudem ist § 32 a NBauO "Photovoltaikanlagen fir die Stromerzeugung auf Dachern" zu beachten
(NBauO vom 02.04.2012, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2022
(Nds. GVBI. S. 388).

3.8 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen oder Abrissarbeiten dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlz-
briter und auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September, durchgefihrt werden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen oder
Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.................................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccccccvvuieennnnnnes bis
.................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 01.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Friesoythe, den ..........ccccccceoee.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Julius Dieckmann
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