, Praambel PI B h kl —
T e s e danzeicnenerkKiarung
m NPT R AN T s5oT- 3P oo we oo 4 . uf Grund des s. 3 und des es Baugesetzbuches (Bau und des er
0O 10 20 40 60 80 100 N ST E Thillsfelder Strafe 173 Auf G "dd § 1 Abs. 3und des § 10 des B tzbuches (B (_B_B) ddes §84d F t t d B b |
B o e T e . T ot I WSl RPN e 10 T gl 5 Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen esiselzu ngen eS ebauu ngSp anes
M 1 - 1 000 _VVindschutzi\‘ Y (eI9a ¢ 13.@.14“..f1n T8 Osaia Y2 T THIONOL 80 0 0 -0 0h0. 8 @ & e = Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen . ]
m m - Windschutz 236 MG al1715al4d__a8 50403 az Bl T T BT 0 9500 F ¢ 8
O OO BEOBG OO OO === 15 S ORI T OE a3 O & ek R TET D S P D D NI NP NP NEPN Bebauungsplan Nr. 211 " Adventure-Golfplatz Thiilsfelde ", bestehend aus der Plan- Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
T b Rohwasserleitung, DN 500 des OOWV zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der folgenden verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
1 Textliche Festsetzun n: Gemeinde : Friesoythe : |154: (nicht eingemessen!) ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen. .
. extiiche restsetzu ge . Gemarkung : Friesoythe i :155| SO . Sonqergeblet
(gemaf § 9 BauGB und der BauNVO 1990) Flur - 40 5 0: 129' Friesoythe, den 04.09.2012 ZWGCkbeSt'm":(;‘g- wre-Goffolat
' 2 F L "Adventure-Golfplatz"
1.1 Sondergebiet (SO) "Adventure-Golfplatz": Mafsstab : 1:1000 y 18 i
- - - . | I . . . . I
Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Adventure-Golfplatz" E'_afl‘glr””d'l’jlge ?I_r_ ganzt durch: | ﬁzz: L.S. geZJOhannWI m berg Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
. . : : o ipl.-Ing. Uwe Timmermann | ¥ '
dlgn’F der Errichtung eines Golfplafc_zes mit unterschiedlichen Golfarten Dipl-Ing, Hans-Joachim Damm : |l ) Burgermeister 1300 aqm GR Grundfliche mit Flachenangabe
(Minigolf, Soccergoal, Swingolf u.a.). Offentl. best. Verm.-Ing g '}S?,l Nachrichtliche Ubernahme: I
Es sind folgende zweckgebundene Anlagen zulassig: Auftragsnummer: 111341 : :164: Gewasserrandstreifen gemaf Verfahrensvermerke z Zahl der Voligeschosse als Hochstmafy
. . ) . ) . Friesoythe, den 09.11.2011 | 1165] § 38 Abs. 3 WHG in einer Breite H.=12,0 m max.H. maximale H6he baulicher Anlagen
¢ Ein Serwcegebaude mit zw?ckgebundenen. Balfmen fur die Anmelgung o |166' Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
Aus der Darstellung der Topografie | | von 5 m, gemessen von der
und Unterbringung der Geratschaften, Sanitarraumen, Gastronomie, : . | 467 i . " e Baugrenze
: g, o - . . in der Plangrundlage kann kein e\ Boschungsoberkante | e die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 211" Ad re-Golfplatz
Kiosk, Terrasse u.a. sowie einer Wohnung fur Aufsichts- und Bereit- Grenzbezug abgeleitet werd N N "
_ _ g abgeleitet werden. s Thulsfelde " beschlossen. ; P
schaftspersonen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, . ; e Private Grunflachen (PG)
. . . : Kartengrundlage ist ein Auszug aus der Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Bau der zur Zeit gultigen Fassung _
® technische Einrichtungen fir den Betrieb, Automatisierten Lisgenschaftskarte mit Gewasseriberfahrt o ) L . .
® Spielbahnen aus Natur- oder Kunstrasen mit Hindernissen und Spiel- Stand vom 08/2011 mit Erlaubnis der \ < toxtl Fests. 13 | | @M ortsublich bekannt ge worden. {::3 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung
geraten, Vermessungs- und Katasterbehorde I \ 5 - - — ﬂlee? Wasserabflusses
e Kleingewasser, Oldenburger Minsterland, Katasteramt 22 ..................... "G = Graben
® Sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, wie befestigte Cloppenburg. | (L0 {lfé%
Wege- und Stellplatzflachen. i el SO B0 T o °° : Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
, =L o\ ) 0 i eman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die zulassige Grundflache fur das der allgemeinen Zweckbestimmung L4 Campingplatz I | =t .0 \‘ \22%\2 Burgermeister e e 00 J S
dienende Servicegebiude betragt max. 1.300 gm (einschlieRlich Terrasse). Baumiist | i N oA \2; Der Entwurf des Bebauunasplanes wurde ausaearbeitet durch das: cece Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Auf weiteren 3.000 gm der Fléchen ist die Herstellung von befestigten %5 o ae 04t mre 0s | \\ 50\ \2 S gsp ) g ) ' oce o e° Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Flachen, z.B. flr Spielbahnen, Wege- oder Stellplatzflachen zulassig. 111 Eiche 0.3 173 Eiche 0.5 235 Efe 0.3 . 1 [\e \= Blro far Stadtplanung Gieselmann und Muller GmbH ) ) )
Erganzende Hindernisse aus anderen Materialien oder Befestigungsarten 112 Eche 0.4 174 Ele 05 236 Erle 03 | \ o. ‘ ‘o | = 7| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
sind zulssig (z.B. Sand, Steine, kiinstliche Hindernisse aus Stein, Metall, Hz E:z:z g.g 1;2 E:Z g.i 23; E::Z 3.2 I | \ .. 7 Eschenplatz 2 - 26129 Oldenburg - Tel.: 0441 - 59 36 55 - ﬂ?e(g Gemeinschaftsanlagen
Holz etc.). 115 Eiche 04 177 Efe 04 239 Erle 03 i vl A L74 St = Stellplatze
116 Eiche 0.3 178 Erle 0.3 240 Ere 0.3 : \\ o\ ‘\OPG > Oldenburg, den 27.06.2012 P
1.2 Hochstzulissige Gebiudehdhe (max. H): e e e o ] SO . o \\ gez. Gieselmann mm mmm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe von 12,0 m bezieht sich auf die 119 Eiche 0.6 181 Bike 03 243 Ede 03 I 20,0 ! S/ | adventime-Golfolatz \ v \2\0 """""""""""""""""""""""""""
Oberkante der Thiilsfelder Strae in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper. 28 =che 2% 182 Be 23 2 Ere 07 1 = — : \ o G\ Im Katzenb Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am 14.03.2012 dem .
Der obere Bezugspunkt ist der First. 122 Eiche 04 184 Bike 04 246 Efle 03 | GR = 1300 gm \ ® e ‘ \ m Ralzenberg Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht Fullschema der Nutzungsschablone:
123 Eiche 0.3 185 Birke 0.4 247 Ere 03 | 7Z=11I \ ‘\\98 zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
1.3 Fldche fiir die Wasserwirtschaft / Zufahrten: o4 Eche 03 60 Bie B4 MEEe o ] JVE/’/ \iga . - Baugebiet
Die Flache fiur die Wasserwirtschaft darf durch eine Zufahrt in einer Breite 126 Eiche 0.4 188 Eiche 0.3 250 Efe 0.3 I I H.max.=12,0 m \ \2200\ Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.03.2012 ortstiblich bekannt
von maximal 6 m unterbrochen werden. Im Rahmen des wasserrechtlichen 127 Bike 0.3 189 Birke 04 251 Erle 0.3 | ! V902 gemacht. Grundfliache
. . .. .. . 128 Eiche 0.6 190 Birke 0.3 252 Efe 0.3 \ \203 . . . . .
Aqtrags |st__n.achz.uwe|sen, d"ass dabei eine unzglasyge Verminderung der 129 Eiche 0.4 191 Bike 0.3 253 Erle 0.3 | \25045 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht haben
Leistungsfahigkeit des Gewassers vermieden wird. 190 Eche 03 192 frle 04 204 Fre 0% I I \ \p06 vom 02.04.2012 bis 02.05.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Zahl der Vollgeschosse
1 4 Grunordnerische Festsetzungen 132 Eiche 0.4 194 Birke 0.3 256 Erle 0.3 l \\ \220078
. : 133 Eiche 0.3 195 Eiche 04 257 Ede 03 T~ oL \ Friesoythe, den 04.09.2012 i 0 '
gemaB § 9BauGBi. V. m. § 8a BNatSchG 134 Birke 0.3 196 Birke 0.4 258 Erle 0.3 I~ — 3 \209 . maleale HOhe baUIICher Anlagen
135 Eiche 0.5 197 Erle 04 259 Ere 0.3 T \ " o \ gez. Johann W|mberg
1.4.1  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern: Eg Eic:e gi 132 Ef:e 32 22‘1’ Ef:e 32 3 \ S IR e
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Bdumen und 5 e 08 200 bie 05 262 e 04 TIT \ . \ Burgermeister
Stréuchern sind die vorhandenen Gehélze unter Beriicksichtigung eines ome 04 e 05 moee 03 | 148,0 T 2% Y Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
= ; AL 140 Birke 0.3 202 Erle 0.4 264 Erle 0.3 LY Y e i A
Raumstreﬁens Zum s‘fd“Ch verlaufenden Graben dauerhaft zu erha!ten. 141 Birke 0.3 203 Erle 0.3 265 Erle 0.3 o :% - - dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlieffTich
Abgangige Geholze sind durch entsprechende Nachpflanzungen mit 142 Eiche 04 204 Ede 04 266 Erle 03 P k- Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gema&€ 4 a Abs. 3 BauGB
Baumen und Strauchern der Art nach zu ersetzen. 143 Birke 03 205 Ede 03 267 Erde 0.3 I i iy el T beschl
144 Eiche 04 206 Erle 03 268 Erle 0.3 I ——— eschiossen. S 13 Abs. 1 BauGB 5
145 Birke 0.3 207 Ede 03 269 Ere 03 @ ili i i .1 BauGB werfie vom ......ccocvevvvviiiiiieienennen [
1.4.2 Pflanzgebot im Sondergebiet: 146 Eiche 0.3 208 Efe 04 270 Ede 0.3 05 Den Beteiligten im Sinne von § S au —hme aegeben 'S
Auf mind. 13 % der Flache des Sondergebietes ist eine lockere gruppen- 147 Eiche 03209 Erle 0.3 271 Frle 03 o0 | e 9 9ed '
. " . " . - 148 Eiche 0.3 210 Laubb. 0.6 272 Erle 0.3
artige Gehdlzpflanzung anzulegen. Der Anteil der hochstammigen Baume 149 Eiche 04 211 Ere 03 273 Ede 0.3 o .
soll mindestens 30 % betragen. Die Anpflanzungen sollen bei einer Breite 150 Eiche 05 212 Efe 03 274 Erle 04 o | T UBERSICHTSKARTE Malfldstab 1 : 5000
von mindestens 5 m jeweils geschlossene Pflanzflachen von mind. 100 gm o e 03 2l e am e o2 I o
bilden. Dabei ist auf 2 gm Flache ein Gehdlz zu setzen. 153 Ele 03 215 Ede 0.3 277 Efe 03 .I """""""" Burermelster """"""
Bei der Anpflanzung sind die in der Pflanzliste fur diese Flache ange- 12‘5‘ Ef:e 82 ;13 Ef:e 82 ;;2 Ef:e 83 I 9
gebenen Arten zu verwenden. Abgangige Gehdlze sind durch 156 Erle 03 218 Erle 03 280 Erle 03 I . Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. 157 Erle 03 219 Efe 03 281 Erle 03 OI gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
e oa e o Rl o 2 %e sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.
. N : : : o
1.4.3 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen 160 Efe 0.3 222 Efde 03 284 Erle 0.3 = _.-}_(_)_I
und Strauchern: 161 Erle 0.3 223 Erle 03 285 Ere 03 Friesoythe, den 04.09.2012
In den Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréauchern 12? E:Z 82 zig E::Z 82 223 E::Z 83 J ol PG
sind die am Sludrand des Plangebietes vorhandenen Laubgeholze zu 164 Ele 03 226 Ede 03 288 Erle 0.3 I e % .
erhalten. Innerhalb der tbrigen Flache ist auf mindestens 50 % der Flache 165 Ere 03 227°Erle 0.3 289 Erle 04 T I gez. Johann Wimberg Campingplatz .
: _ _ 1 166 Erle 0.3 298 Erle 03 290 Efle 03 .1 - S o rt e e dort
eine kulissenartige Gehdlzbepflanzung entsprechend der Festsetzung 167 Ele 03 229 Efde 03 291 Ere 0.3 - @ Biirgermeister ) P I a n g e b I et
14.2 anzulegen. 168 Erle 03 230 Ede 0.3 292 Ede 0.3 I
. ) 109 Erle 0.3 231 Erle 0.3 293 Erle 03 I @ In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Mlnsterlandische Tageszeitung) ist am
Pflanzhste Baume 170 Erle 0.3 232 Erle 0.3 QI 0 . . . \\ =
A dolat B h 171 Eiche 04 233 Erle 03 ~O|fl 5, 06.10.2012 bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen ===
Aﬁ]eljspsﬁjl:inzr;: anus éR?):gﬁe;)m) ~~__ Bebauungsplan Nr. 211 " Adventure-Golfplatz Thiilsfelde " beschlossen hat. I \\

9 N . TSI —T- - Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 211 in Kraft. \
Betula pendula (Hangebirke) e \
Fagus sylvatica (Rotbuche) 8\2}\\\\: Friesoythe, den 08.10.2012 im Katzenbers \\
Fraxinus excelsior (Esche) ’ T _ \
Juglans regia (Walnuss) gez. Johann Wimberg Z \
Prunus avium (Kirsche) g oo LU e e 4t S B ............ t .............. \\VT/;‘\\ g \
Quercus robur (Stieleiche) Jroermereer 7 \\‘\:\\:\‘%z\;\:\:\\ \\
Tilia cordata (Winterlinde) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von ,n' P~ T\‘\:\\E‘z;\:\:\:\ \

. " . . . . \ \ \:\\\:\:\:\\\\
Pflanzliste fiir gruppenartige Bepflanzung und Gehoélzstreifen Vorschrlfteq gemals § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber ||' ) l'/T o TR
Acer campestre (Feldahorn) Prunus spinosa (Schlehe) der Stadt nicht geltend gemacht worden. | (>/f o
Carpinus betulus (Hainbuche) Rosa canina (Hundsrose) . LT
Corylus avellana (Haselnuss) Rhamnus frangula (Faulbaum) Friesoythe, den ... — \
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Sorbus aucuparia (Eberesche) ' %Q;;»; ﬂg@m - \
Crataegus monogyna (Eingriffeli. Weiflddorn) Sambucus nigra (Schwarzer 2 T[T T e e ARMARERRRR f\ @%ﬁﬁﬁ&w@ RN\ Y
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Holunder) Blrgermeister Thiilsfelder Talsperre "~ ___ -\ %j% N
Populus tremula (Zitterpappel) Viburnum opulus (Schneeball) 3.2 Oberflichenentwisserung im Sondergebiet: Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
Im festgesetzten Sondergebiet (SO) ist das anfallende Dach- und sonstige Oberflachen- Gemeinde: Friesoythe Gemarkung: Friesoythe v v S t a d t

. e, ) wasser auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern oder vor Einleitung des anfallenden Flur: 40 MaRstab: 1-1000
2. Ortliche Bauvorschrift: (gemsR § 84 NBauO) Dach- und sonstigen Oberflichenwassers in den Vorfluter durch Regenwasserriickhalte- ' ' ' F . t h
2.1 Dach I . anlagen zu gewabhrleisten, dass der Abfluss auf den jeweiligen Grundsticken dem r I e S O y e
D.ie Hau t:'a(':cr?eerssti?\;uarl‘sg. eneiate Dacher mit Dachneiqunden von mindestens 15 ° naturlichen Maf entspricht. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- .

1P S 9 gte act . gung : . Fulr die Versickerung und/oder die Schaffung von Regenwasserriickhalteanlagen sind die baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig Landkreis Cloppenburg
auszubilden. Als Dacheindeckung fur die geneigten Dachflachen sind Materialien in den : ) . : : h (Stand 08 / 2011
Farbténen Rot bis Rotbraun (Farbtdne im Rahmen der RAL-Farben 3000-3005, 3011 und erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse einzuholen. nact ( and vom ). ' .
3016 den. Weiterhi Assiq sind Reet und Gl ’ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
A ) 2u verwen en(.j' © eFr |nt zut asslg sw:j G eetun dalfl. b baud . t 3.3 Artenschutz: einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
usgenommen von dieser Festseizung sind ;aragen und Nebengebaude sowle unter- Rodungsarbeiten sind ausschliellich auRerhalb der Brutzeit der Vogel (d.h. nicht in der Zeit einwandfrei moglich. e a u u n g s p a “ r.
geordnete Dachaufbauten, Wintergarten, Dachterrassen oder Solaranlagen. vom 1. Marz bis 31. August) durchzufiihren.
Friesoythe, den 10.09.2012
: fcan 3.4 Rohwasserleitung: uw
3. Hinweise: —&—-0—  Rohwasserleitung des OOWYV (DN 500 - nicht eingemessen). Die Leitung Plangrundlage erganzt durch: L S Adve “ t u re-G o pr I atz
3.1 Bodenfunde: darf nicht mit Baumen Uberpflanzt noch durch eine geschlossene Dipl. Ina. Uwe Timmermann U
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen/Grundstlckszufahrten D-p|' | g- H Joachim D ez. Timmermann mm 1]
.. ’ ’ Ipl. INng. Hans-Joachim bamm .

koénnen u a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Uberbaut werden. (")f? tlgb tV I 9 I h u ISfe I d e
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) . . . entl. best. Verm.-ing.
gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde 4. Nachrichtliche Ubernahme: Auftragsnummer: 111341
des Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und 4.1 Gewisserrandstreifen:
der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier e Gewésserrands.treifen gemaR § 38 Abs. 3 WHG i. V. m. der Satzung des Erlaubnisvermerk: o . ]
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, Wasser- und Bodenverbandes "Friesoyther Wasseracht" Landschaftspflege Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph § 5 M |t Ort“Cher Ba uvo rSCh r|ft
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet und Gewasserunterhaltungsverband Nr. 106, in Friesoythe, Landkreis Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche
(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Cloppenburg. Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5).

BP211_END.DWG




