AN M@ofsfro/,-;?é’ S A

Te /b ereeh e

TECchlskraft /ﬁ’

L
4 Parkplatz
L X AN\ i
8
- Landkreis Cl b
andkreis Cloppenburg =
106
Stadt Friesoythe
" Bebauungsplan Nr.15 d
1
L 1) "
5 Moorstrafle
1%2_4 - 102/4 7
133/2 | R ¥ A
. | 1. Anderung .,
© \ Teilbereich 2
‘ N elipereic
W
120
11__2_4 7 7
} .
5 a' MaRstab 1 : 500
j b J Bebauungsplan Nr. 15d I
126 MK 1 4 p
2 11_3 _——1 g - _ #
124
124 e 10 ' . o
TF:1.1,1.2,3 / ¢ (’
\\Q . 108 #
123 / 4
126 ) Vi ( ‘
> / / 5 fAM 7
. . )
A 24 107
104
N L=
@ A
g 171 ’ '
© ;
; c;f 1 \ '
1u < / 2 og
Q o / 10
¥ ; 109 b\
/ 1
2 4 R 5, £ ' X /:1' A\ X
126 ' 10 183/ 55
4 ; I : SJ 4_3 ‘
/ 3
1 ’
W 128 409
T ’
2 /
o 112
o, 5 110
29 111
130 4 .
J30
i 112 Teilbereich 2
130 7 | Bebauungspian Nr. 15 d | 6
1 02
A % #13
o : e 278
(- -(0(5
“ 9\,
g .\(\g 280 \
Aoz 284 MK 3 114 - 2
g I =l
-
284 06 | (2 ~°
K . "7 — 712 278
284 2, phk TF:1.3,2 - a
R —~
204 POSac! 3 5
- L~
4
Q222 # | ¢
293
1 7&
4/ 284/12 erauungsplan Nr. 49 I 281 \
284/8 Lo
2 284/8
12“LJ ‘
4/5 282 282
284 - 2 (. 5 \\Gg
& T 288 o 22
2
291 22 13
¥ - 15 285 -~ C
2 2
287
PLL
287
289 4 i
- 73
z - * - 23
/"
291 73 73
Gemeinde : Friesoythe
: . Plangrundlage erganzt durch:
Gema I'ku ng. F”esoythe Dipl.-Ing. Uwe Timmermann Kartengrundlage ist ein Auszug aus
. Dipl.-Ing. Hans-Joachim Damm der Automatisierten Liegenschaftskarte
F|U I 22 Offentl. best. Verm.-Ing. mit Stand vom 09/2005 mit Erlaubnis der
. 4. Auftragsnummer: 060205 Vermessungs- und Katasterbehtrde Oldenburger
MaRstab: 1:500 Friesoythe, den 06.03.2006 Minsterland, Katasteramt Cloppenburg.
Planzeichenerklidrung
I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen 5. Sonstige Planzeichen Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen
i 9 geschioswsns Bauweise Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Die Darstell des Teilbereiches 1 h infi |
@ Kerngebiete . Baulinie Soe Bebaningeniancs C|r~]=.:_}|maI"rte;.3 re ungen des Teilbereiches 1 haben nur informellen
————— Baugrenze '
2. MaB der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflichen {::] Grenzen der umliegenden Bebauuungspléne Grenze des Bebauuungsplanes Teilbereich 1
z.B. Geschossflachenzahl als H6chstmaR :
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal éffentliche StraRenverkehrsflache Hf_‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
zB. 1,0 Grundfiichenzahl als Hochstmal Strafenbegrenzungslinie
TF: 2 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

Kerngebiet MK 1 bis 3 gemif § 7 BauNVO

Im Kerngebiet MK 1 sind Vergnlgungsstatten (§ 7 Abs 2 Nr. 2 BauNVO) nicht zuléssig. Im Bereich
des Kerngebietes MK 1 sind Tanzgaststatten und Lichtspieltheater hiervon ausgenommen.

Im Kerngebiet MK 1 sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVQ ab dem zweiten Vollgeschoss
allgemein zulassig.

Im Kerngebiet MK 3 sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO in allen Geschossen allgemein zuléssig.
Im Erdgeschoss und im Obergeschoss muss der Anteil der unter § 7 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen mindestens 50% der Bruttogeschossflache betragen.

3. Offentliche Ausiegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am 12.07.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am 14.07.2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
24.07.2006 bis 23.08.2006 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den 07.05.2007

gez.: Wimberg
(Burgermeister)

4. Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am 07.02.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes - Teilbereich 2
und der Begrindung zugestimmt und seine emeute 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
emeuten &ffentlichen Auslegung wurden am _12.02.2007 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes - Teilbereich 2
und der Begriindung haben vom 21.02.2007 bis 21.03.2007 geméR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den 07.05.2007

gez.: Wimberg
(BUrgermeister)

5. Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan fir den Teilbereich 2 nach Priifung der Anregungen gemag § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 07.05.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den 07.05.2007

gez.: Wimberg
(Burgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem&® § 10 BauGB am 05.07.2007
am 05.07.2007  rechtsverbindlich geworden.

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

Friesoythe, den _30.07. 2007

gez.. Wimberg
(Burgermeister)

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

8. Maingel der Abwigung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel der Anwégung nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

2. Stelipliitze und Garagen gemiifl § 12 BauGB, Nebenanlagen gemiil §14 BauNVO
Stellplatze und Garagen, sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie
der RingstraRe und der uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

3. Passiver Schalischutz an der MoorstraBle gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Fur die Bauflache wird gemessen von der jeweiligen StraBenmitte passiver Schallschutz festgesetzt. In den
Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Naubauten, wesentiichen baulichen Veranderungen und
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren. Die straenzugewandten Seiten und die senkrecht
zur StraRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Blrordumen sind so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen der DIN 4109 genligen.
Dabei mussen innerhalb der benannten Abstande die SchalldammmaRe, der DIN 4109, die folgenden Larmpegelbereichen
zugeordnet sind, eingehalten werden.
Abstand zur StraRenmitte der Moorstrale Larmpegelbereich

bis 15 m Vi
15 mbis 24 m vV

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde
Alle Tiefbauarbeiten benétigen vor ihrer Ausfilhrung einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdérde
(§ 13 NDSchG). Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
sein: TongefalBscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

3. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichten.

4. Baudenkmal
Ostlich der Soeste liegt das Baudenkmal Wassermiihle, gemal § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines
Baudenkmals nur Anlagen errichtet werden, die das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht beeintrachtigen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der niederséchsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 15 d "Moorstrake” 1. Anderung Teilbereich 2, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den 07.05.2007

gez.: J. Wimberg Siegel
(Burgermeister) (Siegel)
Verfahrensvermerke
1. Planunteriage

Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1:500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strassen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 06.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Fresoythe,den 14062007

OVBI Timmermann und Damm __ gez.: HJ Damm,

Sregel

Obvi (Siegel)

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des niederséchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVbl. $. 187, gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVbl. S. 345).

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Rében

Oldenburg, den 26.03.2007

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung:

PSA A

Marie-Curie-Strafie 1
26129 Oldenburg

Tel. 0441/36116-480
Fax 0441/36116-499

gez.: M. Lux

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

Landkreis Cloppenburg

Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 15 d
"Moorstrae”

1. Anderung
Teilbereich 2

MaRstab 1 : 500




