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sH::

Beschlussvorlage Nr.: BV/072/2022/2 | 6ffentlich

Weitere Nutzung der ehemaligen Grundschule Hohefeld einschl. Grundstiick

Beratungsfolge:

Gremium friuhestens am
Ausschuss fur Jugend, Sport und Kultur 02.11.2022
Verwaltungsausschuss 28.11.2022

Beschlussvorschlag:

Der Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 27. April 2022 zur Veraufderung des Grundstticks
der ehemaligen Grundschule in Hohefeld wird aufgehoben.

e Dem Verein der Freunde und Foérderer der Grundschule Hohefeld e.V. wird das Grundsttick
Riege-Wolfstange 52 (Gemarkung Altenoythe, Flur 33, Flurstick 102) zur Grolze von 5.036
gm zum Kauf angeboten, wobei folgende Verkaufsbedingungen festzuschreiben sind:

1. Der Verkauf erfolgt zum Kaufpreis von 1,00 €.

2. Die Kosten der Eigentumsubertragung tragt die Stadt Friesoythe.

3. Der Stadt Friesoythe wird ein unbefristetes Vorkaufs- bzw. Rickauflassungsrecht zum
Preis von ebenfalls 1,00 € fir jeden Fall der Grundstticksveraufierung bzw. —libertragung
eingeraumt.

4. Ewvtl. Aufwendungen des Vereines werden bei einem Ruckfall des Grundsticks an die
Stadt nicht erstattet.

5. Ein Teil des Grundsticks mit einer Grof3e von mindestens 500 m? wird als 6ffentlicher
Spielplatz gewidmet, die Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten.

6. Im Grundstiickskaufvertrag wird festgelegt, dass dem Erwerber der Zustand von
Grundstlick und aufstehenden Gebauden bekannt ist, insbesondere wurde dem Erwerber
das Gutachten des Ingenieurblros Bayrhammer & Bayrhammer vom 28. Februar 2018
ausgehandigt.

7. Die Stadt Friesoythe Ubernimmt fir die Beschaffenheit des Grundsticks und der
aufstehenden baulichen Anlagen keine Gewahr.

e Dem Verein der Freunde und Forderer der Grundschule Hohefeld e.V. wird nach Erwerb des
Grundstucks der ehemaligen Grundschule Hohefeld eine einmalige nicht investive
Anschubfinanzierung in Héhe von 10.000 € bewilligt.

e Weitere Zuschisse, seien es Investitionszuschuisse, laufende Férderungen oder Zuschisse
fur Renovierungen sind ausgeschlossen (Ausnahme: Spielplatzrichtlinie der Stadt vom
Oktober 2022).

Die ehemalige Grundschule Hohefeld wird nicht in die Richtlinien zur F&érderung von
Dorfgemeinschafts- und Kultureinrichtungen im landlichen Bereich der Stadtgemeinde Friesoythe
aufgenommen.

Der Beschluss kommt erst zum Tragen, wenn das genannte Grundstlck nicht fur die Unterbringung
von Gefllichteten herangezogen wird bzw. werden muss.

Sach- und Rechtsdarstellung:

Die Stadt Friesoythe ist Eigentumerin des Grundstlckes Gemarkung Altenoythe, Flur 33, Flursttick
102, zur GrofRe von 5.036 gm. Es handelt sich um das bebaute Grundstuck Riege-Wolfstange 52 in
Hohefeld. Bis zum Sommer 2020 war in diesem Gebaude die Grundschule Hohefeld untergebracht.
Seither gab es immer wieder Antrage und Bestrebungen vor allem des ,Vereines der Freunde und
Forderer der ehemaligen Grundschule Hohefeld e.V.“, den Verkauf des Grundstticks zu verhindern.
Es ist Ziel des Vereines, das Gebaude fir die Dorfgemeinschaft zu erhalten. Im Laufe der
Diskussionen hat sich auch eine neu gegrindete Spielplatzgemeinschaft um den Erhalt des
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Grundstticks fur das Dorf engagiert.

Um dem Engagement vor allem der Spielplatzgemeinschaft eine Chance einzurdumen, hat der
Verwaltungsausschuss am 27. April 2022 folgenden Beschluss gefasst:

Bis zum 31. Juli 2022 wird der Spielplatzgemeinschaft Hohefelder Grundschule die
Méglichkeit gegeben, ein nachhaltiges Konzept inkl. Finanzierungsplan zu einer zuk(inftigen
Nutzung des gesamten Gebédudes und des Grundstiickes Riege-Wolfstange 52 vorzulegen.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass stadtische Zuschliisse fiir die Sanierung und den Betrieb
des ehemaligen Schulgebéudes nicht vorgesehen sind. Bis zu diesem Termin diirfen
Baumallnahmen und Investitionen am Gebéude und im AulRengeldnde nicht vorgenommen
werden. Der Spielplatzgemeinschaft wird Einblick in das Gebéude seitens der Verwaltung
mit einer Begleitperson der Verwaltung gewéhrt.

Sollte bis zum 31. Juli 2022 kein belastbares Konzept vorgelegt werden, kommt der
urspriingliche Beschlussvorschlag zum Tragen:

Der Verkauf des stadtischen Grundstiickes Riege-Wolfstange 52 (Gemarkung Altenoythe,
Flur 33, Flurstiick 102) zur Grél3e von 5.036 gm wird 6ffentlich bekannt gemacht. Der Verkauf
erfolgt gegen Héchstgebot, jedoch nicht unter dem Mindestgebot von 100.000 €.

Die Verwaltung wird beauftragt, die L6sungsansétze im Antrag des Ortsvorstehers Léschen
vom 2. Februar 2022 aufzugreifen und konkrete Umsetzungsvorschlége zu erarbeiten.

Der Verein der Freunde und Fodrderer der ehemaligen Grundschule Hohefeld (nicht die
Spielplatzgemeinschaft) hat mit Schreiben umfangreiche Unterlagen vorgelegt, in denen eine
magliche kinftige Nutzung des Areals der ehemaligen Grundschule Hohefeld beschrieben ist. Ob
dieser Ansatz nachhaltig und damit tragfahig ist, mag man unterschiedlich beurteilen. Erste Fragen
tauchten im Rahmen eines Gespraches mit dem Amt fur Regionale Landesentwicklung (ARL) auf,
bei dem der Verein vorstellig geworden war und einen Antrag auf Fordermittel aus dem ZILE-
Programm (Baisis-Dienstleistungen) angekiindigt hatte. Uber das Gesprach mit dem ARL wurde den
Ratsmitgliedern der Bestatigungsvermerk zu Verfugung gestellt. Hier seien die herausragenden
Fragen wieder gegeben:

1. Der Landkreis wird nach Informationsstand der Stadtverwaltung keine dauerhafte Nutzung
auf dem Grundstlck zulassen, was ein Nutzungskonzept zumindest einschrankt.

2. Der Verein hat eine Kostenermittlung erstellt, die deutlich von dem abweicht, was seitens
eines unabhangigen Gutachters festgestellt wurde.

3. Der Verein hat im Gesprach beim ARL von verschiedenen Vereinen gesprochen, die an
einer Nutzung der Raumlichkeiten interessiert sind. Der Verwaltung liegen bislang nur
~<Absagen* zu diesem Sachverhalt vor.

4. Die ZILE-Richtlinien legen fur die Teilintervention Basisdienstleistungen folgende
Tatbestandsmerkmale fest:

e Einrichtungen, die zum Zweck der Grundversorgung der landlichen Bevdlkerung
geschaffen werden.

e Grundversorgung ist definiert als die Deckung der Bedurfnisse der Bevdlkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des taglichen bis wdchentlichen Bedarfs sowie des
unregelmafligen aber unter Umstanden dringlich vor Ort zu erbringenden oder
lebensnotwendigen Bedarfs.

Den 4. Punkt hatte die Stadt in einer Stellungnahme bestatigen mussen, was naturgemafd nicht
einfach ist, weil ein Inklusionsspielplatz mit einem Aufenthaltsraum und einer Teekliche sowie ein
historisches Klassenzimmer sich hierunter nur schwer subsumieren lassen.

Entscheidend ist aber, dass der Verwaltungsausschuss als Vorgabe definiert hat, dass stadtische
Zuschusse fur die Sanierung und den Betrieb des ehemaligen Schulgebaudes nicht vorgesehen
sind. Die Unterlagen des Vereins gehen aber genau davon aus, quasi als Grundvoraussetzung fir
ein nachhaltiges Konzept. Dass die Unterlagen wieder vom Verein und nicht von der
Spielplatzgemeinschaft eingereicht wurden, widerspricht rein formal ebenfalls dem Beschluss.

Rein rechtlich betrachtet kdnnte das Ansinnen des Vereines bzw. der Spielplatzgemeinschaft damit
ad acta gelegt werden, der zweite Teil des VA-Beschlusses greift, was einen Verkauf des
Grundstucks zur Folge hatte.
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Die Verwaltung hat immer wieder deutlich gemacht, dass sie die Verantwortung fur das Gebaude
abgeben madchte, da sie in Anbetracht des vorliegenden Gutachtens in der Haftung ist.

Die Verkaufserlése hatten —so eine Uberlegung — fiir einen Mehrgenerationenspielplatz in Hohefeld
verwendet werden kénnen. Da der Verein der Freunde und Forderer der ehemaligen Grundschule
Hohefeld und die Spielplatzgemeinschaft dies aber offenbar nicht méchten, wurde Uberlegt, ob ein
Kompromiss denkbar ist.

Verglichen mit dem Ursprungsbeschlussvorschlag zum Verkauf des Grundsticks kdme es finanziell
fast auf das gleiche Ergebnis heraus, wenn dem Verein das Grundstick tbertragen wird. Schliel3lich
stand immer im Raum, dass man dem Dorf die Schaffung eines Treffpunkts ermdglichen kdnnte,
wofir dann wiederum die Verkaufserldse herangezogen worden waren.

Die Verwaltung schlagt deshalb einen Verkauf des Grundsticks an den eingetragenen Verein vor,
die Verkaufsbedingungen sind im Beschlussvorschlag aufgefuhrt.
Dieser Vorschlag wurde in einem Gesprach mit den Vorsitzenden beider Fraktionen abgestimmt.

Die nunmehr vorgeschlagene Losung hat allerdings Kosten fur die Stadt zur Folge, die bei einem
Verkauf nicht angefallen waren, da die Grunderwerbskosten i.d.R. vom Erwerber bezahlt werden.
Konkret sind das die Notar- und Grundbuchkosten sowie die Grunderwerbsteuer, die sich jeweils
nach dem Wert des Grundstlicks bemessen. In diesem Fall ware der Verkehrswert des Grundsticks
Malstab, so dass (bei 100.000 € Verkehrswert) insgesamtrd. 7.000 € anfallen werden.
Vorgeschlagen wird auch eine Art Anschubfinanzierung, damit der Verein zumindest in den ersten
zwei Jahren die laufenden Kosten fir das Gebaude tragen kann. Diese liegen aktuell bei rd. 5.000
€ pro Jahr, der Zuschuss also 10.000 €. Finanziell betrachtet wendet die Stadt also 17.000 € mehr
auf als ware das Grundstick verkauft worden.

Der Verein der Freunde und Forderer der enemaligen Grundschule Hohefeld wurde mit Schreiben
vom 18. Oktober 2022 mitgeteilt, dass die Verwaltung einen entsprechenden Beschluss vorschlagen
wird.

Am 20. September 20222 fand eine aufierordentliche Sitzung der Hauptverwaltungsbeamten auf
Kreisebene statt zum Thema ,,Aufnahme von Gefliichteten®.

HierUber wurden die Ratsmitglieder informiert.

Die Stadt Friesoythe wird ebenso wie die anderen Kommunen in Niedersachsen und Deutschland
nicht umhinkommen, jede kommunale Liegenschaft auf eine Nutzung fir die Unterbringung von
Geflichteten zu Uberprifen und ggfs. auch heranzuziehen. In Friesoythe ist das Angebot an Sport-
und Turnhallen so gering, dass diese Option aus Sicht der Stadtverwaltung nicht in Betracht kommt.

Neben Gebauden sind auch alle kommunalen Grundstlcke einer Prifung zu unterziehen. Mithin ist
auch das Gelande der ehemaligen Schule Hohefeld mit zu betrachten. Hierauf hat auch die
Kreisverwaltung mehrfach hingewiesen. Ewvil. Nutzungseinschrankungen aufgrund der
benachbarten Landwirtschaft sind bei Flichtlingsunterkiinftigen nicht relevant, hier hat der
Gesetzgeber Erleichterungen geschaffen.

Deshalb ist der Beschlussvorschlag der Verwaltung mit einem Vorbehalt verbunden.

Finanzierung:

Gesamtausgaben in Hohe von 17.000 € fir Grundstlicksvertrag und Anschubfinanzierung
Deckungsmittel stehen im Haushalt 2022 im Rahmen der Ifd. Budgets zur Verfligung.

Anlagen

2020 10 20 Antrag Foérderverein Hohefeld 1
2022 07 27 Unterlagen GS-Hohefeld-Teil-1
2022 07 27 Unterlagen GS-Hohefeld-Teil-2
Heidrun Hamjediers
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