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1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Vorbemerkung

Mit der vorliegenden 77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes im stdwestlichen Bereich der Stadt geschaffen werden, es hat eine
Grol3e von ca. 5,9 ha.

1.2 Anlass der Planung

Bereits 2014 wurde im ISEK Friesoythe 2030 das Potential des Ausbaues von
Wohnraum im stadtischen Bereich Friesoythes erkannt und analysiert.

Das Areal zwischen der Thiler Stral3e und der B72 bietet fiir die Stadt Friesoythe die
Chance, ein neues innenstadtnahes Wohngebiet mit ausgebauten verkehrlichen
Anbindungen zu entwickeln. Der Anlass und das Ziel der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher die Starkung der Innenentwicklung der Stadt
Friesoythe. Gleichzeitig soll der Zersiedlung und dem zunehmenden
Flachenverbrauch, in Gedanken an eine nachhaltige und 6kologische Entwicklung,
entgegengewirkt werden. Aul3erdem soll den wachsenden Nachfragen nach
modernem und stadtnahem Wohnraum Rechnung getragen werden.

Mit der Lage in unmittelbarer Nahe zum Stadtkern und zum Stadtpark ist ein hoher
Wohn-, Freizeit- und Erholungswert verbunden, zur gleichen Zeit sorgen die guten
Verkehrsanbindungen und die fulRlaufig erreichbaren Markte zur Nahversorgung fur
sehr gute Bedingungen, um eine positive Standortentwicklung vollziehen zu kénnen.

Die Darstellung im aktuellen Flachennutzungsplan definiert groRe Teile des
uberplanten Gebietes bisher als AuRenbereich. Deswegen ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes zur baulichen Erschlie3ung dieser Flachen notwendig.

1.3 Standortbegrindung und Planungsabsicht
Die Stadt Friesoythe sieht sich in einer dem o6ffentlichen Interesse verbundenen
Verantwortung, den vorhandenen Wohnraum nach 6kologischen, 6konomischen und
sozialen Aspekten weiter auszubauen. Dazu gehdrt auch, dass es zu einem
Nachverdichtungsprozess der historischen angelegten tiefen Grundstiicke kommt. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Planung eignet sich hierfir im besonderen MalRe.
Die Bereiche um den historischen Stadtkern mit den Mittelpunkten Rathaus und St.
Marien Kirche sind gepragt von einer urbanen stark verdichteten Bauweise, die nur
wenig bis kein Nachverdichtungspotential aufweist.
AulRerdem eignet sich das Plangebiet nicht nur aufgrund seiner Nédhe zum Stadtkern,
sondern auch aufgrund seiner verkehrstechnischen Erschliel3ung und des Zugangs zu
den Hauptverkehrsstral3en der Moorstral3e/ Ellerbrocker Stral3e Uber die Thiler Stral3e
fur das geplante Vorhaben. Des Weiteren kann durch die schnelle Verbindung zu der
B72 eine Anbindung an das Fernverkehrsnetz garantiert werden.
In dem hier geplanten Gebiet, soll eine Flache als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr.
1 BauNVO, sowie eine Griunflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB entstehen. Die Erschliel3ung des Gebietes kann durch Anschlisse
an die Thiler Stral3e und den Pehmertanger Weg sichergestellt werden. Die Bebauung
soll dem umliegenden Charakter und dem eines modernen stadtnahen Quartiers
gleichen. Hierbei muss eine geschlossene Bauweise in Richtung B72 als
Larmschutzmalinahme im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt werden. Es
sollen sowohl Ein- als auch Mehrfamilienhduser entstehen.
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2. Aussagen zum Planungsraum

2.1 Landesraumordnung (LROP)

Aus dem Landesraumordnungsprogramm lassen sich fur den Geltungsbereich des
Anderungsgebietes keine Darstellungen entnehmen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Dem Gebiet wird im aktuellen RROP des Landkreises Cloppenburg (Stand 2005),
grof3tenteils kein besonderer Zweck zugeordnet. Lediglich die an das Plangebiet
angrenzende B72 ist als bedeutsame Uberregionale Verkehrsstral3e dargestellit.

Abbildung 1 Auszug aus dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg

2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)
Im Entwurf des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Cloppenburg ist der
Anderungsbereich mit der Wertstufe 3 gekennzeichnet.

3. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

3.1 Lage und Gr6R3e des Plangebietes, stadtebauliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt 6stlich der B72 und grenzt im Siden an den Pehmertanger Weg
an. Im Osten ist es durch ein Wohngebiet an der Thiler Stral3e begrenzt, im Norden
bildet ein Gewerbegebiet die Grenze. Der Geltungsbereich der Anderung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die umliegenden Gebiete weisen
unterschiedliche Nutzungsarten auf. Im Norden sind sowohl eine gewerbliche
Bauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) wie auch eine gemischte Bauflache (§ 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO) zu verorten. Im Osten befindet sich ein Gebiet mit der Ausweisung
~Wohnbauflachen“ (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO). Westlich der B72 ist die Flache als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
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Der Anderungsbereich wird gemaR § 1 Abs. 1. Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflachen
(W), sowie gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 5 und 4, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB als
Grunflachen dargestellt. Zusatzlich werden diese Grinflachen als Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
gemanR 8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 & 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB dargestellt.
Fur die Planungen ist das Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu beachten. Dieses
besagt, dass die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flache so zu planen ist,
dass es nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie sonstige schutzbedurftige
Gebiete kommen darf.

So sollen schadliche Umwelteinwirkungen, die einen bestimmten Schwellenwert
uberschreiten (,gesunde Wohnverhaltnisse®), vermieden werden.

Durch die vorgesehenen Ausweisungen kommt es nicht zu Konflikten hinsichtlich des
Trennungsgebotes (8 50 BImSchG).

Die verschiedenen Nutzungstypen filhren zu einer relativ starken Vermischung von
Nutzungsarten auf einem kleinen Areal. Die umliegenden Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
(8 8 Abs. 1 BauNVO). Das Mischgebiet im Norden dient dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (8 6
Abs. 1 BauNVO). In den Wohnbauflachen ist die Nutzung ,Wohnen* vorrangig.

Durch die jeweils angesiedelten Unternehmen wird die unterschiedliche Nutzung
jedoch nicht zu einem Hindernis, sondern vielmehr zu einer Starke des neuen
Wohngebietes. So ist im Gewerbegebiet im Norden ein Sonderpostenmarkt
angesiedelt. Im Mischgebiet befinden sich eine Backerei und ein Supermarkt.
AuRerdem sind eine Tankstelle, ein Kartoffelautomat, die Geschéftsstelle eines
Krankenversicherers und ein Hotel hier zu finden. In dem sudlichen Gebiet sind
Einfamilienhauser sowie eine Bildungseinrichtung angesiedelt. Westlich der B72
befinden sich ein FleischgroBhandler, ein Elektronikmarkt, ein Autohandler, der TUV
sowie weitere Betriebe.

Viele dieser Einrichtungen (Elektromarkt, Tankstelle, Lebensmittelhdndler,
Sonderpostenmarkt) konnen als direkte oder indirekte Versorger der taglichen
Bedurfnisse der Anwohner angesehen werden. Keines der ansassigen Unternehmen
wirkt beeintrachtigend auf die Wohnqualitat des geplanten Wohngebietes ein, vielmehr
ist durch die Nahe der Versorgung und die Néhe zu Bildungseinrichtungen von einem
Benefit fur das geplante Wohngebiet auszugehen. Die nicht spilrbaren
Einschrankungen sind auch auf mogliche Emissionen durch die anséassigen
Unternehmen auszuweiten. Die Larmemissionen sind sowohl tagsitber als auch
wahrend der Nacht als nicht stérend einzuordnen. Geruchsimmissionen sind im
Planungsgebiet durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen nicht in
einem storenden MalRe zu erwarten. Zum einen sind keine stark emittierenden
Betriebe (z.B. Viehhaltung, etc.) in der ndheren Umgebung noch grof3ere
Industrieanlagen gegeben.

Des Weiteren ist durch die bereits bestehende Ausweisung des umliegenden Gebietes
als Wohnbauflache (81 Abs. 1 Nr.1 BauNVO), verbindlich festgelegt und umgesetzt in
dem Bebauungsplan Nr. 5 bzw. seinen Anderungen, eine weitere Ausweisung als eine
kontinuierliche Entwicklung der Planflachen gesichert. Hierdurch bedingt sind bis
heute die fur diesen Teil der Stadt typischen engen Vernetzungen zwischen Wohn-
und Gewerbegebieten weiterhin méglich.
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Abbildung 2: aktgeplante Darstellungen mit Kennzeichnung des Planbereiches

3.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die auRRere ErschlieRung der Wohnbauflachen (W) erfolgt Gber die Thiler Stral3e, die
Ostlich des Geltungsbereiches liegt und dem Pehmertanger Weg. Weiterhin wird das
Gebiet westlich von der B72, als bedeutsame Uberregionale Verkehrstrasse,
eingefasst.

Ein Ausbau des odrtlichen StralRennetzes aul3erhalb des Plangebietes ist nicht
erforderlich. Das Verkehrsaufkommen wird sich, im Vergleich zu der bisherigen
Nutzung, vermutlich leicht erh6hen. Wahrend der Bauphase ist mit einem verstarkten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Anschlief3end ist mit den taglichen, PKW basierten
Bewegungen der Bewohner zu rechnen.

Die umliegenden Strallen um das Planungsgebiet stehen im Eigentum der Stadt
Friesoythe.

3.3 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und L&schwasser wird Uber das
Leitungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt tber das Kanalnetz der Stadt Friesoythe. Ein Graben an
der B72 dient als Vorfluter.
Durch die natirlichen Bodengegebenheiten (Boden, Neigung, Erosionsgrad) ist eine
Verrieselung des anfallenden Regenwassers in dem Plangebiet moéglich.

Das Plangebiet wird an die ortstiblichen Versorgungsleitungen angeschlossen. Die
Stromversorgung wird Uber das Netz der EWE sichergestellt. Durch die Deutsche
Telekom AG erfolgt die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf den gesetzlichen Bestimmungen und der gultigen
Satzung des Landkreises Cloppenburg als Trager der Abfallentsorgung.

3.4 Archdaologische Funde
Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmale bekannt. Wenn wéhrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
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zustandige Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfar sind
gemall 8 14 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der
Grundstuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

4. Abwagung der fir die Planung bedeutsamen Belange
4.1 Stadtebauliche Situation
Allgemein stellt sich das Planungsgebiet als Aufl3enbereich im Innenbereich mit einer
klaren Abgrenzung durch die B72 dar. Gegenwartig wird der Planbereich tberwiegend
als landwirtschaftliche Flache genutzt, zuzlglich ist ein kleines Waldstiick anstehend,
sowie eine lockere Einzelhausbebauung festzustellen.
Hinsichtlich der weiteren Gegebenheiten wird auf die Ausfihrungen in Punkt 3.1
verwiesen.
Grunstrukturen sind auf dem Plangebiet entlang des Entwasserungsgrabens, sowie
zwischen den bestehenden Ackerflachen vorhanden. Des Weiteren sind durch die
Waldflache Strukturen unterschiedlicher Auspragung vorhanden.

4.2  Ziel der 77. Flachennutzungsplananderung

Mit der 77. Flachennutzungsplananderung sollen die Flachen zwischen der B72, dem
Pehmertanger Weg, der Thuler Str., sowie den nérdlich anschlieRenden Misch- und
Gewerbegebieten als neues Wohnareal planungsrechtlich vorbereitet werden.

Es ist das planerische Ziel, an dieser Stelle ein neues Wohngebiet mit typischer
moderner Stadtbebauung abzusichern.
Aus der 77. Anderung des Flachennutzungsplans soll der parallel zu diesem Verfahren
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 238 “Schlattbohm” entwickelt werden. Dabei soll eine
moderne Wohnbebauung, mit Mehr- und Einfamilienh&usern entstehen, wobei die
Geschosssigkeit und Hohe der Gebaude von der B72 aus in Richtung Osten abnimmt.
Ferner soll ein Raumstreifen im Bereich des vorhandenen Grabens sowie zwei
Regenriuckhaltebecken entstehen (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 238).
Larmemmissionen, die fiir den Anderungsbereich relevant sind, gehen vor allem von
der B72 aus. Uber die Bauweise (Blockbauweise parallel ausgerichtet zur B72), sowie
weiteren textlichen Festsetzungen (passiver Schallschutz) im Bebauungsplan soll der
erforderliche Larmschutz abgesichert werden.
Aufgrund der bestehenden Larmsituation wird der Planbereich als larmvorbelasteter
Bereich gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB gekennzeichnet.

4.3 Inhalt der Flachennutzungsplananderung
Entsprechend der unter Punkt 3.2 dargelegten stadtebaulichen Zielsetzung werden fur
den Anderungsbereich die Darstellungen ,Wohnbauflachen (W)“, sowie ,Griinflachen“/
Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft getroffen.

4.4  Weiterfuhrende Belange

Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch die 77. Flachennutzungsplananderung
beriihrt, da der Bereich der Anderungsplanung zurzeit zum Teil (noch)
landwirtschaftlich genutzt wird. Einer der Grundstickseigentimer ist Initiator der
Einleitung der gemeindlichen Bauleitplanung des hier vorliegenden Verfahrens.
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Auf der anderen Seite stellt ein Flachennutzungsplan ein in der Planungshoheit der
Gemeinde liegendes Planungsinstrument dar, welches eine gewiunschte zukunftige
Entwicklung eines bestimmten Plangebietes aufzeigt. Da dieses Planungsinstrument
jedoch keine unmittelbare Rechtskraft bzw. Konsequenzen gegeniber den
Grundstiickseigentimern entfaltet, ist durch die Ausweisung des Planungsgebiet als
Wohnbau- bzw. Grunflache keine direkte nachteilige Wirkung fir die betroffenen
Eigentimer festzustellen.

Besondere bzw. belastende Emmissionsquellen der Landwirtschaft gegentber dem
Planungsgebiet liegen nicht vor.

Sonstige Belange der Landwirtschaft werden von der Anderungsplanung nicht beriihrt.

Belange des Immisionsschutzes und der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen.
Der Anderungsbereich grenzt im Westen an die zum BundesfernstraBennetz
gehdrende B72. Von dieser Bundesstral3e sowie der westlich begrenzenden Thuler
Stral3e wirken Larmimmissionen auch in das angrenzende Plangebiet ein. Das
Verkehrsaufkommen auf der B72 wird aus den Zahlen der manuellen
Stral3enverkehrszahlung von 2015 mit 9400 Kfz/ 24h, mit einem SV-Anteil von 14,7%
angegeben.
Eine Analyse aus dem Jahr 2020 ergab fur die Thiler Stral3e eine Verkehrsbelastung
von 2945 Kfz/ 24h.
Fur das Gebiet der 77. Flachennutzungsplandnderung wurde ein Larmgutachten von
dem Bilro Zech, erstellt. Das Larmgutachten kommt auf Grundlage dieser
Belastungszahlen unter Bertcksichtigung einer Fortschreibung der Verkehrszahlen fir
das Prognosejahr 2035 zu folgendem Ergebnis hinsichtlich der Bewaltigung der
Immissionsproblematik:
AuRenwohnbereiche im Freien

Fur die Bewertung typischer Aul3enwohnbereiche im Freien sind
ausschlief3lich die Beurteilungspegel wahrend der Tageszeit heranzuziehen.
In der Anlage 3.1 (Im Zechgutachten, Anm.) ist fur typische
AuRenwohnbereiche in Terrassenlage (2 m tGber Gelande) die
Verkehrslarmsituation tags bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
dargestellt. Hier zeigt sich, dass auf Basis der detaillierten Verkehrsprognose
im gesamten Plangebiet der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A)
fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten wird. Gleiches gilt flr potentielle
AuBenwohnbereiche wie Balkone in Obergeschossen (s. Anlagen 3.2).

AulRenwohnbereiche wéren somit nur mit ausreichend dimensionierten
ausgleichenden Malinahmen (wie Larmschutzwande im Nahbereich,
geschlossene Loggien, Anordnung von Aul3enwohnbereichen nur im
ausreichend abschirmenden Schallschatten der Gebaude o. &.) zulassig.
Hierfur ist im nachfolgenden Bebauungsplan eine entsprechende
Plankennzeichnung mit zugehoérigen textlichen Festsetzungen zur
Larmvorsorge notwendig.

Diese Einschrankung gilt entweder fiir das gesamte Plangebiet oder - bei
einer Abwagung seitens der zustandigen Behdrden Uber die Zulassigkeit von
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AuBenwohnbereichen im Sinne des Tages-Grenzwertes der 16. BImSchV [3] -
bis an die 59 dB(A)-Isolinie tags heran. In der Anlage 4.2 ist der auf Basis
einer Abwagung nach 16. BImSchV|[3] abgegrenzte Bereich fur die
zugehdrigen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan dargestellt. Ohne
eine derartige Abwagung wéare das gesamte Gebiet von Einschrankungen zu
AuRenwohnbereichen betroffen.

Verkehrslarmsituation - Wohn- und Aufenthaltsraume

In den Anlage 3.2 und 3.3 ist die Verkehrslarmsituation tags und nachts fur
das vom Larm am starksten betroffene 3. Obergeschoss (= mégliches Staffel-
/Dachgeschoss bei Ill) tags/nachts dargestellt. Diese Ergebnisse sind
malf3geblich fur die Bewertung der Verkehrslarmsituation fur die
schitzenwerten Wohn- und Aufenthaltsrdume der geplanten Gebaude. Hier
zeigen die Ergebnisse, dass tags und nachts die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A)/45 dB(A) im gesamten Plangebiet
Uberschritten werden.

Bei der Aufstellung des zugehorigen Bebauungsplans sind somit zum Schutz
von gesunden Wohnverhéltnissen in Geb&uden passive
AusgleichsmalRnahmen (Anforderung an die Schallddmmung von
AulRenbauteilen) im gesamten Plangebiet anhand der Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 festzusetzen und umzusetzen. Die zugehdrigen
Larmpegelbereiche sind - als Ausblick in Bezug auf die weitere Bauleitplanung
- der Anlage 4.1 zu entnehmen.

Zusatzlich sind nahezu im gesamten Plangebiet auf Grund des
Beurteilungspegels > 50 dB(A) nachts fensterunabhangige schallgedampfte
Laftungseinrichtungen fur vorwiegend zum Schlafen geeignete Raume
erforderlich (s. Anlage 4.2).

Abweichungen von diesen Festsetzungen zur Larmvorsorge sind nur mit
Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse unter Berlicksichtigung
konkreter Gebaudestellungen und Abschirmmafinahmen o.a. zulassig.

Die entsprechenden textlichen Festsetzungen missen in den folgenden
Bebauungsplanen festgelegt werden. In der verbindlichen Bauleitplanung sind weitere
Schallschutzgutachten zwingend erforderlich.

Belange des Umweltschutzes

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 2 BauGB
ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren
Auswirkungen des Vorhabens und der méglichen Mal3hahmen zur Minderung und
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die zu bewertenden
Schutzguter hervorrufen wird.
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Die negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden und Landschaft kbnnen durch

den Vorbehalt der Sicherung von Ausgleichsflachen, innerhalb und auf3erhalb des

Plangebietes ausgeglichen werden. Diese Sicherung zu Ungunsten der

Wohnbauflachen (innerhalb des Plangebiet) bertcksichtigt die Belange des

Umweltschutzes.

Die Umweltbelange stehen der Planung somit nicht prinzipiell entgegen.

Ausschlaggebend fur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Plangebiet keine Bo6den betroffen, die aufgrund ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt besondere Schutzwirdigkeit geniel3en. Die
aktuelle Belastung der Ackerflache ist durch ihre intensive Bewirtschaftung als
hoch einzustufen.

2. Verschlechterungen  der  Oberflachengewésser  oder  auch  des
Grundwasserstandes sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht
absehbar. Auch werden keine ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe
besteht nicht.
4. Die zu erwartenden kleinrdumigen klimatischen Veranderungen befinden sich

aufgrund der GroRe des Planungsgebietes und der positiven Effekte der
entstehenden Gartenflachen auf einem eher zu vernachlassigendem Niveau.

5. Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte fir Larmbelastungen in
den umgebenden Wohnbereichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch
zuklnftig auszuschlielBen. Den Larmbelastungen innerhalb des geplanten
Gebietes wird durch passive Larmschutzmalinahmen entgegengewirkt, sodass
ein gesundes Wohnklima innerhalb des Bereiches entstehen kann.

6. Es werden Flachen mit Biotoptypen geringer 6kologischer Bedeutung betroffen
(intensiver Ackerstandort, kleiner Jungwaldbestand, Gartenflachen, etc.). Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG
durch die Realisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hintergrund der
gesetzlichen Regelungen in 8 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

7. Es werden keine fur die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch
genommen.
8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung der Bauleitplanung wirde
voraussichtlich die noch bestehende Nutzung erhalten bleiben.

9. Des Weiteren werden keine Schutzgebiete, im Besonderen keine FFH- Natura
2000 Gebiete beeintrachtigt.

Belange der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von
Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevodlkerungsentwicklung

Anlass fir die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die geplante ErschlieBung
einer innenstadtnahen Flache fur den Ausbau von Wohnraum in der Stadt Friesoythe.
Die damit verbundene Umnutzung der Flachen soll dem bestehenden Bedarf nach
Wohnraum im Kernbereich Friesoythes nachkommen.

Die Flachen mit Entwicklungspotential in dem Bereich der Kernstadt sind in Friesoythe
stark begrenzt. Wenn dazu noch die Anbindungsmadglichkeiten (4.2.1.), die Nahe zu
Grunflachen (4.4) und Versorgern (4.3.), sowie die Tatsache, dass kein bestehender
Wohnraum erneuert werden muss, betrachtet wird, bildet das Plangebiet eine gute
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Moglichkeit zur stadtnahen Quartiersentwicklung. Durch die Entwicklung eines
Wohngebietes im Kernbereich Friesoythes kann auch der Eigentumsschaffung
Genlge getan werden.

Belange der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Bereits 2014 wurde im ISEK Friesoythe 2030 das Potential des Ausbaues von
Wohnraum im stadtischen Bereich Friesoythes eruiert und analysiert. Die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 238 der Stadt Friesoythe entspricht den Vorgaben dieses
Konzeptes. So gibt das ISEK 2030 die Handlungsempfehlung:

,Die Wohnfunktion der Kernstadt und der Innenstadt soll gestarkt werden. In diesem
Zusammenhang sind Wohnangebote zu bertcksichtigen, die der Marknachfrage
sowie den demografischen Tendenzen entsprechen (kleinere Wohneinheiten in
zentraler Lage, Mietwohnungen). In alteren, innenstadtnahen Siedlungsbereichen soll
eine Bundelung von NachverdichtungsmalRnahmen, Mal3inahmen zur energetischen
Sanierung, zur Modernisierung und zum barrierefreien Umbau des
Wohnungsbestandes und Verbesserung des Wohnumfeldes angestrebt werden.*

Die mit der Bauleitplanung zur Aufstellung des 77. Flachennutzungsplananderung
verbundene Planung kommt diesen Handlungsempfehlungen nach. So werden sowohl
die potentielle Wohnfunktion gestarkt, als auch eine potentielle Nachverdichtung
erreicht. Die BaumalRnahmen sollen zum einen neusten 6kologischen Standards
entsprechen, zum anderen bieten sie verschiedenen Personengruppen (Wohnungen
verschiedener Gr6RBen, sowie Einzelhauser) die Moglichkeit innenstadtnahen
Wohnens.

Sonstige zu beriicksichtigende Belange/ Nachrichtliche Ubernahmen
Bodenfunde

Zwecks Vorsorge wird folgender Hinweis in der Planzeichnung angefihrt:

,So0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kbénnen u.a. sein:
TongefaRscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  aufféallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Straf3e 15, Tel. 0441 20576615
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Kampfmittel
Zwecks Vorsorge wird folgender Hinweis in der Planzeichnung angefuhrt:
12
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,S0llten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.”

Sonstige Belange

Sonstige Belange wie die der Wirtschaft, der kulturellen Bedurfnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1-
14) werden nicht direkt berihrt. Allerdings bleibt die Starkung des Mittelzentrums
Friesoythe (durch die Schaffung von modernen Wohnraum) auch als eine Starkung
der drtlichen Belange festzuhalten.

4.5 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal 8§ 3 [2] BauGB sowie § 4 BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange
durchgefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und
den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den
Planinhalten werden im Weiteren in die Abwagung der offentlichen und privaten
Belange gemaf § 1 [7] BauGB eingestellt.

4.5.1 Ergebnisse der frihzeitigen Burgerbeteiligung
Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB wurden keine
Anregungen und Hinweise vorgebracht

4.5.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden
und der Trager offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung nach 8§ 4 (1) BauGB gedaul3ert wurden:

Die im Bauleitplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB
sind gemal 8§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt in einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben sowie zu bewerten sind. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den
Ausfuhrungen der Anlage zu 8 2 Abs. 4 BauGB zu genuigen.

Gemald dieser Anlage gehort hierzu auch eine Beschreibung der geplanten
Mafllnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen,
sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser Beschreibung
ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
nachfolgenden materiellen Abwagung zu bericksichtigen. Dies folgt zwingend aus
dem Abwagungsgebot nach § 1Abs. 7 BauGB und der Verfahrensregel des § 2 Abs.
3 BauGB. (Landkreis Cloppenburg Bauleitplanung)

Es ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, sowie der Anderung des
Flachennutzungsplanes jeweils ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser wird der
Auslage im Verfahren der offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB mit
ausgegeben. In diesem werden alle wesentlichen Belange der Natur und des
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Umweltschutzes aufgezeigt und abgewogen. Des Weiteren werden die
AusgleichsmalRnahmen dargelegt.

Im weiteren Verfahren ist ein Schallgutachten vorzulegen. In diesem Gutachten sind
nicht nur die von der B 72 ausgehenden Immissionsbelastungen zu betrachten,
sondern auch die durch den Zu- und Abgangsverkehr hervorgerufene Schallimmission
und die damit verbundenen Auswirkungen fir die Gebaude Thiler Stral3e Nr. 16 und
Nr. 16b.

Fur die Prognose der Zu- und Abgangsverkehre ist die im Rahmen der 77.
Flachennutzungsplandnderung geplante Wohnbauflache heranzuziehen, es sei denn,
die Stadt kann nachweisen, dass weitere rechtlich  abgesicherte
Zufahrtsmoglichkeiten, neben der in den Unterlagen beschriebenen
ErschlieBungsmadglichkeit, bestehen. In diesem Fall kdénnen die entstehenden
Verkehre den jeweiligen Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten zugeordnet werden.
(Landkreis Cloppenburg Bauleitplanung)

Es wurde im Planungsverfahren ein Schallschutzgutachten durch die Firma Zech
erstellt. Dieses wird im der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bereitgestellt. Flur das Schallschutzgutachten wurde eine Prognose aufgrund der
Ausweisung des geplanten Wohngebietes vollzogen. Dieses Gutachten hat ergeben,
dass im gesamten Planungsgebiet passive SchallschutzmalRnahmen zu treffen sind,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse garantieren zu kodnnen. Diese
Maflinahmen missen in folgenden Bebauungsplanen zwingend festgelegt werden.

Im Zuge der 77. Flachennutzungsplandnderung wird eine Waldflache als
Wohnbauflache dargestellt und ist extern zu ersetzen. (Landkreis Cloppenburg
Naturschutz)

Die Flache wird im Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 238 gemafld den
geltenden Kompensationsregelungen auf einer nahen Flache, die im Besitz des
Vorhabentragers des Bebauungsplans Nr. 238 liegt, fachgemalR ersetzt. Die
Kompensationsflache fur diesen Wald befindet sich auf dem Flurstiick 62/2 der Flur 10
der Gemarkung Friesoythe. Hierdurch soll der ékologische Ausgleich fir den Verlust
der Waldflache geschaffen werden.

4.5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

4.5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden
und der Trager offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der Beteiligung nach §
4 (2) BauGB geaulert wurden:

e Unter Pkt. 2.2 ist auf die Bundesstral3e 72 hinzuweisen. Die an das Plangebiet
angrenzende Bundesstral3e ist als bedeutsame Uberregionale Verkehrstrasse
dargestellt. (Landkreis Cloppenburg, Raumordnung)

14



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR — Buro fur Raumplanung

Die Bundesstral’e 72 wird als bedeutsame Uberregionale Verkehrsstral3e in
Punkt 2.2 der Begriindung aufgenommen.

Es ist geplant, den Anderungsbereich als Wohnbauflache darzustellen. Bei der
Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Offentliche und
private Belange sind gegeneinander und auch untereinander gerecht
abzuwégen. Die bei einer Planung zu bericksichtigenden Belange sind in 81
Abs. 6 ziff. 1 bis Ziff. 14 BauGB aufgefuhrt. Diese Auflistung ist nicht
abschlieRend.

In den vorliegenden Unterlagen werden die von der Planung im Wesentlichen
bertihrten Belange nicht oder nur unzureichend abgewogen. Die Belange bzw.
deren Berucksichtigung sind umfassender in der Begriindung und nicht im
Umweltbericht abzuarbeiten. (Landkreis Cloppenburg, Bauleitplanung)

Die Begrundung zur 77. Anderung des Flachennutzungsplans wird um die
Abwagung der offentlichen und privaten Belange erganzt, soweit sie
stadtebauliche Bedeutsamkeit aufweisen. Die Abwagung der flr die Planung
bedeutsamen Belange erfolgt wird in Punkt 4.4 der Begrindung.

Der Umweltbericht ist ebenfalls zu Uberarbeiten. Teilweise beziehen sich die
Aussagen im Umweltbericht zur 77. Flachennutzungsplananderung auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans, der jedoch nur etwa 1/3 der 77.
Flachennutzungsplandnderung umfasst.

Der Umweltbericht des Flachennutzungsplans wird entsprechend der
Dimensionen, Einflisse und Prognosen angepasst. Weiterhin wird jedoch die
Planung des Bebauungsplans Nr. 238 des anstehenden Parallelverfahrens als
Vergleichsplanung (Einflusse eines moglichen Baugebietes,
Versiegelungsgrad, etc.) berticksichtigt.

Auf der Planzeichnung sind die Verfahrensvermerke und Rechtsgrundlagen zu
Uberarbeiten.

In der Préambel sind die Worte und des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) ..."
zu streichen.

In Ziff. 4 ist das Wort ,.... frihzeitige ..." zu streichen.

Der Verfahrensvermerk Nr. 5 ist komplett zu streichen. Die nachfolgenden
Vermerke sind in der Nummerierung anzupassen.

Im Verfahrensvermerk Ziff. 6 sind die Worte ... nebst Begrindung ..." zu
streichen.

In Ziff. 7 ist die Ortsangabe in ,Cloppenburg" zu korrigieren.

In Ziff. 8 sind die Worte ,,... im Amtsblatt fir den Landkreis Cloppenburg ..." durch
.in der Mdunsterlandischen Tageszeitung und der Nordwest-Zeitung® zu
ersetzen.

Die Angaben zu den Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.
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In der Prdambel werden die Worte ,... und des § 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) ...“ gestrichen. In Ziffer 4 wird das Wort ,,...friihzeitige... in Ziffer 6
die Worte ,,...nebst Begriindung...“ gestrichen. Der Verfahrensvermerk Nr. 5
wird gestrichen. Ziffer 7 wird Uberarbeitet. Die Ziffer 8 wird korrigiert. Die
Rechtsgrundlagen ~ werden entsprechend den aktuell gultigen
Gesetzesfassungen angepasst.

Zudem ist auf der Planzeichnung der Hinweis aufzunehmen, dass sich um einen
larmvorbelasteten Bereich handelt.

Die Planzeichnung wird entsprechend des Hinweises erganzt. Zuziglich wird
die  Planzeichnung um eine Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB erganzt.

Gemald Planzeichenverordnung sind fur Bauleitplane Karten zu verwenden,
die in Genauigkeit und Vollstadndigkeit den Zustand des Plangebiets in einem
fur den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen. Der Mal3stab 1.:
5000 ist m.E. ausreichend.

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Planzeichnung wird entsprechend auf
den Mal3stab 1:5.000 angepasst

e Es werden zahlreise CEF-MalRnahmen genannt, die allerdings erst bei
Inanspruchnahme der betroffenen Bereiche abschlieend vorzuhalten bzw. mit
zeitlichem Vorlauf umzusetzen sind.

Es ist eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung durchzufihren. Es sind neben
den im Bebauungsplan 238 genannten Kompensationsflachen weitere
Ersatzflachen erforderlich. (Naturschutz, Landkreis Cloppenburg)

Die CEF-MalRnahmen werden bereits festgelegt, um den
naturschutzrechtlichen Anforderungen nachzukommen. Die Umsetzungen
jener MalRnahmen sind jedoch bis zu einer weiterfihrenden Bauleitplanung
(hier Bebauungsplan) ausgesetzt.

Die Begrindung wird entsprechend einer Eingriffsbilanzierung (Kapitel 12)
erganzt. Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung
nach 8 1 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) den vorbereitenden
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Bauleitplan dar. Da keine konkreten Eingriffe aus der alleinigen Aufstellung
des Flachennutzungsplanes hervorgehen, werden Flachen nach 8 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB gesichert, die auf den Ebenen von spateren Bebauungsplanen
als Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich sind.

e Eswird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Malinhahmen (z.B.
der Bau von Regenrtckhaltebecken, Gewasserverrohrungen,
Gewasserverlegungen, Einleitungen) im Vorfeld bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen sind.

Westlich des Plangebiets verlauft das Gewasser ,7-01.1.1.2" (Gewasser lll.
Ordnung. Bezuglich der einzuhaltenden Abstédnde zu diesem Gewasser
(Uferrandstreifen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und
Bodenverband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen.

Der vorliegende Entwurf entspricht nicht den materiellen Anforderungen, die an
eine Flachennutzungsplananderung zu stellen sind. Dieser Entwurf ist zu
Uberarbeiten und erneut auszulegen. (Wasserwirtschaft, Landkreis
Cloppenburg)

Die wasserwirtschaftlichen MalRnahmen wurden bereits im Vorfeld mit der
zustandigen Behdrde abgestimmt. Die zustandigen Behorden wurden bereits
beteiligt. Die Begrindung wird entsprechend der Anmerkungen und Hinweise
angepasst. Eine erneute Auslegung mit einer Beteiligung der Offentlichkeit,
gemald § 3 Abs. 2 BauGB, sowie einer Beteiligung der Behoérden, gemaf § 4
Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4a Abs. 3 BauGB ist vorgesehen.

e Mit der FlAchennutzungsplananderung ist die Darstellung von Wohnbauflachen
(W) und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieRung soll Uber die Stadtstralde , Thiler Stralle®
erfolgen.

Die stralRenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG,
Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG, Emissionen und das Zu- und
Abfahrverbot sind in dem Bebauungsplanentwurf vom 22.06.2021 eingetragen
bzw. aufgenommen und werden insoweit berucksichtigt.

In stralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Flachennutzungsplanédnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken unter folgenden Auflagen:

. Aus den genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung
der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen.
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Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstral3e in Absprache
mit dem Strafl3enbaulasttrager herzustellen (8 9 Abs. 2 FStrGi. V.m. 8 9 Abs. 3
FStrG und § 16 NBauO).

. Das Plangebiet ist entlang der B 72 auf Privatgrund mit einer festen
luckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (8 9 Abs. 2 FStrG i. V.m. 8 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO).

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziff. 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen
der gultigen Bauleitplanung. (Niedersachsische Landesbehdrde fiir
Stral3enbau und Verkehr)

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden um eine Grinflache
erweitert.

Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung nach § 1
Abs. 2 BauGB den vorbereitenden Bauleitplan dar. Damit ist es die Aufgabe
des Flachennutzungsplanes, ein Bodennutzungskonzept zu entwickeln, aus
welchem sich die ausfihrende und somit konkretisierte Bauleitplanung
(Bebauungsplan) mit ihren Rechtswirkungen fir den Birger ableitet. In Bezug
auf seine Funktionen kdnnen somit Ordnung, Steuerung und Entwicklung
genannt werden.

Spezielle Einschrankungen oder Festsetzungen sind somit Teil spezifischer
weiterfuhrender Bebauungsplane.

4.5.5 Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden keine Anregungen

und Hinweise vorgebracht.

4.5.6 Ergebnisse der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden
und der Trager offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der Beteiligung nach 8
4 (2) BauGB geaul3ert wurden:

Auf Grund der fehlenden Angaben zu der geplanten Kompensation kdénnen
sowohl Offentlichkeit sowie Behérden bzw. Trager 6ffentlicher Belange keine
Hinweise bzw. Anregungen zu den in Aussicht genommenen Flachen und
geplanten MalRnahmen abgeben.
Es kann nicht abschlie3end gepruft werden, ob tUberhaupt geeignete Flachen
zur Verfugung stehen, noch inwieweit die fiur die Durchfihrung von
Ausgleichsmallinahmen vorgesehenen Flachen aufwertungsbedurftig bzw.
aufwertungsfahig sind.
Im Rahmen einer erneuten (eingeschrankten) Beteiligung sind diese
Informationen nachzuliefern.
Abschlieliend weise ich darauf hin, dass in den Bekanntmachungen vom
01.10.2021 der Hinweis auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
fehlt. (Bauleitplanung, Landkreis Cloppenburg)
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Die Begrundung wird entsprechend einer Eingriffsbilanzierung (Kapitel 12)
erganzt. Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung
nach 8 1 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) den vorbereitenden Bauleitplan
dar. Da keine konkreten Eingriffe aus der alleinigen Aufstellung des
Flachennutzungsplanes hervorgehen, werden Flachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB gesichert, die auf den Ebenen von spateren Bebauungsplanen als
AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind.

Die Informationen werden in einer erneuten (eingeschrankten) Beteiligung
veroffentlicht.

e Aus naturschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die
Flachennutzungsplandnderung eine wesentlich groRere Flache als der
Bebauungsplan 238 umfasst. Bei der Flachennutzungsplananderung wird
lediglich eine Wohnbauflache dargestellt. Der Versiegelungsgrad und somit die
Uberbaubare Flache wird nicht festgelegt. In der Flachennutzungsplanénderung
wird Uberschlagig die Eingriffsregelung abgearbeitet. Es wird ausgefihrt, dass
nach der Uberschlagigen Berechnung rd. 17 Werteinheiten zu ersetzen sind.
Diese Angabe bezieht sich auf die Wertangabe in ha. Der Eingriffsbilanzierung
liegt allerdings die Flachenangabe in gm zu Grunde. Es ergibt sich somit ein
Kompensationsdefizit von 17.000 Werteinheiten. Angaben wo das
Kompensationsdefizit ausgeglichen werden kann, werden nicht gemacht. Das
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 238 ermittelte
Kompensationsdefizit und die daftr genannten Ersatzflachen decken lediglich
den Kompensationsbedarf fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 238
ab. Es sind daher zusétzliche potenzielle Bereiche zu benennen, wo das zu
erwartende Kompensationsdefizit ausgeglichen werden kann. Gem. § 1la
BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane Uber die Vermeidung und den
Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu entscheiden. Der Ausgleich
erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9
BauGB als Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen
getroffen werden. (Landkreis Cloppenburg, Naturschutz)

Die Anmerkung wird aufgenommen. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan
werden um eine Grinflache erweitert, welche zu Lasten der geplanten
Wohnbauflachen (W)  dargestellt  wird. Die  Berechnung  der
AusgleichsmalRnahmen, sowie des Eingriffs werden angepasst.

Der Ausgleich des Kompensationsdefizits ist in drei Kategorien einzuordnen.

1. Kategorie: Flachen die identisch mit jenen des Parallelverfahren
Bebauungsplan Nr. 238 ,Schlattbohm® sind. Das Kompensationsdefizit dieser
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Flachen wird durch festgesetzte Mallhahmen des entsprechenden
Bebauungsplans ausgeglichen.

2. Kategorie: Fldchen des rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 005.1 , Thiiler
Str.”. Das Defizit dieser Fldchen ist bereits durch festgesetzte MalBnahmen des
entsprechenden Bebauungsplans ausgeglichen worden

3. Kategorie: Verbleibendes Kompensations-defizit der restlichen Flachen.
Dieses Defizit wird durch entsprechende MalRnahmen auf dem Plangebiet
ausgeglichen.

Aufgrund der Darstellung einer Grunflache (gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5und 4, 8§ 9
Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB), kann ein mogliches Kompensationsdefizit auf
dem Plangebiet selbst ausgeglichen werden. Die Flachen werden zusatzlich als
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB) dargestellt. Es wird des weiteren festgelegt, dass diese Griinflachen
als Artenarmes Extensivgrinland auf Moorboden bzw. gleichwertig, anzulegen
sind.

e Eswird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Mal3hahmen (z.B.
der Bau von Regenrtckhaltebecken, Gewasserverrohrungen,
Gewasserverlegungen, Einleitungen) im Vorfeld bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen sind.

Westlich des Plangebiets verlauft das Gewasser ,7-01.1.1.2" (Gewasser III.
Ordnung). Bezlglich der einzuhaltenden Abstdnde zu diesem Gewasser
(Uferrandstreifen, Raumstreifen usw.) ist vorab der zustandige Wasser- und
Bodenverband Friesoyther Wasseracht zu beteiligen. (Wasserwirtschatft,
Landkreis Cloppenburg)

Eine Beteiligung fand bereits statt.

e Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegenuber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung“ auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind
durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens.

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fur den
Klimaschutz beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen
entsprechend dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in
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ihrer Funktion als natirliche Speicher fir klimarelevante Stoffe erhalten
werden. Die Daten kbénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere
Maoglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des
Schutzguts bedenken und — wenn méglich — in Ausschreibungen bzw.
folgende Planungsstufen tbernehmen. Besonders schutzwirdige oder
empfindliche Bereiche sollten, wenn maéglich von einer Bebauung
ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden
zu diesem Thema. (Boden, Landkreis Cloppenburg)

Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung nach § 1
Abs. 2 BauGB den vorbereitenden Bauleitplan dar. Damit ist es die Aufgabe
des Flachennutzungsplanes, ein Bodennutzungskonzept zu entwickeln, aus
welchem sich die ausfihrende und somit konkretisierte Bauleitplanung
(Bebauungsplan) mit ihren Rechtswirkungen fiir den Birger ableitet. In Bezug
auf seine Funktionen kdnnen somit Ordnung, Steuerung und Entwicklung
genannt werden.

Spezielle Einschrankungen oder Festsetzungen sind somit Teil spezifischer
weiterfuhrender Bebauungsplane.

Empfindliche Boden (Niedermoor) befinden sich in unmittelbarer Néhe zur B
72. Einschrankungen und Festsetzungen zu entsprechenden Bauverboten
sind in den jeweiligen Bebauungspléanen festzulegen.

e Vorgesehen st im Parallelverfanren die 77. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe im Bereich der Thiler Stral3e
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 238 ,Schlattbohm® der Stadt
Friesoythe. Die Plangebiete befinden sich im Sidwesten der Stadt Friesoythe,
westlich der Stadtstralle ,Thiler StralRe®, nordlich der StadtstralRe
,Pehmertanger Weg"“ und unmittelbar ostlich der Bundesstral3e 72 sowie deren
Auf- und Abfahrtsrampe zur Ellerbrocker Straflie.

In Bezug auf die B 72 befindet sich der Geltungsbereich auf3erhalb der
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. 8 5 Abs. 4 Bundesfernstral3engesetz
(FStrG).

Mit der Flachennutzungsplananderung ist die Darstellung von Wohnbauflachen
(W) und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen.

Die verkehrliche Erschlieung soll Uber die StadtstralRe ,Thiler Stralze®
erfolgen.

Die stral3enbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. 8 9 Abs. 1 FStrG,
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Baubeschrankungszone gem. 8§ 9 Abs. 2 FStrG, Emissionen und das Zu- und
Abfahrverbot sind in dem Bebauungsplanentwurf vom 22.06.2021 eingetragen
bzw. aufgenommen und werden insoweit bertcksichtigt.

In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Flachennutzungsplanédnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken unter folgenden Auflagen:

Aus den genutzten Bauflachen kodnnen stérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstral3e in Absprache
mit dem Stral3enbaulasttrager herzustellen (8 9 Abs. 2 FStrGi. V.m. 8 9 Abs. 3
FStrG und § 16 NBauO).

Das Plangebiet ist entlang der B 72 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (8 9 Abs.
2 FStrG i. V.m. 8 9 Abs. 3 FStrG und 8§ 16 NBauO). (Niedersachsische
Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr)

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden um eine Grinflache
erweitert.

Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung nach § 1
Abs. 2 BauGB den vorbereitenden Bauleitplan dar. Damit ist es die Aufgabe
des Flachennutzungsplanes, ein Bodennutzungskonzept zu entwickeln, aus
welchem sich die ausfihrende und somit konkretisierte Bauleitplanung
(Bebauungsplan) mit ihren Rechtswirkungen fiir den Birger ableitet. In Bezug
auf seine Funktionen kdnnen somit Ordnung, Steuerung und Entwicklung
genannt werden.

Spezielle Einschrankungen oder Festsetzungen sind somit Teil spezifischer
weiterfuhrender Bebauungsplane.

5. MalRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Die MalRnahmen und Kosten werden von der Stadt Friesoythe tUbernommen. Fir
nachfolgende  Bebauungsplane  werden  Kostenbeteiligungen  ggf. von
Vorhabentragern erwirkt.

6. Verfahren
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Stadt Friesoythe hat gemal3 8§ 3 (1) BauGB fruhzeitig die allgemeinen Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gelegenheit zur
AuRerung und Erorterung gegeben.
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b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB
an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit
der dazugehorigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 06.07.2021 bis
einschlief3lich 06.08.2021 o6ffentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 25.06.2021 ortsublich bekannt gegeben.

d) Erneute oOffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am 29.09.2021
dem geanderten Entwurf des Flachennutzungsplanes und der Begriindung
einschlie3lich Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 01.10.2021 bekanntgemacht.

Der Uberarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes und der Begrindung haben
vom 11.10.2021 bis zum 11.11.2021 gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

e) Feststellungsbeschluss
Die vorliegende Fassung war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom

Friesoythe, den

Stratmann

(Burgermeister)
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8. Umweltbericht

8.1 Darstellung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ca. 5,9 ha grof3es Areal, das zurzeit
Uberwiegend unbebaut ist und sich im sudostlichen Bereich des Stadtgebietes von
Friesoythe befindet.

Das Plangebiet wird im Westen durch die B72, im Suden durch den Pehmertaner Weg
und im Osten durch ein anstehendes Wohngebiet begrenzt. Im Norden bildet das
Gewerbe- und Mischgebiet Ellerbrocker Stral3e die Grenze. Die genauere Abgrenzung
ergibt sich aus dem Geltungsbereich der Anderung und ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Ackerflachen, einige Gebdude im
sudlichen sowie stddstlichen Bereich, sowie eine kleine Gehdlzflache.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist dieses Gebiet bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Des Weiteren sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu berticksichtigende Belange genannt.
AuRRerdem sind in 8 1a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden vorgegeben.

In die Abwagung einzubeziehen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt), die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
(,Schutzgut Mensch*) insgesamt, die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter
und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes.
Weitere zu bericksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen so-wie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes; die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuléssigen
Vorhaben fir schwere Unfédlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Fir das
Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fur
landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen sowie die Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Das BauGB ist somit medientbergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet,
Konkretisierungen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen
Fachgesetzen zu den Schutzgutern.

Die wesentlichen Planinhalte sind in Kapitel 3 der Begriindung fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt worden. Dabei sind folgende Auswirkungen der
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Planung auf die Umwelt mdglich:

Da in dem Plangebiet von einer hohen Beanspruchung der Flache durch
Versiegelungsgrade der geplanten Bebauung auszugehen ist, bestehen nach
bisherigen Erkenntnissen insbesondere Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie auf die menschliche Gesundheit.
Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und Emissionen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen im Umfeld des Plangebietes filhren kénnen, sind in unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Mit erheblichen landwirtschaftlichen Immissionen ist
daher im Plangebiet nicht zu rechnen.

8.2 Umweltschutzziele
Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und
Fachplanen dargestellt, soweit sie fur diesen Flachennutzungsplan von Bedeutung
sind. Es wird dargestellt, inwieweit diese fur die Aufstellung dieses Bauleitplanes
berticksichtigt worden sind.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und das Niedersachsische
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) legen als Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schutzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen sind. Besonders
hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in
Verantwortung fur zukinftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind
zu vermeiden und, soweit dies nicht mdglich ist, durch entsprechende Malinahmen
auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des europaischen Naturschutzrechtes,
insbesondere der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren
Regelungen ist in methodischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt.
Generell unterliegen die ,besonders geschitzten Arten“ und die ,streng geschuitzten
Arten“ dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Gemal} § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu
fangen, zu verletzen und zu téten. Auch durfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschitzten Arten und den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so
erheblich zu stéren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15
BNatSchG zulassigen Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum
eingefuhrt, der es erlaubt, bei der Zulassung eine auf die Aufrechterhaltung
Okologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Prifung
vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en, wenn
die O©kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
werden. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt werden. Diese Ausgleichsmal3inahmen sind allerdings im Unterschied zu
AusgleichsmalBnahmen gemal} naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch
festzulegen. Zudem miussen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig
funktionsfahig sein.
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Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Nach 8 14 Abs. 9 des Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetzes zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) fuhrt die Naturschutzbehdrde ein
Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und 88 28 bis 30 BNatSchG geschitzten
Teile von Natur und Landschatft, einschlief3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs.
3 Satz 1, der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Die Ziele des Wasserrechts

Das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) wurde zur Ausfillung der
rahmenrechtlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen.
Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil
von Natur und Landschatft, als Grundlage fur die offentliche Wasserversorgung und die
Gesundheit der Bevdlkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz
und die Entwicklung von Oberflachengewassern und Grundwasser, zum Beispiel mit
einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Gemal 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bodenschutzrecht

Gemall § la Abs. 2 BauGB ist mit dem Grund und Boden sparsam umzugehen.
Hierbei sind die zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen, die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Eine Nachverdichtung im Zusammenhang mit der Innenentwicklung ist so
vorzunehmen, dass ausreichend Griunflachen im Innenbereich verbleiben.

Gemal3 § 1 Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG ist es das Ziel, nachhaltig die
Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverédnderungen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, so weit wie moglich vermieden werden.

GemalR § 2 Abs. 4 Nds. Naturschutzgesetz NNatG sind die Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in Bezug auf das Schutzgut Boden: ,Boden
ist zu erhalten; ein Verlust oder eine Verminderung seiner naturlichen Fruchtbarkeit
und Ertragsfahigkeit ist zu vermeiden®

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemald 8 10 BNatSchG werden in einem Landschaftsrahmenplan die Gberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Ziele der Raumordnung sind dabei
zu beachten, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
berlicksichtigen. Die Naturschutzbehérde ist nach 8§ 3 NAGBNatSchG fur die
Aufstellung von Landschaftsrahmenplanen zustandig.
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg legt fiir das Plangebiet die
Wertstufe 3, eingeschrankte Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fest (Planstand:
1998).

Landschaftsplan (LP)

Die fur die drtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur
und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes wund der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur Umsetzung der
konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. In der
Maflnahmenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe sind fur den Bereich
des Plangebietes keine Ziele oder MalRnahmen dargestellt.

8.3  Natura 2000

Im Bauleitplanverfahren sind Plane bzw. Projekte im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH), fur die nach 8 34 BNatSchG zu prufen ist, ob erhebliche
Beeintrachtigungen auf bereits vorhandenen oder potentielle Schutzgebiete des
Gebietssystems Natura 2000 (FFH & Vogelschutzrichtlinie) zu erwarten sind.

Im Planungsgebiet oder angrenzend sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit ist daher nicht
erforderlich.

9. Bestandsaufnahme des Plangebietes
Eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden (Planszenario), folgt in den anschlieRenden Kapiteln.
Abschliel3end wird die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung mit Bewertung als
Ergebnis des Umweltberichts angefihrt.

9.1 Schutzgut Mensch

Die in der unmittelbaren Nachbarschaft verlaufende Bundesstrale B72 sorgt im
Planungsbereich fur erhebliche LArmimmissionen. Das Verkehrsaufkommen auf der
B72 wird aus den Zahlen der manuellen StraBenverkehrszahlung von 2015 mit 9400
Kfz/ 24h, mit einem SV-Anteil von 14,7% angegeben.

Eine Analyse aus dem Jahr 2020 ergab fur die Thiler Stral3e eine Verkehrsbhelastung
von 2945 Kfz/ 24h.

Die nahe gelegene Parkanlage des Friesoyther Stadtparks kann als potentiell
erholungsstiftend betrachtet werden.

Im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine lockere Bebauung festzustellen.
Im sudlichsten Bereich findet sich eine groRRere Einrichtung zur Unterbringung von
Gefluchteten.

Aufgrund der nicht vorhandenen momentanen ErschlieBung und der Nutzung als
groltenteils landwirtschaftliche Flache ist das Plangebiet nicht als Erholungsgebiet
einzuordnen. Eine visuelle Beeintrachtigung kdnnte fur umliegende Anlieger mit der
Versiegelung und Nutzungsénderung des Gebietes eintreten. Jedoch ist bereits mit
der erhdohten B72 ein deutlicher visueller Einschnitt in der Landschaft in Richtung
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Plangebiet gegeben.

9.2 Schutzgut Boden

Der Planungsbereich umfasst Flachen, die aktuell hauptsachlich einer
landwirtschaftlichen ~ Nutzung  unterliegen.  Weitere  Nutzungstypen  sind
Siedlungsbereiche im Osten, sowie ein Waldbereich in der Mitte des Plangebietes.
Podsol-Gley ist der dominierender vorliegende Bodentyp. Weitere Teile des Gebietes
sind dem Bodentyp tiefer Tiefenumbruchboden aus Hochmoor sowie im westlichen
Teil dem Typ tiefes Erdniedermoor zuzuordnen. In allen Bereichen des Plangebietes
wurden sowohl der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) sowie der mittlere
Grundwassertiefstand (MNGW) abgesenkt. Hieraus resultiert der Verlust der
natirlichen Bodenfunktion als Moorbdden. Die BHK50 definiert diese Bdden als
kultivierte Moore.

Die effektive Durchwurzelungstiefe wird flr potentielle Vegetation als gering (7 dm) bis
mittel (11 dm) im Plangebiet eingestuft, bei einer bodenkundlichen Feuchtstufe von 6.
Die Grundwasserstufe bewegt sich laut der amtlichen Karten zwischen mittel (MHGW
<4 dm unter Gelandeoberflache, gelegentlich Uber Gelandeoberflache, MGW >4 — 8
dm unter Gelandeoberflache, MNGW 8 — 13 dm unter Gelandeoberflache) im
westlichen Bereich bis hin zu sehr tief (MHGW: >8 — 16 dm unter Geldndeoberflache,
MGW 13 — 20 dm unter Gelandeoberfliche, MNGW: > 16 — 20 dm unter
Gelandeoberflache) im dstlichen Bereich. Damit einhergehend unterscheidet sich die
nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums. Sie reicht von sehr hoch >200mm
im Westen des Planungsgebiet Gber hohe Werte >140 — 200mm (auf nahezu dem
gesamten Plangebiet), bis hin zu mittleren Werten 90-140mm im Osten.

Die Bodenzahlen nach der Bodenschatzung sind mit Werten von 32-40 anzugeben.
Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Geltungsbereich des
Plangebietes Boden befinden, die mit Altlasten oder anderen umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Die Daten stammen von den NIBIS Servern des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie des Landes Niedersachsen.

9.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Lebens. Sauberes Trink-,
Oberflachen- und Grundwasser beeinflussen unsere Lebensqualitdt und die Umwelt
entscheidend.

Mogliche Beeintrachtigungen, die bei einer Realisierung der Planung auf das
Schutzgut Wasser haben konnten, sind neben den Effekten, die eine
Bodenversiegelung oder Bodenverdichtung nach sich ziehen, auch eine mdgliche
stoffliche Belastung durch Eintragungen in Gewasserkorper.

Baubedingt konnte der Grundwasserkérper durch die TiefbaumaRRnahmen zur
Grindung oder Kabelverlegung betroffen sein. Dies ist regelmaRig der Fall, wenn
Grundwasserabsenkungen fur einzelne Bauphasen vorgenommen werden missen.
Die Tiefe der anstehenden Grundwasseroberflache lassen es jedoch zu, alle
Bauphasen ohne Grundwasserabsenkung durchzufihren. Mit einer relevanten
Auswirkung auf das Grundwasser ist damit nicht zu rechnen. Aus den amtlichen Karten
der NIBIS Server geht ein Grundwasserstand von 5-10m (Stand 2009) hervor.
Baubedingt findet mit der Realisierung einer Wohnbauflache auch die Versiegelung
des Bodens statt. Trotz dieser Versiegelung kann das Niederschlagswasser an den
meisten Stellen ungehindert in den Boden versickern. Die Neubildungsrate des
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Grundwassers wird dabei nicht reduziert. Aufgrund der geringen Reliefenergie besteht
auch keine Gefahr dahingehend, dass es unterhalb der Traufbereiche, durch die
Erhbhung von Wassereintragen, zu einem erheblichen Oberflachenabfluss mit
Erosionserscheinungen kommt.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 50-350 mm pro Jahr, bei einem geringen
Schutzpotential der Grundwassertberdeckung, mit einer Grundwasseroberflache von
5-10 m unter Flur, bei 100-200 m Machtigkeit.

9.4  Schutzgut Luft und Klima

Die Stadt Friesoythe (wie auch das gesamte norddeutsche Flachland) wird vom
Einfluss des ozeanischen Klimas gepragt. Charakteristisch sind kuhle, feuchte
Sommer, relativ milde Winter und eine fast standige Luftbewegung mit
vorherrschenden Winden aus Sudwest und West. Kontinentale Luftmassen gewinnen
nur vortiibergehend gréRere Bedeutung, der maritime Einfluss Uberwiegt wahrend des
ganzen Jahres.

Anzeichen von Kaltluftbildungen auf dem Gebiet sind grundsatzlich nicht gegeben.
Extremwetterereignisse wie Starkregenereignisse und anhaltende Trockenheiten
werden mit dem fortschreitenden Klimawandel in der Haufigkeit zunehmen.

9.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die
Artenschutzbelange entsprechend den européischen Bestimmungen gepruft werden.
Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen
dieses Vorhabens ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG.
Zum vorliegenden Vorhaben wurde eine ASP als gesonderter Fachbeitrag erarbeitet,
bei dem ein fest umrissenes Artenspektrum Utber die allgemeine Eingriffsregelung
hinaus einem besonderen Prifprogramm unterzogen wird (siehe Anhang). In der
artenschutzrechtlichen Prifung gilt es einzuordnen, ob Fortpflanzungs- und
Ruhestatten beschadigt oder zerstort werden und die damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von gemeinschaftlich geschitzten Tieren (alle heimischen
europaischen Vogelarten, Arten des Anhang IV der FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie) oder ihrer Entwicklungsformen durch die Umsetzung der Planung eintritt.
Des Weiteren gilt es zu klaren, ob gemeinschaftlich geschitzte Tiere wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestdrt werden (Grundtatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Naturraumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Naturraumlichen Region
Ostfriesisch- Oldenburgische-Geest, die heute uberwiegend aus
Grundmoranenplatten mit Ackerflachen und kultivierten oder in Abtorfung befindlichen
Mooren besteht. Innerhalb dieser Region befindet sich das Plangebiet in der
naturraumlichen Einheit ,Hunte-Leda-Moorniederung®. Hier haben sich eiszeitliche
Talsandflachen gebildet, die Uberwiegend podsoliert sind. Die trockenen
Flugsandfelder sind vielfach mit Nadelholzern aufgeforstet. Der Landschaftstyp kann
als eine ackergepragte offene Kulturlandschaft in der Gro3landschaft Norddeutsches
Tiefland beschrieben werden.
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Bestandsbeschreibung

Der unter Artenschutz-Aspekten als Habitat zu beurteilende Raum ist mit der
unmittelbar angrenzenden B72, dem angrenzenden Kernbereich der Stadt und mit
Gewerbegebieten, sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark
anthropogen gepréagt. Die in der Nahe befindlichen Gehdlzstrukturen, v. a. auf dem
Gebiet des Stadtparkes Friesoythe, sind aufgrund des Alters und der Auspragung
jedoch als naturschutzfachlich wertvoll zu bezeichnen.

Nach den amtlichen Informationen zu dem beplanten Gebiet liegen im Einflussbereich
des Planungsgebiets keine nennenswerten Naturschutzeinheiten. Einzig das
Landschaftsschutzgebiet ,Baumallee am westlichen Soesteufer sudlich Friesoythe®
liegt ca. 125 m &stlich des Planungsgebietes. Suddostlich liegt das Naturdenkmal
,vogelschutzgeholz®. Weitere besonders wertvolle Bereiche sind im Einflussumfeld
des Planungsgebietes nicht vorhanden

Potenzielle natirliche Vegetation

Das Modell der potenziellen natirlichen Vegetation beschreibt die hypothetische
Entwicklung der Vegetation ohne menschliche Nutzung. Grundlage dazu sind die
Standorteigenschaften und die vorherrschenden Bedingungen eines Gebietes. In
Mitteleuropa wuirden sich Gberwiegend Waldgesellschaften ausbilden.

Fir das Plangebiet ergeben sich laut Landschaftsrahmenplan Cloppenburg sowie
nach Kaiser und Zacharias als potenziell nattirliche Vegetation grundwassergepragte
Eichenmischwalder basenarmer Standorte und feuchte Birken-Eichenwaélder des
Tieflandes im Ubergang zu Bruch- und Auenwaldern der Niedermoore.

Biotoptypenkartierung

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte anhand der Kriterien des
Kartierungsschlussels fir Biotoptypen in Niedersachsen von Olaf Drachenfels (Stand
2020), eine kartographische Darstellung findet sich in Abbildung 3.
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Abbildung 3: Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet wird in erster Linie land- sowie forstwirtschaftlich genutzt. Das

Arteninventar ist im Hinblick auf Flora und Fauna durch die Intensivhutzung bereits

erheblich eingeschrankt. Neben dem Graben, gliedern die Gartengrundstiicke der
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Anlieger, die Nutzung dieses Gebiet.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Das Plangebiet stellt sich in Uberwiegender Weise als landwirtschaftliche Nutzflache
dar. Die nérdliche Ackerflache wird als intensiver Acker (AM) genutzt. Diese Flache
war mit Mais bestanden. Die sudliche Flache weist einen Ackergrasbewuchs (GA) auf.

Gewasser

Das Plangebiet wird stdlich der Ackerflache von einem friheren kinstlich gestalteten
Gewasser, in der Form eines Entwasserungsgrabens durchzogen. Dieser ist jedoch
verlandet und weist nun eine Ruderalflur auf.

Ein weiterer Entwasserungsgraben lasst sich im Grenzbereich entlang der B72 mit der
sudlichen Grenze zum Flurstick ,Schlattbohm® feststellen. Der Abfluss verlauft in
ndrdliche Richtung.

FlieBbewegungen konnten im Bereich des Entwasserungsgrabens (FGZ)
nachgewiesen werden. Die Bdschungskanten unterscheiden sich bei dem
wasserfuhrenden Graben stark. Die direkten Ufer kénnen jeweils als halbruderale
Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (u.a. mit Flatterbinsen, Farnen, etc.) (UHF),
angegeben werden. An der steil aufsteigenden Bdschung zur B72 lassen sich
verschiedene Gehdlze (wie z.B.: Faulbaum, Bergahorn und Erle) feststellen. Aufgrund
ihrer Grol3e ist in diesem Fall nicht von einem hohen Alter der einzelnen Individuen
auszugehen.

Der Grenzgraben zwischen den Feldern wies eine stark von Brennnessel und
Brombeeren Uberwucherte Struktur im dstlichen Bereich, die sich gen Westen in eine
ruderale Saumstruktur mit vereinzelten Gehdlzen umwandelte (URF), auf.

Geholze

Geholzbestande sind im Plangebiet selbst nur im begrenzten Umfang vorhanden.
Dennoch pragen sie es, z.B. durch die Begleitung des Pehmertanger Weg und die
Geholzflachen des Plangebietes. Im nordlichen Bereich sind zudem eine gro3ere
frisch abgeholzte Flache mit Jungbestand (als Wald einzuordnen) und ein ,Gehdlzkeil*
festzustellen.

Der Bereich an dem Pehmertanger Weg lasst sich als Einzelbaumbestand
beschreiben, welcher von Corylus avellana und Rhamnus frangula dominiert wird.
Weitere Arten die vorkommen sind Betula spp., Alnus, Sorbus aucuparia sowie
Quercus robur.

Der frischabgeholzte Bereich mit aufstrebenden Jungbestand ist als Laubwald —
Jungbestand einzuordnen (WJL). Die hier vorkommenden Arten sind Betula spp.,
Salix, Rhamnus frangula und Acer campestre.

Der Gehdlzkeil muss in diesem Zusammenhang mit dem bereits abgeholzten Teil des
Waldes als eine Einheit betrachtet werden. Diese ware dem Biotoptyp Laubforst aus
einheimischen Arten zuzuordnen (WXH). Die dominante Art ist in diesem Fall Acer
pseudoplatanus. Aber auch Alnus, Bertula spp. und Aesculus hippocastanum kommen
vor.

Grunlandflachen
Die Weideflache kann als typisches artenarmes Extensivgrinland (GEM)
auf Moorboden definiert werden.

Garten und Hofflachen
Die Garten und Hoéfe kdnnen als Heterogenes Hausgartengebiet (PHH) klassifiziert
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werden.

An das Plangebiet angrenzende Flachen

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind im Norden und Stiden durch eine
fast vollstandige Versiegelung gekennzeichnet. Im dstlichen Bereich schlie3en sich
Wohnbauten mit typischen Gérten an. Westlich des Planungsgebietes befindet sich
die B72, die durch ihre Erh6hung einen Puffer zu den landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen dahinter bildet. Das Gelande des dort ansassigen grol3en

Abbildung 5: Laubwald — Jungstadium (WJL)

Abbildung 6: Entwasserungsgraben im Westen (FGZ)

Potenzialanalyse

Fur das Vorhaben ist eine standortbezogene Potentialanalyse durchgefihrt worden
(Planungsbiro Peter Stelzer). Diese wurde im Herbst 2020 erstellt.

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erfolgt auf Grundlage der vorhandenen
Habitatstrukturen, der biotischen Verhaltnisse und der Kenntnisse Uber die in
Niedersachsen und der Region lebenden Arten. Sie stellt fest, ob ein mdgliches
Vorkommen vorliegt und ggf. eintretende Beeintrachtigungen bewerten. Die
Ergebnisse, Prognosen und MalRnahmen werden in diesen Umweltbericht
Ubernommen.

In der Potenzialanalyse wird eine mdogliche Erfillung von Verbotstatbestanden fir
FFH- Anhang IV-Arten (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie), national streng geschutzte
Arten und alle européischen Vogelarten V-RL Art. 1 (Vogelschutzrichtlinie) betrachtet.
Neben der Bewertung der Eingriffsflache im Hinblick auf alle im Verzeichnis des
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NLWKN (vgl. THEUNERT 2008 a/b) aufgeflihrten Artengruppen, werden hier
insbesondere Vogel und Fledermause bericksichtigt. Denn einerseits fuhrt eine
Uberplanung des Gebietes vermutlich zu Beeintrachtigungen fir Fledermause durch
Jagdraumverlust,  andererseits  konnte die  Uberbauung von offenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen flr anspruchsvolle Feldvogelarten zu einer
Gefahrdung fur Brut- und Nahrungsraume fihren.

Datengrundlage
Als Datengrundlage fur die saP dienen die aktuellen Roten Listen Deutschlands und
Niedersachsens sowie Verbreitungsatlanten und weitere Fachliteratur.

Wirkfaktoren
Entsprechend der Beschreibung des Vorhabens werden fur die artenschutzrechtliche
Beurteilung folgende Wirkungen und Wirkzonen zu Grunde gelegt.

Tabelle 1: Ubersicht der allgemeinen Wirkfaktoren des Vorhabens
Baubedingte Wirkung

. mogliche Zerstdrungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die
Baumafinahmen,
. temporérer Biotop- und Bodenverlust/ temporare Beeintrachtigung des

Lebensraumes durch Bauflachen/ Baustreifen (einschlie3lich temporare
Veranderung der Standortverhaltnisse, der Bodenstruktur, visueller und
akustischer Wirkungen),

. temporare Larm- und Schadstoffemissionen und damit einhergehende
Stérungen durch den Baubetrieb,

. mogliche baubedingte Toétungen von Individuen,

. z. T. temporéarer Verlust und Verstarkung der Zerschneidung faunistischer

Funktionsraume und Funktionsbeziehungen.
Anlagebedingte Wirkung

. Entwertung faunistischer Funktionsraume und Funktionsbeziehungen durch
verstarkte visuelle Storreize, Zerschneidungsverstarkung, Standortverdanderung,

. Beeintrachtigungen des Lebensraumes durch Versiegelung (Zuwegungen,
Bauwerk),

. Beeintrachtigungen des Lebensraumes durch zusatzliche Uberbauung und
Strukturveranderungen,

. Biotopverlust durch Versiegelung und Uberbauung/ Strukturveranderung,

. Verlust faunistischer Funktionsraume und Funktionsbeziehungen durch

Versiegelung/ Uberbauung/Nutzungsveranderungen.

Betriebsbedingte Wirkung

. maogliche Storungs- und Vertreibungswirkungen (akustische und visuelle
Storreize durch den veranderten Verkehrsfluss durch Anwohner, Ab- und
Zulieferungsverkehr),

. ggf. mogliche Individuenverluste durch Kollision mit Verkehr

Ermittlung der projektspezifischen Wirkungen durch das Vorhaben

Neben den allgemeinen Wirkfaktoren, die bei allen Vorhaben auftreten, entstehen
projektspezifische Wirkfaktoren, die je nach Vorhaben unterschiedlich sein kdnnen.
Inwieweit einzelne Arten oder Artgruppen von den Auswirkungen einer Planung
betroffen sein kdnnen, hangt im Wesentlichen von der konkreten Planung im Raum
und den vorhandenen Lebensraumstrukturen ab. Neben dem unmittelbaren Verlust
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von Lebensraumen durch Uberplanung kénnen einzelne Wirkfaktoren wie Larm, Licht,
Bewegungsunruhe etc. auch mehr oder weniger weit in den Raum wirken und sind
entsprechend zu berticksichtigen.

Da die Wirkungen des Vorhabens auf verschiedene Artgruppen und Arten
unterschiedlich sind, richtet sich das Untersuchungsgebiet nach den Arten, bei denen
mit den gro3ten Wirkradien zu rechnen ist. Dies sind meist Offenlandarten wie Kiebitz
und Brachvogel. Fur Arten wie gehdlzbewohnende Singvdgel, z.B. Goldammern oder
Baumpieper beschrankt sich der Wirkraum in der Regel auf die unmittelbare
Vorhabensflache und das direkte Umfeld dieser Arten werden nur dann beeintrachtigt,
wenn die besiedelten Geholze entfernt werden. Auf diesen Grundlagen werden die
Betroffenheiten nach der Erfassung ermittelt. In der folgenden Art-fir-Art-Betrachtung
wird zwischen den von den Wirkfaktoren betroffenen Arten und den auf3erhalb des
Wirkraums siedelnden Arten unterschieden. Letztere konnen dann in einem Artblatt
gesammelt abgearbeitet werden.

In der folgenden Tabelle 2 werden die konkreten projektspezifischen Wirkungen unter
Berucksichtigung der aktuellen Planung (Kapitel 1.4) und der im Rahmen der Vor-
OrtBegehung am 16.09.2020 dokumentierten Lebensraumstrukturen ermittelt.

Tabelle 2: Ermittlung der projektspezifischen Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor Trifft zu
ErschlieBung eines neuen Baustandortes X
Erweiterung/ Ersatz einer bestehenden baulichen Anlage

Uberplanung/ Ersatz einer bestehenden baulichen Anlage X

Bestehende Gebaude im unmittelbaren Nahbereich/ Wirkbereich | X
Uberplanung/ Verlust von Gewassern

Gewasser im Wirkbereich

Uberplanung/ Verlust von Altholzstrukturen/ Wald
Altholzstrukturen/ Wald im Wirkungsbereich
Uberplanung/ Verlust von jiingeren Geholzen X
Geholze im Wirkbereich X
Uberplanung/ Verlust von Offenlandstandorten
Offenland im Wirkbereich

Relevanzprifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Land
Niedersachsen vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-RL und alle im Land
Niedersachsen vorkommenden europaischen Vogelarten gemal3 Artikel 1 der VSch-
RL. betrachtungsrelevant. Dieses umfangreiche Artenspektrum soll im Rahmen der
Relevanzprifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der
Lebensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen koénnen und fur die eine
Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann.
Entsprechend der Habitatkomplexe und der Verbreitungskarten (KRUGER et al.
2014), sonstiger Literatur (siehe Datengrundlage) sowie der eigenen Erfahrungen und
Kenntnisse Uber den Planungsraum sind Vorkommen betrachtungsrelevanter Arten im
Wesentlichen aus der Gruppe der Brutvogel und der Fledermause denkbar.

Die Potenzialanalyse ergab folgende Ergebnisse:

Anmerkung zum Nachweis von geschutzten Vogelarten auf der Eingriffsflache:
Bei einem Ortstermin am 16.09.2020 wurden potentielle Vorkommen der Arten
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Baumpieper (Anthus trivialis), Bluthanfling (Linaria cannabina), Dohle (Coloeus
monedula), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus), Goldammer (Emberiza citrinella), Grauschnépper (Muscicapa striata),
Grunspecht (Picus viridis), Haussperling (Passer domesticus), Stieglitz (Carduelis
carduelis) & Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) festgestellt.

Anmerkungen zum Grinspecht (picus viridis)

Das potentielle Vorkommen und damit auch potentielle Kompensationsmal3nahmen
beschranken sich auf die Weideflache im Norden des Plangebietes. Sollte dieses
erschlossen werden, sind entweder die entsprechenden Kompensationsmafnahmen
zu treffen, oder es ist eine Kartierung anzufertigen die einen Beleg erbringen muss,
dass die Art des Griunspechtes hier nicht vorkommt.

Anmerkung zum Nachweis von geschutzten Fledermausarten auf der Eingriffsflache:
Bei einem Ortstermin am 16.09.2020 wurden potentielle Vorkommen der Arten GroR3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitflugelfledermaus (Eptescius serotinus) &
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt.

9.6 Schutzgut Landschaft

Auf den Geltungsbereich bezogen sind die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebiets und die intensive Nutzung dessen Umfelds (sidwestliche Richtung), die
B72 sowie das anschlielende Gewerbegebiet und die lockere Struktur des
Wohngebietes ,Thiler Stralze” pragend.

Der Planbereich ist laut des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2005 des
Landkreis Cloppenburgs Teil des Mittelzentrums Friesoythe nicht Teil eines
Vorsorgegebietes

9.7 Schutzgut Kultur und Landschaft

Bei der Betrachtung von Kultur- und sonstigen Sachgutern geht es um die Betrachtung
historischer  Kulturlandschaft oder Bestandteilen davon mit besonderen
charakteristischen Eigenarten. Auch werden Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie
geschitzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmale, einschliel3lich deren
Umgebung, betrachtet.

Im Rahmen der Betrachtung des Plangebietes bleibt festzustellen, dass Kultur- und
Sachguter, die im Rahmen der Umweltprifung einer Berlcksichtigung bedirfen nicht
bekannt sind.

10. Prognosen und Mallhahmen

10.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen hinsichtlich der Unterscheidung bau- und betriebsbezogener
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit sind durchaus
stark unterschiedlicher Natur.

Wahrend der Bauzeit einer neuen Wohnsiedlung muss mit tatigkeitsbezogenem
Baularm gerechnet werden. Dieser wird insbesondere durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen hervorgerufen. Dabei ist insbesondere bei dem
Einsetzten der Tragerkonstruktion (Rammpfahle) auch mit Erschitterungen im
Nahbereich zu rechnen.

Ebenfalls wird das Verkehrsaufkommen durch die tempordre Bautatigkeit
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insbesondere durch An- und Abfahrten der Baufahrzeuge erhdht. Erdarbeiten kdnnen
insbesondere bei trockener Witterung kleine Staubemissionen entstehen lassen.
Diese sind jedoch zeitlich und raumlich auf die Umgebung der Baumaschinen
begrenzt.

Die B72 ist besonders als Gerauschemissionstrdger zu beachten. Um diesen
Immissionen entgegenzuwirken, sind im Planungsgebiet bei der Realisierung von
Wohngebieten verschiedene passive LarmschutzmalRnahmen zu treffen.

Das Verkehrsaufkommen auf der B72 wird aus den Zahlen der manuellen
Stral3enverkehrszahlung von 2015 mit 9400 Kfz/ 24h, mit einem SV-Anteil von 14,7%
angegeben. Die hierbei entstehenden Larmemissionen reichen von Uber 75dB im
unmittelbaren Nahbereich zur Bundesstral3e bis zu ca. 56dB im dstlichen Bereich des
Plangebietes.

Die zugehoérigen Normen und Grenzwerte sind in der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert und die zumutbare Larmbelastung in
Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei
der Planung anzustreben sind.

Eine schalltechnische Untersuchung, welche fur den parallel eingeleiteten
Bebauungsplan Nr. 238 erbracht wurde, ergab, dass im gesamten Planungsgebiet die
schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
Uberschritten werden. In den westlichen Bereichen des Plangebietes werden auch die
Werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tagstber tberschritten. Nachts werden im fast
gesamten Planungsgebiet im dritten Obergeschoss (Untersuchungsgegenstand im
Gutachten) die Grenzwerte der 16. BImSchV von 49 dB(A) Uberschritten. Lediglich in
Ostlichen Bereichen werden diese Werte eingehalten.

In den folgenden Bebauungsplanen sind somit zwingend Schallschutzmalinahmen
einzuplanen, um ein gesundes Wohnklima in dem Planungsgebiet gewahrleisten zu
kénnen. Dies gilt sowohl zum Schutz der eigentlichen Wohnraume als auch dem
Schutz der typischen AulRenwohnbereiche.

Durch bauliche SchallschutzmalRnahmen (z.B. eine Blockbebauung in Richtung B72)
konnen ggf. Malnahmen fir in deren Schallschatten liegenden Geb&ude entfallen.
Bei PM10-Immisionen (Feinstaub) liegt das Gebiet bei einem Wert von ca. 19,87
png/m3. Der gesetzliche Grenzwert betragt 50 Mikrogramm. Der Feinstaubwert wird
sich entsprechend der zukommenden Bebauung und der damit einhergehenden
Nutzung, leicht erhohen. Die Uberschreitung der Grenzwerte wird dabei
ausgeschlossen.

Die O3 Immissionen belaufen sich auf 47,13 Mikrogramm pro Kubikmeter. Das NO2
Niveau liegt bei ca. 12,46 Mikrogramm pro Kubikmeter. Beide Werte sind im Vergleich
in einem guten Bereich und werden durch die Planungsvorhaben nur minimal
verandert.

Zur Verminderung der Immissionen sollten moderne Baustandards, bauliche
LarmschutzmaBnahmen und eine mdglichst effektive Anbindung (weniger Verkehr
wird den Ausstol3 vermindern) der Verkehrswege in zukinftigen Bauleitplanen bedacht
werden.

10.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wahrend der Bauphase ist mit z.T. erheblichen Eingriffen in den Bodenbereich zu
rechnen.

Typischerweise ist bei stadtnahen Bauleitplanungen am Rande des
Kernsiedlungsgebietes bei der Versiegelung der Flachen mit einem Faktor von ca.
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50% zu rechnen. Die genaue Versiegelung wird in den speziellen Bauleitplanverfahren
festgelegt.

Versiegelungen verursachen den Verlust bzw. die Minderung der natirlichen
Bodenfunktionen. Durch die Uberdeckung der baulichen Elemente sowie der Stral3en
wird der darunterliegende Boden in seiner natirlichen Funktion beeintrachtigt.
Anfallendes Niederschlagswasser kann nicht auf natirlichen Wege in der
ganzheitlichen Flache versickern. Dennoch schrankt diese punktuelle Uberdeckung
die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht génzlich
ein. Wahrend es im Traufbereich der Bauten sowie am Rande der Straen zu einer
Konzentration des Wassereintrags kommt, werden versiegelte Bereiche des Bodens
nicht mehr mit Wasser versorgt. Durch die im Boden vorhandenen Kapillarkréafte
werden diese Bereiche insbesondere durch die unteren Bodenschichten mit Wasser
versorgt. Des Weiteren kommt es zu Verschattungen. Die natirliche Bewegung des
Sonnenlichts und dessen Einstrahlwinkel sorgen zudem fiir eine ungleichméafRige und
unstetige Verschattung der Uberdeckten Bereiche.

Mit der Inanspruchnahme einer Flache, die bereits einer intensiven Nutzung
(Stoffeintrage, Bodenverdichtung etc.) unterliegt, wird auf einen stark anthropogen
Uberformten Standort zurlickgegriffen. Der Landschaftsplan der Stadt Friesoythe weist
fur den vorgefundenen Bodentyp keine Besonderheiten hinsichtlich Einzigartigkeit,
Schutzwirdigkeit und besonderer Bedeutung auf. Durch die Aufgabe von Ackerflachen
werden Nahrstoffeintrage in die Béden vermindert.

10.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mogliche Beeintrachtigungen, die bei einer Realisierung der Planung sich auf das
Schutzgut Wasser ergeben, sind neben den Effekten, die eine Bodenversiegelung
oder Bodenverdichtung nach sich ziehen, auch eine mdgliche stoffliche Belastung
durch Eintragungen in den Gewasserkoérper.

Baubedingt kann der Grundwasserkoérper durch die TiefbaumalRnahmen zur Griindung
oder Kabelverlegung betroffen sein. Dies ist regelméfRig der Fall, wenn
Grundwasserabsenkungen fir einzelne Bauphasen vorgenommen werden mussen.
Die Tiefe der anstehenden Grundwasseroberflache lassen es jedoch zu, die
Bauphasen voraussichtlich ohne Grundwasserabsenkung durchzufiihren. Mit einer
relevanten Auswirkung auf das Grundwasser ist damit nicht zu rechnen.
Anlagebedingt findet mit der Realisierung einer Wohnanlage auch eine Versiegelung
statt (s.0.). Trotz dieser punktuellen Uberdeckung kann das Niederschlagswasser
regional ungehindert in den Boden versickern. Die Neubildungsrate des Grundwassers
wird dabei nicht reduziert. Aufgrund der geringen Reliefenergie besteht auch keine
Gefahr dahingehend, dass es unterhalb der Traufbereiche durch die Erh6hung von
Wassereintragen Zu einem erheblichen Oberflachenabfluss mit
Erosionserscheinungen kommt.
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird das anfallende Oberflachenwasser
vollstandig lokal versickern kénnen.

10.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Vegetation kommt es kleinrAumig zu einer schnelleren und starkeren Erwarmung der
Umgebung. Durch die Lage des Plangebietes in einem wenig besiedelten Teilbereich
der Stadt und der vorgesehenen Versiegelungsrate wirkt sich die Planung negativ auf
das Schutzgut Luft und Klima aus.
Die Hochlage der B72 fuhrt dartber hinaus zu einer merklichen Barrierewirkung, die
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den Abfluss evtl. entstehender Kaltluftstrome von den westlich gelegenen Flachen in
Richtung des Planungsgebietes verhindert.

Durch die Neuanpflanzungen von Garten wird eine neue vertikale
Verdunstungsstruktur geschaffen, die sich positiv auf die Luftbefeuchtung und die
Luftqualitat auswirkt, sodass die negativen Auswirkungen durch die
Flachenversiegelung minimiert werden. Die Neuanpflanzungen dienen den
Erfordernissen des Klimaschutzes, da sie dem Klimawandel durch Bindung von
Kohlenstoffdioxid entgegenwirken.

10.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Neben den allgemeinen Wirkfaktoren, die bei allen Vorhaben auftreten, entstehen
projektspezifische Wirkfaktoren, die je nach Vorhaben unterschiedlich sein kénnen.
Inwieweit einzelne Arten oder Artgruppen von den Auswirkungen einer Planung
betroffen sein kbnnen, hangt im Wesentlichen von der konkreten Planung im Raum
und den vorhandenen Lebensraumstrukturen ab. Neben dem unmittelbaren Verlust
von Lebensraumen durch Uberplanung kénnen einzelne Wirkfaktoren wie Larm, Licht,
Bewegungsunruhe etc. auch mehr oder weniger weit in den Raum wirken. In der
folgenden Auflistung werden die konkreten projektspezifischen Wirkungen unter
Berucksichtigung der aktuellen Planung und der im Rahmen der Bestanderfassungen
vor Ort dokumentierten Lebensraumstrukturen ermittelt.

Baubedingt

. Bau von Wegen, Gebauden, anderen versiegelten Flachen
. Legung von Versorgungsleitungen

. Anlage zweier Regenriickhaltebecken

Anlagebedingt
. Uberplanung/ Verlust von Offenlandstandorten (betroffene Flachen max. ca.

3,2 ha)
. Die Veranderung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Baukérpern
. Uberdeckung des Bodens
. Veranderung der vorhandenen Vegetation durch die Anlage von Zier- und
Nutzgarten

Betriebsbedingt

. Vermehrter Verkehr und den damit erzeugten Immissionen

. erhohter Larmpegel

. Lichtverschmutzung durch die neuen Bebauungen

. Stérung der Fauna durch erhdhtes Personenaufkommen in dem

Planungsbereich

Flora

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen wird durch die Uberplanung der Flache und die
dadurch entstehenden mdglichen Versiegelungsgrade verursacht. Aul3erdem stellen
die Zier- und Nutzgarten eine potentielle Eintragsquelle von ortsfremden Arten dar.
Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung, die landwirtschaftliche
Nutzung der umgebenden Flachen, die Befahrung der Stra3en von zwei anliegenden
Seiten, insbesondere der B72, und die Wohnnutzung und Ansiedelung
landwirtschaftlicher Betriebe in der Néahe, bereits stark gestort.
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Fauna - Prifrelevanz aller Artengruppen
Die Auswirkungen auf die Tierwelt werden mit der Potentialstudie nachgeliefert.
Tabelle 4: Prifrelevanz der Artengruppen

Artgruppe -NLWKN
THEUNERT (2008)

Vorkommen geschutzter Arten

MaRnahmen/Priifrelevanz

Saugetiere Vorkommen verschiedener Vermeidungsmaf3nahmen:
Fledermausarten im Umfeld
maoglich, Zeitenregelung fur
Geholzbeseitigung
potenzielles Quartier fur Oktober- Februar
,Baumfledermause” und
zuklnftig entstehende Zeitregelung fur mogliche
Quartiere (z.B. Rindenspalten) | Abrissarbeiten: Oktober-
durch Gehdlzrodung betroffen | Februar
potentielle Quartiere von Regelungen zur
Gebaudebewohnenden Beleuchtung
Fledermausarten (bei
maoglichen Abrissarbeiten), CEF-MalRnahme: Pro
konnen beeintrachtig/ oder abgerissenem Geb&ude
zerstort werden sollen 4
Fledermausflachkasten
potentielles Vorkommen installiert werden
anderer Saugetierarten
maoglich, jedoch ohne Keine Verbotstatbestande
Empfindlichkeiten gegenliiber | nach 844 BNatSchG
dem Vorhaben erfullt,
keine vertiefende Prifung
erforderlich
Vogel Durch die potentielle Vermeidungsmaflnahmen:

Entfernung von Geholzen
(speziell von groRReren alten
Individuen) kommt es zu
einem potentiellen Verlust von
Fortpflanzungs- und
Ruhestétten

potentielle Quartiere von
Geb&udebewohnenden
Vogelarten (bei moglichen
Abrissarbeiten), kbnnen
beeintrachtig oder zerstort
werden

Verlust von potentiellen
Quartieren des
agrawirtschaftlich genutzten
Offenlandes

Zeitenregelung fur
Geholzbeseitigung
Oktober- Februar

Zeitregelung fir mogliche
Abrissarbeiten: Oktober-
Februar

Herrichtung des
Baufeldes: August-
Februar

CEF-MalRnahme:

Anlage von 200m
Heckenstrukturen im
raumlichen Umfeld als
Ausgleich fur
Habitatsverlust
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Potentielle Vorkommen von
planungsrelevanten Arten
(siehe Potentialstudie)

Pro abgerissenem
Gebaude sollen 4
Nistkasten installiert
werden, 2 fur Dohlen und
2 fur Haussperling

Vogelkasten im
umgebenden Waldrand
oder an entstehenden
Gebauden anbringen, 2
fur Grauschnépper und 4
fur Gartenrotschwanz &
Trauerschnapper

Anlegen einer 0,5ha
grol3en extensiv zu
bewirtschaftenden
Grinflache (Gilt nur bei
Erschlielung des
Weidebereiches)

Keine Verbotstatbestande
nach
844 BNatSchG erfillt,

ausgeschlossen

Kafer Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Reptilien Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Amphibien Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Fische- und Keine passenden Gewasser, Keine Prufrelevanz
Rundmauler als Lebensraum

Schmetterlinge

Intensivnutzung, als
Lebensraum ungeeignet

Keine Prifrelevanz

Hautflugler

Keine Vorkommen bekannt

Keine Prufrelevanz

Libellen

Keine Vorkommen bekannt

Keine Prifrelevanz

Echte — Netzflugler

Keine Vorkommen bekannt

Keine Prufrelevanz

Springschrecken

Keine Vorkommen streng
geschutzter Arten bekannt

Keine Prifrelevanz

Webspinnen

Keine Vorkommen bekannt

Keine Prifrelevanz

Krebse, Weichtiere —
Stachelhauter

Keine passenden Gewasser

Keine Prifrelevanz

Farn- und Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Blutenpflanzen

Moose Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Flechten Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz
Pilze Keine Vorkommen bekannt Keine Prifrelevanz

Anmerkung zum Nachweis von geschitzten Vogelarten auf der Eingriffsflache:
Bei einem Ortstermin am 16.09.2020 wurden potentielle Vorkommen der Arten
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Baumpieper (Anthus trivialis), Bluthéanfling (Linaria cannabina), Dohle (Coloeus
monedula), Gartengrasmicke (Sylvia borin), Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus), Goldammer (Emberiza citrinella), Grauschnépper (Muscicapa striata),
Grunspecht (Picus viridis), Haussperling (Passer domesticus), Stieglitz (Carduelis
carduelis) & Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) festgestellt.

Als typische Arten fur das vorgefundene Gebiet, mit der Mischung aus Agrar- und
Waldflachen sowie der vorhandenen Sdume, kénnen diese Arten in ihren potentiellen
Vorkommen in verschiedenem Mal3e gestort werden.

Anmerkungen zum Grinspecht (picus viridis)

Das potentielle Vorkommen und damit auch potentielle KompensationsmalRnahmen
beschréanken sich auf die Weideflache im Norden des Plangebietes. Sollte dieses
erschlossen werden, sind entweder die entsprechenden Kompensationsmal3hahmen
zu treffen, oder es ist eine Kartierung anzufertigen die einen Beleg erbringen muss,
dass die Art des Griunspechtes hier nicht vorkommt.

Anmerkung zum Nachweis von geschitzten Fledermausarten auf der Eingriffsflache:
Bei einem Ortstermin am 16.09.2020 wurden potentielle Vorkommen der Arten Grol3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptescius serotinus) &
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt.

Ihre potentiellen Vorkommen kdnnen durch die PlanungsmalRnahmen potentiell
gestort werden.

Auswirkungen und MafRnahmen in Hinblick auf die Avifauna

Insbesondere fur Feldarten/Wiesenvogel, die i.d.R. einen hohen Anspruch an
weitrdumig offene Flachen stellen, ist die Eingriffsflache nicht geeignet. Das liegt an
der eingeschrankten Grof3e, der Nutzung der umgebenden Landschaft und der
vorbeifiihrenden Bundesstral3e 72. Das vorhandene Griinland wird i.d.R. von Rindern
sehr intensiv abgeweidet und ist auch daher als Brutstatte fur Feldarten wenig
geeignet.

Eine Nutzung der Walder durch Gehdlzbriter und deren Grenzlinien/Saume durch
Boden- und Strauchbriter (z.B., Fitis, Zilpzalp, Rotkehlchen, Drosseln) ist
wahrscheinlich.

Die umgebene Landschaft bietet fir viele dieser Individuen genltgend
Ausweichsquartiere. Im besonderen Mal3e sei dabei auf das Naturdenkmal in stdlicher
und den Stadtpark in 6stlicher Richtung hingewiesen.

FiUr andere ungefahrdete Ubiquisten, die auf der Eingriffsflache Nahrungsgéaste sind
und in der Umgebung briten, ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung durch den
Verlust von Nahrungshabitaten. Durch vergleichbare Biotope in der Nachbarschaft
kann ein moglicher Verlust aufgefangen werden.
Vermeidung/Ausgleich/CEF-MalRnahmen:

- Zeitenregelung fir Geholzbeseitigung — Geholzrodung zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung fur
Brutstatten von Vdgeln ausgeschlossen

- Zeitregelungen fur potentielle Abrissarbeiten — Abrissarbeiten zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung fur
Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen

- BaufeldrAumung auf3erhalb der Brutzeit — Baufeldherrichtungen nur vom
August — Ende Februar

- Als Ersatz flr den Habitatsverlust sollen 200m Heckenstrukturen (Wallhecken)
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gepflanzt werden.

- Sollte es zu Abrissarbeiten an Gebauden kommen, werden je Geb&ude an
geeigneten anderen Gebauden oder Gehdlzen in der Umgebung fir jeden Abriss zwei
Nistkasten fur Dohlen und zwei Nistkasten fir Haussperlinge errichtet werden.

- Aufgrund des zu erwartenden Verlustes von Ruhe- und Fortpflanzungsplatzen
missen zwei Nistkasten fur Grauschnapper und vier fur Gartenrotschwanz und
Trauerschnépper errichtet werden. Diese sind in unmitteloarer Nahe zum
Planungsgebiet anzubringen.

Auswirkungen und MafRnahmen in Hinblick auf Flederméause

Wahrend viele Arten Baumqguartiere und andere Arten Uberwiegend Gebaudequartiere
nutzen, sind einige Arten in beiden Quartiertypen zu finden.

Der Waldbestand innerhalb des Planungsgebietes sowie die landwirtschaftlich
genutzten Flachen als potentielles Jagdrevier bieten dem GrofRen Abendsegler ein
potentielles Habitat, welches durch die Umsetzung der Planung stark gestort, bzw.
zerstort wurde. Die bereits vorhandenen Gebaude bieten potentielle Quartiere fir
gebaudebewohnende Arten.

Als Laubforst aus einheimischen Arten und Laubwald Jungbestand besitzt das Geholz
eine prinzipielle Bedeutung als Jagd- und Nistquartier. Eine Beeintrachtigung fir die
lokale Fledermausfauna ist nicht konkretisierbar, da vergleichbare Biotopstrukturen in
der Umgebung vorhanden sind und ein Ausweichen auf andere Jagdreviere erfolgen
kann.

Vermeidung/Ausgleich/CEF-MalRnahmen:

- Zeitenregelung fur Geholzbeseitigung — Gehdlzrodung zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung flr
Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen

- Zeitregelungen fur potentielle Abrissarbeiten — Abrissarbeiten zwischen Anfang
November und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung fur
Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen

- Die Beleuchtung ist Fledermausfreundlich (Beleuchtung nur von oben, nur
notige Beleuchtung, insektenfreundliche Lampen) im Wohngebiet zu installieren

- Sollte es zu Abrissarbeiten kommen missen pro abgerissenem Gebaude 4
Fledermausflachkasten angebracht werden

Auswirkungen auf die Fauna bzgl. der Larmemissionen

Die moglichen Auswirkungen von Larm auf Individuen kénnen in der Storung der
akustischen Kommunikation, Stérung der Orientierung, in Scheucheffekten, sowie in
anatomisch- physiologischen Effekten (vorubergehend od. bleibend) inkl. Stress
liegen.

Auswirkungen auf der Populationsebene konnen Dichterickgang und eine
Veranderung der Artzusammensetzung sein.

In der vorliegenden Planung ist nicht von erhtéhten Stdrungen der akustischen
Kommunikation von Vdgeln auszugehen. Zum einen sind keine kritisch erhéhten
Belastungen durch ein Wohngebiet zu erwarten.

Zum anderen sind die bereits vorhandenen akustischen Stdérungen durch die
Bundesstral3e 72 deutlich h6her einzustufen als die zu erwartenden Larmemissionen
durch entstehende Wohngebiete.

Wahrend der Bauphase kdnnen jedoch kurzfristig erhéhte Stérungen auftreten.

Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG.
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Als Ergebnis der Priifung kann festgehalten werden:

844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (To6tung)

- Eine Totung geschutzter Arten kann unter Berlcksichtigung der
Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen werden.

844 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung)

- Erhebliche Stérungen geschuitzter Arten kénnen unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen werden.

844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenzerstorung, -beschédigung)

- Mit dem Eingriff ist der potenzielle Verlust von Lebensstéatten geschutzter Arten
verbunden. Unter Berucksichtigung der VermeidungsmalBhahmen und bei
Durchfihrung der CEF-MalRnahmen vor dem eigentlichen Eingriff kann eine
dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

844 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)

- Auf der Eingriffsflache sind Vorkommen geschitzter Arten nicht bekannt und
aufgrund der Intensivnutzung unwahrscheinlich. Ein Schadigungsverbot wird nicht
erfullt.

844 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG (Erhalt der 6kologischen Funktion im raumlichen
Zusammenhang)

- Die okologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang bleiben unter
Bertcksichtigung von Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen fur vorhandene Arten
weiter erhalten.

Als Fazit wird die Erfullung von Verbotstatbestdnden fiir geschitzte Arten unter
Bertcksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen ausgeschlossen. Eine
Ausnahmeregelung gem. 8 45 BNatSchG ist nicht erforderlich. Eine Befreiung von
Verbotstatbestdnden gem. § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Es bestehen unter Berilicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Mal3nahmen keine
artenschutzrechtlichen Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Auswirkungen der Planung auf den Biotopschutz

Das Plangebiet weist eine stark von der Landwirtschaft gepragte Nutzung auf.
Charakteristisch fur die Ausweisung der Wohngebietsflache ist, dass in Bezug auf die
baubedingte Veranderung eine starke genutzte Flache einer Uberbauung zugefihrt
wird.

Weitere baubedingte Wirkfaktoren sind neben der bereits beschriebenen Flachen-
Inanspruchnahme auch moégliche Bodenverdichtungen oder Bodenumlagerungen
durch den Bau der Wohngebaude. Zusatzlich kann es durch Bodenversiegelung zu
Verlusten von Vegetationsstandorten und zu Beeintrachtigungen von angrenzenden
Biotopstrukturen kommen.

Durch die Errichtung eines Wohngebietes kann es zu anlagebedingten Veranderungen
des Artenspektrums kommen. Verschattungen der Bodenoberfliche koénnen
diesbeziiglich Verdrangungen lichtliebender Arten hervorrufen.

10.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist laut Landschaftsplan der Stadt Friesoythe
im Bereich des Plangebietes von geringer Bedeutung, wobei sich hier insbesondere
die anliegende Bundesstralie als Vorbelastung ergibt.

Das Plangebiet passt sich aufgrund seiner Funktion als Wohngebiet dem umliegenden
Ortsbild der randlichen zentralen Siedlungsbereiche der Stadt Friesoythe an.
Zukunftige Bebauungen sollten sich dem Erscheinungsbild der anliegenden
Wohngebiete anpassen. Das Siedungsgebiet ist allerdings nicht durch einen
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einheitlichen Siedlungsstil gepragt.
Anliegende Landschaftsschutzgebiete werden durch die MafRnahmen nicht tangiert
und werden durch diese auch nicht weiter beeinflusst.

10.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Die
stadtebaulichen Planungen sind ohne negative Folgen fur dieses Schutzgut und daher
als vertraglich zu beurteilen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg,
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen
Alle genannten Schutzgiter stehen in Beziehung zueinander. Getroffene MaRnahmen
und Festsetzungen kdnnen daher sowohl positiv auf das eine als auch negativ auf ein
anderes Schutzgut wirken.
Mit der Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Flache verloren. Durch
maogliche Versiegelungen werden die Grundwasserneubildung und damit auch die
Verdunstungsrate verringert. Durch die Schaffung von privaten Grinflachen und die
Anpflanzung von Gehdlzstrukturen entstehen neue Ruckzugs-, Nahrungs- und
Lebensrdume fiur die einheimische Fauna. Die neu entstehenden Grinflachen- und
Geholzstrukturen haben nicht nur positive Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere, sondern erzeugen auch positive Effekte fur das Schutzgut Boden durch die
Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung.
Wechselwirkungskomplexe mit dem Schutzgut Ubergreifende Wirkungsnetze, die
aufgrund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgltern eine
grof3e Eingriffsempfindlichkeit aufweisen, kommen im Plangebiet nicht vor.

10.9 Schwere Unfalle und Katastrophen

Eine ursachliche Anfalligkeit far schwere Unfélle oder Katastrophen im
Zusammenhang mit der Umsetzung der Bauleitplanung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Somit sind auch erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzgtter Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatft, biologische Vielfalt, Kulturgiter und sonstige Sachguter nicht zu erwarten.
Die geplante Nutzung des Wohngebietes sowie auch die umliegenden Nutzungen
beinhalten keine als Storfallbetrieb einzustufenden Nutzer.

10.10 MaRBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
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Tabelle 5 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Schutzgut Mogliche Vermeidungs- /Minimierungsmaf3nahmen
und AusgleichmalRnahmen

Arten- und - Zeitenregelung fir Geholzbeseitigung - zwischen Anfang

Biotopschutz Oktober und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig eine

Beeintrachtigung fur Brutstatten von Vogeln ausgeschlossen
- Anlegen einer 0,5ha groR3en extensiv bewirtschaftete
Grunflache (Gilt nur bei ErschlieRung des Weidebereiches)

- Zeitregelung fur mogliche Abrissarbeiten — zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar. Damit wird gleichzeitig
eine Beeintrachtigung fur Brutstatten von Vdgeln
ausgeschlossen

- Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli)
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

- Anbringung von Vogelkasten (CEF-Malinahme) in
umgebenden geeigneten Habitaten. (Halbhohle Kastentyp
fur Grauschnépper und Nischenbriterhohle fur
Gartenrotschwanz/Trauerschnépper)

- Je abgerissenem Gebéaude sollen 2 Dohlenké&sten und 2
Nischenbriterhthle — Kastentypen fir Haussperling
angebracht werden

- Es werden Heckenstrukturen (min. 5m breit) angepflanzt.
Diese sollen den Habitatsverlust ausgleichen

- Anbringung von 4 Fledermausflachkésten je abgerissenem
Gebéaude

- Verwendung einer fledermausfreundlichen Beleuchtung fur
das Plangebiet.

- Kompensation des verlorengehenden Waldes durch
entsprechende Neuanlegung in rAumlicher Ndhe

Boden und Flache - Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen und
Betriebsstoffen.

- Extensivierung von der Flache mit Entfall der Dingung

- Anlage von Garten
Schutzgut Wasser - Vermeidung von Grundwasserabsenkungen bei
Tiefbaumalinahmen

- Ausnutzung der Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet
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- Anlage zweier Regenrickhaltebecken
Schutzgut Luft und | - Die Schaffung von privaten Grinflachen ergibt sich ein
Klima positives Kleinklima und die Luftqualitat

- moderne Bauweise vermindern erhhte
Immissionseintrage

Schutzgut - Héhenbeschrankung der Gebaude zur Verminderung der

Landschaft Sichtbarkeit und erdrtickenden Wirkung auf die Landschaft
- Anlage von privaten Géarten sorgt fur eine Einbettung in die
Landschaft

Schutzgut Mensch | - Schallschutz durch geschlossene Bauweise in Richtung
B72

- Passiver und aktiver La&rmschutz

- moderne Bauweisen vermindern Emissionen Belastungen

11. Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

11.1 Methodisches Vorgehen und technisches Verfahren

Die systematische Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 und 1la BauGB erfolgt
nach Umfang und Detaillierung der Anforderungen der Planungsaufgabe und dem
aktuellen Wissensstand. Die wesentlichen Verfahrensschritte lassen sich dabei auf
eine Ortsbegehung, Auswertung vorhandener Untersuchungen und Kartenmaterialien,
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und  qualitative
Wirkungsabschatzung der einzelnen Schutzguter und deren Bewertung
zusammenfassen. Bei allen Verfahrensschritten ergaben sich keine Schwierigkeiten
bei der Informationszusammenstellung und Bewertung.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgt
verbalargumentativ.

Des Weiteren wurden zur Bewertung der Larmbelastungen ein Gutachten der Firma
Zech, sowie der artenschutzrechtliche Beitrag des Planungsbiros Peter Stelzer
verwendet.

11.2 Nullalternative und Alternativenprifung

Die Stadt Friesoythe mochte einen Beitrag zum erforderlichen Ausbau des
verfugbaren Wohnraums leisten. Hierzu soll im Sinne einer mdglichst geringen
Flachenakquise ein Wohngebiet am Rand der Kernstadt durch Verdichtung eines
bereits bestehenden lockeren Wohngebietes entstehen.

Die Standortauswahl resultiert aus den vorgegebenen gesetzlichen (8§ la Abs.2
BauGB) und den stadtischen Vorgaben (ISEK 2030), sowie den raumlichen
Gegebenheiten. So ist die Planung grob an die vorhandene B72 als auch an die
Siedlungsgrenzen Thuler Strafl3e/ Oldenburger Ring gekoppelt.

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Stadt Friesoythe (ISEK 2030), stellt
verschiedene Kriterien zur Ausweisung neuer Wohngebiete auf (siehe ISEK 2030, Pkt.
5.1). Zudem wurde im Rahmen jenes ISEK eine Gebietsanalyse (ISEK 2030: 30) mit
moglichen Potenzialflachen fur den Wohnungsausbau geschaffen. Bei der
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Ausweisung neuer Wohngebiete auf dem Stadtgebiet Friesoythe sollten diese
Potenzialflachen in die Alternativenprifung mit aufgenommen werden.

Da im Besonderen der zunehmende Bedarf an innenstadtnahen Wohnraum erkannt,
sowie eine vorrangliche Innenverdichtung mit bereits vorhandenen ErschlieRungen
empfohlen wird, ist das Plangebiet gegeniber anderen Flachen auf Grund seiner
physischen Eigenschaften (Grof3e, Lage am Rand des Kerngebietes, vorhandene
verkehrliche ErschlieBung) vorzuziehen. GroRere Potenzialflachen, welche einen
ahnlichen oder hoheren Bedarf an Wohnraum abdecken kdnnten, sind im Kernbereich
der Innenstadt nicht vorhanden. Zusatzlich sind ein Grofiteil der erkannten
Potenzialflachen bereits erschlossen worden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
Maflinahmen getroffen, die eine schonende Umsetzung der Planungsziele bedingen.
Unter besonderer Beachtung der Umweltbelange sind dazu Festsetzungen und
Maflinahmen getroffen worden.

Da Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind veranderte
Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu
erwarten.

Bei einer Nullvariante wirde das Gebiet weiterhin gréf3tenteils landwirtschaftlich
genutzt werden. Aufgrund der Flachengréf3en und der Bodenkennzahlen sind die
Betrage jedoch begrenzt. Die Ackertatigkeiten wirden auf3erdem weiterhin zu einem
erhohten Nahrstoffeintrag in die naturlichen Okosysteme und den Wasserhaushalt
fuhren. Die bereits vorhandene dinne Besiedlung wirde beibehalten werden. Der
Laubwald-Jungbestand wirde sich vermutlich zu einem Laubwald entwickeln, sollte er
nicht holzwirtschaftlich vorher genutzt werden.

Die Probleme des fehlenden Wohnraumes in dem Kernsiedlungsbereich Friesoythes
wirden weiterhin gegeben sein.

12 Eingriffsregelung

Die Eingriffe werden nach der Bewertungsmethode des ,Osnabrucker Modells®
abgearbeitet.

Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung nach 8§ 1 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) den vorbereitenden Bauleitplan dar. Damit ist es die
Aufgabe des Flachennutzungsplanes ein Bodennutzungskonzept zu entwickeln, aus
welchem sich die ausfiuhrende und somit Kkonkretisierte Bauleitplanung
(Bebauungsplan) mit ihren Rechtswirkungen fir den Burger ableitet. In Bezug auf
seine Funktionen koénnen somit Ordnung, Steuerung und Entwicklung genannt
werden. Da keine konkreten Eingriffe aus der alleinigen Aufstellung des
Flachennutzungsplanes hervorgehen, werden Flachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
gesichert, die auf den Ebenen von spateren Bebauungsplanen als
AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind. Da jedoch die konkrete Ausfiihrung der
Bebauungspléne nicht festgelegt ist, wird nur eine Uberschlédgige Bilanzierung als
Richtwert in die Begriindung aufgenommen.

Der Teilbereich des Flachennutzungsplans der die Flache des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplans Nr. 238 ,Schlattbohm® entspricht, wird durch eben
jenen bereits kompensiert.

Ein weiterer Teilbereich des Plangebietes wurde bereits durch den Bebauungsplan Nr.
005.1 ,Thaler Str.“ kompensiert.

Des weiteren orientieren sich die zu Grund liegenden Versiegelungsgrade an denen
des Bebauungsplans Nr. 238.
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12.1 Ausgangszustand

Biotoptyp/ Nutzungsart Flache in m? Wertfaktor | Wertfaktor gesamt
1.21.1 Laubforst aus einheimischen 1.158 1,8 2.084
Arten

1.23.1 Laubwald-Jungbestand 5.917 1,8 10.651
2.13.1 Sonstiger Einzelbaum 468 1,9 889
Baumgruppe

4.13.7 Sonstiger Vegetationsarmer 525 1,3 683
Graben

9.5.2 Artenarmes Extensivgrunland auff  8.540 1,8 15.372
Moorboden

9.7 Grunland-Einsaat 11.165 1 11.165
10.4.1 Halbruderale Gras- und 1.127 1,3 1.465
Saumstruktur

10.5.1 Ruderalflur frischer bis feuchter 653 1,1 719
Standorte

11.1.5 Mooracker 12.301 1 12.301
12.6.6 Heterogenes Hausgartengebiet 2.959 1 2.959
13.7.2 Locker bebautes] 14.462 0,3 4.339
Einzelhausgebiet

Gesamt 58.989 62.341

12.2 Planungszustand

Biotoptyp/ Nutzungsart Flache in m? Wertfaktor | Wertfaktor gesamt
4.13.7 Sonstiger Vegetationsarmer 525 1,3 683
Graben
4.20.6 Sonstiges naturfernes 882 1,0 882
Staugewasser
9.5.2 Artenarmes Extensivgrinland auff  11.617 1,8 20.911
Moorboden **
10.4.1 Halbruderale Gras- und 1.127 1,3 1.465
Saumstruktur
12.1.2 Artenarmer Scherrasen 542 1 542
12.6.6 Heterogenes Hausgartengebiet 1.771 1 1.771
13.1.1 Stral3e 6.449 0 0
13.7.3 Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet
versiegelt 19.181 0 0
unversiegelt 19.166 1 19.166
Gesamt 58.989 43.649

*1 oder gleichwertig beispielsweise Anpflanzung eines Laubforstes aus einheimischen Arten (WXH)

Zu kompensierende Werteinheiten
50



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR — Buro fur Raumplanung

Nach dem ,Osnabricker Modell* sind im Planungsgebiet nach aktuellem
Planungsstand 18.692 Werteinheiten zu ersetzen. Diese werden im Zuge der
Kompensationsplanung in  Absprache mit der zustandigen  Unteren
Naturschutzbehdrde in geographischer Nahe ersetzt bzw. sind bereits ersetzt worden.
1.082 Werteinheiten entfallen dabei auf die Kompensation des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 005.1 und 17.610 Werteinheiten auf den Bebauungsplan Nr. 238
des Parallelverfahrens ,Schlattbohm® (s.u.).

12.3. Kompensationrechtliche Grundlagen
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des Landes Niedersachsen wird durch die
Rahmengesetzgebung des BNatSchG und des NNatG geregelt.
Die in Hinblick auf ein Vorhaben bestehenden Verursacherpflichten (8 15 (1)
BNatSchG), insbesondere die der unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und
in das Landschaftsbild, tragen zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit von
Natur und Landschaft bei.
Das Bundesnaturschutzgesetz regelt dazu im 8§ 14 (1), dass Eingriffe in Natur und
Landschaft diejenigen Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels sind, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Hinsichtlich der o.g. Pflichten ist der
Verursacher eines solchen Eingriffs dazu  angehalten, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen sind dadurch gekennzeichnet, dass sie durch zumutbare
Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort, ohne oder mit
geringen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft umzusetzen.
Der Eingriff in Natur und Landschaft soll mdglichst funktional gleichartig ausgeglichen
werden. Die Wiederherstellung identischer Elemente steht nicht im Mittelpunkt,
sondern die wesentlichen Funktionen des Okosystems. Im Falle von
Ersatzmalinahmen ist der funktionale Bezug weniger stark ausgepragt.
Zur Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsmalinahmen werden die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung des Landes Niedersachsen (Arbeitshilfe zur Anwendung
der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben) sowie zur Kompensationsplanung,
das sogenannte Osnabrucker Modell, bertcksichtigt.

12.4 Kompensation Mal3Bnahmen
Der Ausgleich des Kompensationsdefizits kann in drei Kategorien unterteilt werden.
Zum einen fur den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 005.1 ,Thiler
Str.“. Dieser Bereich wurde bereits durch die beschlossenen MaRnahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplans kompensiert.

Des Weiteren ist der Bereich des im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan Nr. 238 ,Schlattbohm® wird durch die dort vorgesehenen
Mafl3nahmen ausgeglichen. Diese teilen sich auf drei verschiedene Mal3Rnahmen auf.
Es werden zwei Wallhecken und ein Wald angepflanzt werden. Alle Mal3hahmen
werden auf momentan intensiv genutzten Sandackern stattfinden.

Kompensationsmalinahme 1: Anlegung einer Wallheckenstruktur auf dem Flurstick
68/5 Flur 11 der Gemarkung Friesoythe:

Auf einer Lange von 437 Meter soll eine 6 Meter breite Wallheckenstruktur mit BAumen
entstehen. Diese wird, zumindest auf einer Lange von 200 m, bereits vor dem
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Bauvorhaben realisiert und dient als CEF-Mallnahme. Durch die vorzeitige
Realisierung von 200 m Wallhecke soll in relativer Nahe zum Eingriffsort frihzeitig ein
Ausgleichshabitat geschaffen werden. Die Hecke soll mindestens dreireihig mit
einheimischen Arten, vorwiegend Gebisch, mit EinzelbAumen angepflanzt werden.
Als Pflanzungen sollen heimische Arten verwendet werden, die fur die Umwelt einen
Mehrwert bieten. Die MalRnahme betrifft eine Flache von 2.622 m2. Das Zielbiotop ist
2.9.6 ,neuangelegte Wallhecke®. Diese kann mit einem Wertfaktor von 2,5 berechnet
werden. Hieraus ergibt sich fur die Mallnhahme 1 eine Wertberechnung von 6.555
Werteinheiten.

Die bestehende Flache ist ein Intensivacker, mit hoher Bodenbelastung, auf
Sandboden. Dieser ist mit einem Wertfaktor von 0,9 zu berechnen. Der Gesamtwert
nach dem Osnabricker Modell belauft sich auf 2.360 Werteinheiten.

Damit ist die MalRnahme mit einer Aufwertung von 4.190 Werteinheiten zu
verzeichnen.

Als Pflanzen sollen hierbei Baume |. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche,
Kastanie, Baume Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, Straucher:
Strauchhasel, Faulbaum, Besenginster, Brombeere, Holunder, 0.4. in einem Abstand
von ca. 100 — 150 cm, mit einer Grol3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

Das sudlich anliegende Flurstiick (Gemarkung: Friesoythe, Flur 11, Flurstick 71/7)
befindet sich im Besitz der Friesoyther Wasseracht. Dabei handelt es sich um einen
Windschutzstreifen ohne Vorfluter (Friesoyther Wasseracht wurde beteiligt).

KompensationsmaBnahme 1: S \ IS = 3 )
MaBstab 1: 1500 e = ke N\
Abbildung nicht Fldchenscharf AN\ 4‘\@\ = ——— \
Flurstlick 68/5 ’,\acﬁ S
Gemarkung Friesoythe “ =

[] Kompensation

=

= . % S
Soh <A\® < 7

Abbildung 5: KompensationsmalRnahme 1

KompensationsmafRnahme 2: Anlequng einer Wallheckenstruktur auf dem Flurstiick
69/6 Flur 11 der Gemarkung Friesoythe:
Auf einer Lange von 156 Meter soll eine 5 Meter breite Wallheckenstruktur mit Baumen
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entstehen. Diese soll an der sudlichen Flurstiicksgrenze entstehen, wo derzeit ein
Brachstreifen vorliegt. Dabei soll die Hecke mindestens dreireihig mit einheimischen
Arten, vorwiegend Gebusch, mit Einzelbdumen angepflanzt werden. Als Pflanzungen
sollen heimische Arten verwendet werden, die fur die Umwelt einen Mehrwert bieten.
Die MaRnahme betrifft eine Flache von 780 m?. Das Zielbiotop ist 2.9.6 ,neuangelegte
Wallhecke®. Diese kann mit einem Wertfaktor von 2,5 berechnet werden. Hieraus
ergibt sich fur die MalRnahme 2 eine Wertberechnung von 1.950 Werteinheiten.

Die bestehende Flache ist ein intensiv genutzter Acker, mit hoher Bodenbelastung, auf
Sandboden. Dieser ist mit einem Wertfaktor von 0,9 zu berechnen. Der Gesamtwert
nach dem Osnabricker Modell belauft sich auf 702 Werteinheiten.

Damit ist die MalRnahme mit einer Aufwertung von 1.248 Werteinheiten zu
verzeichnen.

Als Pflanzen sollen hierbei Baume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche,
Kastanie, B&ume Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, Straucher:
Strauchhasel, Faulbaum, Besenginster, Brombeere, Holunder, o0.a. in einem Abstand
von ca. 100 — 150 cm, mit einer Grol3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

KompensationsmaBnahme 2: B3
MaBstab 1: 1500 )
Abbildung nicht Flachenscharf
Flurstiick 69/6 S
Gemarkung Friesoythe R

[] Kompensation

Abbildung 6 Kompensationsmaflinahme 2

Kompensationsmallnahme 3: Anlegung eines Waldes auf dem Flurstiick 62/2 der Flur
10, der Gemarkung Friesoythe:

Auf einer Flache von 9.510m? soll ein neues Waldstlick entstehen. Dieses soll den
vorhandenen angrenzenden Wald in seiner Funktion erweitern und somit das Habitat
fur Pflanzen und Tiere aufwerten und vergré3ern. Als Pflanzungen sollen heimische
Arten verwendet werden, die fur die Umwelt einen Mehrwert bieten. Die MaRnahme
betrifft eine Flache von 9.510m?. Das Zielbiotop ist 1.21.1 ,Laubforst aus
einheimischen Arten®. Dieser kann mit einem Wertfaktor von 2,0 berechnet werden.
Hieraus ergibt sich fur die MalBhahme 3 eine Wertberechnung von 19.020
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Werteinheiten.

Die bestehende Flache ist ein Intensivacker, mit hoher Bodenbelastung, auf
Sandboden. Dieser ist mit einem Wertfaktor von 0,9 zu berechnen. Der Gesamtwert
nach dem Osnabrticker Modell belauft sich auf ca. 8.558 Werteinheiten.

Damit ist die Mallnhahme mit einer Aufwertung von 10.460 Werteinheiten zu
verzeichnen.

Als Pflanzen sollen hierbei Baume I. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Buche,
Kastanie, Baume Il. Ordnung: Feldahorn, Hainbuche, Moorbirke, in einem Abstand von
ca. 100 — 150 cm, mit einer GroR3e von 80 — 120 cm gepflanzt werden.

KompensationsmaBnahme 3:
MaBstab 1: 1500
Abbildung nicht Flachenscharf
Flurstlick 62/2
Gemarkung Friesoythe

Kompensation

Abbildung 7: KopensationsmaBnahme 3

Tabelle 8: Bilanzierung der Kompensationsmalinahmen (Parallelverfahren

Bebauunisilan Nr. 238i

Zu kompensierende Flache 17.610
MalBnahme 1: 2.9.6 “neuangelegte 2.622 2,5 4.190
Wallhecke”

MalBnahme 2: 2.9.6 “neuangelegte 780 2,5 1.248
Wallhecke”

MaRnahme 3: 1.21.1 ,Laubforst aus 11.065 2 12.172
einheimischen Arten®

Gesamt 14.467 17.610

Zuletzt werden innerhalb des Plangebietes Griinflachen geschaffen, die dem
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Defizitausgleich des Gebietes dienen sollen. Die Grof3e der Flachen entspricht dabei
ca. 1,162 ha. Als Vorbehaltszielbiotop ist hierbei die Anlage von Extensivgrinland auf
Moorbéden vorgesehen. Jedoch sind andere gleich-/ oder héherwertige Malinahmen
(Bewertung nach Osnabrticker Modell) derselben Flachengrol3e, nach Absprache mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde, denkbar.

13 Zusammenfassung
Vorgesehen ist die Errichtung eines Wohngebietes.

Die Beurteilung der landschaftsdkologischen Situation, der erkennbaren
Auswirkungen des Vorhabens und der méglichen Mal3hahmen zur Minderung und
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die zu bewertenden
Schutzguter hervorrufen wird. Die Umweltbelange stehen der vorliegenden Planung
dementsprechend nicht prinzipiell entgegen.
Ausschlaggebend fur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Plangebiet keine Bdden betroffen, die aufgrund ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt besondere Schutzwirdigkeit genief3en, die
aktuelle Belastung der landwirtschaftlichen Flache ist durch ihre intensive
Bewirtschaftung als hoch einzustufen.

2. Verschlechterungen der  Oberflachengewasser  oder  auch des
Grundwasserstandes sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht absehbar.
Auch werden keine ordnungsbehoérdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe
besteht nicht.
4. Die zu erwartenden kleinraumigen klimatischen Veranderungen befinden sich

aufgrund der Gro3e des Planungsgebietes und der positiven Effekte der entstehenden
Gartenflachen auf einem eher zu vernachlassigendem Niveau.

5. Uberschreitungen der zuléassigen Immissionsrichtwerte fiir Larmbelastungen in
den umgebenden Wohnbereichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch
zukilnftig auszuschlielBen. Den Larmbelastungen innerhalb des geplanten Gebietes
wird durch LarmschutzmalBhahmen entgegengewirkt, sodass ein gesundes
Wohnklima innerhalb des Bereiches entstehen kann.

6. Es werden Flachen mit Biotoptypen und geringer 6kologischer Bedeutung
betroffen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG durch die Realisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hintergrund
der gesetzlichen Regelungen in § 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

7. Es werden keine fur die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch
genommen.
8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgttern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung der Bauleitplanung wirde voraussichtlich
die noch bestehende Nutzung erhalten bleiben.

14. Monitoring
Als Trager der Bauleitplanung ist die Gemeinde Friesoythe fir die Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund von der Durchfihrung der
Bauleitplanung eintreten, verantwortlich (8 4c BauGB). Dies gilt insbesondere fir
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen. Gegenstand der Uberwachung ist auch
die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8 1a Absatz 3 Satz 2
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BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.
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