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Bauvoranfrage

BoumaBnahme/n

Nutzungséinderung einer enem. Schule mit Lehrerwohnung zu einem Wohngebd&ude
Baugrundstick

Friesoythe - Hohefeld, Riege-Wolistange §2

Kolosterbezeichnung

Gemarkung Altenoythe, Flur 11, Flurstick 294/155

Bauvorbescheid

Sehr geehrte Damen u. Herren,

1. das von Ihnen geplante Bauvorhaben wird nach § 35 Abs. 2 BauGB* beurteilt und ist nach
stadtebaulichem Planungsrecht zuldssig. Die mit Datum vom 30.03.2020 eingereichten Unter-
lagen sind Bestandteil dieses Bescheides.

2. Die Kosten des Verfahrens haben Sie zu tragen.

Begrindung:
Die Kostenentscheidung ergeht aufgrund der §§ 1, 3, 5 und 13 NVwKostG* sowie § 1 BauGO*

und Tarifstelle 1.14 der Anlage 1 zur BauGO*, Uber die Hohe der Kosten ergeht ein gesonderter
Kostenfestsetzungsbescheid.
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Hinweise:

I

Der Bauvorbescheid wird ungUitig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach seiner Ertei-
lung der Bauantrag gestellt wird. Die GUltigkeit kann auf schriffichen Antrag um héchstens 3

Jahre verlangert werden (§ 73 Abs. 2 NBauQ*),

Der Bauvorbescheid beinhaltet keine Baugenehmigung. Sie dirfen erst mit der BaurnaB-
nahme einschlieBlich des Baugrubenaushubes beginnen, wenn lhnen eine Baugenehmi-
gung vorliegt. Bei AustUhrung eines Bauvorhabens ohne entsprechende Baugenehmigung
handeln Sie ordnungswidrig im Sinne von § 80 NBauO*. Eine derartige Ordnungswidrigkeit

kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Eine Baugenehmigung ist mit einem Bauantrag entsprechend der Bauvorlagenverordnung
{BauVorlVO*) Uber die Stadt Friesoythe hier zu beantragen. Das Aktenzeichen dieses Bau-

vorbescheides ist dabei unbedingt anzugeben.
Die Wohnflache des Vorhabens darf insgesamt 156 m2 nicht Giberschreiten.

Bei Inrem Bauvorhaben wird der in der TA-Luft bzw. in den VDI-Richtlinien 3471 (Tiethaltung -
Schweine) bzw. 3472 (Tierhaltung - HUhner) festgeschriebene Mindestabstand zu benach-
barten Tierhaltungen nicht eingehalten. Die Unterschreitung des Mindestabstandes ist zulds-
sig. da nach den genannten Vorschriften gegentber Dorfgebieten sowie gegeniber Wohn-
héusern im AuBenbereich ein hdheres MaB an Geruchsstoffimmissionen zumutbar ist. ich wei-
se deshalb ausdricklich darauf hin, dass bei lhrem Bauvorhaben durch benachbarte Tierhal-

tungen Geruchsstoffimmissionen nicht auszuschlieBen sind.

Nach mindestens zweijdhriger Nutzung der (erweiterten) Lehrerwohnung durch einen neuen
EigentOmer kann grundsatziich bei Erflilung aller Voraussetzungen aus § 35 Abs. 4 Nr. 2
BauGB ein neues Wohngebdude als Ersatzbau genehmigt werden.,

Das beantragte Vorhaben kann nur im Rahmen des Bestandsschutzes genehmigt werden,
Eine andere Yoraussetzung fUr die stdtebauliche Zuldssigkeit des Vorhabens besteht nach

Prifung der vorgelegten Antragsunterlagen derzeit nicht.

Mit freundlichen GriBen

Anlage
- Kostenfestsetzungsbescheid



Fundstelien:

Niedersdichsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Seite 46), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634)

Bauvoriagenverordnung (BauVorlVO)
vom 07. November 2012 (Nds, GVBI. 2012 Seite 419)

Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
in der Fassung vom 25.04,2007 (Nds. GVBL S. 172),
zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 15.12.2016 (Nds. GV8I. S. 301)

Verordnung Uber die Gebihren und Auslagen fir Amtshandlungen der Bauaufsicht {Baugebih-
renordnung - BauGO) vom 13.01.1998 (Nds. GVBI. Seite 3), zuletzt gedndert durch Verordnung

vorn 04.09.2014 (Nds. GVBI. S. 258)



