77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR 1 Biro fur Raumplanung

Stadt Friesoythe ¥ ¥/

Landkreis Cloppenburg

Begriindung mit Umweltbericht zur 77. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Friesoythe

Buro fur Raumplanung GmbH

UNR¢ Biro fur Raumplanung GmbH
Loninger Str. 66

49661 Cloppenburg

Tel: 04471/ 965100

Fax: 04471/ 85481



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR 1 Biro fur Raumplanung

Inhalt
1. Anlass und Ziel der Planung .........oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
1.1 VOrDBemerkUNg ..o e eeeee 5
1.2  ANnIass der PlanUNQ .....ooouuiiiiiiie e e e e e e e e e e aaann 5
1.3 Standortbegrindung und Planungsabsicht..........c..ccccevviiiiiiiiiiiie e, 5
2. Aussagen zum PlanuUnNgSraum ........oouuiuiiiiiie e e e e e e 6
2.1 Landesraumordnung (LROP) ....oouieiiiiiiie e 6
2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)...........cccoeiiiiii, 6
2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)........ooiiiiiiiiiii e 6
3. Inhalt der Flachennutzungsplananderung ........cccooooeiiie 6
3.1 Lage und GroR3e des Plangebietes, stadtebauliche Gegebenheiten ....... 6
3.2  Verkehrliche ErschlielBUNG ......uuuiiiiiiiiiieecce e 8
3.3 Ver-und ENtSOIQUNG ..o e 8
3.4  ArchaologiSChe FUNAE .......ooooiiiiii e e 8
4. Abwagung der fir die Planung bedeutsamen Belange...........ccccccvvvveeenennnn. 9
4.1 Stadtebauliche SItUAtION .........uuiiiii e 9
4.2 Ziel der 77. Flachennutzungsplananderung......cccccccvveveeeiiiiiiiiiiieeeeeneeeennen. 9
4.3 Inhalt der Flachennutzungsplandnderung .......cccccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeeee, 9
4.4 Weiterfihrende Belange ... 9
Belange der Landwirtschaft ... 10
Belange des Immisionsschutzes und der gesunden Wohn- und
ArDEIISVEINAITNISSE .o 10
Belange des UmWEeItSChULZES .........oooovviiiiiiii e 11

Belange der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von
Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
BevolkerungSentWiCKIUNG ......oiii e 12

Belange der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen

sonstigen stadtebaulichen Planung ..., 13

Sonstige zu beriicksichtigende Belange/ Nachrichtliche Ubernahmen ..... 13
4.5 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren............cccooviiiiiiiiiciin e, 14
45.1 Ergebnisse der frihzeitigen Burgerbeteiligung .......ccccccvvvviiiiiiinnnnnn. 14
4.5.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher
7T = o = 14
4.5.3 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung......ccccccvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnn, 15



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR 1 Biro fur Raumplanung

45.4 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange............. 15
455 Ergebnisse der dffentlichen Auslegung.......cccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee, 16
45.6 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentlicher Belange............. 16
5. MalBnahmen und Kosten der Planverwirklichung...........cccoooiiii 19
6. VeI TANIEN ...cuiiiiiii e 19
T QUEIIEN e 20
8. UMWEIDEIICNT . 21
8.1 Darstellung der PlanUNg ........ooouuiiiiiiiieieeeeiee e 21
8.2  UMWEISCNULZZIEIE....uueiee e 22
8.3 NALUIA 2000 ... .. it e et e e e e e s 24
9. Bestandsaufnahme des Plangebietes ..........ccooii 24
9.1 Schutzgut MEeNSCR ... 24
LS T2 Tod a U 740 10 L = o Yo L= o [P 25
9.3 SCHULZGUE WASSEN ..ovviiiiii e e e e e e e e e 25
9.4 Schutzgut Luft und KIMa ..........ciiiiiiiiiiieee e 26
9.5 Schutzgut Pflanzen und TIiere .....cccooeeeeiiiiiiiiiiiie e 26
9.6 Schutzgut Landschaft .........ccccooiiiii 49
9.7 Schutzgut Kultur und Landschaft.........ccccooiiiiie 49
10. Prognosen und Malnahmen ...t 50
10.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ..........ccccccuviiiiiiiiiiniiiiiininns 50
10.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden...........ccccuuvuiieniiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 51
10.3  Auswirkungen auf das Schutzgut WasSer .............ccceevvvvvviiiiiieeeeeeennnns 51
10.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima............................. 52
10.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere........................ 52
10.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft...........ccccccceeeiiiiiinnnnnn, 58
10.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter ................... 58
10.8  Auswirkungen auf Wechselwirkungen ...........ccccccuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 58
10.9 Schwere Unfalle und Katastrophen ...........cccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 59
10.10 Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich .... 59
11. Zusatzliche Angaben im Umweltbericht ..........cccccooiiiiiiiii e, 60
11.1  Methodisches Vorgehen und technisches Verfahren........................ 60
11.2  Nullalternative und Alternativenprifung......cc.ccoooovviiiiiiiiiiiicceiie e 60
12 EINGriffSregelUng ..o 61
12.1 AUSQANGSZUSTAND ...uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiii bbb eneenees 62
12.2 PlanUNQSZUSTANG ....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiieii bbb neesnennnees 62



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR 1 Biro fur Raumplanung

12.3. Kompensationrechtliche Grundlagen ... 63
12.4 Kompensation Malnahmen ... 63
12.5 Bilanzierung der KOMPeNSation ..............ueuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienes 66
13 ZUSAMMENTASSUNG coeiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt e et e e eeees 66
I Y/ [0 Y 1 (] 1 o P URPPPPRU 67
T O TV Y=Y | = o B PP PPPPPP 67



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR 1 Biro fur Raumplanung

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Vorbemerkung

Mit der vorliegenden 77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines neuen
Wohngebietes im sudwestlichen Bereich der Stadt geschaffen werden, es hat eine
Grofie von ca. 2,17 ha.

1.2 Anlass der Planung

Bereits 2014 wurde im ISEK Friesoythe 2030 das Potential des Ausbaues von
Wohnraum im stadtischen Bereich Friesoythes erkannt und analysiert.

Das Areal zwischen der Thuler StralRe und der B72 bietet fur die Stadt Friesoythe die
Chance, ein neues innenstadtnahes Wohngebiet mit exzellenten verkehrlichen
Anbindungen zu entwickeln. Der Anlass und das Ziel der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher die Starkung der Innenentwicklung der Stadt
Friesoythe. Gleichzeitig soll der Zersiedlung und dem zunehmenden
Flachenverbrauch, in Gedanken an eine nachhaltige und 6kologische Entwicklung,
entgegengewirkt werden. AufRerdem soll den wachsenden Nachfragen nach
modernem und stadtnahem Wohnraum Rechnung getragen werden.

Mit der Lage in unmittelbarer Nahe zum Stadtkern und zum Stadtpark ist ein hoher
Wohn-, Freizeit- und Erholungswert verbunden, zur gleichen Zeit sorgen die guten
Verkehrsanbindungen und die ful3laufig erreichbaren Markte zur Nahversorgung fur
sehr gute Bedingungen, um eine positive Standortentwicklung vollziehen zu kénnen.
Die Darstellung im aktuellen Flachennutzungsplan, definiert grof3e Teile des
uberplanten Gebietes bisher als AuRenbereich. Deswegen ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes zur baulichen Erschliel3ung dieser Flachen notwendig.

1.3 Standortbegrindung und Planungsabsicht
Die Stadt Friesoythe sieht sich in einer dem o6ffentlichen Interesse verbundenen
Verantwortung, den vorhandenen Wohnraum, nach 6kologischen, 6konomischen und
sozialen Aspekten weiter auszubauen. Dazu gehdrt auch, dass es zu einem
Nachverdichtungsprozess der historischen angelegten tiefen Grundstiicke kommt. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Planung eignet sich hierfiir im besonderen Mal3e.
Die Bereiche um den historischen Stadtkern mit den Mittelpunkten Rathaus und St.
Marien Kirche sind gepragt von einer urbanen stark verdichteten Bauweise, die nur
wenig bis kein Nachverdichtungspotential aufweist.
AuRerdem eignet sich das Plangebiet nicht nur aufgrund seiner Nahe zum Stadtkern,
sondern auch aufgrund seiner verkehrstechnischen Erschliel3ung und des Zugangs zu
den Hauptverkehrsstral3en der Moorstral3e/ Ellerbrocker Stral3e tUiber die Thiler Stral3e
fur das geplante Vorhaben. Des Weiteren kann durch die schnelle Verbindung zu der
B72 eine Anbindung an das Fernverkehrsnetz garantiert werden.
In dem hier geplanten Gebiet, soll eine Flache als Wohnbauflache 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO entstehen. Die Erschlielung des Gebietes kann durch Anschliisse an die
Thaler Stral3e und den Pehmertanger Weg sichergestellt werden. Die Bebauung soll
dem umliegenden Charakter und dem eines modernen stadtnahen Quartiers gleichen.
Hierbei muss eine geschlossene Bauweise in Richtung B72 als LarmschutzmalRnahme
festgesetzt werden. Es sollen sowohl Ein- als auch Mehrfamilienhauser entstehen.
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2. Aussagen zum Planungsraum

2.1 Landesraumordnung (LROP)

Aus dem Landesraumordnungsprogramm lassen sich fir den Geltungsbereich des
Anderungsgebietes keine Darstellungen entnehmen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
Dem Gebiet wird im aktuellen RROP des Landkreises Cloppenburg (Stand 2005),
grofdtenteils kein besonderer Zweck zugeordnet. Lediglich die an das Plangebiet
angrenzende B72 ist als bedeutsame Uberregionale Verkehrsstral3e dargestellt.

w - ._e,,‘ "‘\? ‘QT.“:—- YA

Abbildung 1 Auszug aus dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg

2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP)
Im Entwurf des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Cloppenburg ist der
Anderungsbereich mit der Wertstufe 3 gekennzeichnet.

3. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

3.1 Lage und GroRRe des Plangebietes, stadtebauliche Gegebenheiten
Das Plangebiet liegt dstlich der B72 und grenzt im Stden an eine landwirtschaftliche
Flache an. Im Osten ist es durch die Thiler Stral3e begrenzt, im Norden bildet ein
intensiv genutztes Weideland die Grenze. Die genaueren Mal3e ergeben sich aus dem
Geltungsbereich der Anderung und sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Grol3teil des Plangebietes ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Friesoythe als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die umliegenden Gebiete
weisen unterschiedliche Nutzungsarten auf. Im Norden sind sowohl eine gewerbliche
Bauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) wie auch eine gemischte Bauflache (8 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO) zu verorten. Im Osten befindet sich ein Gebiet mit der Ausweisung

AWohnbauflachenf (A 1 Abish.der B72 Mt dielFlacBeaalsNV O) .

gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Der Anderungsbereich wird gemafi 8 1 Abs. 1. Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflachen (W)
dargestellt.
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Fur die Planungen ist das Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu beachten. Dieses
besagt, dass die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flache so zu planen sind,
dass es nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie sonstige schutzbedurftige
Gebiete kommen darf.

So sollen schadliche Umwelteinwirkungen die einen bestimmten Schwellenwert
¢cberschreiten (Agesunde Wohnverh?2ltnissef),
Durch die vorgesehenen Ausweisungen kommt es nicht zu Konflikten hinsichtlich des
Trennungsgebotes (8 50 BImSchG).

Die verschiedenen Nutzungstypen fihren zu einer relativ starken Vermischung von
Nutzungsarten auf einem kleinen Areal. Die umliegenden Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben
(8 8 Abs. 1 BauNVO). Das Mischgebiet im Norden dient dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (8 6
Abs. 1 BauNVO). In den Wohnbauflacheni st di e Nutzung .AWohnenh
Durch die jeweils angesiedelten Unternehmen wird die unterschiedliche Nutzung
jedoch nicht zu einem Hindernis, sondern vielmehr zu einer grof3en Starke des neuen
Wohngebietes. So ist im Gewerbegebiet im Norden ein Sonderpostenmarkt
angesiedelt. Im Mischgebiet befinden sich eine Backerei und ein Supermarkt.
Aulerdem sind eine Tankstelle, ein Kartoffelautomat, die Geschaftsstelle eines
Krankenversicherers und ein Hotel hier zu finden. In dem sudlichen Gebiet sind
Einfamilienhduser sowie eine Bildungseinrichtung angesiedelt. Westlich der B72
befindet sich ein FleischgroRhandler, ein Elektronikmarkt, ein Autohandler, der TUV
sowie weitere Betriebe.

Viele dieser Einrichtungen (Elektromarkt, Tankstelle, Lebensmittelhandler,
Sonderpostenmarkt) konnen als direkte oder indirekte Versorger der téaglichen
Bedurfnisse der Anwohner angesehen werden. Keines der anséssigen Unternehmen
wirkt beeintrachtigend auf die Wohnqualitat des geplanten Wohngebietes ein, vielmehr
ist durch die N&he der Versorgung und die Nahe zu Bildungseinrichtungen von einem
Benefit fir das geplante Wohngebiet auszugehen. Die nicht splrbaren
Einschrankungen sind auch auf mogliche Emissionen durch die anséssigen
Unternehmen auszuweiten. Die Larmemissionen sind sowohl tagsiber als auch
wahrend der Nacht als nicht stérend einzuordnen. Geruchsimmissionen sind im
Planungsgebiet durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen nicht in
einem storenden MalRRe zu erwarten. Zum einen sind keine stark emittierenden
Betriebe (z.B. Viehhaltung, etc.) in der naheren Umgebung noch gréRere
Industrieanlagen gegeben.

Des Weiteren ist durch die bereits bestehende Ausweisung des umliegenden Gebietes
als Wohnbauflache (81 Abs. 1 Nr.1 BauNVO), verbindlich festgelegt und umgesetzt in
dem Bebauungsplan Nr. 5 bzw. seinen Anderungen, eine weitere Ausweisung als eine
kontinuierliche Entwicklung der Planflachen gesichert. Hierdurch bedingt sind bis
heute die fur diesen Teil der Stadt typischen engen Vernetzungen zwischen Wohn-
und Gewerbegebieten weiterhin moglich.



77. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe
UNR 1 Biro fur Raumplanung

Abbildung 2: aktgeplante Darstellungen mit Kennzeichnung des Planbereiches

3.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRere Erschlie3ung der Wohnbauflachen (W) erfolgt Gber die Thiler Stral3e, die
Ostlich des Geltungsbereiches liegt und dem Pehmertanger Weg. Weiterhin wird das
Gebiet westlich von der B72, als bedeutsame Uberregionbale Verkehrstasse,
eingefasst.

Ein Ausbau des ortlichen Stralennetzes aul3erhalb des Plangebietes ist nicht
erforderlich. Das Verkehrsaufkommen wird sich, im Vergleich zu der bisherigen
Nutzung, vermutlich leicht erh6hen. Wéahrend der Bauphase ist mit einem verstérkten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Anschlie3end ist mit den taglichen, PKW basierten
Bewegungen der Bewohner zu rechnen.

Die umliegenden StraRen um das Planungsgebiet stehen im Eigentum der Stadt
Friesoythe.

3.3 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loéschwasser wird Uber das
Leitungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt Gber das Kanalnetz der Stadt Friesoythe. Ein Graben an
der B72 dient als Vorfluter.
Durch die natlrlichen Bodengegebenheiten (Boden, Neigung, Erosionsgrad) ist eine
Verrieselung des anfallenden Regenwassers in dem Planungsgebiet mdglich.
Das Plangebiet wird an die ortsublichen Versorgungsleitungen angeschlossen. Die
Stromversorgung wird Uber das Netz der EWE sichergestellt. Durch die Deutsche
Telekom AG erfolgt die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen.
Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf den gesetzlichen Bestimmungen und der giltigen
Satzung des Landkreises Cloppenburg als Trager der Abfallentsorgung.

3.4 Archaologische Funde
Im Plangebiet sind keine archaologischen Denkmale bekannt. Wenn wéahrend der
8
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Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
zustandige Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind
gemall 8 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) der
Grundstlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten. Ostlich grenzen Altere
Bebauungsgebiete an den Planungsgrund an.

4. Abwagung der fur die Planung bedeutsamen Belange
4.1 Stadtebauliche Situation
Allgemein stellt sich das Planungsgebiet als AulRenbereich, im Innenbereich mit einer
klaren Abgrenzung durch die B72 dar. Gegenwaértig wird der Planbereich tberwiegend
als Ackerflache, sowie im noérdlichen Teil als Weideflache genutzt.
Hinsichtlich der weiteren Gegebenheiten wird auf die Ausfuhrungen in Punkt 3.1
verwiesen.
Grunstrukturen sind auf dem Planungsgebiet entlang des Entwasserungsgrabens,
sowie zwischen den bestehenden Ackerflachen vorhanden. Des Weiteren sind durch
die Waldflache Strukturen unterschiedlicher Auspragung vorhanden.

4.2 Ziel der 77. Flachennutzungsplananderung
Mit der 77. Flachennutzungsplananderung sollen die Flachen zwischen der B72, dem
Pehmertanger Weg, der Thuler Str., sowie den nordlich anschlie3enden Misch- und
Gewerbegebieten als neues Wohnareal planungsrechtlich vorbereitet werden.
Es ist das planerische Ziel, an dieser Stelle ein neues Wohngebiet mit typischer
moderner Stadtbebauung abzusichern.
Aus der 77. Anderung des Flachennutzungsplans soll der parallel zu diesem Verfahren
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 238 fASchlatthb
moderne Wohnbebauung, mit Mehr- und Einfamilienhdusern entstehen, wobei die
Geschosssigkeit und Hohe der Gebaude von der B72 aus in Richtung Osten abnimmt.
Die Flachen sollen vorrangig der Wohnnutzung dienen; entsprechende Festsetzungen
werden im Bebauungsplan Nr. 238 getroffen.
Ferner soll ein Raumstreifen im Bereich des vorhandenen Grabens sowie zwei
Regenrtckhaltebecken entstehen.
Larmemmissionen, die fir den Anderungsbereich relevant sind, gehen vor allem von
der B72 aus. Uber die Bauweise (Blockbauweise parallel ausgerichtet zur B72, sowie
weiteren textlichen Festsetzungen (passiver Schallschutz) soll der erforderliche
Larmschutz abgesichert werden.
Aktive Larmschutzmalinahmen wie LArmschutzwand- oder wall sind nicht erforderlich
(siehe hierzu auch den nachfolgenden Punkt zu den immissionsschutzrechtlichen
Belangen). Aufgrund der bestehenden L&rmsituation wird der Planbereich als
larmvorbelasteter Bereich gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB gekennzeichnet.

4.3 Inhalt der Flachennutzungsplanadnderung
Entsprechend der unter Punkt 3.2 dargelegten stadtebaulichen Zielsetzung wird far
den Anderungsbereich die Darstellung AVohnbauflachen (- W)gétroffen.

4.4  Weiterfuhrende Belange
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Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch die 77. Flachennutzungsplanéanderung
beriihrt, da der Bereich der Anderungsplanung zurzeit zum Teil (noch)
landwirtschaftlich genutzt wird. Der Grundstiickseigentimer ist Initiator der Einleitung
der gemeindlichen Bauleitplanung des hier vorliegenden Verfahrens.

Auf der anderen Seite stellt ein Flachennutzungsplan ein in der Planungshoheit der
Gemeinde liegendes Planungsinstrument dar, welches eine gewinschte zukinftlige
Entwicklung eines bestimmten Plangebietes aufzeigt. Da dieses Planungsinstrument
jedoch keine unmittelbare Rechtskraft bzw. Konsequenzen gegeniuber den
Grundstlickseigentimern entfaltet, ist durch die Ausweisung des Planungsgebiet als
Wohngbauflache keine direkte nachteilige Wirkung fir die betroffenen Eigentimer
festzustellen.

Besondere bzw. belastende Emmissionsquellen der Landwirtschaft gegentber dem
Planungsgebiet liegen nicht vor.

Sonstige Belange der Landwirtschaft werden von der Anderungsplanung nicht beriihrt.

Belange des Immisionsschutzes und der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.
Der Anderungsbereich grenzt im Westen an die zum BundesfernstralRennetz
gehdrende B72. Von dieser Bundesstral3e sowie der westlich begrenzenden Thuler
Stral3e wirken Larmimmissionen auch in das angrenzende Plangebiet ein. Das
Verkehrsaufkommen auf der B72 wird aus den Zahlen der manuellen
StralRenverkehrszahlung von 2015 mit 9400 Kfz/ 24h, mit einem SV-Anteil von 14,7%
angegeben.
Eine Analyse aus dem Jahr 2020 ergab fir die Thiler StraRe eine Verkehrsbelastung
von 2945 Kfz/ 24h.
Fur das Gebiet der 77. Flachennutzungsplananderung wurde ein Larmgutachten von
dem BUro Zech, erstellt. Das Larmgutachten kommt auf Grundlage dieser
Belastungszahlen unter Berticksichtigung einer Fortschreibung der Verkehrszahlen fur
das Prognosejahr 2035 zu folgendem Ergebnis hinsichtlich der Bewaltigung der
Immissionsproblematik:

AuRenwohnbereiche im Freien

Fur die Bewertung typischer Aul3enwohnbereiche im Freien sind
ausschlief3lich die Beurteilungspegel wéahrend der Tageszeit heranzuziehen.
In der Anlage 3.1 (Im Zechgutachten, Anm.) ist fur typische
AulRenwohnbereiche in Terrassenlage (2 m Gber Gelande) die
Verkehrslarmsituation tags bei freier Schallausbreitung im Plangebiet
dargestellt. Hier zeigt sich, dass auf Basis der detaillierten Verkehrsprognose
im gesamten Plangebiet der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A)
fur Allgemeine Wohngebiete tGberschritten wird. Gleiches gilt fiir potentielle
AulRenwohnbereiche wie Balkone in Obergeschossen (s. Anlagen 3.2).

AulRenwohnbereiche wéaren somit nur mit ausreichend dimensionierten
ausgleichenden MalRnahmen (wie Larmschutzwande im Nahbereich,
geschlossene Loggien, Anordnung von Aufienwohnbereichen nur im
ausreichend abschirmenden Schallschatten der Gebaude o. &.) zul&ssig.
Hierflr ist im konkretisierenden Bauleitplanverfahren eine entsprechende

10
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Plankennzeichnung mit zugehdrigen textlichen Festsetzungen zur
Larmvorsorge notwendig.

Diese Einschrankung gilt entweder fur das gesamte Plangebiet oder - bei
einer Abwéagung seitens der zustandigen Behorden Uber die Zulassigkeit von
AulRenwohnbereichen im Sinne des Tages-Grenzwertes der 16. BImSchV [3] -
bis an die 59 dB(A)-Isolinie tags heran. In der Anlage 4.2 ist der auf Basis
einer Abwagung nach 16. BImSchV|[3] abgegrenzte Bereich fur die
zugehorigen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan dargestellt. Ohne
eine derartige Abwagung wéare das gesamte Gebiet von Einschrankungen zu
AulRenwohnbereichen betroffen.

Verkehrslarmsituation - Wohn- und Aufenthaltsraume

In den Anlage 3.2 und 3.3 ist die Verkehrslarmsituation tags und nachts fur
das vom Larm am starksten betroffene 3. Obergeschoss (= mégliches Staffel-
/Dachgeschoss bei Ill) tags/nachts dargestellt. Diese Ergebnisse sind
mafigeblich fur die Bewertung der Verkehrslarmsituation fir die
schitzenwerten Wohn- und Aufenthaltsraume der geplanten Gebaude. Hier
zeigen die Ergebnisse, dass tags und nachts die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A)/45 dB(A) im gesamten Plangebiet
Uberschritten werden.

Bei der Aufstellung des zugehérigen Bebauungsplans sind somit zum Schutz
von gesunden Wohnverhéaltnissen in Gebauden passive
AusgleichsmafRnahmen (Anforderung an die Schalldammung von
Aulenbauteilen) im gesamten Plangebiet anhand der Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 festzusetzen und umzusetzen. Die zugehdrigen
Larmpegelbereiche sind - als Ausblick in Bezug auf die weitere Bauleitplanung
- der Anlage 4.1 zu entnehmen.

Zusatzlich sind nahezu im gesamten Plangebiet auf Grund des
Beurteilungspegels > 50 dB(A) nachts fensterunabhangige schallgedampfte
Luftungseinrichtungen fir vorwiegend zum Schlafen geeignete Raume
erforderlich (s. Anlage 4.2).

Abweichungen von diesen Festsetzungen zur Larmvorsorge sind nur mit
Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhéltnisse unter Bertcksichtigung
konkreter Gebaudestellungen und Abschirmmaflnahmen o.a. zulassig.

Die entsprechenden textlichen Festsetzungen missen in den folgenden
Bebauungsplanen festgelegt werden. In der verbindlichen Bauleitplanung sind weitere
Schallschutzgutachten zwingend erforderlich.

Belange des Umweltschutzes
Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 2 BauGB
ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

11
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Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren
Auswirkungen des Vorhabens und der moéglichen Mal3hahmen zur Minderung und
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass das
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die zu bewertenden
Schutzguter hervorrufen wird. Die Umwelt-belange stehen dem den Planungen
entsprechend nicht prinzipiell entgegen.

Ausschlaggebend fur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind im Plangebiet keine Bdden betroffen, die aufgrund ihrer
Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt besondere Schutzwirdigkeit genief3en, die
aktuelle Belastung der Ackerflache ist durch ihre intensive Bewirtschaftung als hoch
einzustufen.

2. Verschlechterungen der  Oberflachengewasser  oder  auch des
Grundwasserstandes sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht absehbar.
Auch werden keine ordnungsbehordlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete in Anspruch genommen.

3. Die Gefahr der Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten fiir Luftschadstoffe
besteht nicht.
4, Die zu erwartenden kleinraumigen klimatischen Veranderungen befinden sich

aufgrund der GroRRe des Planungsgebietes und der positiven Effekte der entstehenden
Gartenflachen auf einem eher zu vernachlassigendem Niveau.

5. Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte fiir LArmbelastungen in
den umgebenden Wohnbereichen sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch
zukunftig auszuschlielen. Den Larmbelastungen innerhalb des geplanten Gebietes
wird durch passive LarmschutzmalRnahmen entgegengewirkt, sodass ein gesundes
Wohnklima innerhalb des Bereiches entstehen kann.

6. Es werden Flachen mit Biotoptypen geringer 6kologischer Bedeutung betroffen
(intensiver Ackerstandort, kleiner Jungwaldbestand, Gartenflachen, etc.). Das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG durch die
Realisierung der Planung ist insbesondere vor dem Hintergrund der gesetzlichen
Regelungen in 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.

7. Es werden keine fur die Erholung wesentlichen Flachen in Anspruch
genommen.
8. Eine Betroffenheit von Sach- und Kulturgitern ist nicht zu erkennen.

Bei dauerhaftem Verzicht auf die Umsetzung der Bebauleitplanung wirde
voraussichtlich die noch bestehende Nutzung erhalten bleiben.

0. Des Weiteren werden keine Schutzgebiete, im Besonderen keine FFH- Natura
2000 Gebiete beeintrachtigt.

Belange der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Anlass fur die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die geplante ErschlieRung
einer innenstadtnahen Flache fur den Ausbau von Wohnraum in der Stadt Friesoythe.
Die damit verbundene Umnutzung der Flachen soll dem bestehenden Bedarf nach
Wohnraum im Kernbereich Friesoythes nachkommen.

Die Flachen mit Entwicklungspotential in dem Bereich der Kernstadt sind in Friesoythe
stark begrenzt. Wenn dazu noch die Anbindungsmadglichkeiten (4.2.1.), die Nahe zu
Grunflachen (4.4) und Versorgern (4.3.), sowie die Tatsache, dass kein bestehender
Wohnraum erneuert werden muss, betrachtet wird, bildet das Plangebiet eine gute
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Moglichkeit zur stadtnahen Quartiersentwicklung. Durch die Entwicklung eines
Wohngebietes im Kernbereich Friesoythes kann auch der Eigentumsschaffung
genuge getan werden.

Belange der Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Bereits 2014 wurde im ISEK Friesoythe 2030 das Potential des Ausbaues von
Wohnraum im stadtischen Bereich Friesoythes eruiert und analysiert. Die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 238 der Stadt Friesoythe entspricht den Vorgaben dieses
Konzeptes. So gibt das ISEK 2030 die Handlungsempfehlung:

ADi e Wohnfunktion der Kernstadt wund der |
Zusammenhang sind Wohnangebote zu berlcksichtigen, die der Marknachfrage sowie
den demografischen Tendenzen entsprechen (kleinere Wohneinheiten in zentraler
Lage, Mietwohnungen). In alteren, innenstadtnahen Siedlungsbereichen soll eine
Bundelung von Nachverdichtungsmalinahmen, MalRnahmen zur energetischen
Sanierung, zur Modernisierung und zum  barrierefreien Umbau des
WohnungsbestandesundVer besserung des Wohnumfel des

Die mit der Bauleitplanung zur Aufstellung des 77. Flachennutzungsplanes
verbundene Planung kommt diesen Handlungsempfehlungen nach. So werden sowohl
die potentielle Wohnfunktion gestarkt, sowie eine potentielle Nachverdichtung erreicht.
Die Baumalinahmen sollen zum einen neusten 6kologischen Standards entsprechen,
zum anderen bieten sie verschiedenen Personengruppen (Wohnung verschiedener
GroR3en, sowie Einzelhauser) die Moglichkeit innenstadtnahen Wohnens.

Sonstige zu beriicksichtigende Belange/ Nachrichtliche Ubernahmen
Bodenfunde

Zwecks Vorsorge wird folgender Hinweis in der Planzeichnung angefuhrt:

ASol Il ten bei d e uind Erdageitennut- end friBgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und muissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 20576615
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmal schutzbeh©°rde vorher

Kampfmittel
Zwecks Vorsorge wird folgender Hinweis in der Planzeichnung angefihrt:
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ASol Il ten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granat

werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
oder dem Kampfmit t el besei ti gungsdienst direkt

Sonstige Belange

Sonstige Belange wie die der Wirtschaft, der kulturellen Bedurfnisse (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1-
14) werden nicht direkt berihrt. Allerdings bleibt die Starkung des Mittelzentrums
Friesoythe (durch die Schaffung von modernen Wohnraum) auch als eine Starkung
der ortlichen Belange festzuhalten.

45 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal § 3 [2] BauGB sowie § 4 BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
durchgefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und
den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den
Planinhalten werden im Weiteren in die Abwagung der o6ffentlichen und privaten
Belange gemal § 1 [7] BauGB eingestellt.

4.5.1 Ergebnisse der frihzeitigen Burgerbeteiligung
Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB wurden keine
Anregungen und Hinweise vorgebracht

4.5.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdérden
und der Trager Offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB gedul3ert wurden:

Die im Bauleitplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § la BauGB
sind gemal 8 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt in einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben sowie zu bewerten sind. Seine inhaltlichen Anforderungen haben den
Ausfihrungen der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB zu genuligen.

Gemald dieser Anlage gehort hierzu auch eine Beschreibung der geplanten
Mallnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen,
sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser Beschreibung
ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist in der
nachfolgenden materiellen Abwagung zu berlcksichtigen. Dies folgt zwingend aus
dem Abwagungsgebot nach 8§ 1Abs. 7 BauGB und der Verfahrensregel des § 2 Abs.
3 BauGB. (Landkreis Cloppenburg Bauleitplanung)

Es ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes, sowie der Anderung des
Flachennutzungsplanes jeweils ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser wird der
Auslage im Verfahren der offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB mit
ausgegeben. In diesem werden alle wesentliche Belange der Natur und des
Umweltschutzes aufgezeigt und abgewogen. Des Weiteren werden die
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AusgleichsmalRnahmen dargelegt.

Im weiteren Verfahren ist ein Schallgutachten vorzulegen. In diesem Gutachten sind
nicht nur die von der B 72 ausgehenden Immissionsbelastungen zu betrachten,
sondern auch die durch den Zu- und Abgangsverkehr hervorgerufene Schallimmission
und die damit verbundenen Auswirkungen fir die Gebaude Thiler Strale Nr. 16 und
Nr. 16b.

Fur die Prognose der Zu- und Abgangsverkehre ist die Rahmen der 77.
Flachennutzungsplanédnderung geplante Wohnbauflache heranzuziehen, es sei denn,
die Stadt kann nachweisen, dass weitere rechtlich  abgesicherte
Zufahrtsmoglichkeiten, neben der in den Unterlagen beschriebenen
ErschlieBungsmadglichkeit, bestehen. In diesem Fall kdnnen die entstehenden
Verkehre den jeweiligen Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten zugeordnet werden.
(Landkreis Cloppenburg Bauleitplanung)

Es wurde im Planungsverfahren ein Schallschutzgutachten durch die Firma Zech
erstellt. Dieses wird im der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bereitgestellt. Fir das Schallschutzgutachten wurde eine Prognose aufgrund der
Ausweisung des geplanten Wohngebietes vollzogen. Dieses Gutachten hat ergeben,
dass im gesamten Planungsgebiet passive SchallschutzmalRnahmen zu treffen sind
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse garantieren zu konnen. Diese
Malnahmen missen in folgenden Bebauungsplanen zwingend festgelegt werden.

Im Zuge der 77. Flachennutzungsplandnderung wird eine Waldflache als
Wohnbauflache dargestellt und ist extern zu ersetzen. (Landkreis Cloppenburg
Naturschutz)

Die Flache wird im Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 238 gemald den
geltenden Kompensationsregelungen auf einer nahen Flache, die im Besitz des
Vorhabentrdger des Bebauungsplans Nr. 238 liegt, fachgemafld ersetzt. Die
Kompensationsflache fiir diesen Wald befindet sich auf dem Flurstiick 62/2 der Flur 10
der Gemarkung Friesoythe. Hierdurch soll der dkologische Ausgleich fir den Verlust
der Waldflache geschaffen werden.

4.5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Burgerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

4.5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehérden
und der Trager offentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der Beteiligung nach §
4 (2) BauGB geaulRert wurden:

1 Es ist geplant, den Anderungsbereich als Wohnbauflache darzustellen. Bei der
Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind die Belange, die fiir die
Abwagung von Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Offentliche und
private Belange sind gegeneinander und auch untereinander gerecht
abzuwagen. Die bei einer Planung zu bericksichtigenden Belange sind in 81
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Abs. 6 Ziff. 1 bis Ziff. 14 BauGB aufgeftihrt. Diese Auflistung ist nicht
abschlieRend.

In den vorliegenden Unterlagen werden die von der Planung im Wesentlichen
berihrten Belange nicht oder nur unzureichend abgewogen. Die Belange bzw.
deren Berlcksichtigung sind umfassender in der Begriindung und nicht im
Umweltbericht abzuarbeiten. (Landkreis Cloppenburg, Bauleitplanung)

Die Abwéagung der Belange wird in Punkt 4. der Begriindung zu der 77.
Anderung des Flachennutzungsplans abgearbeitet. Hierbei werden die
betroffenen Belange, im Besonderen die der Landwirtschaft, des
Immissionsschutzes, des Umweltschutzes, sowie die sonstigen Belange des
offentlichen Interesses abgewogen. Durch diese Abwéagung soll gewahrleistet
werden, dass die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht negativ
gegentber den Belangen des offentlichen Interesses nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1
bis 14 BauGB steht.

1 Es ist eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung durchzufiihren. Es sind neben
den im Bebauungsplan 238 genannten Kompensationsflachen weitere
Ersatzflachen erforderlich. (Landkreis Cloppenburg Naturschutz)

Die Eingriffe werden nach der Bewertungsi
Model |l si abgearbeitet.

Der Flachennutzungsplan stellt in der zweistufigen Bauleitplanung nach § 1
Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) den vorbereitenden Bauleitplan dar.
Damit ist es die Aufgabe des Flachennutzungsplanes, ein
Bodennutzungskonzept zu entwickeln, aus welchem die ausfuihrende und
somit konkretisierte Bauleitplanung (Bebauungsplan), mit ihren
Rechtswirkungen fur den Burger ableitet wird. In Bezug auf seine Funktionen
kénnen somit Ordnung, Steuerung und Entwicklung genannt werden. Da
keine konkreten Eingriffe aus der alleinigen Aufstellung des
Flachennutzungsplanes hervorgehen, werden Flachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB gesichert. Auf der Ebene von spateren Bebauungsplanen werden
AusgleichsmalRnahmen dann konkret benannt. Da jedoch die konkrete
Ausfuhrung der Bebauungsplane nicht festgelegt ist, wird nur eine
Uberschlagige Bilanzierung als Richtwert in die Begriindung aufgenommen.
Die Versiegelungsgrade orientieren sich hierbei am Bebauungsplan Nr. 238,
dessen Flachen (sowie Bereiche, die bereits Einzug in die Kompensation
gefunden haben) in der Bilanzierung, obwohl Teil der
Flachennutzungsplandnderung, auch ausgenommen werden.

4.5.5 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Birgerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

4.5.6 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
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Im Folgenden werden die wesentlichen Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden
und der Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht, die im Zuge der Beteiligung nach §
4 (2) BauGB geaulRert wurden:

1 Aus naturschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass die
Flachennutzungsplanédnderung eine wesentlich groRere Flache als der
Bebauungsplan 238 umfasst. Bei der Flachennutzungsplananderung wird
lediglich eine Wohnbauflache dargestellt. Der Versiegelungsgrad und somit die
Uberbaubare Flache wird nicht festgelegt. In der
Flachennutzungsplandnderung wird Uberschlagig die Eingriffsregelung
abgearbeitet. Es wird ausgefuhrt, dass nach der Uberschlagigen Berechnung
rd. 17 Werteinheiten zu ersetzen sind. Diese Angabe bezieht sich auf die
Wertangabe in ha. Der Eingriffsbilanzierung liegt allerdings die Flachenangabe
in gm zu Grunde. Es ergibt sich somit ein Kompensationsdefizit von 17.000
Werteinheiten. Angaben wo das Kompensationsdefizit ausgeglichen werden
kann, werden nicht gemacht. Das im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes 238 ermittelte Kompensationsdefizit und die daflir genannten
Ersatzflaichen decken lediglich des Kompensationsbedarfs fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 238 ab. Es sind daher zuséatzliche
potenzielle Bereiche zu benennen, wo das zu erwartende Kompensationsdefizit
ausgeglichen werden kann. Gem. 8 la BauGB ist bei der Aufstellung der
Bauleitplane Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlicher
erheblicher  Beeintrachtigungen des  Landschaftsbildes und des
Naturhaushaltes zu entscheiden. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder
Malnahmen zum Ausgleich. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen
kénnen auch vertragliche Vereinbarungen getroffen werden. (Landkreis
Cloppenburg, Naturschutz)

Die Flache der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes wird angepasst.
Durch die Anpassung sind die Flachen der 77. Flachennutzungsplanédnderung
und des Bebauungsplans Nr. 238 nahezu identisch.

Die potenziellen Eingriffe der Flachennutzungsplandnderung werden durch die
Kompensationen des Bebauungspl anes Nr .
ausgeglichen. Insgesamt sind Flachen im Wert von 17.255 Werteinheiten (nach
Osnabricker Modell) auszugleichen. Durch die AusgleichsmalRnahmen des
Bebauungsplanes Nr. 238, welcher parallel zur 77.
Flachennutzungsplandnderung aufgestellt wird, werden Flachen mit einer
Gesamtwertigkeit von 17.610 Werteinheiten (nach Osnabriicker Modell)
ausgeglichen.

NS

! Vorgesehen st im Parallelverfahren die 77. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Friesoythe im Bereich der Thiler Stral3e
sowie die Aufstellung des Bebauungspl ane:c
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Friesoythe. Die Plangebiete befinden sich im Stdwesten der Stadt Friesoythe,
westlich der Stadtstrace AThe¢l er Strac
APehmertanger Wegid und unmittelbar ©°stlic
Auf- und Abfahrtsrampe zur Ellerbrocker Strafl3e.

In Bezug auf die B 72 befindet sich der Geltungsbereich auf3erhalb der
anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. 8 5 Abs. 4 Bundesfernstral3engesetz

(FStrG).

Mit der Flachennutzungsplandnderung ist die Darstellung von Wohnbauflachen

(W) und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) vorgesehen.

Di e verkehrliche ErschlieCung sol | cber
erfolgen.

Die straRenbaulichen Belange wie Bauverbotszone gem. 8§ 9 Abs. 1 FStrG,
Baubeschrankungszone gem. 8 9 Abs. 2 FStrG, Emissionen und das Zu- und
Abfahrverbot sind in dem Bebauungsplanentwurf vom 22.06.2021 eingetragen
bzw. aufgenommen und werden insoweit berucksichtigt.

In stralRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Flachennutzungsplanédnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken unter folgenden Auflagen:

Aus den genutzten Bauflachen konnen stérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer flihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BundesstralRe negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur BundesstralRe in Absprache
mit dem StralRenbaulasttréager herzustellen (8 9 Abs. 2 FStrGi. V.m. 8 9 Abs. 3
FStrG und § 16 NBauO).

Das Plangebiet ist entlang der B 72 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (8 9 Abs.
2 FStrG i. V.m. 8 9 Abs. 3 FStrG und § 16 NBauO). (Niedersachsische
Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr)

Die Anmerkungen und Hinweise werden aufgenommen. Spezifische
Blendwirkungen, die bei mdglichen Arbeiten auftreten kodnnten, sind in
Absprache mit den Beteiligten sowie im speziellen mit dem
Stral3enbaulasttrager zu verhindern. Die Empfehlung wird als Hinweis in die
Planzeichnung tubernommen.

Durch die erhohte Lage der B72 (ca. 5,30 m uber Geldndeniveau des
Planungsgebietes), sowie des zwischen Baugebiet und B72 liegenden Grabens
und der stark bewachsenden Boschung zwischen Graben und B72, sowie
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einem Gesprach mit der Landesbehoérde fur Strallenbau und Verkehr ergibt
sich. dass in dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren von einer festen
lickenlosen Einfriedung auf Privatgrund abzusehen ist.

5. MalRnahmen und Kosten der Planverwirklichung

Die MalRnahmen und Kosten werden von der Stadt Friesoythe Ubernommen. Fir
nachfolgende  Bebauungsplane  werden  Kostenbeteiligungen ggf. von
Vorhabentragern erwirkt.

6. Verfahren
a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Stadt Friesoythe hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allgemeinen Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 BauGB
an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der
dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom bis
einschlieflich offentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hinwies bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

d) Satzungsbeschluss
Die vorliegende Fassung war Grundlage des Feststellungsbeschlusses vom
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8. Umweltbericht

8.1 Darstellung der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ca. 2,17 ha groRes Areal, das zurzeit
Uberwiegend unbebaut ist und sich im sudostlichen Bereich des Stadtgebietes von
Friesoythe befindet.

Das Plangebiet wird im Westen durch die B72, im Stden durch eine landwirtschaftliche
Flache und im Osten durch ein anstehendes Wohngebiet begrenzt. Im Norden bildet
eine Weide, bzw. ein Laubforst die Grenze die Grenze. Die genauere Abgrenzung
ergibt sich aus dem Geltungsbereich der Anderung und ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich eine Ackerflache, sowie eine kleine
Geholzflache.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist dieses Gebiet bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Des Weiteren sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu bertcksichtigende Belange genannt.
AuRerdem sind in § 1a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden vorgegeben.

In die Abwagung einzubeziehen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt), die umweltbezogenen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
(ASchutzgut Menschif) insgesamt, die umwelthbe
und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes.

Weitere zu bericksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen so-wie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes; die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Fir das
Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fir
landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen sowie die Berilcksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

Das BauGB ist somit medienubergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet,
Konkretisierungen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen
Fachgesetzen zu den Schutzgitern.

Die wesentlichen Planinhalte sind in Kapitel 3 der Begriindung fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt worden. Dabei sind folgende Auswirkungen der
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Planung auf die Umwelt mdglich:

Da in dem Plangebiet von einer hohen Beanspruchung der Flache durch
Versiegelungsgrade der geplanten Bebauung auszugehen ist, bestehen nach
bisherigen Erkenntnissen insbesondere Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie auf die menschliche Gesundheit.
Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung und Emissionen, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen im Umfeld des Plangebietes fiihren kénnen, sind in unmittelbarer
Umgebung nicht vorhanden. Mit erheblichen landwirtschaftlichen Immissionen ist
daher im Plangebiet nicht zu rechnen.

8.2 Umweltschutzziele
Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und
Fachplanen dargestellt, soweit sie fur diesen Flachennutzungsplan von Bedeutung
sind. Es wird dargestellt, inwieweit diese fir die Aufstellung dieses Bauleitplanes
bericksichtigt worden sind.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und das Niederséchsische
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) legen als Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen sind. Besonders
hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in
Verantwortung fur zukinftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind
zu vermeiden und, soweit dies nicht méglich ist, durch entsprechende MalRnahmen
auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des europaischen Naturschutzrechtes,
insbesondere der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren
Regelungen ist in methodischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt.
Generell unterliegen die AbesoAserengegeseh
Artenfi dem besonderen Schutzregime des A 4
BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten zu
fangen, zu verletzen und zu téten. Auch durfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschutzten Arten und den
europaischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so
erheblich zu stdren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach 8§ 15
BNatSchG zulassigen Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum
eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung eine auf die Aufrechterhaltung
Okologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Prifung
vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstof3en, wenn
die 0©kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
werden. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRinahmen
festgesetzt werden. Diese AusgleichsmalRnahmen sind allerdings im Unterschied zu
Ausgleichsmal3inahmen gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch
festzulegen. Zudem miuissen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig
funktionsfahig sein.

P4
4
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Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

Nach 8 14 Abs. 9 des Niedersachsischen Ausfihrungsgesetzes zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) fuhrt die Naturschutzbehérde ein
Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und 88 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschatft, einschlief3lich der Wallhecken im Sinne von 8§ 22 Abs.
3 Satz 1, der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Die Ziele des Wasserrechts

Das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) wurde zur Ausfillung der
rahmenrechtlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen.
Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil
von Natur und Landschatft, als Grundlage fir die 6ffentliche Wasserversorgung und die
Gesundheit der Bevdlkerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz
und die Entwicklung von Oberflachengewassern und Grundwasser, zum Beispiel mit
einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Gemal § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bodenschutzrecht

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit dem Grund und Boden sparsam umzugehen.
Hierbei sind die zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen, die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Eine Nachverdichtung im Zusammenhang mit der Innenentwicklung ist so
vorzunehmen, dass ausreichend Grinflachen im Innenbereich verbleiben.

Gemal § 1 Bundesbodenschutzgesetz i BBodSchG ist es das Ziel, nachhaltig die
Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, so weit wie moglich vermieden werden.

Gemall § 2 Abs. 4 Nds. Naturschutzgesetz NNatG sind die Grundsatze des

Naturschutzes und der Landschaftspflege in B
ist zu erhalten; ein Verlust oder eine Verminderung seiner natirlichen Fruchtbarkeit
und Ertragsf2higkeit ist zu vermeideni

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemal} 8 10 BNatSchG werden in einem Landschaftsrahmenplan die Gberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Ziele der Raumordnung sind dabei
zu beachten, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu
berlcksichtigen. Die Naturschutzbehtrde ist nach 8§ 3 NAGBNatSchG fur die
Aufstellung von Landschaftsrahmenplanen zustandig.
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg legt fir das Plangebiet die
Wertstufe 3, eingeschrankte Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fest (Planstand:
1998).

Landschaftsplan (LP)

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3hahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur
und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Maflihahmen zur Umsetzung der
konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. In der
Malinahmenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe sind fur den Bereich
des Plangebietes keine Ziele oder Ma3nahmen dargestellt.

8.3  Natura 2000

Im Bauleitplanverfahren sind Plane bzw. Projekte im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH), fur die nach 8 34 BNatSchG zu prifen ist, ob erhebliche
Beeintrachtigungen auf bereits vorhandenen oder potentielle Schutzgebiete des
Gebietssystems Natura 2000 (FFH & Vogelschutzrichtlinie) zu erwarten sind.

Im Planungsgebiet oder angrenzend sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit ist daher nicht
erforderlich.

9. Bestandsaufnahme des Plangebietes
Eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden (Planszenario), folgt im anschlieenden Kapiteln.
Abschliel3end wird die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung mit Bewertung als
Ergebnis des Umweltberichts angefihrt.

9.1 Schutzgut Mensch

Die in der unmittelbaren Nachbarschaft verlaufende Bundesstralle B72 sorgt im
Planungsbereich fur erhebliche LA&rmimmissionen. Das Verkehrsaufkommen auf der
B72 wird aus den Zahlen der manuellen StraRenverkehrszéahlung von 2015 mit 9400
Kfz/ 24h, mit einem SV-Anteil von 14,7% angegeben.

Eine Analyse aus dem Jahr 2020 ergab fir die Thiler StraRe eine Verkehrsbelastung
von 2945 Kfz/ 24h.

Die nahe gelegene Parkanlage des Friesoyther Stadtparks kann als potentiell
erholungsstiftend betrachtet werden.

Im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine lockere Bebauung festzustellen.
Im sudlichsten Bereich findet sich eine grof3ere Einrichtung zur Unterbringung von
Gefluchteten.
Aufgrund der nicht vorhandenen momentanen ErschlieBung und der Nutzung als
groR3tenteils landwirtschaftliche Flache ist das Plangebiet nicht als Erholungsgebiet
einzuordnen. Eine visuelle Beeintrachtigung konnte fir umliegende Anlieger mit der
Versiegelung und Nutzungsédnderung des Gebietes eintreten. Jedoch ist bereits mit
der erhdhten B72 ein deutlicher visueller Einschnitt in der Landschaft in Richtung
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Plangebiet gegeben.

9.2 Schutzgut Boden

Der Planungsbereich umfasst Flachen, die aktuell hauptsachlich einer
landwirtschaftlichen  Nutzung  unterliegen. Weitere  Nutzungstypen  sind
Siedlungsbereiche im Osten, sowie ein Waldbereich im nérdlichen Teil.

Podsol-Gley ist der dominierender vorliegende Bodentyp. Weitere Teile des Gebietes
sind dem Bodentyp tiefer Tiefenumbruchboden aus Hochmoor sowie im westlichen
Teil dem Typ tiefes Erdniedermoor zuzuordnen. In allen Bereichen des Plangebietes
wurden sowohl der mittlere Grundwasserhochstand (MHGW) sowie der mittlere
Grundwassertiefstand (MNGW) abgesenkt. Hieraus resultiert der Verlust der
natirlichen Bodenfunktion als Moorbdden. Die BHK50 definiert diese Bdden als
kultivierte Moore.

Die effektive Durchwurzelungstiefe wird fur potentielle Vegetation als gering (7 dm) bis
mittel (11 dm) im Plangebiet eingestuft, bei einer bodenkundlichen Feuchtstufe von 6.
Die Grundwasserstufe bewegt sich laut der amtlichen Karten zwischen mittel (MHGW
<4 dm unter Geléandeoberflache, gelegentlich Uber Gelandeoberflache, MGW >4 1 8
dm unter Gelandeoberflache, MNGW 8 i 13 dm unter Gelandeoberflache) im
westlichen Bereich bis hin zu sehr tief (MHGW: >8 1 16 dm unter Gelandeoberflache,
MGW 13 7 20 dm unter Gelandeoberfliche, MNGW: > 16 i 20 dm unter
Gelandeoberflache) im 6stlichen Bereich. Damit einhergehend unterscheidet sich die
nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums. Sie reicht von sehr hoch >200mm
im Westen des Planungsgebiet Gber hohe Werte >140 i 200mm (auf nahezu dem
gesamten Planungsgebiet), bis hin zu mittleren Werten 90-140mm im Osten.

Die Bodenzahlen nach der Bodenschéatzung sind mit Werten von 32-40 anzugeben.
Es liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Geltungsbereich des
Plangebietes Boden befinden, die mit Altlasten oder anderen umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Die Daten stammen von den NIBIS Servern des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie des Landes Niedersachsen.

9.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Lebens. Sauberes Trink-,
Oberflachen- und Grundwasser beeinflussen unsere Lebensqualitdt und die Umwelt
entscheidend.

Mogliche Beeintrachtigungen, die bei einer Realisierung der Planung auf das
Schutzgut Wasser haben koénnten, sind neben den Effekten, die eine
Bodenversiegelung oder Bodenverdichtung nach sich ziehen, auch eine mdgliche
stoffliche Belastung durch Eintragungen in Gewasserkaorper.

Baubedingt konnte der Grundwasserkérper durch die TiefbaumalRnahmen zur
Grundung oder Kabelverlegung betroffen sein. Dies ist regelmaRig der Fall, wenn
Grundwasserabsenkungen fir einzelne Bauphasen vorgenommen werden mussen.
Die Tiefe der anstehenden Grundwasseroberflache lassen es jedoch zu, alle
Bauphasen ohne Grundwasserabsenkung durchzufihren. Mit einer relevanten
Auswirkung auf das Grundwasser ist damit nicht zu rechnen. Aus den amtlichen Karten
der NIBIS Server geht ein Grundwasserstand von 5-10m (Stand 2009) hervor.
Baubedingt findet mit der Realisierung einer Wohnflache auch die Versiegelung des
Bodens statt. Trotz dieser Versiegelung kann das Niederschlagswasser an den
meisten Stellen ungehindert in den Boden versickern. Die Neubildungsrate des
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Grundwassers wird dabei nicht reduziert. Aufgrund der geringen Reliefenergie besteht
auch keine Gefahr dahingehend, dass es unterhalb der Traufbereiche, durch die
Erhohung von Wassereintragen, zu einem erheblichen Oberflachenabfluss mit
Erosionserscheinungen kommit.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 50-350 mm pro Jahr, bei einem geringen
Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung, mit einer Grundwasseroberflache von
5-10 m unter Flur, bei 100-200 m Machtigkeit.

9.4  Schutzgut Luft und Klima

Die Stadt Friesoythe (wie auch das gesamte norddeutsche Flachland) wird vom
Einfluss des ozeanischen Klimas gepragt. Charakteristisch sind kuhle, feuchte
Sommer, relativ milde Winter und eine fast standige Luftbewegung mit
vorherrschenden Winden aus Sudwest und West. Kontinentale Luftmassen gewinnen
nur voribergehend gréf3ere Bedeutung, der maritime Einfluss Uberwiegt wahrend des
ganzen Jahres.

Anzeichen von Kaltluftbildungen auf dem Gebiet sind grundsatzlich nicht gegeben.
Extremwetterereignisse wie Starkregenereignisse und anhaltende Trockenheiten
werden mit dem fortschreitenden Klimawandel in der Haufigkeit zunehmen.

9.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Artenschutz

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren missen die
Artenschutzbelange entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.
Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen
dieses Vorhabens ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG.
Zum vorliegenden Vorhaben wurde eine ASP als gesonderter Fachbeitrag erarbeitet,
bei dem ein fest umrissenes Artenspektrum Utber die allgemeine Eingriffsregelung
hinaus einem besonderen Prifprogramm unterzogen wird (Siehe Anhang). In der
artenschutzrechtlichen Prifung gilt es einzuordnen, ob Fortpflanzungs- und
Ruhestatten beschadigt oder zerstért werden und die damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Totung von gemeinschaftlich geschitzten Tieren (alle heimischen
europaischen Vogelarten, Arten des Anhang IV der FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie) oder ihrer Entwicklungsformen durch die Umsetzung der Planung eintritt.
Des Weiteren gilt es zu klaren, ob gemeinschaftlich geschitzte Tiere wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestort werden (Grundtatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Naturrdumlichen Region
Ostfriesisch- Oldenburgische-Geest, die heute uberwiegend aus
Grundmoranenplatten mit Ackerflachen und kultivierten oder in Abtorfung befindlichen
Mooren besteht. Innerhalb dieser Region befindet sich das Plangebiet in der
naturr2umlichenlLedBMabent e dedrunrt g . Hi er
Talsandflachen gebildet, die Uberwiegend podsoliert sind. Die trockenen
Flugsandfelder sind vielfach mit Nadelhdlzern aufgeforstet. Der Landschaftstyp kann
als eine ackergeprégte offene Kulturlandschaft in der Grofl3landschaft Norddeutsches
Tiefland beschrieben werden.
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Bestandsbeschreibung

Der unter Artenschutz-Aspekten als Habitat zu beurteilende Raum ist mit der
unmittelbar angrenzenden B72, dem angrenzenden Kernbereich der Stadt und mit
Gewerbegebieten, sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung stark
anthropogen gepragt. Die in der Néahe befindlichen Gehdlzstrukturen, v. a. auf dem
Gebiet des Stadtparkes Friesoythe, sind aufgrund des Alters und der Auspragung
jedoch als naturschutzfachlich wertvoll zu bezeichnen.

Nach den amtlichen Informationen zu dem beplanten Gebiet liegen im Einflussbereich
des Planungsgebiets keine nennenswerten Naturschutzeinheiten. Einzig das

Landschaftsschutzgebi et ABaumall ee am
liegt ca. 125 m 6stlich des Planungsgebietes. Stdostlich des liegt das Naturdenkmal
AVogel schutzgeh?©°l|l zni. Weitere besonders

des Planungsgebietes nicht vorhanden

Potenzielle natirliche Vegetation

Das Modell der potenziellen natirlichen Vegetation beschreibt die hypothetische
Entwicklung der Vegetation ohne menschliche Nutzung. Grundlage dazu sind die
Standorteigenschaften und die vorherrschenden Bedingungen eines Gebietes. In
Mitteleuropa wirden sich Uberwiegend Waldgesellschaften ausbilden.

Fur das Plangebiet ergeben sich laut Landschaftsrahmenplan Cloppenburg sowie
nach Kaiser und Zacharias als potenziell natiirliche Vegetation grundwassergepragte
Eichenmischwélder basenarmer Standorte und feuchte Birken-Eichenwalder des
Tieflandes im Ubergang zu Bruch- und Auenwaldern der Niedermoore.

Biotoptypenkartierung

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte anhand der Kriterien des
Kartierungsschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen von Olaf Drachenfels (Stand
2020), eine kartographische Darstellung findet sich in Abbildung 3.
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Abbildung 3: Biotoptypenkartierung
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