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Vorab-Auszug aus der Niederschrift

des Planungs- und Umweltausschusses am Mittwoch, 15.09.2021
Ort: Forum am Hansaplatz

Tagesordnungspunkt : 10

79. Anderung des Flachennutzungsplanes in Kampe (Bereich Bebauungsplan Nr. 239
"Wohngebiet IndustriestraRe/Stralie Robkenberg")

-Aufstellungsbeschluss

-Beraten des Vorentwurfes

-Beschluss Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Unterrichtung der Behorden
und der sonstigen Trager dffentlicher Belange

Vorlage: BV/210/2021

Fachbereichsleiter Sandmann erlautert die vorgesehenen Anderungen.

Urspringlich sollte dieser Bereich als Dorfgebiet entwickelt werden. Aufgrund der Ergebnisse der
neu eingeholten Larm- und Geruchsgutachten kann dieser Bereich nun doch als Wohngebiet (WA)
(Variante 1) bzw. Mischgebiet (MI) und Mischgebiet mit Einschrankungen (MIE) (Variante 2)
ausgewiesen werden. Dabei werden die Unterschiede zwischen der Variante 1 und der Variante 2
ausfuhrlich dargestellt.

Die Larmimmissionen der B401 ermdglichen das reine Wohnen erst in einem Abstand von 15 m zur
Industriestral3e. Deshalb wurden zwei Varianten entwickelt.

Variante 1 sieht einen 15 m breiten Grinpuffer zur Industriestrafl3e vor, das Restgebiet wird als WA
geplant.

Variante 2 beinhaltet die Abstufung MIE-> MI-> WA. Im MIE ist Wohnen nur im Zusammenhang mit
einer geschaftlichen/gewerblichen Nutzung zuldssig. Der Restbereich kann uneingeschrankt
wohnbaulich genutzt werden.

Die Variante 2 wird aus stadtebaulichen Griinden von der Verwaltung empfohlen. Hinsichtlich des
dargestellten Regenrlickhaltebeckens musse mit der unteren Wasserbehodrde noch geklart werden,
ob nicht eine Zuftihrung des Oberflachenwassers ohne Zwischenspeicherung in den Kistenkanal
maglich ist. Bei anderen Planungen wurde diese Losung zugestanden. Bei Wegfall des Beckens
konnten 2 - 3 zuséatzliche Bauplatze geschaffen werden. Zur verkehrlichen Erschliel3ung fahrt Herr
Sandmann aus, dass mit der Einplanung von zwei StichstraR3en bis an die dstliche Gebietsgrenze
die Moglichkeit eroffnet werden kann, bei einer ggf. spateren Ausweisung von Bauland im 6stlichen
Anschluss diesen Bereich zu erschlief3en.

Ratsfrau Geuter teilt mit, dass sich die Fraktion Gedanken uber eine Ausweisung eines
Wohngebietes in unmittelbarer N&he zur Industriestral’e gemacht hat.

Ratsherr Krone verweist auf ein friheres Larmgutachten. Damals waren die Planungen fir das
Baugebiet weiter fortgeschritten. Aufgrund der Larmimmissionen der B401 und von vorhandenen
Gewerbebetrieben konnte die Ausweisung jedoch nicht erfolgen. Ratsherr Krone schlagt daher die
Ausweisung als MIE vor.

Ratsherr Meyer erkundigt sich tber eine Ausweisung als Ml ohne Einschrankungen, da dann die
Voraussetzung der verpflichteten Geschéfts-/Gewerbetétigkeit entfiele. Dies werde die Vermarktung
der Grundstiicke erleichtern. Bereichsleiter Krone erlautert das aktuelle Larmgutachten des TUV
und die darin aufgenommenen 15 m-Beschrankungen (sh. oben). Die Variante 2 ist stadtebaulich
passender und die Ausweisung als MIE kann die Anforderungen des Larmschutzes der B401 besser
erfullen. Die MIE-Gebiete bilden einen Larmpuffer zu den Wohnflachen.



Ratsherr Meyer erkundigt sich bezlglich der Baugrenze. Bereichsleiter Krone erlautert, dass die
MIE-Flachen ausschlief3lich das Wohnen mit gewerblicher bzw. geschétftlicher Nutzung zulassen. In
unmittelbarer Umgebung zum geplanten Baugebiet sind bereits Gewerbebetriebe ansassig. Die
Ausweisung als MIE passt stadtebaulich besser als ein reines Wohngebiet.

Ratsherr Krone empfiehlt aufgrund seiner Erfahrungen zum friiheren Planverfahren den Beschluss
der Variante 2.

Dementsprechend wird der Beschlussvorschlag wie folgt einstimmig angenommen:

Geéanderter Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB
wird die Aufstellung der 79. Anderung des Flachennutzungsplanes in Kampe (Bereich:
Bebauungsplan Nr. 239 ,Wohngebiet IndustriestraRe/Stralle Robkenberg®) fur das in der
Planzeichnung kenntlich gemachte Gebiet beschlossen.

2. Dem vorgelegten Planentwurf (Variante 2) wird zugestimmit.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.
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Bebauungsplan Nr. 239 in Kampe (,,Wohngebiet IndustriestraBe/Strale Rébkenberg") mit

drtlicher Bauvorschrift tber die Gestaltung

-Aufstellungsbeschluss

-Beraten des Vorentwurfes

-Beschluss Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Unterrichtung der
Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

Vorlage: BV/211/2021

Bezugnehmend auf die Beratungen zu TOP 10 (BV/210/2021) wird dem Beschlussvorschlag wie
folgt einstimmig zugestimmt:

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 2 Abs. 1 BauGB wird
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 ,Wohngebiet Industriestral3e/StralRe
Rébkenberg® mit ortlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltung fiir das in der Planzeichnung
kenntlich gemachte Gebiet beschlossen.

2. Dem vorgelegten Planentwurf (Variante 2) wird zugestimmt.

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird durchgefiihrt.



