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Fachbereich 3

verantwortlich: Ludger Tholen

Datum: 14.08.2019

Beschlussvorlage Nr.: BV/198/2019 / 6ffentlich

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 194 ,Clauener Weg / Am alten
Hafen"

Beratungsfolge:

Gremium friihestens am

Planungs- und Umweltausschuss 28.08.2019
Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:
1. Fir den anliegenden Geltungsbereich wird das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 194 ,Clauener Weg/Am Alten Hafen* eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2
Baugesetzbuch (BauGB) wird hiermit gefasst.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, zum Vorentwurf des geplanten Bebauungsplanes die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren und danach den Entwurf den politischen Gremien zur
Beschlussfassung uber die 6ffentliche Auslegung vorzulegen.

3. Die Verwaltung wird auRerdem beauftragt, einen stadtebaulichen Vertragsentwurf mit den
Projektierern Heuer wund Engelhardt zu verhandeln, der insbesondere die
Kostentbernahme regelt, und den Vertragsentwurf dem Verwaltungsausschuss zur
abschlieRenden Beschlussfassung vorzulegen.

Sach- und Rechtsdarstellung:

Die Projetentwickler Heuer und Engelhardt planen auf dem Areal zwischen dem Clauener Weg,
der Stralle ,Am alten Hafen“ und der Bandweberei ,Gith & Wolf* (siehe anliegende Karte) ein
Alten- und Pflegeheim mit rund 80 Platzen, Betreutes Wohnen fir Senioren mit insgesamt 42
Wohneinheiten und ein Mehrzweckgebdude, das von Anbietern unterschiedlicher, sozialer
Leistungen genutzt werden kann.

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 8. Mai 2019 beschlossen, dass die
Verwaltung beauftragt wird, weiter Uber das von den Projektentwicklern Heuer und Engelhardt
geplante Senioren- und Sozialprojekt zu verhandeln. AuRerdem soll die Verwaltung parallel dazu
mit den Eigentimern der an die betreffende Flache angrenzenden Grundsticke Uber eine
mogliche Hinterbebauung der Hausgrundstiicke am ,Clauener Weg"“ sprechen.

Die Gesprache mit den Projektentwicklern haben sich dahingehend entwickelt, dass aus Sicht der
Projektierer das Projekt umgesetzt werden soll. Es fehlt aktuell noch an dem von der Verwaltung
eingeforderten Bedarfsnachweis.

Voraussetzung fir die Umsetzung ist ein Bebauungsplan, der den bisherigen Planungen eine
baurechtliche Grundlage gibt. Bislang orientierte sich das Baurecht am ,Clauener Weg“ am § 34
Baugesetzbuch, der Bauvorhaben ,im Zusammenhang bebauter Ortsteile” regelt, Das Vorhaben
ware unter dieser MalRgabe baurechtlich nicht genehmigungsfahig. Insofern musste ein
entsprechendes Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt werden.
Ebenfalls ware der Flachennutzungsplan zu andern.

Die Anlieger des Clauener Weges sind zu einer Informationsveranstaltung tber die Planungen der
Priekttrager eingeladen worden. Zwei der sechs  Grundstickseigentimer  bzw.



Seite 2 von 2

Eigentimergemeinschaften sind der Einladung gefolgt. Mit den Anderen sind personliche
Gesprache bzw. Telefonate geflinrt worden. Im Ergebnis lasst sich aus diesen Gesprachen
feststellen, dass die Tendenz zur Uberplanung der Flachen, also zur Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes, der auch die Hinterbebauung der Anliegergrundstiicke moglich
macht, geht.

Mit der anliegenden Entwurfsskizze zeigt die Verwaltung eine mogliche Planung auf, die das
Vorhaben der Projektierer und eine zukiinftige, mogliche Hinterbebauung einschliel3t.

Vor diesem Hintergrund konnte im ersten Schritt ein Beschluss zur Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes gefasst werden, ohne damit verbindlich festzulegen, ob und
auch wie die Planungen letztlich ausfallen. An dieser Stelle wirde der Aufstellungsbeschluss
lediglich einen Rahmen geben fur die weitere Planung der Projekttrager. Die Verwaltung konnte
damit die erforderlichen bauleitplanerischen Festsetzungen und Modalitdten entwickeln. Der
daraus erstellte erste Entwurf koénnte zundchst als Unterlage fir die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange verwendet werden.

Daneben sollte mit den Projekttragern ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden, der die
entsprechende Uberplanung des Areals, insbesondere auch die Ubernahme der Planungskosten,
beinhaltet.

Finanzierung:

|:]Keine finanziellen Auswirkungen
[]Gesamtausgaben in Hohe von €
[]Folgekosten pro Jahr in Hohe von €
|:|Deckungsmittel stehen zur Verfligung unter
|:]Umsetzung des Beschlusses bis

Anlagen
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