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1.

1.1.

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 232 ,Interkommuna-
ler Industriepark Kustenkanal c-Port zwischen B 72 und K 343“ ist der Ausbau und
die Weiterentwicklung des Interkommunalen Industrieparks Kustenkanal (I1K c-
Port). Die Flachen des Geltungsbereiches sind in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung als gewerbliche Bauflachen vorgesehen, um den c-Port weiter auszubauen.
Logische Konsequenz diesbeziiglich ist die Uberfilhrung der Flichen in die verbind-
liche Bauleitplanung, um giltiges Planungsrecht zu schaffen und dieses dann in
den nichsten Schritten umzusetzen.

Abb.: Urspriingliches Strukturkonzept zum Ausbau und der Entwicklung des 11K c-Ports.
Thalen Consult GmbH, Neuenburg, 2003

STRUKTURKONZEPT

Nordkreis Cloppenburg éy

Gemeinden Barf3el, Bésel, Saterland
und Stadt Friesoythe
Standortgutachten fiir einen interkommunalen Industriepark ”

K33

ohne MaBstab ‘ NORDEN

N
A

THALEN

Im B-Plan Nr. 232 soll fur die Flache zwischen der K 343 , Sedelsberger Strale“, der
B 72, dem Kustenkanal im Westen bis hin zum Kreuzungsbereich zwischen der
K 343 und der B 72 im Osten Baurecht geschaffen werden. Da bereits ein fortge-
schrittenes Konzept zur Schaffung einer schienengebundenen Anbindung des In-
dustriegebietes vorliegt, werden dessen Inhalte im B-Plan beriicksichtigt, indem
entlang der B 72 eine Trasse fiir eine mogliche Eisenbahnanbindung frei gehalten
wird.

Eine straflenverkehrliche BinnenerschliefSung fiir das Gebiet soll noch nicht ab-
schlieflend festgelegt werden. Jedoch sind zwei Anbindungen an die K 343 bereits
mit dem angrenzenden B-Plan Nr. 1 in der jeweiligen Lage festgesetzt, sodass die
Anbindung prinzipiell gesichert ist.
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Abb.: Gleisplanung im Plangebiet, Quelle: Biiro Grote, 2014

s

1.2. Aufstellungsbeschluss

Den Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232 hat
die Stadt Friesoythe in ihrer Sitzung des Verwaltungsausschusses am 24.04.2017
gefasst. Dieser wurde gemiafd Hauptsatzung am 05.09.2017 in der Minsterlandi-
schen Tageszeitung und der Nordwest-Zeitung bekannt gemacht.

1.3. Lage im Raum und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 7 km westlich der Stadt Friesoythe zwischen Kuistenkanal,
der K 343 ,Sedelsberger Strafle“ und der B 72. Der Geltungsbereich umfasst in der

* Stadt Friesoythe, Gemarkung Friesoythe Flur 9 das Flursttick 25 ganz und
» Stadt Friesoythe, Gemarkung Friesoythe Flur 10

die Flurstiicke 1/8,2/6, 3/7,3/9 und 4/2 ganz
* der Stadt Friesoythe, Gemarkung Neuscharrel, Flur 11

die Flursticke 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20/1, 21/1, 23/1, 23/2, 24, 25, 26, 27/1,
27/2, 28, 34, 35 ganz sowie

die Flurstiicke 2, 4, 12, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33 teilweise.

Westlich begrenzt ein Wildchen und landwirtschaftliche Flichen das Gebiet, im
Norden der ehemalige Bahndamm sudlich an der K 343, im Osten der Kreuzungs-
bereich zwischen der K 343 und der B 72 und im Suiden der Béschungsfufd der B 72
den Geltungsbereich.
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Abb.: Luftbild (Quelle: Google Earth 2013) mit Geltungsbereich

ndust%park‘

/ Kiistenkanal
s |

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung
Landesraumordnungsprogramm

Der Industriepark Kiistenkanal liegt im Einzugsbereich der vier Kommunen Barfel,
Bosel, Saterland und Friesoythe. Raumordnerisch hat hier die Stadt Friesoythe als
festgelegtes Mittelzentrum eine hervorgehobene Bedeutung. Die Mittelzentren sol-
len zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfes ab-
decken. Die Verkehrsachsen B 72 und die B 401 sind im Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) entsprechend ihrer Bedeutung als Hauptverkehrs-
strafden festgelegt, der Kiistenkanal als schiffbarer Kanal.

Gemeinsame Landesplanung Bremen [ Niedersachsen

Das Projekt ist Bestandteil der gemeinsamen Landesplanung Bremen / Nieder-
sachsen und gehért zu der Metropolregion Nordwest / Metropolregion Bremen-
Oldenburg, welche den Bereich des c-Ports als Gewerbeflache ausweist.' Zu den
Zielen der Metropolregion gehért es u. a. einen Bedeutungszuwachs auf deutscher
und europdischer Ebene zu erzielen und die Wettbewerbsfihigkeit zu steigern. Da-
fur wird schwerpunktmiafig unter anderem der Bereich Logistik (maritime Wirt-
schaft), hier mit dem Ausbau des IIK c-Ports, geférdert.

Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg
von 2005 weist die Stadt Friesoythe entsprechend dem LROP als Mittelzentrum
aus, die Gemeinden Saterland, Bosel und Barf3el jeweils als Grundzentrum. Der

1 Vgl.: Metropolregion Nordwest, die Frischkopfe (2014): Gewerbeflachen, http://www.metropole-
nordwest.de/internet/page.php?navilD=901000122&site=901000005&brot|D=901000122&typ=3, (Zugriff:
31.03.2014).
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Planbereich ist als Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe ausgewie-
sen. Die Flache befindet sich in direkter Nachbarschaft zu dem im RROP dargestell-
ten Hafen am Kiistenkanal im Interkommunalen Industriepark. Damit sollen die
Chancen und Potentiale der Region an der Schnittstelle zum Wasserstraflennetz
genutzt werden. Dies geschieht tber den Kiistenkanal als Bundeswasserstrafie,
welcher Uber die Hunte bei Oldenburg die Weser mit der zum Dortmund-Ems-
Kanal ausgebauten Ems bei Dérpen verbindet. Dies bedeutet Anschluss sowohl an
das europiische Binnenwasserstraflennetz als auch an die Kiisten- und Hochsee-
schifffahrtsrouten. Das Ziel, an diesem Standort einen Hafen mit Industrie- und
Gewerbeflichen zu entwickeln, wurde bereits seit lingerer Zeit verfolgt und ist
schon teilweise umgesetzt. Am nérdlichen Rande des Plangebietes befindet sich
noch ein Vorbehaltsgebiet fiir ein Anschlussgleis fir Industrie und Gewerbe.
Die B 72 wird als Vorrang Hauptverkehrsstrafde mit regional bedeutsamem Busver-
kehr dargestellt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und tiber die nord-
liche und 6stliche Grenze hinaus verlauft eine Grenze zwischen natirlichen Land-
schaftseinheiten.

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg

Vorranggebiet
industrielle Anlagen und Gewerbe

Regional bedeutsamer Busverkehr

- Vorbehaltsgebiet
Anschlussgleis fur Industrie und Gewerbe
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2.2,

2.3.

C?O 000000
8 Naturraum/ nattirliche Landschaftseinheit
O
Vorranggebiet
|

Hauptverkehrsstrafle

Flachennutzungspline Friesoythe

Die Inhalte des vorliegenden B-Planes Nr. 232 entsprechen prinzipiell den Darstel-
lungen des wirksamen Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt Friesoythe. Dort
werden gewerbliche Bauflichen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fiir das Plangebiet
ausgewiesen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Friesoythe, Neu-
scharrel

Deshalb ist fiur die Umsetzung der Ziele des vorliegenden B-Planes keine parallele
Anderung des FNP der Stadt Friesoythe gem. § 8 BauGB erforderlich.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Cloppenburg

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg aus dem Jahre
1998 berticksichtigt nicht die zwischenzeitliche Entwicklung des Industrieparks
Kiistenkanal. Der LRP macht zu dem Plangebiet folgende Aussagen: Das Gebiet
liegt im Bereich der sog. Kustenkanalmoore, die zum gréfiten Teil durch Tiefum-
bruch kultiviert wurden, sodass jetzt Tiefumbruchbéden mit frischer Bodenfeuchte
vorherrschen. Als heutige potenziell natiirliche Vegetation werden fiir die durch
Tiefumbruch gestérten und anschlieRend vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen des Plangebietes Stieleichen-Birkenwilder angegeben. In der Karte , St6-
rungen von Vielfalt, Eigenart und Schénheit“ werden Beeintrichtigungen aufgrund
der Strafden mit hohem Verkehrsvorkommen und gréfiere Verkehrswege in Damm-
lage gesehen. Die Karte ,,Boden / Wichtige Bereiche“ weist lediglich sonstige Berei-
che fur das Plangebiet aus. Bodenabbau wird im Untersuchungsraum nicht betrie-
ben. Die Karte ,Fliel3gewidssergiite /| Wichtige Bereiche“ stellt keine Gewisser fiir
das Plangebiet dar. Laut Karte ,Luft und Klima“ pragt den Planungsraum das sog.
Freilandklima kultivierter oder z. Zt. in Abbau befindlicher Hochmoorflichen. Die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf Arten und Lebensgemein-
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2.4,

schaften (Karte 6) variiert je nach Biotoptyp zwischen stark eingeschrankt (Wertstu-
fe 4), eingeschrankt (WS 3) und miRig eingeschrinkt (Wertstufe 2). Die 6stlichen
Griunlandflichen des Plangebietes sind in der Karte ,,Mafinahmen*“ als Flachen dar-
gestellt, die unter das Niedersiachsische Moorschutzprogramm fallen. Geschiitzte
oder schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft (Karte 9) sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Die Karte 7 zur Vielfalt, Eigenart und Schonheit wich-
tigen Bereiche hat keine konkreten Aussagen fur das Plangebiet. Die kreiseigenen
Mafinahmen fuir Lebensgemeinschaften (Karte 10) sind innerhalb der Planungsfla-
che nicht vorgesehen.

Landschaftsplan der Stadt Friesoythe

Der Landschaftsplan (LP) Friesoythe aus dem Jahre 1993 beriicksichtigt ebenfalls
nicht die zwischenzeitliche Entwicklung des Industrieparks Kiistenkanal. Seine In-
halte lassen sich anhand der Karten zusammenfassen; so werden zum Plangebiet
folgende Aussagen getroffen:

Karte 1 ,Biotopstrukturkarte: Im Plangebiet sind tiberwiegend Ackerflichen als
Nutzungsstruktur vorzufinden. Daneben befindet sich mesophiles Griinland im Os-
ten des Plangebietes und artenarmes Intensivgriinland im mittleren Bereich nérd-
lich des Hauptentwidsserungsgrabens. Linienférmige Baum- oder Strauchformatio-
nen am westlichen Rande des Geltungsbereiches sowie im sidlichen und vereinzelt
im 6stlichen Gebietsabschnitt saumen Straflen- und Gewisserverldufe. Graben
durchziehen das Gebiet in einem zusammenhiangenden Netzwerk.

Karte 2 ,Boden“: Ackerflichen mit geringer und mittlerer Erosionsgefihrdung
durch Wind und mittlerem bis hohem Ertragspotenzial. An der B 72 sind Tiefum-
bruchflachen zu verzeichnen.

Karte 3 ,Grundwasser“: Hauptsichlich ist eine sehr hohe Belastung des Grund-
wassers durch Nitratauswaschung (> 100 mg/l NO3) und eine geringe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung (< 100 mm/a) im gesamten Planungsgebiet zu
verzeichnen.

Karte 4 ,FlieRgewidsser“: FlieRgewdsser sind innerhalb des Plangebietes, das als
Teilniederschlagsgebiet der Marka bezeichnet wird, keine dargestellt.

Karte 5 ,Arten und Biotope“: Die Bedeutung als Biotoptyp ist stidlich entlang der
K 343 als mittel bewertet worden.

Karte 6 ,Landschaftsbild“: Das Plangebiet beinhaltet erlebniswirksame Raume und
Strukturen mit geringer Bedeutung, die durch die Bundesstrafde 72 mit hohem Ver-
kehrsaufkommen beeintrichtigt werden.

Karte 7 ,Landschaftseinheiten“: Das Gebiet befindet sich in der Landschaftseinheit
der ,Hoch- und Niedermoore“ wobei es entwisserte, landwirtschaftlich intensiv
genutzte Hoch- und Niedermoorbéden aufweist.

Karte 8 ,,MaRnahmenkarte*: Enthilt keine konkrete Mafdnahmen fiir das Plangebiet.
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2.5.

Standortgutachten und Potentialstudie

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen fiir einen interkommunalen Industrie-
park im Nordkreis Cloppenburg wurden im Vorfeld stidtebauliche Gutachten, ndm-
lich

1. die “Standortanalyse zur Findung eines interkommunalen Gewerbestandortes
im Nordkreis Cloppenburg"2,

2. das ,Entwicklungskonzept fiir einen interkommunalen Gewerbepark im Nord-
kreis Cloppenburg"3 und

3. eine Branchenpotentialanalyse# erarbeitet.

Die Standortanalyse hat den gesamten Nordkreis auf geeignete Flachen untersucht.
Um die Suchrdume nach stadtebaulichen Gesichtspunkten bewerten zu kénnen,
wurden detaillierte Kriterien definiert, die bei einer Ansiedlung von Gewerbefliachen
zu erfiillen sind. Es handelte sich bei den Kriterien um folgende Hauptpunkte:

e Kriterienbereich "Verkehr"

e Kriterienbereich ,,Fliche und Fuhlungsvorteile“

e Kriterienbereich "Natirliche Bedingungen"

e Kriterienbereich ,Nachbarschaften und Immissionen®.

Diese einzelnen Kriterienbereiche wurden jeweils in umfangreiche Einzelpunkte un-
terteilt. Bei der Bewertung schnitt der Suchraum 6 "Kreuz B 72/ B 401 und Kiisten-
kanal" mit deutlichem Abstand am besten ab. Der deutliche Vorsprung zeigt, dass
dieser Standort mit Abstand die gréfiten Potentiale fir einen interkommunalen
Gewerbestandort im Nordkreis Cloppenburg hatte.

In dem Entwicklungskonzept wurden die Rahmenbedingungen fur einen solchen
Standort und grobe Kosten beschrieben und ein erstes stidtebauliches Konzept
vorgestellt.

Zudem wurde ein Gutachten zu den Branchenpotentialen, zur Vermarktung und zu
Forderméglichkeiten in Auftrag gegeben und erarbeitet. Das Gutachten legt dar,
dass es fir das Projekt ausreichend Potentiale gibt. Diese Potentiale liegen im Um-
schlag von Massengitern, der Verarbeitung dieser Guter und der regionalen und
uberregionalen Vermarktung. Das Potential des Industrieparks Kistenkanal liegt
vor allem auf regionaler Ebene im Zusammenhang mit der Nutzung der Wasser-
strafde Kustenkanal und den damit verbundenen Méglichkeiten des kombinierten
Verkehrs.

2 Thalen Consult GmbH, Oldenburg, 2001.

3 Thalen Consult GmbH, Oldenburg, 2001.

4 Fa. TransCare (20.12.2002): , Giiterpotentialanalyse (Modul 1), Entwurf eines ersten Vermarktungskonzeptes
(Modul 1), Férderméglichkeiten (Modul [11)", Wiesbaden.
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2.6.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Verbindliche Bauleitplanung

An das Plangebiet des B-Planes Nr. 232 grenzen verschiedene, rechtskriftige
B-Pléne an, die v. a. im Zusammenhang mit der Entwicklung des 11K c-Ports aufge-
stellt worden sind. Im Einzelnen sind das:

|“

e im Norden der B-Plan Nr. 116 ,Interkommunaler Industriepark Kistenkana
der Stadt Friesoythe und Nr. 93 der Gemeinde Saterland und

e westlich des Kustenkanals der B-Plan Nr. 81 “Gewerbepark Kustenkanal“ der
Gemeinde Saterland.

Bestandsstrukturen

Ortliche Situation

Der gesamte Bereich des B-Plans Nr. 232 besteht tiberwiegend aus landwirtschaftli-
cher Flache (Grunland- und Ackernutzung). Kleinere Gehélzflichen sind in Form
von kleineren, abgegrenzten Inseln, im &stlichen Teil des Gebietes zu finden.

In dem Plangebiet befindet sich ein Grabensystem, welches unabhingig vom ehe-
mals natirlichen und inzwischen begradigten Flusslauf der Marka die Entwisse-
rung des Gebietes regelt. Dieses Grabensystem wird unter anderem von dem Ober-
flichenwasser des nérdlich der K 343 gelegenen Industrie- und Gewerbeflachen ge-
speist und fuhrt dieses zusammen mit dem Oberflichenwasser des Plangebietes
im stidwestlichen Bereich unter der B 72 hindurch wieder aus dem Plangebiet.

Altlasten

Fur das Plangebiet und in einem Umkreis von 250 m sind derzeit keine Altlasten
bekannt.s

Geriduschimmissionen

Das Plangebiet wird durch StraRRenlarm beeintriachtigt. Es handelt sich hier vor al-
lem um die B 401 nordwestlich des Kiistenkanals, die K 343 und die B 72. Dartiber
hinaus existieren Immissionen aus den angrenzenden Hafen-, Industrie- und Ge-
werbegebieten. Mehr dazu siehe Punkt 5.1.

Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Ausarbeitung der Bauleitplanung wurde die Abklarung der Ge-
ruchsimmissionen aus den nahgelegenen landwirtschaftlichen Betrieben gefordert.
Hierzu wurde von der Landwirtschaftskammer Niedersachen ein Immissions-
schutzgutachten mit Datum vom 10.04.2018 erstellt.

Ergebnis des Gutachtens ist, dass die fiir ein Gewerbegebiet geforderten Immissi-
onsgrenzwerte gemiR der Richtlinie GIRL von einer Uberschreitungshiufigkeit der

5 Vgl.: NIBIS-Kartenserver (2014): Altlasten, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover,
(Zugriff: 31.03.2014).
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Geruchskonzentration von 1 GE/m3 in 15 % der Jahresstunden eingehalten wird.
Die Geruchswahrnehmungshiaufigkeiten von 1 GE/m3 schwanken im Plangebiet
zwischen 6,6 — 11,6 % der Jahresstunden. Folglich werden keine Einschrankungen

oder Vorgaben fiir das Plangebiet notwendig.

Abb.: Ausschnitt aus dem Immissionsschutzgutachten

Tabelle 3: Darstellung der ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten
ermittelte Geruchsstundenhaufigkeit
Immissionsbereich Flache (1 GE/m?®) in Prozent der Jahresstunden
Plangebiet 66-116
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Abbildung 2: Darstellung der von den vorhandenen Tierhaltungen induzierten
Geruchsstundenhéufigkeiten als Flichenwerte
fiir ein Raster 50 m x 50 m
MaRstab 1: 10.000

4. Verkehrskonzeption

Das Plangebiet liegt eingeschlossen zwischen der nérdlich gelegenen K 343 | Se-
delsberger Strafle“ und der sidlich verlaufenden B 72. Ostlich des Gebietes trifft
die K 343 in einem Kreuzungsbauwerk auf die B 72, von wo aus beide Straen pa-
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4.1.

4.1.1.

4.1.2.

rallel weiter in Richtung Friesoythe verlaufen. In westlicher Richtung fiihrt die Kreis-
strafle in Form eines Briickenbauwerkes tiber den Kiistenkanal, bevor sie in einem
Kreuzungsbereich Anschluss an die B 401 und in kurzer Entfernung an die B 72 er-
halt.

Verkehrskonzeption Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal

Im Rahmen der Verfahren zum B-Plan Nr. 93 und Nr. 116 wurde die perspektivi-
sche Verkehrskonzeption fiir die weiteren Bauabschnitte bereits ausfiihrlich wie
folgt beschrieben:

»Der Standort des interkommunalen Industrieparks Kiistenkanal fiir den Nordkreis
Cloppenburg wurde vor allem aufgrund seiner verkehrlichen Lagegunst gewdhlt.

* Das Gebiet ist iiber die beiden Kreisstralen K 343 und K 147 direkt an die B 401
und B 72 angeschlossen.

*  Bereits im ersten Bauabschnitt ist die Errichtung eines Binnenhafens am Kiistenka-
nal vorgesehen. Somit wird in Zukunft hier ein direkter Anschluss an das Binnen-
wasserstrafiennetz gegeben sein.

*  Etwa zwei Kilometer nérdlich des interkommunalen Industrieparks Kiistenkanal en-
det die Eisenbahnstrecke Ocholt-Barfiel-Sedelsberg. Somit besteht hier auch die
Moglichkeit, bei Bedarf die Eisenbahnstrecke bis in den Industriepark hineinzufiih-
ren.

*  Die verkehrlichen Mafinahmen werden unter dem Gesichtspunkt kombinierter Ver-
kehr | Giiterverkehrszentrum gesehen.“s

Im Folgenden wird in Ausziigen beschrieben, wie die damals vorgesehene und da-
mit heute in Teilen noch aktuelle verkehrliche Erschliefdung vorgesehen ist.

Erster Bauabschnitt - Bebauungsplan Nr. 93 der Gemeinde Saterland und Plange-
nehmigungsverfahren Hafen

Fur den ersten Bauabschnitt ist eine Erschliefung tber die K 343 bzw. tiber die
Kistenkanalbriicke an die B 401 umgesetzt. Es erfolgte der Ausbau der K 343 von
der Briicke bis zur Hafenzufahrt, einschliefilich evtl. Linksabbiegespur und neuer
Anrampung. In diesem Bereich war ein Binnenhafen in zwei Bauabschnitten vorge-
sehen. Fur den ersten Bauabschnitt war urspriinglich nur der Ausbau eines Ab-
schnittes mit einer Lange von ca. 300 statt der zwischenzeitlich realisierten 570 Me-
ter vorgesehen. Bisher wurde kein Bedarf fiir einen Eisenbahnanschluss gesehen.
Allerdings wird im Hafenbereich eine potentielle Trasse fiir ein Eisenbahngleis frei-
gehalten.

Zweiter Bauabschnitt - Bebauungsplan Nr. 116 der Stadt Friesoythe

Das B-Plangebiet wurde ringformig erschlossen. Dies hat zur Konsequenz, dass auf

6 Gemeinde Saterland (2003): Begriindung Bebauungsplan Nr. 93 , Interkommunaler Industriepark Kiistenka-
nal 1", S. 15 ff.
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4.1.3.

4.1.4.

4.2.

der K 343 zwei weitere Einmiindungen bzw. Knotenpunkte entstanden. Im Zusam-
menhang mit der VerkehrserschlieRung wurde u. a. geprift, ob eine andere interne
Erschlieffung des Plangebietes Nr. 116 lber einen Vollring mit einer Einmiindung
auf die K 343 eine Alternative darstellt. Aus verkehrlichen Gesichtspunkten hatte sie
den Vorteil, dass auf der K 343 nur eine Einmiindung entsteht. Fir die ErschliefSung
hatte dies aber zur Folge, dass in Teilbereichen sehr kleine Grundstiicke entstehen
werden. Da hier ein Industriegebiet festgesetzt wurde, ist der optimalen Erschlie-
Bung mit zwei Einmindungen auf die K 343 der Vorrang gegeben worden. Diese
Planung hatte zur Folge, dass die K 343 von der Briicke bis zu den GewerbestraRen
komplett neu geplant und neu gebaut werden musste. Die Kreisstrafe hat damit
eine Fahrbahnbreite von mindestens 6,50 Meter, der Radweg wird auf der Trasse
der alten Bahnlinie gefiihrt, die Knotenpunkte sind mit entsprechenden Linksabbie-
gespuren versehen.

Dritter Bauabschnitt - Plangebiet zwischen B 72 und K 343
vgl. Kap. 4.2.

Weitere Bauabschnitte - Plangebiete siidlich der B 72

Nach heutigen Festlegungen kann dieses Plangebiet nicht mehr durch eine frither
beabsichtigte Planstrafde, welche unter der heutigen B 72-Briicke tiber den Kiisten-
kanal geftihrt werden sollte, mit den ubrigen Flichen verbunden werden. Somit
wird dieser Teil zukinftig tiber die K 147 an die B 401 angeschlossen. Da die bereits
angesprochene neue Ausfahrt zur B 72 realisiert wurde, ist zukuinftig bei weiteren
Bauabschnitten zu uberlegen, ob auch dieser Bereich von Osten her an diese neue
Auffahrt, dann mit notwendiger neuer Querung der Marka, angeschlossen werden
kann.

Verkehrskonzeption Bebauungsplan Nr. 232

Fur den B-Plan Nr. 232 ist die ErschlieRung an die ausgebaute K 343 zwischen B 72
im Osten und uber die B 401 im Westen vorgesehen. Ein Anschluss an die Plange-
biete westlich der B 72 - wie in der urspriinglich angedachten Konzeption - wurde
verworfen, da noérdlich entlang der B 72-Flachen fur die Errichtung von Schienen-
wegen freigehalten werden und eine unmittelbare Anbindung der Bauflidchen tiber
einen Hafen an den Kiistenkanal erfolgt. Eine Kreuzung der teilweise dammlagig
geplanten Bahntrasse wird als nicht sinnvoll erachtet, wenn sich die parallele M6g-
lichkeit ergibt, in unmittelbarer Nahe durch die Kreuzungspunkte die Bundesstra-
en zu erreichen. Zudem kann es dazu kommen, dass von der angedachten
Bahntrasse ein separates Industriegleis in das Plangebiet hinein gefiihrt wird, wel-
ches so ein oder mehrere Betriebe an den Schienenverkehrsweg anbindet.

Des Weiteren wird auf die Festlegung von Straflenflichen innerhalb des Plangebie-
tes weitestgehend verzichtet, um einen méglichst flexiblen und angepassten Fla-
chenzuschnitt der Grundstticke zu ermdoglichen. Im B-Plan Nr. 1 des ZV 11K c-Port
sind zwei o6ffentliche Straféenanbindungen von der Kreisstrafle 343 in das Plange-
biet planungsrechtlich festgesetzt worden. Die Erschlielung des Gebietes gilt somit
als gesichert.
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Abb.: B-Planung fiir den Zweckverband Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal
(Planzeichnung) mit markierten Einfahrisbereichen in das Plangebiet des B-
Planes Nr. 232

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden eingeschrankte Industriegebiete nach § 9
BauNVO festgelegt. Die Einschrinkung und Gliederung erfolgt dabei aufgrund der
aus dem angrenzendem Bestand und der Planung in den nérdlich gelegenen ge-
werblichen Bauflachen resultierenden Immissionskontingenten, die geringfligig un-
ter denen ,uneingeschrankter” Industriegebiete liegen. Andererseits dient die Glie-
derung der optimalen Ausnutzbarkeit der Baugebiete wiederrum unter Beriicksich-
tigung der nérdlich liegenden Bauflichen im IIK c-Port. Deshalb werden sowohl die
Vorbelastungen, die relevanten Emissionsorte im Umfeld wie auch die Optimierung
der nordlich liegenden B-Plangebiete (B-Plan Nr.225) und B-Plane 96 (Saterland)
und 116 (Friesoythe) bezuiglich Larmkontingentierung berticksichtigt.

Zur Beurteilung, welche gewerblichen Gerduschimmissionen zusatzlich zur beste-
henden Vorbelastung durch das Plangebiet verursacht werden diirfen, ohne dass es
zu Konflikten in Bezug auf Gerduschimmissionen an vorhandener Wohnbebauung
kommt, wurde von dem Biiro itap ein Gutachten? erstellt.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch die umgebenden gewerblichen
Nutzungen im naheren Umfeld wurden fur die niachstliegenden ermittelten Immis-

7 Itap (08.01.2018): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 232 des interkommunalen Indust-
rieparks c-Port der Stadt Friesoythe.
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sionspunkte die mafigeblichen Planwerte ermittelt. Das Plangebiet des Bebauungs-
planes wurde in Teilflichen unterteilt und Emissionskontingente fiir diese Teilfla-
chen gemifd den Vorgaben zur Art der Festsetzung ermittelt, so dass die Planwerte
an den mafgeblichen Immissionsaufpunkten eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

Abb.: Ausschnitt aus schalltechnischem Gutachten
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Abbildung 4: Darstellung der einzelnen Teilfldchen des B-Plans Nr. 232. Die Farbcodierung
dient lediglich der besseren Unterscheidbarkeit der Teilfléichen.

Abb.: Ausschnitt aus schalltechnischem Gutachten

Tabelle 6: Fingangsdaten der Emissionskontingente gemdfs DIN 45691 [7], Beurteilungs-
zeitrdume tagsiiber (6:00 — 22:00 Uhr) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) fiir die
gewerbliche Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 232.

Flachenbezogener
Bezeich Schalleistungspegel | quellfliche

=y in dB(A) pro m? F 4 e

L"W, Tag I'"W, Nacht
TFI 67,0 52,0 110.669

Emissionskontingente
Ly gem. DIN 45691 fiir TFII 65,0 50,0 132.259
den B-Plan Nr. 232

TF III 65,0 50,0 176.609

Dabei wurde darauf geachtet, dass die einzelnen Teilflichen so festgesetzt werden,
dass an keinem der Immissionspunkte der mafdgebliche Planwert durch die Sum-
me der Immissionskontingente der Teilflichen des Plangebietes tiberschritten wird.

Zusatzlich zur flichenbezogenen Festlegung von Kontingenten besteht durch die
Unterschreitung von Orientierungswerten an schutzbedirftigen Nutzungen die
Festlegung von héheren Emissionskontingenten fiir definierte Richtungssektoren.
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5.2.

Abb.: Ausschnitt aus schalltechnischem Gutachten
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Abbildung 5: Grafische Darstellung der Richtungssektoren fiir die derzeit noch unbebauten

Fldchen des Bebauungsplans Nr. 232 der Stadt Friesoythe.

Abb.: Ausschnitt aus schalltechnischem Gutachten
Tabelle 8: Zusatzkontingente fiir den Bebauungsplan Nr. 232 nach DIN 45961 [7] fiir die

ausgewdhlten Richtungssektoren.

Richt Kt Zusatzkontingente
ic unlg:sse or Lo sy [4B(A)]
tags nachts
A 7,0 7,0
B 0,0 0,0

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind
gem. § 1 Abs. 6 Nr. T BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes. Die ausnahmsweise
zulissigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO eben-
falls nicht Bestandteil des B-Planes. Diese Festsetzung lehnt sich somit in der kon-
sequenten Ausrichtung auf reine Industrieansiedlungen an den benachbarten
B-Plan Nr. 116 an.

Maf der baulichen Nutzung

Die Baugebiete erhalten die fur Industriegebiet gem. BauNVO die maximal mégli-
che Grundflachenzahl von 0,8, da hier von einer intensiven Ausnutzung der Flachen
ausgegangen werden muss.

Die maximale Gebiaudehshe wird hier auf 57 Meter tiber Normalnull (NN) be-
schrankt. Die Hohe wurde gewihlt, um - wie im benachbarten B-Plan Nr. 116 bzw.
93 nur fur technische Anlagen - hier grundsétzlich eine maximale Gebaudehéhe von
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

50 Metern tUber Geldnde, welches im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 232 bei ca.
5,5 m NN bis 7,0 m NN liegt, zuzulassen. Dies tragt auch der Absicht des Pla-
nungstragers Rechnung, hier moéglicherweise auch Logistikunternehmen, die ein
Hochregallager benétigen, ansiedeln zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die zur méglichst hohen Ausnutzung des Industriegebietes bestimmte Abgrenzung
der uberbaubaren Grundstiicksflichen resultiert aus einem Mindestabstand von
5 m gegenuber den Wasserflichen (Graben zzgl. Unterhaltstreifen) und Flichen
der Regenriickhaltung (Becken zzgl. Unterhaltstreifen) sowie 5 m zu allen anderen
Nutzungen.

Flichen, die von der Bebauung frei zu halten sind

Die auf der Griinfliche festgesetzten Fliachen sind fur eine spétere Errichtung einer
Bahnstrecke freizuhalten. Eine Pflanzung von Biumen und Strduchern oder das
Errichten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht zuldssig.

Verkehrsflichen

Die Erschliefdung des Plangebietes erfolgt tiber die zwei planungsrechtlich gesicher-
ten Zufahrten in das Gebiet von der K 343 aus Richtung Norden. Eine ErschlieRung
von Suden ist verkehrstechnisch nicht vorgesehen, da sich hier u. a. die potenziel-
len Flachen der Bahn befinden. Innerhalb des Plangebietes werden fuir zwei der v. g.
Zufahrten keine weiterfiihrenden Verkehrsflichen festgesetzt, um einen moglichst
groflen und gleichzeitig flexiblen Flichenzuschnitt zu erhalten.

Nur die 6stliche Zufahrt wird in Form einer Straflenverkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung Fuf3- und Radweg bis zum sudlichen Rand der Baugebiete gefiihrt, um
damit die Anbindung an den Unterhaltstreifen der Regenriickhalteflichen zwischen
B 72 und zukiinftiger Bahnrasse sowie die Umverlegung der Radwegeverbindung
sudlich entlang des Kustenkanals mit Anschluss an den Radweg an der K 343 zu si-
chern.

Die Bebauung und der Verkauf der noch ungeteilten Baugebietsflichen sollen an-
sonsten so erfolgen, dass alle Teile 6ffentlich erschlossen werden kénnen. Ohne ei-
ne gesicherte ErschliefSung ist keine Baugenehmigung zu erteilen.

Regenwasserentsorgung und -riickhaltung

Das anfallende Niederschlagswasser ist den festgesetzten Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (RRB)
zuzufuhren. Das Oberflaichenwasser der neuen Industriegebiete wird tiber eine Re-
genriickhaltung am siidlichen Rand der Industriegebiete aufgefangen und dann ge-
drosselt in den zu verlegenden Graben Fr-N-L-18 (vgl. Kap. 6.1) abgeleitet.

Die zwischen B 72 und Bahntrasse vorgesehen Riickhaltebereiche kénnen fiir den
ostlichen Teil der Industriegebiete anteilig mit einberechnet werden, da hier eine
hydraulische Verbindung unter der geplanten Bahntrasse problemlos hergestellt
werden kann. Ebenso ist ihre Dimensionierung gréfer als es fir die Ruckhaltung
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5.7.

6.1.

des Regenwassers aus dem Knoten der B 72 mit der K 343 und der geplanten Bahn
notwendig ist.

Geplante wasserwirtschaftliche Mafdnahmen werden erst nach Erteilung von ent-
sprechenden Einleitgenehmigungen umgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Im Rahmen der frihzeitigen Auslegung forderte der Landkreis Cloppenburg in sei-
ner Stellungnahme, dass entlang der K 343 sowie der B 72, bis auf die Bereiche der drei
geplanten Einmiindungsbereiche im Zuge der K 343, ein entsprechendes Zu- und Ab-
fahrverbot durch Planzeichen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan fest-
zusetzen ist. Mit Riicksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist das Zu-
und Abfahrverbot auch in den neuen Einmiindungsbereichen auf mind. 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand der Kreisstrafle, festzusetzen. Der Forderung wurde gefolgt und
ein entsprechendes Planzeichen verwendet.

Beriicksichtigung von parallelen Fachplanungen im Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des B-Plans werden Bereiche, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (und ihre Nutzung) gemaR § 9 (1) Nr. 10 BauGB fur die geplante
Bahntrasse sowie Wasserflachen fuir den Graben Fr-N-L-18 in gednderter Lage und
den geplanten Hafenbereich ,dargestellt“. Dies geschieht, da zu diesen Planungen

e einerseits noch keine fachplanungsrechtlichen Voraussetzungen (Plangeneh-
migung bzw. -feststellung) vorliegen und

e andererseits, im Gegensatz zu Stralenverkehrsflichen hier die B-Plansatzung
nach BauGB nicht planersetzend wirkt.

Eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB kann der B-Plan erst vorneh-
men, wenn die dafiir erforderliche Zulassigkeit nach dem Fachplanungsrecht her-
gestellt ist.

Verlegung Griaben Fr-N-L-16, Fr-N-L-18 und Fr-N-L-18a

Zur Schaffung moglichst grofler zusammenhidngender und optimal geschnittener
Industriegrundstiicke ist es unvermeidlich die vorhandenen Graben, der das Gebiet
von Ost nach West mit Zuleitung der Entwisserung aus dem nérdlichen Teil des c-
Ports zerschneidet, vollstindig zu verlegen.

Der geplante Graben verlauft vom bestehenden Durchlass unter der K 343 im Nor-
den auf kiirzestem Wege Richtung Siiden, dann nach Westen entlang der geplanten
Flachen fur die Eisenbahn bevor er wieder an den Bestand anschlieft und unter der
B 72 und der Marka gefiihrt wird. Im Plan sind insgesamt 18 bzw. 20 Meter fiir den
Graben dargestellt, die den maximalen Flachenbedarf von 8 bzw. 10 Metern Breite
zuziiglich 2 x 5 Meter Unterhaltsstreifen umfassen. Da im &stlichen Teil des
B-Plans alle bisherigen Flichen, die tiber den bestehenden Graben entwissert wer-
den, innerhalb des Geltungsbereiches tberplant werden und tber Flichen fiir die
Regenriickhaltung nun mit dem neuen Graben verbunden sind, ist dort die Schaf-
fung eines offentlichen Gewissers nicht mehr erforderlich.
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6.2.

7.1.

Das Konzept sieht weiterhin die Fiihrung eines Notuiberlaufes fur das gesamte Sys-
tem innerhalb des Geltungsbereiches am stidwestlichen Rand des Industriegebietes
vor. Da diese in den Kustenkanal fuhrt, ist hier zusatzlich eine Genehmigung nach
dem Bundeswasserstraflengesetzes (WaStrG) erforderlich.

Fur diese gewdsserrechtliche Genehmigung befinden sich derzeit (25.04.2018) die
Antragsunterlagen in der Vorabstimmung mit der zustidndigen Unteren Wasserbe-
hérde beim Landkreis Cloppenburg.

Bahntrasse

Sudlich im Plangebiet sind ,Bereiche, die von der Bebauung freizuhalten sind“ auf
einer Grunfliche gemafl § 9 (1) Nr. 10 BauGB festgesetzt. In diesen Bereichen ist
die Errichtung einer Eisenbahntrasse beabsichtigt. Derzeit tberlegt werden Gleis-
verbindungen Sedelsberg - c-Port und/oder c-Port - Friesoythe, wobei aufierhalb
des Plangebietes die historische Bahntrasse Sedelsberg - Friesoythe hierfur weitest-
gehend mit in Anspruch genommen werden soll.

Fur die in diesen Bereichen zu schaffenden Gleisanlagen sind zu gegebener Zeit die
fachplanungsrechtlichen Grundlagen fir die weitere Umsetzung zu schaffen (ei-
senbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren). Dazu liegen derzeit bereits umfas-
sende Untersuchungen vor. Ein Verfahren wurde jedoch noch nicht eingeleitet.

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Baugesetzbuches im Juli 2004 zwin-
gender Bestandteil der Bauleitplanung. Er ist die Ergebniszusammenfassung der
Umweltprifung, die die Kommune, in diesem Falle der Zweckverband Interkom-
munaler Industriepark Kustenkanal, im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiih-
ren hat. Aufgrund der formalen Anforderungen an den Umweltbericht (vgl. Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) kann es zu inhaltlichen Uberschneidungen mit den
ubrigen Kapiteln dieser Begriindung kommen.

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen

Der Zweckverband Interkommunaler Industriepark Kistenkanal plant, eine ur-
sprunglich konzeptionell festgehaltene Erweiterung zwischen der B 72 und der
K 343 sudostlich des Kustenkanals zu einer zusammenhingenden Industrie- und
Gewerbeflache zu entwickeln und mit rechtsverbindlichem Planungsrecht als In-
dustrie- und Gewerbegebiet festzusetzen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung umfasst ca. 34,25 ha.

Bei der Planung miissen Flichen unmittelbar nérdlich der B 72 fiir eine geplante
Eisenbahntrasse freigehalten werden. Ebenfalls berticksichtig und eingeplant wird
die Entwiasserung der Flachen der B-Plane Nr. 93 und 116, die tber das Plangebiet
des B-Planes Nr. 232 erfolgt. Das Oberflichenwasser beider Gebiete wird unter der
B 72 und der Marka im Siiden hindurch gediikert und auflerhalb des Plangebietes
an die Vorflut angeschlossen.

Die Verkehrsflichen werden vorerst in einem geringen Umfang im B-Plan festgehal-
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7.2

7.2.1.

7.2.2.

7.3.

7.3.1.

ten, da sich diese nach den Grundstiickszuschnitten, welche sich an der konkreten
Nachfrage orientieren, richten. Die allgemeine ErschlieRung findet dabei tber die
Kreisstrafde 343 im Norden des Plangebietes statt.

Ubergeordnete Umweltschutzziele

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § Ta Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB neugefasst durch B. v. 03.11.2017) i. V. m. § 18 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.07.2009 zuletzt geandert durch Artikel
1 G. v. 15.09.2017) und des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG vom 19. 02.2010) zu beachten.

Hinsichtlich der vorhandenen Gewisser sind rechtliche Grundlagen im Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (zuletzt gedndert durch Artikel 1 G. v.
18.07.2017) in Verbindung mit Nds. Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010 enthal-
ten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Planerische Vorgaben

Neben den in den Punkten 2.4 und 2.3 festgehaltenen Inhalten und Vorgaben des
Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe sowie Landschaftsrahmenplanes Landkreis
Cloppenburg sind keine Vorgaben fiir das Plangebiet bekannt.

Beschreibung des Planungsraumes

Das Plangebiet liegt ca. 7 km westlich der Stadt Friesoythe, 6stlich des Kuistenka-
nals im Bereich zwischen der K 343 , Sedelsberger Strafde” und der B 72. Westlich
begrenzt der Kuistenkanal das Gebiet und im Osten der Kreuzungsbereich zwischen
der K 343 und der B 72.

Der gesamte Bereich des B-Plans Nr. 232 besteht tiberwiegend aus landwirtschaftli-
chen Flachen (Grunland- und Ackernutzung). Im zentralen und &stlichen Pla-
nungsbereich befinden sich kleine, inselférmige Geholzflachen.

Das Plangebiet weist ein Grabensystem auf, welches teilweise auf dem ehemaligen,
nattrlichen und mittlerweile begradigten Flusslauf der Marka verl4uft. Dieses Gra-
bensystem wird unter anderem von dem Oberflichenwasser des nérdlich der K 343
gelegenen Industrie- und Gewerbefldchen gespeist und fiihrt dieses zusammen mit
dem Oberflichenwasser des Plangebietes im siidwestlichen Bereich unter der B 72
und der Marka hindurch wieder aus dem Plangebiet.

Nutzungen

Das Gebiet wird heutzutage hauptsachlich als Griinland- und Ackerflache genutzt.
Sudlich des Plangebietes, entlang der zum Teil in Dammlage verlaufenden Bundes-
strafde B 72 befindet sich ein straflenbegleitender Griinstreifen. Auch im Norden
entlang der KreisstraRBe verlaufen lineare Gehélzstrukturen in unterschiedlicher
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7.3.2.

Qualitat.

Innerhalb des Plangebietes sind inselartige Baum- und Gehdlzstrukturen zu ver-
zeichnen, die aber ohne besonderen Bezug zu ihrer Umgebung keiner Nutzung zu-
zuordnen sind.

Naturraumliche Lage

Die nachstehenden Angaben zu den naturrdumlichen Einheiten des Plangebietes
sind der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands nach Sofie Meisel entnom-
men.8

Der Planungsraum liegt auf der Grenze von naturrdumlichen Einheiten 5. Ordnung.
Sudlich der Kreisstrafde befindet sich die festgelegte Grenze zwischen den , Ester-
weger Geestinseln“ im Stden und Osten sowie dem ,Sagterland-Ostermoor” im
Norden und Westen, welche beide zur naturrdumlichen Einheit der ,Hunte-Leda-
Moorniederung” mit der Untergliederung ,Stdlicher und 6stlicher Moorrand“ ge-
horen.

Das Gebiet zeichnet sich vor allem durch (ehemalige) Moor- und Geestflichen aus,
die von Stieleichen- und Birkenwilder durchzogen sind. Zudem befinden sich san-
dige Flachen oder Inseln innerhalb des Gebietes, welche sich topografisch hervor-
heben.

Heutzutage ist das Gebiet vor allem durch Griin- und Ackerflichen gepragt. Die in-
zwischen kultivierten Moorflachen werden auch weiterhin durch Flisse entwissert.
In Bezug auf das Plangebiet ist noch in besonderer Weise zu vermerken, dass es
durch die Bundes- und die Kreisstrafle sowie den Kustenkanal weitestgehend in
seiner Natiirlichkeit tiberformt ist. Zudem ist die Marka aus ihrem natiirlichen,
ehemalig durch das Plangebiet verlaufenden, maandrierenden Flussbett entfernt
und sudlich entlang an der Bundesstrafie verlaufend, umgelegt worden. Zudem ge-
hért nach Aussage des NIBIS Kartenservers das Plangebiet zu dem Flief3gewésser-
schutzsystem (FGSS) des Verbindungsgewassers ,,Marka/Sagter Ems*.

Die Boden im Plangebiet bestehen hauptséchlich aus Holozén/Torf mit z. T. Mud-
de/Niedermoor und/oder Seeablagerungen.?

Das Plangebiet befindet sich hauptsichlich auf einer Héhe von 5,5 m . NN, wobei
es im Norden (nérdlich des Hauptentwisserungsgrabens) auf bis zu einer Hohe
von 7,5 m . NN und im Osten auf 6,5 m ti. NN ansteigt.1

8 Vgl.: Meisel, Sofie (1962): Geographische Landesaufnahme 1: 200 000, Naturriumliche Gliederung
Deutschlands, Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 54/ 55 Oldenburg/ Emden, Hrsg.: Institut fir Lan-
deskunde, Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung, Selbstverlang, Bad Godesberg, S. 8 ff.

° Vgl.: NIBIS Kartenserver (2014): geologische Ubersichtskarte 1: 500.000, Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover.

10 Vgl.: NIBIS Kartenserver (2014): o. T., Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover,
(Zugriff: 31.03.2014).
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7.4.

7.4.1.

7.4.2.

Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima / Luft / Larm
Bestand

Das Klima im Planungsraum ist durch den Einfluss der Nordsee maritim gepragt.
Der mittlere Jahresniederschlag betrigt ca. 650 — 700 mm. Das ergibt in der Jah-
reswasserbilanz einen hohen Wasseriberschuss von 300 — 400 mm/Jahr mit einem
geringen Defizit im Sommer (< 50 mm). Der Temperaturgang verzeichnet keine
extremen Schwankungen. Die )ahrestemperaturamplitude liegt bei geringen
15,8 °C. Der Sommer ist mit 15,5 °C mafig warm und regnerisch. Im Winter sinken
die Temperaturen bis milde - 1,5 — 2,2 °C. Die starken Winde im UG kommen
hauptséchlich aus westlicher Richtung.

Die urspriinglichen kleinklimatischen Besonderheiten des Untersuchungsraums
liegen in seiner naturrdumlichen Lage im Verbreitungsgebiet der Hochmoore. Die
Bereiche zeichnen sich durch extreme Temperaturschwankungen mit Nachtfrostge-
fahr und Wiarmestau im Sommer aus. Die Moore tragen zu héherer Luftfeuchtigkeit
und geringeren Windgeschwindigkeiten im Vergleich zur Umgebung bei. Daten zur
Luftqualitat im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor. Die Lage des Vorhabens in
einer sporadisch bebauten, tiberwiegend barrierefreien Umgebung lasst auf einen
guten Luftaustausch in dem Raum schlieRen. Die Hauptemissionsquellen im Un-
tersuchungsraum stellen die intensiv befahrene B 72 und K 343 dar.

Die genannten natirlichen kleinklimatischen Verhiltnisse relativieren sich zuneh-
mend durch den Riickgang feuchter Moorflachen und die gleichzeitige Zunahme
versiegelter bzw. bebauter Flichen. So wirken sich die Industrie- und Gewerbefla-
chen nérdlich der K 343 mit Sicherheit bereits heute auf das Kleinklima des Gebie-
tes aus.

Bewertung des Eingriffs

Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind aufgrund der
Lage, der innerhalb der Industriegebiete zuldssigen Grenzwerte und der vorgesehe-
nen Nutzung nicht zu erwarten. Das vorliegende Emissionsgutachten (Schall) be-
legt, dass die entsprechenden Werte eingehalten werden.

Wéhrend der Bauphase ist mit einem Anstieg der Abgas- und Staubemissionen zu
rechnen. Dies fuhrt zu einer temporédren Beeintrichtigung der Luftqualitit in der
Umgebung, ist aber als nicht erheblich einzustufen.

Die o. g. Tendenz ruckldufiger landwirtschaftlicher Nutzflaichen bei gleichzeitiger
Zunahme versiegelter und bebauter Flichen wird durch die Umsetzung des
B-Plans Nr. 232 in diesem Bereich noch verstarkt.

Boden

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Verbreitungsgebiet der Hochmoore. Die Moore
sind durch anthropogene Eingriffe wie Entwasserung und Abtorfung bereits in der
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7.4.3.

Vergangenheit stark verandert worden. Das Plangebiet ist durch Erd-Hochmoore
gepragt, die in Folge der Entwidsserung und fortschreitender Mineralisationspro-
zesse entstanden sind.™

Bewertung des Eingriffs

Der gesamte Planbereich weist aufgrund seiner industriellen Nachbarschaft, der
Lage zu dem kiinstlichen Kanal und auf Grund dessen, dass die Marka aus ihrem
natirlichen Flussbett entfernt wurde, nur noch vernachldssigbar naturnahe Struktu-
ren auf.

Die Beeintrachtigung des Bodens im Plangebiet ist hauptséachlich durch Versiege-
lung gegeben. Die Festsetzungen der Planung erméglichen eine Neuversiegelung
von insgesamt ca. 17,8 ha (17,2 ha aus Gle und 0,63 ha aus Strafdenfliachen) der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen mit dem Verlust der natiirlichen Boden-
funktionen als Puffer, Filter, Wasserspeicher sowie Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere in den betroffenen Bereichen.

Diese Beeintriachtigungen sind bei der Planung unvermeidbar und werden bei der
Ermittlung der Ausgleichmafinahmen berticksichtigt.

Grund- und Oberflichengewisser

Grundwasser

Bestand

Das Grundwasser im Planungsraum steht bei 1 m und héher unter Flur. Die
Grundwasserneubildungsrate variiert je nach Bodeneigenschaften innerhalb des
Planungsraums: Im ehemaligen Flussbett der Marka und dessen Nahbereich reicht
sie von 51 mm/a bis 100 mm/a, wahrend sie im stdlichen Planbereich, auf3erhalb
des naturlichen Flussbettes, eine hohere Rate von 151 — 200 mm/a erreicht.2

Bewertung des Eingriffs

Eine planungsrelevante Anderung der Grundwasserverhiltnisse im Planungsraum
in Folge des Bodenaustauschs und der Versiegelung ist zu erwarten. Die Neuver-
siegelung von ca. 17,8 ha ist hinsichtlich der Beeintrichtigung der Grundwasser-
neubildung als mittel in Bezug auf die Gesamtneubildung des lokalen Grundwas-
serkorpers einzustufen.

Oberflichengewisser
Bestand

Das grofdte Oberflaichengewisser im Nahbereich des Untersuchungsgebietes ist die
Marka, die sudlich entlang der B 72 in Richtung Westen fliefst, bevor sie nach Su-
den ablenkt und fast parallel zum Kiistenkanal verlduft. Nach ca. 3 km trifft sie auf

Vgl.: NIBIS-Kartenserver (2014): Bodeniibersichtskarte von Niedersachsen 1: 50 000. Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Vgl.: NIBIS-Kartenserver (2014): Hydrologie, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-

nover.
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die Ohe, mit welcher sie dann die Sagter Ems bildet. Urspriinglich (vor dem Bau
der B 72) verlief die Marka innerhalb der jetzigen Grenzen des B-Planes, wurde aber
damals bereits in ein kiinstlich geschaffenes Flussbett siidlich der B 72 verlegt. Im
Nahbereich des Planungsraumes présentiert sich die Marka als ein stark ausgebau-
ter Bach. Sie wird fast bis zur Uferkante landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet.
Die Wasserqualitat ist durch die Eintrage aus der Landwirtschaft, die auch durch
einmiindende Griben erfolgt, mit organischen Stoffen belastet, erreicht aber in
dem Abschnitt die Giteklasse Il. Im Rahmen der Umsetzung der EG-Wasser-
richtlinie mit dem Ziel der Erreichung eines guten Gewdsserzustandes in allen
Oberflichengewissern der EU wurde die Marka als erheblich veranderter, orga-
nisch gepragter Bach mit einem schlechten 6kologischen Potenzial bewertet. Die
Marka mit ihrer Aue gehért zu ausgewihlten FlieRgewidssern, an denen im Rahmen
des FlieRgewidsserschutzprogramms Renaturierungsmafinahmen durchgeftihrt
werden sollen, um den 6kologischen Zustand des Gewissers selbst und der an-
grenzenden Auenbereiche zu verbessern und damit wertvolle Lebensriaume fiir
Pflanzen und Tiere zu schaffen.

Ansonsten verlduft innerhalb des Geltungsbereiches ein zusammenhingendes
Grabensystem, welches sowohl das nérdlich der Kreisstrafle gelegene Gewerbe-
und Industriegebiet als auch den Geltungsbereich entwiassert. Die Hauptgraben
schneiden fast senkrecht bis zu einer Tiefe von 2,0 m in das Gelidnde ein und sind
dauerhaft wasserfiihrend.

Bewertung des Eingriffs

Da die Marka als Gewésser selbst nicht in das Oberflaichenentwasserungssystem
des Plangebietes eingebunden ist, wird sie weder in ihrer Wasserfiihrung noch in
ihrer Qualitit beeinflusst.

Um das aufgrund der Mehrversiegelung innerhalb des planungsrelevanten Gel-
tungsbereichs nunmehr vermehrt anfallende Niederschlagswasser entsprechend
riickhalten zu kénnen, sind die Regenriickhalteflichen angelegt worden. Der inner-
halb der Plangebietsgrenzen des BP Nr. 232 vorhandene Flachenverbund zur Re-
genrickhaltung ist so dimensioniert und ausgelegt worden, dass die hier anste-
hende Regenriickhaltefliche von ca. 9,6 ha notwendig wird. Die geregelte Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers ist gewdhrleistet. Die im Zuge der Planungs-
inderungen auftretende Umwandlung von Wasserflichen und Grabenverldufen in
eine versiegelte Bodenflache stellt einen kompensationspflichtigen Eingriff dar. An-
dererseits werden im Rahmen der Planung die neuen Wasserflichen errichtet, die
diese Funktionen kiinftig tbernehmen (vgl. Kap. 5.6 und 6.1).

Die Verinderungen an den Oberflichengewissern im Plangebiet werden bei der
Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung entsprechend beriicksichtigt.
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7.4.4. Pflanzen- und Tierwelt (Biotoptypen)
Bestand

Das Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH fiithrte im Jahre 2011 eine Biotoptypenkar-
tierung nach Drachenfels 13 sowie eine faunistische Bestandserfassung im Rahmen
der Umweltvertraglichkeitsstudie zur Eisenbahntechnischen Erschlieung, c-Port
Friesoythe durch.

Nach értlicher Uberpriifung im Frihling 2014 ist festzuhalten, dass sich keine we-
sentlichen Veridnderungen innerhalb des Plangebietes ergeben haben. Die Biotop-
kartierung kann folglich iibernommen werden. Grund hierfiir sind vor allem die un-
veranderten Ackerbiotop-Flachen. Des Weiteren sind vor allem Wailder, Gebusch-
und Holzbestinde, Ruderalfluren und Binnengewisser in Plangebiet zu verzeich-
nen. Hinzu kommen noch zwei Einzelbdume im westlichen Bereich zwischen
Ackerflache und der Bundesstrafe.

13 Vgl.: Drachenfels, O. v. (2004): Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen. - Naturschutz Land-
schaftspflege Niedersachsen A/4, S. 240.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Plan Schutzgut Flora: Biotoptypen, Plan-Nr. 6b (Quelle: be-
arbeitet nach Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH, 2011)
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7.4.5.

Auch die Faunistische Bestandserfassung wird als immer noch aktuell bewertet und
aus diesem Grunde nicht neu aufgesetzt. Die wichtigsten Ergebnisse dazu werden
im Punkt 7.7.2 festgehalten.

Bewertung des Eingriffs

Die negativen Auswirkungen der Planung auf Tiere im Eingriffsbereich sind durch
die Beseitigung der Vegetationsstrukturen und dem damit verbundenen Verlust der
Lebens- und Nahrungshabitate gegeben.

Die verbleibenden Strukturen in direkter Umgebung bieten jedoch ausreichende
Ausweichméglichkeiten fir die Tiere.

Landschaftsbild
Bestand

Die Landschaft durchliuft im Planungsraum derzeit einen erheblichen Wandel; auf
der einen Seite wird das Landschaftsbild noch durch Acker- und Griinlandnutzung
gepragt. Kleinflichig verteilte Gehdlzstrukturen und kleine Waldchen tragen zur
strukturellen Abwechslung und zur Belebung des Landschaftsbildes bei. Die ur-
sprunglich typische Hochmoorlandschaft ist jedoch auch hier kaum noch zu erken-
nen.

Auf der anderen Seite werden diese naturndheren Elemente in ihrem Erscheinungs-
bild und ihrer Erlebbarkeit bereits heute schon durch landschaftsbildstérende Be-
reiche und Objekte beeintrichtigt. Neben den Verkehrswegen K 343 und B 72 ist
dies der grof3ziigige ca. 65 ha grofle Industriepark Kiistenkanal, der heute zu gro-
3en Teilen schon erschlossen aber nur zu geringen Teilen bebaut ist. Grofflichige
Versiegelung mit Industrieanlagen bis zu 20 bzw. 60 m Hoéhe sind geplant. Bereits
heute wirken die erschlossenen und zum Teil bebauten Bereiche jedoch weit in die
umgebende Landschaft hinein. Zudem kommen die massiven und weitreichend
sichtbaren Briickenbauwerke der Strafienverkehrswege tiber den Kiistenkanal. Sud-
lich der B 72 findet noch keine industrielle bauliche Entwicklung statt.

Bewertung des Eingriffs

Die vorgesehene Errichtung von maximal 57 m 4. NN hohen Gebduden in einem
zuvor landwirtschaftlich gepragten Gebiet stellt zunidchst grundsétzlich eine Veran-
derung des Landschaftsbildes dar.

Vor dem Hintergrund jedoch, dass es sich mit der Umsetzung der planerischen
Vorgaben des BP Nr. 232 quasi um eine Erweiterung der bestehenden Industrie-
und Gewerbeflichen nérdlich der K 343 handelt und gleichzeitig das Landschafts-
bild auch durch die B 72, die K 343 und die jeweils dazu gehérigen Briickenbauwer-
ke bereits erheblich vorbelastet ist, relativiert sich diese Aussage.

Die Errichtung der neuen Industrie- und Gewerbeflichen wird daher mehr als Er-
ganzung der bereits vorhandenen Vorbelastung gewertet.

Die landschaftsbildprigende Gehdlzbestinde bzw. Wildchen westlich des Plange-
bietes sowie die lineare Gehdlzstrukturen an der KreisstraRRe 343 werden von der
vorliegenden Planung nicht bertihrt und tragen zur Abschirmung und Eingliederung
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der Gebaude und versiegelten Flachen in der Landschaft bei.

7.4.6. Sach- und Kulturgiiter
Anhand der vorliegenden Daten- und Kartenunterlagen sind keine planungsrelevan-
ten Kulturgtiter von gesellschaftlicher, architektonischer oder archéologischer Be-
deutung im Planungsraum vorhanden.

7.4.7. Mensch
Bestand

Die Umgebung um den Planungsraum ist sehr diinn besiedelt mit weit voneinan-
der stehenden Einzelhdusern bzw. landwirtschaftlichen Héfen. Wohnnutzung findet
im Eingriffsbereich weitestgehend nicht statt (es gibt nur ein Wohngebiude mit
Nebenflachen im nordwestlichen Planbereich).

Hinsichtlich der Erholung kann das Gebiet zum Wandern und Radfahren entlang
der bestehenden Straflen genutzt werden — ein ausgesprochenes Ausflugsziel oder
»Erholungsgebiet” ist der Planungsraum jedoch definitiv nicht. Der Radweg Sedels-
berg — Friesoythe verlauft auf der ehemaligen Eisenbahntrasse an der K 343, die
auch Anschlusse zu touristischen Radtouren der Region hat.

Bewertung des Eingriffs

Das Schutzgut Mensch wird hinsichtlich der Wohn-Funktionen durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt, da keine planungsrelevanten Wohnnutzungen im Planungsbe-
reich vorhanden sind. Die einzige vorhandene Wohnflidche ist im Vorfeld der aktuel-
len Planungen bereits aufgekauft worden; sie wird im Zuge der Baumafinahmen
entfernt und tiberplant.

Zur Beurteilung welche gewerblichen Gerdauschimmissionen zusatzlich zur beste-
henden Vorbelastung durch das Plangebiet verursacht werden diirfen, wurde von
dem Biiro itap ein Gutachten' erstellt.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen durch die umgebenden gewerblichen
Nutzungen im naheren Umfeld wurden fur die nichstliegenden ermittelten Immis-
sionspunkte die mafdgeblichen Planwerte ermittelt und die flichenbezogenen Kon-
tingente im Plangebiet festgelegt, sodass an keinem der Immissionspunkte durch
die Summe der Immissionskontingente der Teilflichen des Plangebietes die Richt-
werte nicht Uberschritten werden (vgl. Kap. 5.1).

Hinsichtlich der Erholungsfunktion des Raums ist eine temporare Beeintrachtigung
wihrend der Baumafinahmen zu erwarten.

“ |tap (08.01.2018): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 232 des interkommunalen Indust-

rieparks c-Port der Stadt Friesoythe.
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7.4.8.

7.4.9.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Direkt betroffe- | Direkte Umweltauswirkung Durch Wechselwirkungen be-
nes Schutzgut troffenes Schutzgut
Boden Versiegelung. Beseitigung der Pflanzen; Beein-

trachtigung des Lebensraums der
Tiere; Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes.

Klima/Luft/Ldrm | Verdnderung des Lokalklimas | Mensch, Pflanzen / Tiere.
durch Versiegelung und Be-
bauung; Anstieg der
Larmemissionen.

Wasser Beseitigung der Entwisse- Verlust der Lebensraume fur
rungsgraben; Reduzierung Pflanzen und Tiere; Beeintrachti-
der Grundwasserneubil- gung der Bodenfunktionen.
dungsrate; Erhéhung des
Wasserabflusses.

Pflanzen / Tiere | Verlust von Lebensrdaumen Veranderung des Landschaftsbil-
fur Arten der Ackerbiotope; des.

Errichtung der neuen Lebens-
raumen auf Retentions- und
Pflanzflachen.

Landschaft Veridnderung des Land- Pflanzen / Tiere, Mensch.
schaftsbildes.

Mensch Anstieg der Larm- und Ab-
gasemissionen; Verdnderung
des Landschaftsbildes.

Kulturgtiter Keine Entfallt

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Das Plangebiet wiirde ohne die durchgefiihrte B-Planaufstellung voraussichtlich
weiterhin als Acker- und Freifliche genutzt werden. Eine 6kologische Aufwertung
wdre nur durch eine Extensivierung der Flachennutzung zu erwarten, die jedoch
zurzeit nicht abzusehen ist und durch die direkte Nachbarschaft zum Gewerbe- und
Industriegebiet sowie durch die Lage zwischen zwei lberregionalen Strafden und
dem Kustenkanal eingeschrankt ware.

Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen Umweltauswirkungen auf den Na-
tur- und Landschaftshaushalt verbunden, die im Rahmen der Planung unvermeid-
bar sind.

Fur die Tiere und Pflanzen kénnen durch die Anlage von naturnahen Wasserre-
tentionsflichen und Pflanzstreifen neue Lebensriume geschaffen werden, die die
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7.5.

7.6.

mit der Planung einhergehenden Umweltauswirkungen zumindest teilweise kom-
pensieren kénnen. Diese Mafdnahmen begiinstigen gleichzeitig die Einbindung der
neuen Gewerbeflache in die Landschaft.

Vertraglichkeitsuntersuchung nach {j 34 BNatSchG

Gemifd § 34 BNatSchG missen Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfiihrung
uberpruft werden, ob diese mit Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets ver-
traglich sind. Die Maf3stibe fur die Vertraglichkeit ergeben sich aus dem Schutz-
zweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Das nichst liegende NATURA 2000-Gebiet liegt ca. 2,5 km stidwestlich des Plange-
bietes. Die Ohe ist ein Binnengewasser mit der EU-Kennzahl 2 912-332 und bildet
mit seinem Mittel- und Unterlauf einen ausgebauten und von landwirtschaftlichen
Flachen umgebenen Tieflandbach. Er ist der derzeitig einzig bekannte Lebensraum
des Fisches Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis) in der Ostfriesischen Geest.

Ein weiteres NATURA 2000-Gebiet (,,Markatal mit Bockholter Dose“; EU- Kennzahl
3 012-301) liegt ca. 3,5 km sudlich des Plangebietes. Im weiteren nicht mehr ge-
schutzten Verlauf des Flusses flieRt die Marka nur durch die B 72 vom Plangebiet
getrennt in nordwestliche Richtung. Das NSG Markatal zeichnet sich durch den na-
turnahen Bachlauf mit Simpfen und Bruchwildern sowie randlichen Ubergangs-
mooren aus. Im siidlichen Bereich prigen Hochmoor mit Pfeifengras-Stadien und
Birken-Moorwildern dieses Gebiet. Im Siiden sind Teile des Bachlaufs begradigt.
Die Schutzwiirdigkeit liegt vor allem darin begriindet, dass der Flusslauf eines der
wenigen naturnahen Bachtaler im westlichen Tiefland Niedersachsens bildet.

Das NATURA 2000-Gebiet ,Esterweger Dose* (EU-Kennzahl: DE2911-401) liegt ca.
4 km westlich des Planbereiches. Es zeichnet sich durch renaturierte und noch im
Abbau befindliche Flichen eines grof¥flichigen Hochmoorkomplexes mit vegetati-
onsfreien Bereichen, Pfeifengrasstadien, Sukzessionsflichen, Moorheiden und
Moor-Waldern sowie auch angrenzendes Griinland aus. Die Schutzwiirdigkeit liegt
darin begriindet, dass es sich um das bedeutendste mitteleuropéische Reliktvor-
kommen des Goldregenpfeifers mit einem bedeutenden Lebensraum weiterer typi-
scher Vogelarten der Hochmoore, Moorheiden und des Feuchtgriinlandes han-
delt.’s

Priifung der Vertréglichkeit

Das geplante Gewerbegebiet greift in keines der oben aufgefiihrten Schutzgebiete
direkt ein; d. h. es findet keine direkte Flacheninanspruchnahme oder Beeintrichti-
gung und damit verbundenen Auswirkungen statt.

Anhand der Gefihrdung des jeweiligen Gebiets und des Planungskonzepts wurde
die Planung hinsichtlich der relevanten Wirkungsfaktoren

e Entfernung zwischen Schutzgebieten und Planungsraum,

15 Vgl.: Niedersichsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (o. ).): Downloads

zu NATURA 2000, http://www.nlwkn.niedersachsen.de, (Zugriff: 21.03.2014).
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7.7.

7.7.1.

e Konzept und Ausmaf? des Vorhabens sowie
o Wertigkeit derzeitiger Nutzung der Planungsfliche im Sinne des Naturschutzes
uberpriift.

Als Ergebnis dieser Prufung ist festzuhalten, dass eine Beeintrachtigung der
NATURA 2000-Gebiete einschliefilich ihrer Schutzzwecke nicht zu erwarten ist.

Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die sogenannten Zu-
griffsverbote fuir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersto-
ren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen
oder zu zerstéren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fur zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fur europiische
Vogelarten liegt ein Verstofl gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt werden. Um dies sicherzustellen,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafdnahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.
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7.7.2.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstéfe

Nach den vorliegenden Kenntnissen aus den Kartierungen des Planungsbiiros Peter
Stelzer GmbH von 20117617 und den im Zuge der Bauleitplanung durchgefiihrten
Ortsbegehungen im Frihling 2014 sind im Planungsraum nachstehende prifungs-
relevante Arten zu erwarten. Demnach ist ein Verstofl gegen die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen ohne besondere Schutzmafinahmen nicht auszuschlief3en.

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet des B-Planes wurden in der artenschschutzrechtlichen
Priufung® in Bezug auf die Avifauna die streng geschiitzten und gefihrdeten Arten
Méiusebussard vorgefunden. Als regelmiflig auftretende Zugvogelarten ist nur die
Nachtigall verzeichnet worden.

Eine Ubersicht des Schutz- und Gefdhrdungsstatus, die Beschreibung der erforder-
lichen Vermeidungsmafinahmen, ggf. des Risikomanagements, die Verbotsverlet-
zungen und die Auswirkung auf den Erhaltungszustand fur die betroffene Art sind
dem Anhang | zu entnehmen, welcher vom Planungsbiiro Peter Stelzer erarbeitet
wurde.®

Fledermiuse

Nach der Untersuchung vom Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH20 wurden folgende
Fledermausarten im Plangebiet bzw. direkt angrenzend sicher nachgewiesen:

* Breiflugelfledermaus und
» Zwergfledermaus.

Ein Vorkommen weiterer Arten vor allem in den Funktionsraumen und Jagdgebie-
ten wurde nicht festgestellt. Zu den Jagdgebieten und Funktionsrdumen (Jagdgebie-
te mit mittlerer Attraktivitidtsdichte und Flugstraen) gehéren die Gehdlzstrukturen
entlang der Kreisstrale (allgemeine Bedeutung). Balzquartiere befinden sich nicht
innerhalb des Planungsraumes. Eine Ubersicht des Schutz- und Gefihrdungssta-
tus, die Beschreibung der erforderlichen Vermeidungsmafinahmen, ggf. des Risi-
komanagements, die Verbotsverletzungen und die Auswirkung auf den Erhaltungs-
zustand fur die jeweilige betroffene Art sind dem Anhang zu entnehmen, welcher
vom Planungsbiiro Peter Stelzer erarbeitet wurde.?!

16 Vgl.: Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH (2011): Eisenbahntechnische Erschlieffung c-Port Friesoythe, spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum LBP, Entwurf.

7 Vgl.: Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH (2011): Eisenbahntechnische ErschlieRung c-Port Friesoythe,
Faunistische Bestandserfassungen 2011.

18 Vgl.: Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH (2011): Eisenbahntechnische Erschliefung c-Port Friesoythe, spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zum LBP, Entwurf, S. 14 f.

9 Vgl.: Ebenda, S 17 ff.

0 Vgl.: Ebenda, S. 15.

21 Vgl.: Ebenda, S 17 ff.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Plan Erfassungsergebnisse, Plan-Nr. 2b (Quelle: Planungsbiiro

Peter Stelzer GmbH, 2011)
h@l

000 yredsnanpu)

(4osoYseID WAB ‘UoSO4IL ‘Sl0NPIT)
1014p13 Jop BIOPLIONIZPUEM

J1asSEMaBSUONNNPOIdeY

(on) 1eigebsbunuonsiaun |

L
Cl

m
ysoysess @

40
(anh) @jonipi3 (@

yosoyydIaL

) uapiem yjjeisabieq

TeAGAnY
sjdeuuospiem @
,® N o® Woadsuno o
snesseIes awepwl @ Zuemyosiosued @
'S @ ECE RN syosepied @

lleBayoeN @

Bupedssne @

sedoidunes @

SPN @1SI7 U2J0Y JNZ B)SI|UIBMIOA JOP UBlY UOA 3IMOS Ualy Jejapiyejeb pun

Buasns

(asonsEND ‘UBlBIL
uaeIA Jiw agessbni4 ‘syoip

-SIRVAI Y Jauoy Jw jeigeBpBer)

Bumnepag Jesepuosaq

Ja|Bespuaqgy Jagoio Jeuenbzieg
sneuuspaybiamz
SNewIBpayIasSEMm

wwpsaqun

pun 3Ip uspJam Jjjeysebieq

T8BOA
(uaserl
ueBluBM Y ayEASBN|S ‘BIIP
-SIENAY JoIORIL W 191q8BpBer)
Ry Suninapag auiswablie
 uon

//

Jwwnsaqun snoAw

Js|Baspuaqy JagoI

N
4 <

sneuuspaylebniie:a

z

v wwisequn afBespusay v

:usBunyebeqionia1aQ JaIA LOA UBLIYEY LI S)EIUONSNEWLBPS|S B][e UspIam JjS1sebieq

1OpUEISXOqUOIOH

(w g1 ebuepwesa9 ‘szuueder z)
[] Ze|dbuey ™

vian
RSP

assiuqabiasbunsse)ig

L

_.L%w,z//,,%m%
TR

—.qa! f'
anicv

)
S

- www.thalen.de

- E-Mail: info@thalen.de

- F 04452 916-101

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0

37/53

Projekt-Nr. 07562



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 232 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal c-Port
zwischen B 72 und K 343

7.8.

Amphibien

Im Plangebiet konnte nur der Grasfrosch nachgewiesen werden, welcher nicht den
streng geschutzten oder gefihrdeten Arten zuzuordnen ist. Die Kartierung erfolgte
nur visuell, um einen Uberblick der vorkommenden Arten zu bekommen und die
Artenliste ist demnach keinesfalls als vollstindig zu betrachten.22

Tag- und Nachfalter

Insgesamt wurden im gesamten Untersuchungsgebiet des Planungsbiiros Peter
Stelzer GmbH dreizehn Tagfalterarten und funf Nachtfalter im UG nachgewiesen.
,Von den festgestellten Arten zihlen ausschliefllich der Kleine Feuerfalter und das Kleine
Wiesenvogelchen zu den besonders geschiitzten Arten. Nach der Roten Liste der gefiihr-
deten Grofischmetterlinge Niedersachsens (LOBENSTEIN 2004) wird allein der
Schwarzkolbige Dickkopffalter auf der Vorwarnliste gefiihrt. Als Imagines wurde als ein-
zige gefihrdete Nachtfalterart der Blutbdir festgestellt. Die Art gilt in Niedersachsen nach
LOBENSTEIN (2004) als stark gefihrdet.“23 Welche Arten in dem Plangebiet des B-
Planes Nr. 232 vorkommen ist aus der Studie nicht erkennbar.

Libellen

Ein Ausschluss von Libellen an den drei bekannten Gewéassern im Plangebiet kann
nicht vorgenommen werden. Alle Libellen sind nach Bundesartenschutzverordnung
besonders geschiitzt. Im Untersuchungsgebiet des Planungsbiiros Peter Stelzer
GmbH konnten sieben Arten nachgewiesen werden, die weder den gefihrdeten
noch den streng geschuitzten Arten angehé6ren.2

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Die folgenden, vom Planungsbiiro Peter Stelzer GmbH vorgeschlagenen Vorkeh-
rungen zur Vermeidung der Gefiahrdungen von Tier- und Pflanzenarten werden fir
das Plangebiet des B-Planes Nr. 232 als sinnvoll erachtet und kénnen tibernommen
werden:

e ,Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt
auferhalb der Brutzeit der bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 01. Méarz bis
15. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

Notwendige Fill- und Rodungsarbeiten (einschliefllich der Baufeldraumung; es
durfen keine Holzstubben, Straucher, Schnittgut u.a. auf der Fliche gelagert
werden) erfolgen nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September (siehe § 39
Abs. 5 BNatSchG). Die MaRnahme dient zur Minimierung der Beeintrichtigun-
gen von Populationen gehdlzbritender Vogelarten bzw. der Fledermause in ih-
rer Hauptaktivitatsphase.

»  Okologische Baubegleitung: Die Vermeidungsmafnahmen; u.a. die Fillarbeiten

sowie Riickbauarbeiten [...]sind fachlich zu begleiten um entsprechend bei evtl.

2 Vgl.: Ebenda, S. 15.

23

Ebenda, S. 15 f.

2 Vgl.: Ebenda, S. 16.
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7.9.

auftretenden Problemen schnell handeln zu kénnen (z.B. bei Auftreten von be-
setzten Quartieren durch Fledermause).

Der Geholzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren. Insbesondere gréfiere
und potenzielle Hohlenbdume sind zu erhalten. Leitstrukturen fur Fledermause
sind so gering wie moglich zu zerschneiden [...], zu unterbrechen (Gehdlzein-
schlag in Heckenstruktur) bzw. zu beseitigen.“2s

Zusitzlich ist darauf zu achten, dass bei den Baumafdnahmen, besonders wihrend
der Brutzeit der Vogel, vor Beginn sicherzustellen ist, dass durch diese keine Vogel
getotet oder verletzt werden sowie keine Nester zerstort oder Eier entnommen
werden. Dies gilt insbesondere bei den Maflnahmen in Bereichen von Gehélzen
und Gewissern.

Des Weiteren ist die Graben- und Teichverfillung auflerhalb der Wander- und
Laichzeit der Amphibien, d. h. im August — September, durchzuftihren.

Angesichts der Anderung des Geltungsbereiches und somit Erhaltung der fiir die
Avifauna und Flederm&use besonderes wertvollen Gehdlzstrukturen am Kiistenka-
nal und entlang der Kreisstrafle 343 sind keine weiteren (vorgezogene) Aus-
gleichsmafinahmen (CEF-Mafinahmen) fur die Fledermiuse notwendig.

Hinsichtlich des Mausebussards wird durch die o. g. Vermeidungsmafinahmen ei-
ne direkte Tétung der einzelnen Individuen verhindert. Die potenzielle Nahrungs-
und Brutplatzhabitate werden zwar im geringen Umfang tiberplant, die Besiedlung
des Raumes bleibt jedoch weiterhin moglich. Somit werden keine erheblichen Be-
eintrichtigungen der lokalen Mausebussard-Population erwartet.

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden eine Bewertung und Bilanzie-
rung des ckologischen Wertes in Anlehnung an das sog. ,Stadtetagmodell“26 vor-
genommen, das davon ausgeht, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fir das Landschaftsbild aufweist,
der in einem entsprechenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzgu-
ter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschafts-
bild sind wertbestimmend bereits darin enthalten.

25 Ebenda, S. 16 f.

%6 Niedersichsischer Stiadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in

der Bauleitplanung, Hannover
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BESTAND

Biotoptyp Kiirzel Flache, ha Wertfaktor Flichenwert
Acker A 25,45 1 25,45
Nihrstoffreicher Graben FGR 1,21 2 2,42
Nahrstoffreicher Graben mit

naturnahem Sukzessionsgeblisch ~ FGR (BRS) 0,05 2 0,10
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 0,12 2 0,23
Artenarmes Extensivgriinland auf

Moorbéden GEM 2,74 2 5,48
Extensivrasen-Einsaat GRE 0,15 1 0,15
Artenreicher Scherrasen GRR 0,46 1 0,46
Trittrasen / vergetationslose Fliche GRT/TFK 0,45 1 0,45
Strauch-Baumhecke HFM 0,26 3 0,79
Strauch-Baumhecke am

vegetationsarmen Graben HFM (FGZ) 0,05 3 0,15
Strauch-Baumhecke / Halbruderale

Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte HFM (UHM) 0,15 3 0,46
Naturnahes Feldgeholz HN 0,26 4 1,05
Standortgerechte Geholzpflanzung  HPG 0,07 3 0,21
Standortgerechte Gehélzpflanzung /

Artenreicher Scherrasen HPG/GRR 0,39 2 0,78
Strafle ovS 0,44 0 0,00
Laubwald-Jungbestand W)L 0,78 2 1,56%
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald WPB 0,07 4 0,28%
Ahorn- und Eschen-Pionierwald WPE 0,64 4 2,54%
Sonstiger Nadelforst \\y4 0,52 2 1,04%*
Gesamtfliche 34,25 38,18

* Wertigkeit der Waldflachen wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs hier nicht be-
riicksichtigt, da die Ausgleichsmafinahmen fiir die Waldumwandlung gem. NWaldLG durch die
Ersatzaufforstungen erfolgen.
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7.10.

7.10.1.

PLANUNG

Biotoptyp Fliche, ha Wertfaktor Flaichenwert
Baugebiet, versiegelbar (OG) 16,48 0 0,00
Baugebiet, nicht versiegelbar (PH/GR/BZ) 4,12 1 4,12
Verkehrsflachen (OVW) 0,81 0 0,00
Flachen f. die Regenriickhaltung (GRE/SXS) 9,03 2 18,06
Grunflache (GRR)* 1,52 0 0,00
Gewisser inkl. Raumuferstreifen (SXS/GRE) 1,89 2 3,79
Standortgerechte Geholzpflanzung /

Artenreicher Scherrasen (HPG/GRR)** 0,39 2 0,78
Insgesamt 34,25 26,75

* In diesen Bereichen ist die Errichtung einer Eisenbahntrasse beabsichtigt, daher wird diese
Flache bereits in der vorliegenden Planung als ,versiegelt” bilanziert.

** Hier handelt es sich um die Biotope, die in Rahmen des Knotenpunktausbaus B 72-K 343 ge-
plant sind und einen Teil der Kompensation fiir diese Planung darstellen. In dem vorliegenden
B-Plan gehéren diese Bereiche zu den ,,6ffentlichen StraRenverkehrsflichen®.

BILANZIERUNG

PLANUNG 26,75 WE auf ha
BESTAND 38,18 WE auf ha
Kompensationserfordenis 11,43 WE auf ha

114.346 WE auf m?

Es besteht demnach ein Kompensationsdefizit von 11,43 Werteinheiten, bezogen
auf Hektar bzw. 114.346,0 WE bezog. auf m2, dass durch externe Kompensations-
mafinahmen ausgeglichen wird.

Da Wald und Forstflichen mit in Anspruch genommen werden, ist fur diese zusitz-
lich noch Waldausgleich auf 2,0 ha im Verhaltnis 1:1 zu leisten.

Externe Kompensationsmafinahmen

Flachenpool ,Harkebriigge“

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 11,43 WE fur die Eingriffe in die Biotop-
strukturen und fir die Bodenversiegelung wird im Flichenpool des Zweckverban-
des ,Harkebriigge“ ausgeglichen.

Der Flachenpool wurde zuletzt Anfang 2018 i. A. von der Zweckverband IIK auf eine
einheitliche Darstellung der Kompensationsleitungen hinsichtlich Bestand, Entwick-
lungszielen sowie Angaben zu tatséchlich zugeordneten Engriffen aus rechtwirksa-
men Planungen und somit auf einen aktuellem Stand hinsichtlich der noch zur Ver-
figung stehenden Kompensationsflichen gebracht.??

27 Thalen Consult GmbH (2018): Ubersicht der Kompensationsleistungen Zweckverband Interkommunaler
Industriepark Kiistenkanal, Stand 24.01.2018, Neuenburg 24.01.2018
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Lage und Entwicklungsziele. Der Kompensationsflaichenpool liegt in der Gemeinde
Barfel, siuidéstlich der Ortschaft Harkebriigge zwischen Kreisstrafde 296 (Kor-
temoorstrafe) im Norden und der Bundesstrafde 401 im Stiden. Der Flidchenpool
umfasst aktuell Flurstiicke 105/1, 106/1, 106/4, 140/9, 141/7 der Flur 29, Gemar-

kung Barf3el.

Ziel der Madnahmen im Pool ist, die intensiv genutzten Acker- und Griunlandfli-
chen (AM und GIM) durch die Extensivierungsmafinahmen zu einem Extensivgriin-
land (GEM) bzw. mesophilen Griinland (GMS oder GMF) zu entwickeln.

In Bereichen der bestehenden Gehélz- und Grabenstrukturen (ca. 3,0 ha) sind der-
zeit keine weiteren Aufwertungsmafinahmen fir den Arten- und Naturschutz ge-
plant. Diese Strukturen diirfen jedoch im Rahmen der Bewirtschaftung nicht beein-
trachtigt werden und in dem Zusammenhang mit der Entwicklung des Flachen-
pools gesichert werden.

Aufwertung. Die Aufwertung der Poolfldchen erfolgt in Anlehnung an das sog. Stid-
tetagmodell. Dabei wird jedem Biotoptyp ein Wertfaktor (WF) zugeordnet und
durch die Multiplikation mit der Flachengréfle (m2) ein Flichenwert (Werteinheit,
WE) abgeleitet. Der Kompensationswert des Pools bzw. Gesamtaufwertung wird
durch den Abzug des ,Bestandwertes” von dem , Zielwert“ errechnet.

BESTAND

Biotop Flaiche, qm Wertfaktor Werteinheit
Acker (AM) 323.330 1 323.330
Intensivgrinland (GIM) 41.921 2 83.842
Graben- und Gehélzstrukturen (FGZ/HFM) 30.000 2,5 75.000
Insgesamt 395.251 482.172
PLANUNG

Biotop Flaiche, qm Wertfaktor Werteinheit
Extensivgriunland (GEM) / mesophiles

Grunland (GMS bzw. GMF) 365.251 3 1.095.753
Graben- und Gehdlzstrukturen (FGZ/HFM) 30.000 2,5 75.000
Insgesamt 395.251 1.170.753
AUFWERTUNG 688.581

Somit kann der Kompensationsflachenpool nach der Umsetzung der Mafdnahmen
zur Extensivierung eine Aufwertung von insgesamt 688.581 Werteinheiten bezogen
auf m2 erreichen.

Verwendung des Kompensationsguthabens.

Die nachfolgende Abbildung liefert eine Ubersicht tiber die zurzeit im Flichenpool
ausgeglichenen Eingriffe und ihre raumige Zuordnung.
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7.10.2.

Plangenehmigung
Ausbau B 72/K 343

verbleibende Flachen

2. And. BP Nr. 93

BP Nr. 225

KOMPENSATIONSWERT INSGESAMT 688.581 WE

Zuordnung in Werteinheiten
BP Nr. 116: 385.835 WE

Plangenehmigung
Ausbau B 72/ K343: 21.835 WE

2. And. BP Nr. 93: 6.914 WE
BP Nr. 123: 28.040 WE
BP Nr. 225: 119.043 WE
Bestand

AM = Mooracker
GIM = Intensivgriinland auf Moorbéden

FGZ / HFM = Graben- und Gehdlzstrukturen

BP Nr. 123

BP Nr. 116 140/9

FGZ / HFM

Anlage 3

BEARBEITUNG:

Y Thalen
A | Consult

Zweckverband IIK c-Port
Kompensationsflachenpool "Harkebriigge"

Schematische Darstellung der
Kompensationsflichenzuordnung|1:10.000

Thalen Consult GmbH | DATUM:
Urwaldstrale 39
26384 Neuenburg

Tel. 04452 916-0
Fax 04452 916-101

Projekt-Nr.:
info@thalen.de

GEZEICHNET: E. WAMBOLDT
BEARBEITET: E WAMBOLDT

MASSSTAB!

25.01.2018

07562

Somit stehen im Flachenpool noch 126.914 Werteinheiten zur Verfiigung. Nach der
Zuordnung von 114.346 WE fur die vorliegende Planung stehen im Flichenpool
noch 12.568 WE die fiir die weiteren Planungen zur Verfiigung.

Woaldersatz

Die Ersatzaufforstungen fiir die 2 ha beeintrichtigte Waldfliche erfolgen Grofteils
auf den Flurstiicken 4 (2,6240 ha) und 6 (1,2538 ha), Flur 8 der Gemarkung Neu-
scharrel. Hier wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 225 der Stadt For-
sythe ein Flachenkonzept entwickelt, das eine Aufforstung von insgesamt 37.878
m2 vorsieht. Die 19.645 m2 davon werden als Waldersatz fur den B-Plan Nr. 225
zugeordnet. Die anderen 18.233 m2 Waldflachen kénnen als Waldersatzmafinah-
men fir die vorliegende Planung verwendet werden.
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Abb.: Lage der Flichen zur Ersatzaufforstung aus dem B-Plan Nr. 225 (Anlage 3)

Kompensationsflache Wald \
Flurstick 6, Flur 8, Gemarkung Neuscharrel,
Grole: 12.538 gm

Flurstiick 4, Flur 8, Gemarkung Neuscharrel,
GroBe: 26.240 gm — 900 gm vorh. Gehdlze

GesamtgroRe: 37.878 qm
Die MaRnahmenflache wird zur Waldflache
entwickelt.

zugeordnet:
BBP Nr. 225 19.645 qm

verbleibender Rest: 18.233 gm

\

Stadt Friesoythe

Anlage 3
der Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 225
Interkommunaler Industriepark
Kiistenkanal — c-Port Ost*

Kompensationsflache

Wald
Biotoptypen / Zuordnung

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte; 09/2014
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Die verbleibenden 1.767 m2 Wald werden auf einer durch die Flurbereinigung neu
erworbene Fliche des c-Ports angelegt. Es handelt sich um das Flurstiick 101 (Teil
des alten Flurstiicks 138) in Flur 15, Gemarkung Neuscharrel mit der Gesamtgréfie
von 1,06 ha. Dieses befindet sich ca. 2 km westlich der Planungsfliche an der
Haupstrafle, nah des Kiistenkanals.

Derzeit wird die Flache als Maisacker genutzt und grenzt im Westen direkt an ei-
nem ca. 1,1 ha groflen, zweigeteilten Waldstiick an (Flurstiicke 102 und 105). Der
bestehende Wald ist uberwiegend durch Eichen gebildet, auf dem Flurstiick 105
mischen sich auch Fichten in den Bestand. Ein ausgebildeter Waldrand mit
Strauch- und Krautsaum fehlt hier, da die anliegenden Flachen bis zum Waldrand
intensiv beackert werden.

Geplant ist den bestehenden Wald auf dem Flurstiick 102 tber eine ca. 2.000 m2
grofle Fliache des Flurstiickes 101 durch eine Anpflanzung von einheimischen
Biumen (iiberwiegend Eichen) und Striuchern (am Rand) zu erweitern, diese lang-
fristig zu sichern und durch fachgerechte Pflegemafinahmen zu einem naturnah-
men Wald zu entwickeln.
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7.11.

7.12.

Abb.: Lage der Fliche zur Ersatzaufforstung

\ 130 V& 132 ===

Kompensationsflache Wald
Flurstick 101, Flur 15
Gemarkung Neuscharrel
Aufforstung ca. 2.000 m?

|

,_ 3 *::ta,“‘éedélsberg i Ubersichtskarte
© . (Saterland) -

Kompensation
Wald”~

b
1

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Standortalternativen fiir die vorliegende Planung wurden im Rahmen
dieser Bauleitplanung nicht gepruft. Die alternativen Standortanalysen fiir Gewerbe-
flichen fur die Entwicklung des c-Port Gelindes wurden im Rahmen des giiltigen
FNPs untersucht und abgewogen. Demnach ist nach aktuellem Stand eine gewerb-
lich-industrielle Entwicklung nur Richtung Stiden am Kiistenkanal sinnvoll und pla-
nungsrechtlich méglich. Eine Ausweisung von anderweitigen Flachen wiirde nicht
im Zusammenhang mit dem jetzigen c-Port Gelande stehen.

Mafinahmen zum Monitoring

Die Gemeinde uberpruft die Festsetzungen des B-Plans auf ihre Einhaltung. Auch
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7.13.

7.14.

die Uberwachung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und die Umsetzung der
geplanten Kompensationsmafinahmen liegen in der Zustindigkeit der Gemeinde.

Zusiatzliche Angaben zum Umweltbericht

Im Rahmen der Planung wurden keine gesonderten Vogel-, Fledermaus oder Am-
phibienkartierungen durchgefiihrt, da diese im Jahre 2011 von Planungsbiiro Peter
Stelzer GmbH vorgenommen worden sind und nach Uberpriifung der Ergebnisse
vor Ort als immer noch aktuell eingeschitzt werden. Im Rahmen der Erstellung
dieses Umweltberichtes wird somit auf diese Kartierungen zurtickgegriffen.

Auch hinsichtlich der Zusammenstellung anderer Angaben zum Umweltbericht
sind keine nennenswerten Schwierigkeiten aufgetreten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Zweckverband Interkommunaler Industriepark Kustenkanal plant, eine ur-
springlich konzeptionell festgehaltene Erweiterung zwischen der B 72 und der K
343 sudostlich des Kiistenkanals zu einer zusammenhingenden Industrie- und
Gewerbeflache zu entwickeln.

Der Geltungsbereich umfasst 34,25 ha und wird derzeit tiberwiegend als Acker- und
Grinland genutzt. Im zentralen und &stlichen Planungsbereich sind auflerdem
kleine, inselformige Geholzflichen zu finden.

In Rahmen der Planung werden ca. 20,6 ha der Planungsfliche als Industrie- und
Gewerbegebiet mit einem Versiegelungsgrad von max. 80 % festgesetzt. Weitere
Festsetzungen des B-Planes betreffen Ausweisungen der Flichen fiir die wasser-
wirtschaftlichen MaRnahmen (Regenriickhalteflichen, Gewisser), Flachen fur Ver-
kehr sowie einer Gruinfliche fur die geplante Bahntrasse.

Die Grofde und der Wert der betroffenen Biotope sowie das Ausmaf3 der Bodenver-
siegelung werden in der Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt und tber externe
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen. Der ermittelte Kompensationsbedarf
von 114.346,0 WE bezog. auf m2 wird im Fliachenpool des Zweckverbandes ,Har-
kebriigge” ausgeglichen. Die Ersatzaufforstungen fir die 2 ha beeintrachtigten
Waldflachen erfolgen Grofiteils (18.233 m2) auf den Flurstiicken 4 und 6, Flur 8 der
Gemarkung Neuscharrel. Zum Ausgleich des verbleibenden Defizites von 1.767 m2
werden derzeit seitens c-Port aktiv die Flachen gesucht bzw. anderweitige Méglich-
keiten gepruft. Die Flichen werden bis zum Satzungsbeschluss benannt.

Als wesentliche Mafinahme zur Vermeidung von Beeintrichtigungen der Tierwelt
sind die zeitlichen Beschriankungen hinsichtlich Rodung der Gehélze und Maf-
nahmen an Gewissern festgesetzt.

Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht beeintrichtigt. Artenschutz-
rechtliche Probleme sind bei einer Umsetzung der Planung auflerhalb der Brutzeit
nicht zu erwarten.
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3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Flichenbilanz

Plangebiet gesamt 34,25 ha
Industriegebiet, eingeschrankt 20,60 ha
Verkehrsflichen 1,17 ha
Fuf3- und Radweg 0,03 ha
Regenrtickhaltung 9,03 ha
Griinflache 1,53 ha
Gewisser 1,89 ha

Ver- und Entsorgung

Oberflichenentwisserung

Zur Oberflachenentwisserung siehe Punkt 5.6.

Schmutzwasserkanalisation

Geplant ist, das Schmutzwasser an das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes anzuschlieRen. Genauere Rege-
lungen und Vereinbarungen erfolgen mit dem Verband in Abhingigkeit der im Ein-
zelnen zu erwartenden Abwassermengen.

Zur Reinigung der anfallenden Abwésser der Betriebe mit geringem Wasserver-
brauch stehen seitens der Zentralklaranlage in Scharrel ausreichende Kapazitaten
zur Verfugung. Bei Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist eine Einzelfallbe-
trachtung im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungen zwingend erforderlich.

Das der Schmutzwasseranlage des OOWYV zugefuhrte Schmutzwasser darf nur ei-
nen ,normalen" Verschmutzungsgrad (sog. hiusliches Abwasser) gemifd den All-
gemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWV fir die Abwasserbeseitigung auf-
weisen. Sollte aufgrund gewerblicher und / oder industrieller Nutzung uber-
durchschnittlich verschmutztes Abwasser anfallen, muss vor Einleitung eine ge-
sonderte Vereinbarung hiertiber mit dem OOWV getroffen werden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral tiber den Landkreis Cloppenburg.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes sichergestellt.
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9.5.

9.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Strom- und Gasversorgungsnetz ange-
schlossen.

Telekommunikation

Das Gebiet wird an das zentrale Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom
AG angeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Klassifizierte Straflen

Die StraRenverkehrsflichen der Anbindung der K 343 an die B 72 werden, soweit
sie aufgrund der gultigen Flurstiicksgrenzen, die den Geltungsbereich definieren,
innerhalb dessen liegen, nachrichtlich tbernommen.

Bauverbotszone gemiaf? j 24 Abs. 1 NStrG bzw. gemifS §j 9 Abs. 1 FStrG

Gemiafd § 24 Abs.1 NStrG und § 9 Abs.1 FStrG diirfen aufderhalb der Ortsdurch-
fahrten lings der Landes- und Kreisstraflen sowie Bundesstrafden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uferen
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) bzw. jeweils
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn (FStrG) (dies gilt entspre-
chend fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die tiber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen,

nicht errichtet werden.

Baubeschriankungszone gemif {j 24 Abs. 2 NStrG bzw. gemiaf §f 9 Abs. 2 FStrG

Gemifd § 24 Abs. 2 NStrG und § 9 Abs.2 FStrG bedurfen Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stra-
Renbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen lings der Landes- und KreisstraRen sowie Bundesstrafen in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &dufleren Rand der fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) bzw. jeweils gemessen vom iufieren
Rand der befestigten Fahrbahn (FStrG), errichtet oder erheblich gedndert oder an-
ders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auflerhalb der Ortsdurchfahrten tber
Zufahrten an Landes- und Kreisstrafden sowie Bundesstrafden unmittelbar oder mit-
telbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Bei der Bundesstrafie stehen Werbeanlagen den Hochbauten des Abs. 1 sowie den
baulichen Anlagen des Abs. 2 gem. § 9 Abs. 6 FStrG gleich.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom
29. November 2017.

Bodenfunde
Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefif-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemif § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archiologie - Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafde 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdichtige noch kontaminierte Betriebs-
flaichen bekannt, noch Altablagerungen gemifd Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.2

Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmafinahmen Hinweise auf schidliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverzuglich der Landkreis Cloppenburg, Un-
tere Bodenschutzbehérde, zu informieren.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — in
Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

Riaumuferstreifen entlang Verbandsgewisser

Im Plangebiet verlaufen Verbandsgewisser. Es wird darauf hingewiesen, dass
Grundstuickseigentiimer innerhalb der im Plan festgesetzten fiinf Meter breiten
Raumuferstreifen entsprechend der Satzung des Entwéasserungsverbandes, der
Wasseracht Friesoythe unter anderem verpflichtet ist, die Baggerung (Befahrung,
Sauberung, Ausgrabung) und die Ablagerung des Aushubes zu dulden.

28 Vgl.: NIBIS-Kartenserver (2014): Altlasten, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-

ver.
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11.6.

11.7.

11.7.1.

11.7.2.

11.8.

Mafnahmen an Gewissern

Fur Umbaumafinahmen an Gewissern sind wasserrechtliche Genehmigungen
nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes
(NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten / Uber-
wegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG
einzuholen.

Leitungen

Es ist nicht auszuschlieRRen, dass sich Ver- und Entsorgungsleitungen unterschied-
licher Leitungstrager innerhalb des Geltungsbereiches befinden. Daher ist vor Be-
ginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und / oder Bohrungen die genaue Lage
des Leitungsverlaufs bei Leitungstriger zu erfragen.

EWE

Vorsorglich wird auf eventuell vorhandene Versorgungsleitungen der EWE NETZ
GmbH hingewiesen. Bei allen Leitungen muss eine stindige Erreichbarkeit fur die
EWE gegeben sein, um Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten durch-
fuhren zu kénnen. Bestehende Rechte missen erhalten bleiben. Eventuell sind Si-
cherungsmafinahmen oder Umlegungen von Versorgungsleitungen erforderlich. Es
muss sichergestellt sein, dass die Leitungstrassen der EWE untergebracht werden
kénnen. Zur besseren Abstimmung wird gebeten, dass der Bauherr oder dessen
Planer rechtzeitig vor Baubeginn einen Ortstermin mit dem Montagemeister ver-
einbart. Jeder muss damit rechnen, dass auf 6ffentlichen und privaten Grundstu-
cken Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Daher besteht im Interesse von
Sicherheit und Schutz die "Erkundigungs- und Sicherungspflicht". Bauplanende
und bauausfiihrende Firmen mussen angewiesen werden, sich aktuelle Planaus-
kunft bei der EWE NETZ GmbH einzuholen.

oowv

Im Anderungsbereich befinden sich eventuell Versorgungsanlagen des OOWVs.
Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahnde-
cke, aufder in Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden. Abwasseranlagen des OOWVs
sind nicht vorhanden. Bei der Planung ist auf die Versorgungsanlagen des OOWVs
Riicksicht zu nehmen. Die vorhandenen Leitungen miissen eine frostfreie Uberde-
ckung von mindestens 1,0 m behalten. Der seitliche Sicherheitsabstand zur Lei-
tungsachse muss mindestens 2,0 m zu beiden Seiten der Leitungen betragen. Die
Vorschriften des DVGW-Arbeitsblattes W 400-1 und der DIN 1998 sind zu beach-
ten. Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlas-
sers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.
Die genaue Lage kann vom Dienststellenleiter in der Ortlichkeit angegeben werden.

Sichtschutz bei stérenden Einfliissen des Verkehrs auf der Kreisstrafie 343 und der
Bundesstrafle 72

Aus den genutzten Bauflichen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsabliufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 07562 51/53



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 232 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal c-Port
zwischen B 72 und K 343

11.9.

11.10.

12.

13.

entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren
und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrafle bzw. Bun-
desstrafle negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur
Kreisstralle bzw. Bundesstrafde in Absprache mit dem Straflenbaulasttriager herzu-
stellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG bzw. § 9 Abs. 3 FStrG).

Einfriedungen entlang der Kreisstrafle 343 und der Bundesstrafle 72

Das Plangebiet ist entlang der KreisstrafRe 343 sowie der BundesstraRe 72 auf Pri-
vatgrund mit einer festen ltickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zu-
stand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG bzw. § 9 Abs. 2 FStrG).

Vorhandene Immissionen des Straflenverkehrs

Von der Kreisstrafde 343, der Bundesstrafle 72 sowie der Bundesstrafde 401 gehen
erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegentiber dem
Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immis-
sionsschutz geltend gemacht werden.

Verfahrensvermerke

Die Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung des Verwaltungsausschusses am
24.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 232 , Interkommunaler Indust-
riepark Kiistenkanal c-port zwischen B 72 und K 343“ beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 11.09.2017 bis 06.10.2017 durchgefuihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bis zum 06.10.2017.

Die Stadt Friesoythe hat am ..................... die 6ffentliche Auslegung des B-Plans be-
schlossen.

Der Entwurf des B-Plans hat mit dem Entwurf der Begriindung gemif § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................. BiS e offentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Stellungnahmen hat die Stadt Friesoythe in ihrer Sitzung am
..................... den Bebauungsplan Nr. 232 , Interkommunaler Industriepark Kisten-
kanal c-port zwischen B 72 und K 343“ beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung nach {j 10 Abs. 4 BauGB

(Nach Fassung des Satzungsbeschlusses wird an dieser Stelle die zusammenfassende Er-
kldrung eingefligt.)
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Unterzeichnet:

Friesoythe, den .....c.cccccocvenenne.

(Blrgermeister)

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe und
des Zweckverbandes Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal

¥ Y Thalen
A Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 15.08.2018

i. A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
B.Sc. Meike Erhorn
M.Sc. Geogr. Ekaterina Wamboldt
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