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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 der ehnem. Gemeinde Altenoythe be-
findet sich im Ortsteil Kamperfehn stdlich des Elisabethfehnkanals und 6stlich
der Birkenstrafl3e. Den nordlichen Rand bildet die Kreisstral3e 145.

Das Plangebiet der 1. Anderung/Teilaufhebung umfasst die Flurstiicke

Nr. 70/13, 71 und die angrenzende Teilflache der Kreisstral3e 145 (Teilflache
des Flurstiickes Nr. 68/2) im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungs-
planes Nr. 7.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Satzung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 7, genehmigt durch den Présidenten
des Nds. Verwaltungsbezirks Oldenburg am 21.12.1965, setzt den tGberwie-
genden Teil des Anderungsgebietes als Industriegebiet und den siidéstlichen
Teilbereich als offentliche Grinflache ,Kinderspielplatz* fest. Die Ubrigen, sich
sudlich und stdwestlich anschlielRenden Flachen sind als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Das allgemeine Wohngebiet wurde vollstandig umgesetzt. Auch westlich und
Ostlich des Plangebietes sind bereits Wohngrundstiicke entstanden bzw. es
wird derzeit eine Wohnbebauung auf Grundlage des 8§ 34 BauGB realisiert.

Das vorliegende Plangebiet wurde dagegen bislang nicht bebaut. Eine Umset-
zung und Nutzung als Industriegebiet ist, aufgrund der umliegend vorhande-
nen Wohnbebauung, auch faktisch nicht mehr maéglich.

Vor diesem Hintergrund soll die getroffene Festsetzung (Industriegebiet) mit
der vorliegenden Plandnderung aufgehoben werden. Auch der Kinderspiel-
platz wurde bisher nicht realisiert. Es ist vorgesehen, westlich des Plangebie-
tes im Bereich einer 6ffentlichen Flache zwischen der Birkenstral3e und dem
Pappelweg eine Begegnungsstatte bzw. ein Mehrgenerationenspielplatz zu
schaffen. Damit besteht im vorliegenden Bereich auch zukinftig fir einen
Spielplatz kein Bedarf. Daher wird diese Teilflache ebenfalls in die Plan&nde-
rung / Teilaufhebung des Bebauungsplanes einbezogen.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben beurteilt sich nach Aussage des Landkrei-
ses bei Aufhebung der Festsetzungen in diesem Bereich zukiinftig nach
8 34 BauGB.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe wurde das Plange-
biet im Rahmen der Neuaufstellung 1996 tUberwiegend als Wohnbauflache
dargestellt. Der suddstliche Randbereich wurde als 6ffentliche Grinflache
~Spielplatz dargestellt. Die Kreisstral3e am Nordrand ist als StraRenverkehrs-
flache dargestellt.

Anderungsgebiet

Auszug aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP 1996)

2.2 Ortliche Gegebenheiten / bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist am 21.12.1965 in Kraft getreten. Zwischen den
Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzten sudlichen Teilflachen
und der Kreisstral3e 145 im Norden wurde das Flurstiuick Nr. 70/13 als Indust-
riegebiet festgesetzt, an dessen Nordrand eine Wasserleitung verlaufen sollte.

Die Wohngrundstticke wurden zwischenzeitlich vollstandig bebaut. Im vorlie-
genden Anderungsgebiet wurde eine industrielle Nutzung jedoch nicht reali-
siert. Die Flache stellt sich bis heute als unbebaute Freiflache dar, welche am
Nord- und Ostrand durch einen Graben zu den umliegenden Nutzungen ab-
gegrenzt wird.

Auch der auf dem Flurstiick Nr. 71 vorgesehene Kinderspielplatz wurde nicht
realisiert. Auf der Freiflache haben sich zum Teil Gehdlzstrukturen entwickelt.

Nordlich der Kreisstral3e 145 verlaufen der Elisabethfehnkanal sowie die ,Ka-
nalstraf3e Nord*“. Daran schlief3t sich eine Uberwiegend wohnbaulich genutzte
Bauzeile an. Auch dstlich des Plangebietes grenzen einzelne Wohngebaude
an.

Westlich des Plangebietes wird derzeit auf Grundlage des 8§ 34 BauGB eine
Bebauung mit Wohnh&ausern realisiert.
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3 Plankonzept und Auswirkungen

3.1 Planerisches Konzept

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 und damit insbesondere der
Verzicht auf eine industrielle Nutzung in diesem Bereich stellt sich aus folgen-
den Grunden als sinnvolles stadtebauliches Konzept dar.

Die Ubrigen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 7 wurden als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und diese Planung auch bereits umgesetzt. Die Ent-
wicklung eines Industriegebietes vorwiegend fur gewerbliche Betriebe mit ei-
nem grol3en Storpotenzial, die in anderen Baugebieten unzulassig sind, auf
einer unmittelbar an das Wohngebiet angrenzenden Flache stellt keine abge-
stufte Nutzungssituation dar, die einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung entsprechen wirde. Eine solche Entwicklung ist nach heutiger Recht-
sprechung nicht umsetzbar und die Festsetzungen des Bebauungsplanes in
diesem Bereich des Industriegebietes sind damit obsolet. Auch der im stdost-
lichen Bereich des Anderungsgebietes vorgesehene Spielplatz wurde bislang
nicht realisiert und soll nun an anderer Stelle geschaffen werden.

Der Bereich bietet sich stattdessen flr eine Erganzung der sudlich, éstlich und
westlich bestehenden Siedlung an.

Mit Aufhebung der bisherigen Flachenfestsetzungen ist das vorliegende Plan-
gebiet nach Aussage des Landkreises als im Zusammenhang bebauter Orts-
teil (8 34 BauGB) einzustufen. Mdgliche Bauvorhaben kdnnen auf dieser
Grundlage genehmigt werden, d.h. eine Bebauung hat sich in die Eigenart der
naheren Umgebung einzufiigen. Da das Plangebiet in wesentlichen Teilen von
Wohnbebauung umgeben ist, welche einen eindeutigen Mal3stab vorgibt, in
die sich die Bebauung einfligen muss, kann somit die westlich begonnene
Wohnbebauung, soweit 6ffentliche (z.B. straRen- oder wasserrechtliche) Be-
lange nicht entgegenstehen, in Richtung Osten fortgesetzt werden.

Da sich die Flachen im Eigentum der Stadt Friesoythe befinden und unbebaut
sind, ergibt sich durch die Aufhebung keine Einschrankung einer bestehenden
Nutzung oder die Verletzung von Eigentumsinteressen. Die Erschlie3ung kann
durch eine Verlangerung der angrenzend vorhandenen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gesichert werden. Bewaltigungsbedurftige Konflikte ergeben sich
durch die Planung nicht (s.a. Kap. 4.2.1), sondern werden durch die Aufhe-
bung der bisherigen Festsetzung (Industriegebiet) eher vermieden.

Insgesamt erscheint die Aufhebung der bisherigen Festsetzungen (Industrie-
gebiet, Spielplatzflache) daher stadtebaulich sinnvoll und auch notwendig. Ein
hoherer Regelungsbedarf, wie er z.B. durch eine Neuaufstellung eines Be-
bauungsplanes erreicht werden konnte, ist fur das Gebiet dagegen nicht erfor-
derlich, da eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet auch bei
Aufhebung der Festsetzungen gewahrleistet werden kann.
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3.2 Erschliefung / Ver- und Entsorgung

3.2.1 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 be-
reits vorhandenen Bebauung bleibt von der Planung unberthrt und ist nach
wie vor gesichert.

Die Erreichbarkeit der Flachen im Anderungsgebiet ist tiber die derzeit am
Westrand endenden Stral3en ,Schitte Pad“ und Eichenstral3e oder tGber die
sudlich angrenzende Lindenstral3e moglich.

In Bezug auf die ndrdlich verlaufende KreisstralRe 145 befindet sich das Plan-
gebiet aulBerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Eine direkte Erschlie-
Bung der Flachen Uber diese Stral3e ist daher nicht mdglich und auch nicht
vorgesehen. Bei Bauvorhaben sind entlang der Kreisstral3e zudem die Anbau-
verbote und -beschrankungen nach 8§ 24 Niedersachsisches Stral3engesetz
(NStrG) zu beachten.

3.2.2 Ver-und Entsorgung

Die nach der Teilaufhebung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 verblei-
benden Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet sind technisch bereits
vollstdndig und ausreichend erschlossen. Die Ver- und Entsorgungssituation
dieser vorhandenen Bebauung wird durch die vorliegende Planung nicht ge-
andert.

Eine Ergénzung der ErschlielBungsmalRinahmen im Bereich der Teilaufhebung
ist bei Bedarf im Zuge einer baulichen Entwicklung des Gebietes auf Grundla-
ge des 8§ 34 BauGB zu regeln. Von den am Nord- und Ostrand verlaufenden
Gewassern muss ein Mindestabstand der Baugrundstticke von 5 m eingehal-
ten werden. Zudem bediirfen alle Anderungen an Gewassern einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

3.3 Stadtebauliche Auswirkungen der 1. Anderung/Teilaufhebung

Negative stadtebauliche Auswirkungen ergeben sich durch die Teilaufhebung
des Bebauungsplanes nicht. Die Flachen im Anderungsgebiet konnen zukiinf-
tig nicht mehr industriell bzw. gewerblich genutzt werden. Jedoch stand einer
Umsetzung, wie beschrieben, schon bislang die angrenzend vorhandene
Wohnbebauung entgegen. Der Bebauungsplan war somit im Anderungsbe-
reich in der bisherigen Form nicht realisierbar. Mit der Teilaufhebung wird die-
ser Situation auch planerisch Rechnung getragen.

Aufgrund der umliegend vorhandenen bzw. derzeit entstehenden Bebauung
ist das Plangebiet zuklnftig als Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
im Sinne des 8§ 34 BauGB einzustufen. Die ErschlielBung kann durch eine Ver-
langerung der angrenzend vorhandenen Verkehrsflachen gesichert werden.
Somit konnte im Gebiet eine Bebauung zugelassen werden, soweit sie sich
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nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticks-
flache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1.2 und 3.1 werden mit der vorlie-
genden Plananderung fur einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 7 die Flachen-
festsetzungen aufgehoben und damit insbesondere auf eine industrielle Nut-
zung in diesem Bereich verzichtet. Im stdoéstlichen Bereich wird zudem die
Festsetzung fur einen bislang nicht realisierten Kinderspielplatz aufgehoben.

Aufgrund der umliegend vorhandenen Nutzungen kdnnen die Flachen stadte-
baulich sinnvoll eher einer wohnbaulichen Siedlungserganzung dienen.

Negative Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Arten-
und Lebensgemeinschaften oder Landschaftsbild, die Gber das bisher zulassi-
ge Mald hinausgehen, ergeben sich daher durch die Planung nicht.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des 8 15 (Verursacherpflichten, Unzul&s-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche
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Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zul&ssig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefluihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten diese Mal3gaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschluitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersdchsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehdrde flhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26
und 88 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schlief3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten
Biotope im Sinne des 8§ 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in inrem Bereich.
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Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. 8 10 BNatSchG die tberértlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal? § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehorde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) ist der
Plangebietsbereich nicht besonders dargestellt. Auch in der MaRnhahmenkarte
des LRP sind weder fir das Plangebiet selbst, noch fir die angrenzenden Fla-
chen MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestellt. In Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist der Plan-
gebietsbereich mit der Wertstufe 3 (eingeschréankt) gekennzeichnet.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung bertcksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach 8§ 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschatft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3hahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

In der Malinahmenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe ist das
Plangebiet mit dem Umgebungsbereich als Siedlungsflache gekennzeichnet.
Weitere Ziele oder MalRnahmen sind fur den Bereich des Plangebietes nicht
dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Larm, Luftverunreinigungen, Er-
schutterungen, Licht und Wéarme, sind zu bertcksichtigen, wenn sie gemal3
8§ 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
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erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat mafl3gebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Er-
halt der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen (§81a (6)

Nr. 7 h BauGB).

4.1.3 FFH und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht zu erwarten. Eine Uberprifung der Vertraglichkeit ge-
maf § 34 (1) BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur und
Immissionssituation (Schutzgut Mensch)

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist in Kap. 2.2 zu fin-
den.

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich Gberwiegend als Griinlandflache
dar, an deren Nord- und Ostrand ein Graben verlauft. Die sudostliche Flache
ist z.T. mit Geholzen bestanden.

Im Suden grenzt ein vollstandig bebautes Wohngebiet an. Auch westlich und
ostlich schliel3t sich Wohnbebauung an bzw. wird eine wohnbauliche Nutzung
derzeit realisiert.

Nordlich angrenzend verlauft die Kreisstral3e 145. Gewerbliche Betriebe sind
im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Die nachstgelegenen
landwirtschaftlichen Betriebe norddstlich bzw. siidwestlich des Plangebietes
halten Abstande von ca. 150 - 220 m ein.

Verkehrsimmissionen (K 145, Anlage 1)

Nordlich des Plangebietes verlauft die KreisstraRe 145. Bei der Verkehrszéh-
lung 2010 wurde auf der K 145 im Bereich von Kamperfehn eine durchschnitt-
liche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 3.429 Kfz ermittelt. Der Lkw-
Anteil (p) betrug mit 316 Fahrzeugen 9,2 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fir den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
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Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden anstei-
genden Verkehrszahlen (héherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis
2040 und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographi-
schen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Ni-
veau von 2010 zurtckfallen werden. Verkehrszuwéchse werden sich demnach
fast ausschlief3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveran-
derungen ergeben. Diese sind bei den Berechnungen fur das Horizontjahr
2030 mit einer jahrlichen Steigerung von 0,2 % bericksichtigt.

Die Verkehrslarmberechnungen (s. Anlage 1) zeigen, dass unter der Annahme
einer freien Schallausbreitung und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 70 km/h die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ (Stand: Juni 2002) von 55 / 45 dB (A) tags/nachts fur ein allgemeines
Wohngebiet im nordlichen Bereich des Plangebietes tberschritten werden.

Danach ist der Bereich zwischen 23-40 m zur Fahrbahnmitte der K 145 unter
Berucksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich 11l (LPB I,
maf3geblicher AuRenlarmpegel 61-65 dB) der DIN 4109 und der lbrige Be-
reich des Plangebietes dem LPB Il (mal3geblicher Aul3enlarmpegel 56-60 dB)
der DIN 4109 zuzuordnen.

Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung befinden
sich ca. 150 m norddstlich und ca. 220 m sudwestlich des Plangebietes.

Der sudwestlich gelegene Betrieb grenzt im Norden unmittelbar an das mit
dem Ursprungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet an, sodass die
Emissions- und Entwicklungsmaoglichkeiten des Betriebes durch die bereits
vorhandene Wohnbebauung bestimmt werden.

In Bezug auf den nordéstlich gelegenen Betrieb mit Rinderhaltung befindet
sich das Plangebiet auRerhalb der Hauptwindrichtung. Zudem befinden sich
auch im Umfeld dieses Betriebes bereits Wohngebaude, welche die Entwick-
lung des Betriebes begrenzen.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Sagterland-
Ostermoor, die zur Haupteinheit der Hunte-Leda-Moorniederung gehort.

Beim Sagterland — Ostermoor handelt es sich um ein ausgedehntes Hoch-
moor 6stlich des Sagterlandes, das vom Harkebrtgger Land und den Ester-
weger Geestinseln im Westen und Siden begrenzt wird und im Norden in die
Ledaniederung ubergeht. Die Kultivierung und Besiedlung des Moores wurde
von Norden her in Angriff genommen. Hier liegt die Fehnsiedlung Elisabeth-
fehn am Kreuzungspunkt des Bollingen-Barf3eler Kanals mit dem Elisabeth-
fehnkanal, an welchem entlang die Besiedlung nach Stden fortschreitet. Er
verbindet die Leda mit dem Kustenkanal im Stiden und dient der Entwasse-
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rung weiter Moorteile. Wenn auch im Sudteil des Moorgebietes das unkulti-
vierte Moor noch vorherrscht, so dringen doch tberall von den grol3en Kana-
len aus die Siedlungen in das Moor vor, wie z.B. Schwaneburger Moor und
Kamperfehn.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55 Oldenburg/Emden, 1962 und
Landschaftsplan Saterland, 1994)

4.2.2.2 Landschaftsbild

Das vorliegende Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kamperfehn, nordwestlich
der B 401. Die Plangebietsflache liegt ostlich der Birkenstral3e und bezieht am
Nordrand einen Abschnitt der Kreisstra3e 145 mit in den Geltungsbereich ein.

Das Bild des Planbereichs wird vorrangig geprégt durch die vorhandenen
Wohngebaude westlich, stdlich und 6stlich des Geltungsbereichs, mit ihren
umgebenden Garten- bzw. grol3rdumigen Rasenflachen. In nérdliche, 6stliche
und suddstliche Richtung wird das Bild der Landschaft durch vorhandene Ge-
holzstrukturen gepragt, die sich aus standortgerechten Laubbdumen zusam-
mensetzen und zum Tell stark zuriickgeschnitten worden sind. Die Kreisstral3e
145 am nordlichen Rand der Plangebietsflache wird beidseitig von Baumstruk-
turen begleitet. Nordlich der Kreisstral3e 145 verlauft parallel der Elisabeth-
fehnkanal, der ebenfalls von Gehoélzstrukturen begleitet wird. Das Flurstiick
70/13 stellt sich als Grunlandflache dar, die regelmafRig gemaht wird.

Das Plangebiet mit seiner Lage zwischen dem Elisabethfehnkanal im Norden
und der vorhandenen Wohnbebauung westlich, 6stlich und sudlich angren-
zend ist nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen (1 : 50.000)
ist im Bereich des Plangebietes als Bodentyp ein sehr tiefer Tiefumbruchbo-
den aus Hochmoor vorhanden.

Bei diesem Tiefumbruchboden handelt es sich um einen Ackerbaustandort mit
einem mittleren Ertragspotential. Er besitzt eine gute Durchliftung und
Dranung in den Sandbalken und ein hohes Wasserspeichervermégen in den
Torfbalken. Der Tiefumbruchboden wird des Weiteren charakterisiert durch ein
geringes bis mittleres Nahrstoffspeichervermégen, eine Auswaschungsgefahr-
dung gegeniber Nahr- und Schadstoffen und eine Erosionsgefahrdung durch
Wind.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de
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b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine nattrlich
entstandenen Oberflachengewasser.

Am nordlichen und dstlichen Rand des Flurstiicks 70/13 verlauft ein Graben,
welcher im Regelprofil ausgebaut ist und dessen Bdschungen von einer gras-
reichen Vegetationsdecke eingenommen werden.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungs-
rate von 151 — 200 mm im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr VermoOgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenti-
ellen Schadstoffen zu schitzen, als ,gering”. Das Grundwasser gilt dort als gut
geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Gber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grol3e Flurabstdnde zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel unter 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de

C) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes bzw. der ndheren Umgebung Béden be-
finden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich der Talauen und Moore. Das Klima
ist abweichend von den umliegenden Klimaregionen stark von Grund- und
Oberflachenwasser beeinflusst. Es kommt insbesondere zu Nebelbildung und
Spatfrostgefahrdung in Abhangigkeit von der Entwasserung und Luftbewe-
gung. Die Vegetationszeit ist mittel bis lang und betragt im Durchschnitt 210
bis 230 Tage im Jahr.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell nattirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodentbersichtskarte (1:50.000) wrde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.
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Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kAmen Hange-Birke, Zitter-Pappel, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 setzt den Uberwiegenden Teil des vor-
liegenden Plangebietes als Industriegebiet und den stddstlichen Teilbereich
als offentliche Grunflache ,Kinderspielplatz” fest. Die Industriegebietsflache
konnte gemald damaliger Rechtslage zu 100 % versiegelt werden.

Mit der vorliegenden Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann im Be-
reich des Plangebietes maximal eine Bebauung entstehen, die sich in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligt. Die Umgebung ist gepragt durch eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern, die in etwa der Bebauungsdichte eines all-
gemeinen Wohngebietes entspricht (GRZ 0,4).

Mit der vorliegenden Teilaufhebung wird die Versiegelung reduziert, sodass es
zu einer Verbesserung fur alle Schutzguter und somit fir den Naturhaushalt
kommt.

Fauna

Durch die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 kénnte im
uberwiegenden Bereich des vorliegenden Plangebietes eine 100 %- ige Ver-
siegelung erfolgen. Mit der vorliegenden Teilaufhebung bleibt die offene Vege-
tationsflache erhalten bzw. kann hier maximal eine Bebauung entstehen, die
sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt. Ein Eingriff fir die Fauna
des Gebietes ergibt sich durch diese Teilaufhebung somit nicht.

Die im Bereich der festgesetzten Spielplatzflache vorhandenen Gehdélzstruktu-
ren durfen jedoch nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel und der Quartierzeit
der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
gerodet werden, um den Verbotstatbestand der T6tung sicher ausschlie3en zu
konnen.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bzw. keine
sonstigen wertvollen Kultur- oder Sachguter bekannt.

Nordlich angrenzend verlauft jedoch der Elisabethfehnkanal, welcher mit sei-
nen Nebenanlagen im Verzeichnis der Baudenkmale aufgefihrt ist.
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4.3 Prognose und Malinahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden tberwiegend als Griin-
land intensiv genutzt. Die vorliegende Plandnderung / Teilaufhebung dient der
Aufhebung eines bislang festgesetzten Industriegebietes, welches nicht in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnbebauung bzw. einem festgesetzten
Wohngebiet realisiert werden kann. Dadurch entfallen mogliche Immissionen
auf das Schutzgut Mensch, wie sie bei einer industriell/gewerblichen Nutzung
des Gebietes zu erwarten gewesen waren.

Verkehrsimmissionen (K 145)

Nordlich des Plangebietes verlauft die KreisstraRe 145. Durch die Aufhebung
des bisher festgesetzten Industriegebietes wird im Plangebiet eine Erganzung
der umliegend vorhandenen Siedlungsstruktur auf Grundlage des 8§ 34 BauGB
ermaglicht.

Wie die durchgefiihrten Larmberechnungen (s. Anlage 1) gezeigt haben, ist
der nordliche Teilbereich des Plangebietes bis zu einem Abstand von ca. 40 m
zur Fahrbahnmitte der K 145 dem Larmpegelbereich (LPB) 11l und der tbrige
Bereich des Plangebietes dem LPB Il der DIN 4109 zuzuordnen.

Immissionsschutzrechtliche Anforderungen, wie z.B. ein ausreichender Larm-
schutz, sind bei einer baulichen Entwicklung durch architektonische Selbsthilfe
zu l6sen und nach 8§ 34 BauGB im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahrens zu beurteilen und zu beriicksichtigen.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Aufgrund der Lage des Plangebietes mit umgebender Wohnbebauung ist das
Plangebiet durch die geplante Aufhebung der bisherigen Festsetzungen zu-
kinftig dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen. Mdgliche Bau-
vorhaben mussen sich in ihrer Eigenart in die nahere Umgebung einfigen.

Durch die Anpassung einer moglichen Bebauung an die umliegend vorhande-
nen Gebaudehdhen kann gewéhrleistet werden, dass keine zusatzlichen Be-
eintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen.
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4.3.2.2 Boden / Wasser

Fur das Plangebiet werden durch die Aufhebung der Baugebietsfestsetzung
keine Veranderungen fur das Schutzgut Boden / Wasser vorbereitet, die tber
das bisher zulassige Mal3 hinausgehen.

Im Gegenteil, ist bei einer denkbaren wohnbaulichen Nutzung des Plangebie-
tes von einem geringeren Versiegelungsgrad der Flachen auszugehen, als es
bei einer industriellen Nutzung zu erwarten ware.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Klima / Luft sind durch die Planung
ebenfalls nicht zu erwarten. Die Flachen waren nach den bisherigen Festset-
zungen Uberwiegend fur eine industrielle Nutzung vorgesehen.

Durch die Planung wird diese Zielsetzung aufgehoben. Aufgrund der umlie-
gend vorhandenen wohnbaulichen Nutzungen ist bei einer baulichen Entwick-
lung im Plangebiet ebenfalls von einer wohnbaulichen Nutzung auszugehen.

Es werden daher fur das Schutzgut Klima/Luft keine Veranderungen vorberei-
tet, die Uber das bisher zulassige Mal3 hinausgehen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Fur das Plangebiet werden durch die Aufhebung der Baugebietsfestsetzung
keine Veranderungen fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
vorbereitet, die Uber das bisher zuldssige Mal3 hinausgehen.

Im bisher festgesetzten Industriegebiet sind keine Gehdlzstrukturen vorhan-
den. Die Grabenflache am Nord- und Ostrand war bislang nicht festgesetzt.
Der Graben soll als offener Wasserzug erhalten bleiben.

Im Bereich der bisher vorgesehenen Spielplatzflache sind Geholzstrukturen
vorhanden. Diese héatten, da grinordnerische Festsetzungen im urspringli-
chen Bebauungsplan nicht getroffen wurden, auch bislang jederzeit beseitigt
werden kdnnen. Bei einer Beseitigung dieser Gehdlze kdnnen artenschutz-
rechtliche Belange betroffen sein.

Aufgrund der Lage des Gebietes mit umliegend bestehender Bebauung ist mit
dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen.
Um jedoch den Verbotstatbestand der Totung sicher auszuschliel3en, dirfen
Baumfallungen nur aul3erhalb der Brutzeit der Végel und der Quartierzeit der
Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September statt-
finden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist das Nichtvorhandensein von Nistplat-
zen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen. Hierauf kann bei
einer baulichen Entwicklung der Flache im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens hingewiesen werden.
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4.3.2.5 Wirkungsgeflige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die MalRnahmen kon-
nen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative
Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung re-
sultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Fur das Plangebiet ergeben sich im Hinblick auf die angefthrten Schutzguter
durch die vorliegende Planung im Verhaltnis zur bislang Gberwiegend vorge-
sehenen industriellen Nutzung keine negativen Veranderungen. Im Bereich
der bisher geplanten Spielplatzflache wird dagegen durch die Aufhebung der
Festsetzung eine Bebauung in geringem Umfang moglich. Insgesamt werden
jedoch auch bei einer zukinftig denkbaren wohnbaulichen Entwicklung des
Plangebietes keine Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, die Uber das
bisher zulassige Mal3 hinausgehen.

Durch die geplante Aufhebung der im Bebauungsplan Nr. 7 getroffenen Fest-
setzungen wird das Wirkungsgeflige der Schutzgiter von Natur und Land-
schaft durch die Planung daher nicht beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal 8§ la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendi-
gem Umfang umgenutzt werden.

Die Flachen im Plangebiet sollten bislang fast vollstandig einer industriellen
Nutzung zugefuhrt werden. Eine Teilflache sollte fir die Schaffung eines Kin-
derspielplatzes genutzt werden. Diese Zielsetzungen werden mit der vorlie-
genden Planung aufgehoben. Dadurch kann im Gebiet zuklnftig eine bauliche
Entwicklung nur umgesetzt werden, soweit sie sich gemaf 8 34 BauGB in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.

Durch die angestrebte wohnbauliche Nutzung des Gebietes ist daher insge-
samt mit einer deutlich geringeren Flacheninanspruchnahme zu rechnen, als
es bei einer industriellen Nutzung des Gebietes der Fall gewesen waére.

Die Stadt Friesoythe ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Planung werden fir die Flachen im Plangebiet die bisher
im Bebauungsplan Nr. 7 getroffenen Festsetzungen als Industriegebiet oder
offentliche Grunflache ,Spielplatz* aufgehoben. Die Flachen sollen zukiinftig,
soweit moglich, fur eine Erganzung der umliegend vorhandenen Siedlungs-
struktur herangezogen werden.
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Im urspringlichen Bebauungsplan wurde keine Eingriffsbilanzierung vorge-
nommen. Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 7 trat 1965 in Kraft und wurde
auf Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1962, d.h. ohne die Anrech-
nungsklausel des 8§ 19 (4) BauNVO 1990 fur Nebenanlagen, aufgestellt. Damit
waren bisher Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO auf die im Bebauungs-
plan zulassige Grundflache nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen (Neben-
gebaude, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen etc.) konnte somit im geplanten
Industriegebiet und damit im Gberwiegenden Teil des Plangebietes eine Ver-
siegelung von theoretisch bis zu 100 % des Grundstiickes entstehen. Fir den
suddstlichen Teilbereich (bisher geplanter Spielplatz) wird durch die Aufhe-
bung der Festsetzung einer Grinflache bei einer Beurteilung nach § 34
BauGB eine Bebauung in geringem Umfang maoglich.

Aufgrund der angestrebten wohnbaulichen Nutzung ist insgesamt von einer
geringeren Flachenversiegelung auszugehen, als es bei einer industriellen
Nutzung der Fall gewesen ware. Damit erméglicht die Aufhebung keine Ein-
griffe in Natur und Landschatft, die Gber das bisherige Mal3 hinausgehen. Eine
Eingriffsbilanz ist fur die vorliegende Plananderung / Teilaufhebung nicht er-
forderlich.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachgiter
Baudenkmal

Nordlich angrenzend verlauft der Elisabethfehnkanal, welcher mit seinen Ne-
benanlagen im Verzeichnis der Baudenkmale aufgefiihrt ist.

Entsprechend den Bestimmungen des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) sind Bauvorhaben in der unmittelbaren Umgebung von Baudenk-
malern so zu erstellen, dass das Erscheinungsbild des Baudenkmals nicht be-
eintrachtigt wird.

Im vorliegenden Fall wird der Kanal an seiner Stdseite von einem durchgéan-
gigen Geholzstreifen begleitet, welcher ihn zur Kreisstra3e und dem vorlie-
genden Plangebiet hin optisch abgrenzt.

Da sich eine Bebauung im Plangebiet in die nahere Umgebung einfligen
muss, sind zudem keine Gebaude mit grol3er Hohe zu erwarten. Dadurch und
durch die vorgelagerte Kreisstrafl3e wird eine mogliche Bebauung zu diesem
Baudenkmal nicht bzw. nicht erheblich in Erscheinung treten.

Bei Bedarf konnen am Nordrand des Plangebietes jedoch weitere Anpflan-
zungen vorgenommen werden, um eine optische Abgrenzung zum Baudenk-
mal zu erreichen und einen ausreichenden Umgebungsschutz gemaf

§ 8 NDSchG zu gewabhrleisten.

Bodendenkmale

Obertagige Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind im Plange-
biet und der Umgebung derzeit nicht bekannt. Es wird jedoch auf folgendes
hingewiesen:
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»S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und mus-
sen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzuglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der
Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet (8 14 Abs. 1 und 2 Niederséchsisches Denkmalschutzge-
setz)“.

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung auf die zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung/Teilaufhebung wird flr das Plangebiet die bishe-
rige Festsetzung als Industriegebiet bzw. Grinflache aufgehoben. Die Flachen
sollen voraussichtlich fur eine wohnbauliche Siedlungsentwicklung herange-
zogen werden.

Somit entstehen durch die Planung keine neuen weitergehenden Beeintrachti-
gungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgtter), die sich so auswirken, dass ne-
gative Ruckwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen tre-
ten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnten die Flachen im Plangebiet auf

Grundlage der bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 fur
eine Bebauung bzw. die Schaffung eines Kinderspielplatzes herangezogen
werden.

Eine Uberwiegend industrielle Nutzung ware, aufgrund der umliegend vorhan-
denen Wohnnutzungen und der heutigen Rechtslage tatséchlich nicht um-
setzbar. Jedoch ware eine - ggf. hinsichtlich zulassiger Emissionen einge-
schrankte - gewerbliche Nutzung im Plangebiet mit einer entsprechend hohen
Inanspruchnahme der Flache auf Grundlage der Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 7 denkbar. Das Landschaftsbild und der Umge-
bungsschutz des Baudenkmals ,Elisabethfehnkanal* konnte aufgrund der zu-
l&ssigen gréfieren Gebaudehdhen starker beeintrachtigt werden.
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Da Kultur- und sonstige wertvolle Sachgiter im Gebiet nicht bekannt sind, sind
veranderte Auswirkungen auf diese Schutzguter bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berlcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten aul3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfiihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 737 VHW-Verlag, 4. Aufl., Dezember
2010).

Im vorliegenden Fall werden die bisherigen Zielsetzungen einer industriellen
Nutzung bzw. der Schaffung eines Kinderspielplatzes aufgegeben, indem die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 fur den Anderungsbereich aufge-
hoben werden. Einer industriellen Entwicklung stehen im vorliegenden Plan-
gebiet die umliegend vorhandenen Wohnnutzungen entgegen. Aus dem glei-
chen Grund und da die Flachen uber die die Wohngebiete querenden Stra-
Renzlige erschlossen werden, soll auch eine - ggf. eingeschrankte - gewerbli-
che Nutzung im Plangebiet nicht entstehen. Die Aufhebung der Festsetzungen
stellt daher eine sinnvolle Losung dar.

Dadurch kénnte, soweit dffentliche Belange nicht entgegenstehen, eine kiinfti-
ge Bebauung im Plangebiet, wie bereits auf der westlich angrenzenden Fla-
che, ebenfalls als im Zusammenhang bebauter Ortsteil eingestuft und die vor-
handene Siedlungsstruktur nach Osten fortgesetzt werden.

Alternativen zur vorliegenden Planung, wie z.B. eine denkbare Aufwertung der
Flachen fur Natur und Landschaft, bieten sich, unter Berlcksichtigung der La-
ge der Flache mit den umgebenden Siedlungsflachen und einer méglichst
kompakten Siedlungsentwicklung, nicht an.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen zum Umweltschutz, wie z.B. zum Umgang mit Abfal-
len, sind nicht erforderlich.

GemalR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Verdnderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Buro fur Stadtplanung (BP007-1Ae_Teilaufheb_Begr.doc) 25.06.2018



Stadt Friesoythe
Begriindung zur 1. Anderung/Teilaufhebung des B.-Planes Nr. 7 - Entwurf - 22

4.6 Zuséatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Da durch die Planung eine Uberwiegend industrielle
bzw. gewerbliche Nutzung des Plangebietes mit einem ublicherweise hohen
Versiegelungsgrad vermieden wird, war die Erarbeitung einer Eingriffsregelung
nicht erforderlich.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir Arten und Lebensge-
meinschaften erfolgte ebenfalls verbalargumentativ.

Die Verkehrslarmbelastung wurde nach der 16. BImSchV (entspricht der

RLS 90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en®) ermittelt und nach der
DIN 18005-1 bewertet. Den Berechnungen wurden dabei auf das Horizontjahr
2030 hochgerechnete Prognosedaten zugrunde gelegt.

Eine Ermittlung von Gewerbelarmimmissionen oder von Geruchsbelastungen
durch Tierhaltungsanlagen war nicht erforderlich.

Immissionsschutzrechtliche Belange, wie z.B. der erforderliche Larmschutz,
konnen ggf. im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bertck-
sichtigt werden.

4.6.2 UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Durch die vorliegende Plananderung / Teilaufhebung werden keine konkreten
Maflinahmen vorbereitet, die bei ihrer Durchfiihrung erhebliche Umweltauswir-
kungen eintreten lassen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden fir den Anderungsbereich die
bisherigen Festsetzungen (Industriegebiet, 6ffentliche Grinflache ,Spielplatz)
aufgehoben. Aufgrund der umliegend vorhandenen Bebauung beurteilt sich
die Zulassigkeit von Bauvorhaben damit in diesem Bereich zuklnftig nach

§ 34 BauGB. Mdogliche bauliche Anlagen missen sich in die Eigenart der néa-
heren Umgebung einflgen.

Bisher mogliche gewerbliche Emissionen aus dem Plangebiet werden dadurch
vermieden.

Damit werden maogliche negative Auswirkungen auf die Umwelt, die Gber das
bisher zulassige Mal3 hinausgehen, nicht vorbereitet.

Das Gebiet ist im nordlichen Bereich durch LA&rmimmissionen der Kreisstral3e
145 belastet. Immissionsschutzrechtliche Belange, wie z.B. die Anforderungen
an einen ausreichenden Larmschutz, konnen bei einer baulichen Entwicklung
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des Gebietes im Einzelfall imm Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahrens beurteilt und bertucksichtigt werden.

Da sich eine mdgliche Bebauung zukiinftig in die nahere Umgebung einfligen
muss, kénnen Gebaude mit grol3en H6hen im Plangebiet nicht entstehen. Den
Belangen der Baudenkmalpflege (Elisabethfehnkanal) kann neben der Ho-
henbegrenzung der baulichen Anlagen bei Bedarf durch entsprechende Mal3-
nahmen (Eingriinung am Nordrand) Rechnung getragen werden.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet oder angrenzend
bekannt sind, ergeben sich diesbeztiglich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich der Denkmalbehdrde zu melden.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur
und Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemali § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwégen. Im Rahmen des Abwéagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwéagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegen-
den Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine zusétzlichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern.

Da die Plandnderung die Aufhebung von Festsetzungen bewirkt, die sonst im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes zu einer erheblichen Inanspruchnahme
der Flachen fuhren wirden, sind nachteilige Auswirkungen auf Boden, Was-
ser, Natur und Landschaft, die Uber das bisher zulassige Mal3 hinausgehen,
insgesamt nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlichen Belangen kann bei einer baulichen Entwicklung der
Flachen durch Berlicksichtigung eines Zeitfensters flr die Bauflachenvorberei-
tung Rechnung getragen werden.

Fur das Schutzgut Mensch werden mdgliche Emissionen aus dem Plangebiet
vermieden. Einwirkende Immissionen kdnnen bei einer baulichen Entwicklung
im Einzelfall imm Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens beurteilt
werden.

Wesentliche andere Belange, als die in der Begrindung, insbesondere im
Umweltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwégung al-
ler vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt
werden.
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6 Stadtebauliche Daten

Plangebietsflachen Flache Flache in %
ursprunglicher Bebauungsplan Nr. 7 ca. 5,5 ha 100 %
Plangebiet 1. Anderung/Teilaufhebung ca. 1,6 ha 29,1%
Verbleibendes Plangebiet B.-Plan Nr. 7 ca. 3,9 ha 70,9 %

7 Verfahren
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Friesoythe hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung einschlief3lich Umweltbericht vom ............ bis ................ O6ffent-
lich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, wurden zwei Wochen vorher ortstblich
mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...............

Friesoythe, den

BlUrgermeister
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