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BEBAUUNGSPLAN NR. 232 "KOMMUNALER INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL C-PORT ZWISCHEN B 72 UND K 343 M. 1:2.000 HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
GEMARKUNG|INEUSCHARREL| FRIESOYTHE \ 45/4 1. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
FLUR 11 9,10 el 41 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 29. November 2017.
a\sxta“’ ’ Das Torfmoor DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
e o> Neue Vehn oh 4172 2. Archiologische Bodenfunde OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
w Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
3 20/15 Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS
Y 44/12 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
45/10 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Cloppenburg als
51/. 2011 40/2 Unterer Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten FRIESOYTHE, DEN
45/6 oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
| Gle 2 oh Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Kustenka"a 45/11 e 21/1 Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
A\39/2 STRATMANN
O
o 0.8 3. Altablagerungen
ngg’,’,lﬁﬁg;sgﬁf;a,?g 5 P Richtungssektoren ’ Sollten bei Bau- oder ErschlieRungsmaBnahmen Hinweise auf schidliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
Flur: 42 e 'Kana! 45/8 (Gaul-Kriiger-Koordinaten unverziiglich der Landkreis Cloppenburg, untere Bodenschutzbehérde zu informieren. 4. SATZUNGSBESCHLUSS
der Bezugspunkte) GH max 57 00 m u NN HOChmoorpi|
B x=3.418.149 , y=5.878.042 ' T ’ 4. Bodenschutz DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 232 "INTERKOMMUNALER
@ Y x=3.417.317 , y=5.878.290 > 37/2 Die durch Bau- oder ErschlieRBungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL C-PORT ZWISCHEN B 72 UND K 343" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
6 sy Z x=3.419.161 ,y=5.877.705 65 dB/A/m* tags der MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen. ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB)
12 & Stra 50 dB/A/m? nachts SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
. < K333 _ 5. Kampfmittel
iene Meede TF:1,21,23, 212 Gemeinde: Friesovthe Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das FRIESOYTHE, DEN
ah 0 3, 43 Gemarkung: Neuscharrel Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
8 %é Flor: 11 Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.
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@ 7 10 -] TR 950/ 36/2 6. Raumuferstreifen entlang Verbandsgewasser STRATMANN
N Am h rr I r W Im Plangebiet verlaufen Verbandsgewasser. Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstlickseigentiimer innerhalb der
ol 11 %>, SC arreie eg 2021 im Plan festgesetzten funf Meter breiten Rdumuferstreifen entsprechend der Satzung des Entwasserungsverbandes,
der Wasseracht Friesoythe unter anderem verpflichtet ist, die Baggerung (Befahrung, Sauberung, Ausgrabung) und die 5. INKRAFTTRETEN
35 — - ) Ablagerung des Aushubes zu dulden. .
/ Sektor A} — DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT FRIESOYTHE IST GEMASS § 10 BAUGB AM
................. o >3 224 o5 0/12 7. MaBnahmen an Gewissern BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 232 "INTERKOMMUNALER
Kolle Lucht 33 / """"""""""" = < Fir UmbaumaBnahmen an Gewéassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL C-PORT ZWISCHEN B 72 UND K 343" IST DAMIT AM
. / o/ - S =< ~— 373 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fiir RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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— Marka 4 25 / ) b | J ........... o = \\\\ 23/6 o\\“’ Aus den genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen,
y SChIISb. ch / """"""""""" e T Q Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der STRATMANN
~~ / VAN A R NGO - N & Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralle bzw.
33 4 ~ / s N N T J —_ “ Gle 3 Bun-desstralie negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Kreisstralle bzw. Bundesstralle
9, // Ny / / —~.2 3 in Absprache mit dem Stralenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG bzw. § 9 Abs. 3 FStrG). 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
/ Y N Y e Y e \.\».
31/2 /' / k.\ ------- \\-\ 018 9. Einfriedungen ent|ang der KreisstralRe 343 und der BundesstralRe 72 INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
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l. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (eingeschrankt) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Cie iV.m. § 1 (9) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl
GH: max. 57,00 m maximal zuldssige Gebaudehdhe Uber NN.

67 dB (A)/gm Emmissionskontigent Lgx tags/nachts in dB (A)/m?

Richtungssektoren A. und B. (TF: 1.3 )

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Baugrenze

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Bahntrasse

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Strassenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Ful3- und Radweg

v w v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Regenriickhaltebereiche

Il. Nachrichtliche Ubernahme

20 m Bauverbotszone

40 m Baubeschrankungszone

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ (verlegter) Graben Fr-N-L-18, vorbehaltlich Plangenehmigung
bzw. Planfeststellung gem. NWG

IV. Sonstige Planzeichen

L]
X

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

vorhandener Graben wird verflllt

gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

1. Klassifizierte StraRen
Die StraRenverkehrsflachen der Anbindung der K 343 an die B 72 werden, soweit sie aufgrund der guiltigen
Flurstiicksgrenzen, die den Geltungsbereich definieren, innerhalb dessen liegen, nachrichtlich tbernommen.

2. Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG bzw. gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG und § 9 Abs.1 FStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
Kreisstraflen sowie Bundesstrafien

2.1 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) bzw. jeweils gemessen vorn dufteren Rand der befestigten
Fahrbahn (FStrG) (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs) und

2.2 bauliche Anlagen, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

3. Baubeschrankungszone gemaR § 24 Abs. 2 NStrG bzw. gemaR § 9 Abs. 2 FStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG und § 9 Abs.2 FStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StralRenbaubehérde, wenn

3.1 bauliche Anlagen langs der Landes- und Kreisstralen sowie Bundesstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom aulleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) bzw. jeweils gemessen
vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn (FStrG), errichtet oder erheblich geandert oder anders genutzt werden
sollen,

3.2. bauliche Anlagen auf Grundstticken, die aulierhalb der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten an Landes- und
Kreisstraflien sowie Bundesstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Bei der BundesstralRe stehen Werbeanlagen den Hochbauten des Abs. 1 sowie den baulichen Anlagen des Abs. 2 gem.
§ 9 Abs. 6 FStrG gleich.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1. Gewaésser

Die dargestellte Wasserflache (G) dient der Freihaltung fur die zu verlegenden Gewasser Fr-N-L-16, Fr-N-L-18 und
Fr-N-L-18a, die gemal einer noch zu erlangenden Plangenehmigung bzw. Planfeststellung gem. Nds. Wassergesetz
(NWG) nachrichtlich tbernommen werden soll.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i. V. m. § 1 (9) BauNVO)

1.1 Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im festgesetzten eingeschrankten Industriegebiet Teilbereich 2 (Gl¢ 2) und Teilbereich 3 (Gl 5) sind jeweils nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lg, nach DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. Bezugsflache fiir die Berechnung sind die Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des jeweiligen Baugebietes. Die Berechnung der Emissionskontingente Lg ist mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlieflich unter Berlicksichtigung des
Abstandsmalfes durchgefihrt worden.

Gebiet Emissionskontingente
Lek tags

65 dB (A) / m?

65 dB (A) / m?

Emissionskontingente
Lgk nachts

50 dB (A)/ m?

50 dB (A)/ m?

Industriegebiet Teilbereich 2
Industriegebiet Teilbereich 3

1.3 Fur den dargestellten Richtungssektor A (Richtung Stidost) erhéhen sich die zuldssigen Emissionskontingente Lgg
tags/nachts um das Zusatzkontingent (Lg ,,sx) Von + 7,0 dB(A) / m? und flr den dargestellten Richtungssektor B
(Richtung Nordwest) um das Zusatzkontingent (Lgk ,us ) von + 0,0 dB(A) / m?,

2. Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr.10 Bau GB)

2.1 Die auf der Griinflache festgesetzten Flachen sind fiir eine spéatere Errichtung einer Bahnstrecke freizuhalten.

2.2 Eine Pflanzung von Baumen und Strauchern oder das Errichten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht zulassig.
3. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ (1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist den festgesetzten Flachen (RRB) zu zufiihren.

4. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und Naturhaushaltes
(§9 (1a)i. V.m. § 1 a BauGB)

In der Gemarkung ... auf dem Flurstiick ... Flur ... vollfléchig in der Gemarkung ... Flurstiick ..., Flur ... vollfl&chig sowie
in der Gemarkung ... auf dem Flurstlick ..., Flur ... auf ... ha ist durch ... ein ... zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM 24.04.2017 DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 232 "INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL
C-PORT ZWISCHEN B 72 UND K 343" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS

§ 2 ABS. 1 BAUGB AM 05.09.2017 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE:

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 :1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2017 Q
LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS (STAND VOM 18.12.2017).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST
EINWANDFREI MOGLICH.

FRIESOYTHE, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR SIEGEL

UWE TIMMERMANN

GEMEINDE

STADT FRIESOYTHE

PLANINHALT MASSSTAB
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KUSTENKANAL C-PORT ZWISCHEN B 72 UND K 343"

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART

7562 Bottenbruch AKO/RU 594 x 1520

PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND

2018 04 19 07562_BP 232_E.vwx 19.04.2018 Entwurf
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