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1.

1.1.

1.2,

1.3.

Grundlagen der Planaufstellung

Planungsziele

Der Zweckverband Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal c-Port und die
Stadt Friesoythe verfolgen gemeinsam das Ziel die industrielle Fliche des gelten-
den Bebauungsplanes Nr. 225 zu entwickeln. Hierfir wurde festgestellt, dass eine
strafdenverkehrliche Verbindung zwischen dem , Ems-Dollart-Ring" im Stiden und
der Strale ,Am Kustenkanal“ im Norden sinnvoll wire. Eine Stichstrafe abgehend
vom ,Ems-Dollart-Ring“ in Richtung Norden zu den Industrieflichen wurde bereits
bauleitplanerisch festgesetzt, jedoch fehlt die weitere Verbindung zur Strafle ,Am
Kiistenkanal“. Da sich diese nicht im bestehenden Bebauungsplan befindet, bedarf
es einer neuen bauleitplanerisch verbindlichen Festsetzung, welche der Hauptinhalt
der 1. Anderung ist. Weitere kleine Anderungsinhalte sind im Wesentlichen die
Schaffung von verbindlichem Planungsrecht fiir die Anlage des Rad- und Fuflweges,
die Anderung der Bahntrasse in eine Griinfliche und die Schaffung der Regelung
zur Umlegung der Wasserleitung des OOWV.

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58.
Des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Ver-

waltungsausschuss der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am ............... die 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 255 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal — c-Port
Ost“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........c..c........ bekannt
gemacht.

Die Bebauungsplaninderung erfolgt in Form des vereinfachten Verfahrens nach §
13 BauGB. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natu-
ra 2000-Gebieten ist nicht gegeben. Folglich kann auch von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, einem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe zu verfiigbaren um-
weltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 abgesehen werden.

Lage und GroRRe

Der Anderungsbereich liegt auf dem Gebiet der Stadt Friesoythe innerhalb des
noérdlichen Bereiches des c-Portes.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofe von etwa 215.291 m2. Der genaue Gel-
tungsbereich geht aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung
und aus der Planzeichnung der Bebauungsplaninderung hervor. Der Geltungsbe-
reich umfasst in der Gemeinde Friesoythe, Gemarkung Friesoythe

e inderFlur7

die Flurstiicke 38/1, 3/25, 3/26, 3/27, 3/28, 3/29, 3/30, 3/31, 3/32, 3/33, 3/35,
3/36, 3/38, 3/40, 3/75, 3/76 ganz und

teilweise die Flurstiicke 53/5, 36/3 und 3/44 sowie
* inderFlur9
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2.1.

2.2,

die Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11/1 ganz und
12/1, 20/21 und 50/3 teilweise.

Planerische Vorgaben

Landes- und Raumordnung

Der Industriepark Kiistenkanal liegt im Einzugsbereich der drei Kommunen Bosel,
Saterland und Friesoythe. Raumordnerisch hat hier die Stadt Friesoythe als festge-
legtes Mittelzentrum eine hervorgehobene Bedeutung. Die Mittelzentren sollen
zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfes abde-
cken. Die Verkehrsachsen B 72 und die B 401 sind im Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) entsprechend ihrer Bedeutung als Hauptverkehrs-
strafden festgelegt, der Kiistenkanal als schiffbarer Kanal. Stdlich der Bundesstrafie
72 verlduft der als Biotopverbund gekennzeichnete Fluss ,Marka“.

Aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
von 20171 ergeben sich keine Maflgaben fiir den vorliegenden verbindlichen Bau-
leitplan.

Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen Landesraumordnungsprogramm des Landes Nieder-
sachsen

1" 5 0

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cloppenburg
von 2005 weist die Stadt Friesoythe entsprechend dem LROP als Mittelzentrum
aus, die Gemeinden Saterland und Bosel jeweils als Grundzentrum. Der Planbe-
reich ist als Vorranggebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe ausgewiesen. Die
Flache befindet sich in direkter Nachbarschaft zu dem im RROP dargestellten Ha-
fen am Kustenkanal im Interkommunalen Industriepark. Damit sollen die Chancen
und Potentiale der Region an der Schnittstelle zum Wasserstraflennetz genutzt
werden. Dies geschieht tUber den Kiistenkanal als Bundeswasserstrale, welcher
uber die Hunte bei Oldenburg die Weser mit der zum Dortmund-Ems-Kanal ausge-

' LROP 2017, Bekanntmachung 26.09.2017.
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bauten Ems bei Dérpen verbindet. Dies bedeutet Anschluss sowohl an das europi-
ische Binnenwasserstraflennetz als auch an die Kiisten- und Hochseeschifffahrts-
routen. Das Ziel, an diesem Standort einen Hafen mit Industrie- und Gewerbefli-
chen zu entwickeln, wurde bereits seit lingerer Zeit verfolgt und ist schon teilweise
umgesetzt. Am nordlichen Rande des Plangebietes befindet sich noch ein Vorbe-
haltsgebiet fuir ein Anschlussgleis fir Industrie und Gewerbe. Die B 72 wird als Vor-
rang Hauptverkehrsstrafle mit regional bedeutsamem Busverkehr dargestellt. Ent-
lang der westlichen Darstellungsgrenze und tber die nérdliche Grenze hinaus ver-
lauft eine Grenze zwischen natiirlichen Landschaftseinheiten.

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg
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Anschlussgleis fur Industrie und Gewerbe

C? 0000000
8 Naturraum/ natirliche Landschaftseinheit
O
Vorranggebiet
R— Hauptverkehrsstrafde
2.3. G

emeinsame Landesplanung Bremen/Niedersachsen

Das Projekt ist Bestandteil der gemeinsamen Landesplanung Bremen / Nieder-
sachsen und gehort zu der Metropolregion Nordwest / Metropolregion Bremen-
Oldenburg, welche den Bereich des c-Port als Gewerbefliche ausweist.2 Zu den Zie-
len der Metropolregion gehért es u. a. einen Bedeutungszuwachs auf deutscher
und europdischer Ebene zu erzielen und die Wettbewerbsfahigkeit zu steigern. Da-
fur wird schwerpunktmiaflig unter anderem der Bereich Logistik (maritime Wirt-
schaft), hier mit dem Ausbau des IIK c-Port, gefordert.

2.4. Wirksamer Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe wurde im Rahmen der
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 255 im Jahre 2015 parallel zum 69.
Mal gedndert. Dargestellt wird das Plangebiet als gewerbliche Baufliche und Son-
dergebiet Hafen.

2 Vgl.: Metropolregion Nordwest, die Frischképfe (2014): Gewerbeflachen, http://www.metropole-
nordwest.de/internet/page.php?navilD=901000122&site=901000005&brot|D=901000122&typ=3, (Zugriff:
29.08.2014).
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2.5.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Friesoythe mit Anderungsbereich
des Bebauungsplanes

@

Die Schaffung einer Verbindungsstrafie kann als aus dem FNP entwickelt gelten.

Rechtsverbindliche Bebauungspldne und Planungsrecht

Das Plangebiet ist durch den rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. 225 ,Inter-
kommunaler Industriepark Kiistenkanal — c-Port Ost“ von 2015 als Sondergebiet
Hafen, Industriegebiet mit der Einschrankung von Emissionskontingenten und im
noérdlichen Bereich durch Verkehrsflichen sowie Griinflichen zum Erhalt und An-
pflanzen sowie der Einrichtung eines RRB festgesetzt. Aus dieser Festsetzung l4sst
sich das Vorhaben zur Umsetzung einer Verbindungsstrafle mit Wendemaoglichkeit
und Straflenanschluss zwischen der Strafe ,Am Kistenkanal“ und dem ,Ems-
Dollart-Rind“ nicht entwickeln, so dass es einer Anderung bedarf. Hinzu kommt die
Anpassung an eine neu berechnete Regenriickhaltefliche im Osten.
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2.6.

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 225 , Interkommunaler Industriepark Kiis-
tenkanal — c-Port Ost“ der Stadt Friesoythe
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Rechtsgrundlage

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen:
a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),

b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
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schaftspflege,
f) Wasserhaushaltsgesetz (WHQG)
g) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

h) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchQ),

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Verkehrsplanung

Geplant ist ein Ringschluss zwischen der vorh. ErschliefSungsstrafie ,Am Kusten-
kanal“ entlang der Kaianlage und dem vorh. Gewerbegebiet am Ems-Dollart-Ring.

Zum einen beinhaltet dies die Verldngerung der vorh. ErschlieBungsstrale an der
Kaianlage. Diese hat eine Breite von Insgesamt 10 m. und endet in einer Wendean-
lage. Der Aufbau dieser Strae entspricht dem bereits in der Ortlichkeit vorhande-
nen. Die 10 m Straflenareal unterteilen sich in eine 7,50 m breite Fahrbahn in As-
phalt und einen 2,50 m breiten, ggf. tiberfahrbaren, Gehweg mit Betonsteinpflaster.

An die Wendeanlage der ersten Erschlielungsstrafle bindet ein weiteres Strafen-
areal an. Dieses hat eine Breite von 11,50 m und fithrt vom Ems-Dollart-Ring nach
Norden. Die Strafde besteht aus einer 6,50 m breiten Asphaltfahrbahn und einem
2,50 m breiten, gepflasterten Parkstreifen. Dieser wird Abschnittsweise von einem
Grunstreifen unterbrochen. Daneben verlduft neben dem Park-/Griinstreifen ein
1,95 m breiter Gehweg. Die Verbleibenden 55 cm werden als Strafienbegleitgriin
ausgebildet.

Fuf3- und Radweg

Im Zuge der Baumafinahme wird ein Randwanderweg entlang des Ufers des Kus-
tenkanals angelegt, um eine Liicke in der Radwegeverbindung zu schliefen. Hierfur
ist ein 3,0 m breites Areal entlang der Béschungsoberkante/ Kaimauer vorgesehen,
welches in den gefihrdeten Bereichen um einen 3,0 m breiten Sicherheitsstreifen
erganzt wird.

Oberflichenentwidsserung

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser, ist wie im urspriinglichen Plan
festgelegt, soweit es nicht genutzt oder oberflichig versickert wird, der Regenriick-
haltung zuzufthren.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt iiber Regenwasserkanile DN 600 — DN 1200
in den beiden ErschlieRBungsstrafen. Um die Dimensionen der Rohrleitungen ge-
ringer zu halten und auch um mit den Sohlhchen nicht zu tief zu geraten, werden
zwei getrennte Strange eingeplant, welche in einen offenen Entwisserungsgraben
einleiten. Dieser Graben fithrt das Regenwasser dem Absetzbereich des Riickhalte-
beckens zu, welches im stidostlichen Bereich des Plangebietes angeordnet wird.
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Aus dem Regenriickhaltebecken wird das Niederschlagswasser gedrosselt an den
Graben ,FR-S-Da“ der Friesoyther Wasseracht abgegeben.

Die Verbindungsstrafle zwischen Plangebiet und vorh. Gewerbegebiet am Ems-
Dollart-Ring erhilt einen Regenwasserkanal DN 300 zur Strafdenentwasserung und
wird an das vorh. Regenriickhaltebecken angeschlossen.

Die vorh. Griben innerhalb des Plangebietes werden aufgehoben und miissen ver-
fullt werden. Aus diesem Grund wird der vorh. Regenwasserkanal DN 600 in der
Strafde ,,Am Kustenkanal“ welcher derzeit in einen Graben parallel zur westlichen

Plangebietsgrenze entwissert an die geplante Oberflichenentwisserung ange-
schlossen.

Abb.: Entwdsserungsplan, Stand 12.03.2018, Thalen Consult

6. Schmutzwasser

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt im Hafengebiet tber Klein-
pumpwerke der jeweiligen Anlieger, welche das Abwasser in eine Druckrohrleitung
DN 100 férdern. Diese Druckrohrleitung ist im Stidwesten an ein weiteres Pump-
werk angeschlossen.

Sudlich des Plangebietes liegt ein vorh. Gewerbegebiet, welches tiber den Ems- Dol-
lart-Ring erschlossen wird. Hier erfolgt die Entwiasserung des Schmutzwassers im

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 10766 12/24



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 225 Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal — c-Port Ost“, 1. Anderung,

Begriindung - Entwurf

7.1.

7.1.1.

Freigefille zu einem Pumpwerk im Norden des Gebietes. Von hier aus wird das
Abwasser in eine Druckrohrleitung DN 160 geférdert, welche entlang der Strafle
,Am Kiistenkanal“ verlduft und sich im Zufahrtsbereich des C-Ports mit der Druck-
rohrleitung des oben beschriebene Pumpwerks verbindet. Der zusammengefiihrte
Schmutzwasserabfluss wird entlang des Kiistenkanals nach Westen geférdert.

Inhalte der 1. Anderung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst hauptsichlich die Uberplanung
einer Fliache, welche als eingeschrianktes Industriegebiet festgesetzt wurde mit der
Festsetzung einer Strafienverkehrsflache. Entlang der neuen Verkehrsflache werden
zudem analog zum urspriinglichen Plan die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit der Festlegung von Baugrenzen und ebenso die festgesetzten Flachen fur
die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses oder Griben tber-
nommen. Im Norden wurde ein Strallenanschluss an die Strafde ,Am Kiistenkanal*
geschaffen indem die bereits geplante Wendeanlage zu Gunsten des Anschlusses
uberplant, bzw. minimal verlegt wurde. Sie hat jetzt einen Durchmesser von 29 m
anstatt 27 m. Angrenzende Nutzungen wurden analog zur urspriinglichen Bebau-
ungsplan an die Strafdenverkehrsfliche angepasst. Zusitzlich wurde die vorgesehe-
ne Bahntrasse, die in das Gebiet hineinfiihrt, als Griinfliche dargestellt und nicht
als Industriegebiet. Die Flache am Regenriickhaltebecken wurde fiir einen besseren
Flachenzuschnitt angepasst und die bisher nicht rechtskraftige Regelung zu Guns-
ten der Herstellung eine Radwegeverbindung durch einen festgesetzten Rad- und
Fullweg ersetzt. Dartiber hinaus wurden die Regelungen zum Wegfall und Neuher-
stellung der Wasserleitung getroffen.

Alle ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Hinweise des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 225 gelten weiter fort und werden der
Ubersichtlichkeit halber teilweise in der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
gen mit festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung ({j 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet
Es wird gemif § 9 BauNVO ein Industriegebiet (Gle und Gle*) festgesetzt.

Im Gle sind die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 9 (3) Nr. T BauN-
VO und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, diese
sind nur im Gle* ausnahmsweise zulissig.

Photovoltaikanlagen sind als Freiflichenanlagen nicht zulissig; als untergeordnete
Nebenanlagen sind sie nur an oder auf Gebduden zulissig. Sie sind auch unzulis-
sig an oder auf Gebiuden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu
Zwecken der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt.

Die geméfd § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulissigen Bordelle und Eros-Center sind ge-
mafd § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.
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7.1.2.

7.2

Sondergebiet

Gemaifd § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet Hafen (SO-Hafen) festge-
setzt.

Das Sondergebiet Hafen dient der Unterbringung von hafenbezogenen Anlagen.
Zulassig sind:

* Kaianlagen und Wasserfliachen,

* Umschlaganlagen und Anlagen zum Be- und Entladen von Schiffen,

* Stellflichen fiir Container und Fahrzeuge,

* Lagerflichen und —gebiude fiir Stiick- und Massengiiter,

* Strafden, Wege und Bahnanlagen sowie

* Sonstige zweckgebundene Anlagen und Gebaude

Geriduschemissionen

Kontingentierung der Gerduschemissionen fiir den Anderungsbereich (die voll-
standige Festsetzung ist dem Bebauungsplan Nr. 225 zu Gibernehmen)3

Im eingeschriankten Industriegebiet (Gle und Gle*) sowie im Sondergebiet Hafen
(SO-Hafen) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulissig, deren Gerdusche
die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK (flichenbezoge-
ner Schallleistungspegel pro m2) nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) uberschreiten. Bezugsfliache fur
die Berechnung sind die tberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstuicksfla-
chen im Industriegebiet jedoch ohne die festgesetzten Griin- und Verkehrsflachen.

3 Die Ermittlung der Zusatzkontingente ist dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 225 zu entnehmen, welche
aus dem Gutachten vom Biiro ITAP (08.09.2014) ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.
255 ,,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal — c-Port Ost* der Stadt Friesoythe* iibernommen worden

sind.
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Abbildung 6: Grafische Darstellung der Richtungssektoren fiir den Bebauungsplan Nr. 225.
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7.3.

7.4.

Fur den im Plan dargestellten Richtungssektor erhéhen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
k LEK, zus,k dB (A)
tags / nachts
A 0,0/8,0
B 8,0/8,0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emis-
sionskontingente (LEK) wurde unter der Annahme freier Schallausbreitung vom
Emissions- zum Immissionsort, ausschlieflich unter Beriicksichtigung des Ab-
standsmafies und ohne Berticksichtigung von Abschirmungen und von Boden -
und Meteorologiedampfung durchgefiihrt.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006),
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEKi durch LEK,i + LEK, zus,k zu ersetzen ist.

Maf? der baulichen Nutzung (f 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB; {j§j 16 u. 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der vorhande-
nen Kaimauer am Kustenkanal.

Die maximale Gebdudehshe (GH) betrigt 20 m tiber dem unteren Bezugspunkt.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes.

Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch notwendige un-
tergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts kénnen zugelassen werden.

Die maximale Hoéhe sonstiger technischer Anlagen (TAH) betrigt 60 m. Bei techni-
schen Anlagen handelt es sich um Umschlaganlagen, Silos, turmartige Industriean-
lagen bzw. Anlagenteile. Die Hohe der technischen Anlagen (TAH) wird gemessen
von der oberen Kante der jeweiligen Anlage. Die maximale Hohe fiir technische An-
lagen gilt nicht fuir unter- geordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts.

Grundflichenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundfliche darf im Industriegebiet (Gle) durch Stellplatze und Ga-
ragen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflichen-
zahl von 0,9 uberschritten werden, da hafenorientierte Betriebe in der Regel einen
besonderen Bedarf an Lagerflichen besitzen.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.8.1.

7.8.2.

Flidchen die von der Bebauung frei zu halten sind (f§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung der
Industriegebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, aufderhalb der tiberbaubaren Grundstuicksflaiche zuldssig.

Die auf der Griinflache festgesetzten Flachen sind fuir eine spitere Errichtung einer
Bahnstrecke freizuhalten. Eine Pflanzung von Baumen und Strauchern oder das Er-
richten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht zulassig.

Verkehrsfliachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Gemafd der Verkehrsplanung wurde eine offentliche Strafienverkehrsfliche mit
Wendemaglichkeit zur Verbindung der Strafden ,,Am Kustenkanal“ und dem ,,Ems-
Dollart-Ring* festgesetzt.

Mehr zur Verkehrsplanung siehe Punkt 3.

Zusatzlich wurde der im Ursprungsplan nur beschriebene Fuf3- und Radweg in ein
rechtsverbindliches Planzeichnen umgewandelt und legt nun die Verbindung von
der neuen Wendeanlage der StraRe ,,Am Kiistenkanal“ mit der ,Schillburger Stra-
3e* fest.

Mehr zur Fuf- und Radwegplanung siehe Punkt 4.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentliche Griinflache dient als Ubergangsflache der Pflege der siidlich angren-
zenden Regenwasserriickhalteanlagen. Zulissig sind wassergebundene Wege zur
Pflege- und Unterhaltung der angrenzenden Griinflichen bzw. der Land- und
Forstwirtschaft. Der tbrige Bereich ist als Ruderalflur zu entwickeln, d.h. sie ist der
natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Die Fliche darf maximal einmal pro Jahr
gemiht werden.

Die offentliche Griinflache dient als Sicherheitsabstand zwischen Fuf3- und Radweg
und dem Kustenkanal. Die Flache ist als Landschaftsrasen anzulegen und extensiv
zu pflegen (max. 2-malige Mahd). Wasserwirtschaftliche Mafinahmen oder MafR-
nahmen zur Sicherung der Verkehrssicherheit sind hiervon freigestellt.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses ({j 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist, soweit es nicht genutzt oder
oberflichig versickert wird, der Regenwasserriickhalteanlage zuzufuihren.
Riaumuferstreifen

Raumstreifen sind zur regelmifigen Unterhaltung der Gewésser von jeglicher Be-
bauung und von Gehélzen freizuhalten.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 10766 16/24



Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 225 Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal — c-Port Ost“, 1. Anderung,

Begriindung - Entwurf

7.8.3.

7.9.

7.10.

8.1.

Regenriickhaltebecken

Auf der gekennzeichneten Fliche ist ein Regenriickhaltebecken mit seinen Uferbe-
reichen zu entwickeln. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah mit flachen und
wechselnden Bdschungsneigungen von 1:3 bis 1:6 zu gestalten und extensiv zu
pflegen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt notwendige Mafd zu reduzieren. Die
Anlage von wassergebundenen Wegen ist zulissig.

Die 3 m breiten Pflanzstreifen sind einreihig mit Strauchern der Pflanzliste zu be-
pflanzen.

Die ubrigen randlichen Freiflichen sind als Ruderalflur (entsprechend den Bewirt-
schaftungsbedingungen des Landkreises) zu entwickeln, d.h. sie sind der naturli-
chen Entwicklung zu tberlassen. Die Flachen sollen einmal pro Jahr gemaht wer-
den.

Festsetzung zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Flichen sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind
mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je
1,5 m2 ein Geholz zu setzen. Abgingige Geholze sind durch entsprechende Neu-
anpflanzungen zu ersetzen. Weithin zuldssig sind Entwéasserungsmulden.

Festsetzung zur Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (fj 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Im Bereich der Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die vorhan-
denen Geholze zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei
einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholzanpflanzung oder ei-
ne Pflanzung mit einem hochstimmigen Laubbaum der potenziell nattirlichen Ve-
getation vorzunehmen.

Natur und Landschaft

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 225 wird nach § 13 BauGB aufgestellt. Gemif §
13 BauGB wird im Verfahren von einer formalen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB bleiben davon unberiihrt.

Im folgenden Abschnitt werden die Belange von Natur und Landschaft sowie die
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter abgehandelt. Diese fokussieren sich vor-
wiegend auf die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung im Vergleich zu
den zulassigen Nutzungen im rechtswirksamen B-Plan Nr. 225.

Planungsgebiet und die geplante Anderungen

Der Anderungsbereich liegt im westlichen Grenzgebiet der Stadt Friesoythe, im
nordlichen Bereich des interkommunalen Industrie- und Gewerbegebietes am Kiis-
tenkanal. Der Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von etwa 21,53 ha. Das Plange-
biet ist durch den rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. 225 ,Interkommunaler
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8.2,

Industriepark Kiistenkanal — c-Port Ost“ von 2015 im Wesentlichen als Sonderge-
biet Hafen und Industriegebiet ausgewiesen. Des Weiteren sind die Verkehrsfl-
chen und die Griinflichen zum Erhalt und Anpflanzen von Gehélzen sowie zur Ein-
richtung eines RRB festgesetzt.

Die vorliegende Bauleitplanung umfasst folgende Anderungen:

e Festsetzung einer Straflenverkehrsflaiche zur Schaffung einer Verbindung zwi-
schen Wendeanlage im Norden und der vom B-Plan Nr. 93 kommenden Stra-
Renverkehrsfliche im Siiden sowie Anderung der StraRenbreite von 11,5 auf 12,0
m,

e Vergroflerung des Durchmessers der Wendeanlage von 27,6 m auf 29,0 m,
e Anderung der Festsetzung der Fliche fiir die geplante Bahntrasse als Griinfliche,
e Erweiterung der Flache fur die Regenwasserriickhaltung,

e Festsetzung eines Rad- und Fufdwegs mit begleitendem Randstreifen entlang der
Strafde ,Am Kiistenkanal.

Auswirkungen der Planung
Mensch

Zum Schutz der benachbarten und im Plangebiet zuldssigen Wohnnutzungen sind
im B-Plan fur die eingeschriankten Industriegebiete und fur das Sondergebiet die
Liarmemissionskontingenten festgesetzt.

Die geplante Umwandlung des Industriegebietes zu einer Verkehrsfliche bringt
keine Anderungen der Bestandsituation hinsichtlich der Emissionen (Larm, Geruch,
Abgas etc.) nach sich. Die geplante Festsetzung dient lediglich der Verdeutlichung
bzw. Festlegung der Haupterschlieffung innerhalb des Gebietes. Eine verkehrliche
Anbindung der einzelnen Gewerbegrundstiicke zu bestehenden Strafden ist ohnehin
zuldssig und eine Auswirkung der geplanten Stralen auf die Lirmkontingentierung
im Gebiet ist auszuschliefRen.

Weitere geplante Anderungen des B-Planes werden ebenfalls keine planungsrele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut haben.

Die Erholungsfunktion des Gebietes, im Vergleich zum Bestand, bleibt unverindert.

Klima/Luft

Die lokalklimatische Situation im Plangebiet ist bereits heute durch die Festsetzun-
gen eines hochgradig versiegelbaren Industrie- und Sondergebietes im rechtswirk-
samen B-Plan erheblich veridndert und ist durch eine verstarkte Temperaturschwan-
kungen sowie geringere Verdunstungsrate geprégt.

Die Beeintrachtigungen von Klima/Luft durch die vorliegende B-Plan-Anderung ge-
genuber der derzeitigen planungsrechtlichen Bestand sind nicht gegeben, da die
Anderungen insgesamt keine zusitzliche Versieglung der Freiflichen mit sich brin-
gen und keine zusétzliche Auswirkung auf die Luftqualitat bzw. -zirkulation haben.
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Boden/Wasser

Die geplanten Anderungen betreffen nur die Gewerbe- und Industrieflichen, auf
denen bereits heute eine Versiegelung von mind. 80 % der Flache zuléssig ist. In
diesen Bereichen erfolgt keine weitere Erhhung der Versieglung mit Auswirkungen
auf den Boden und das Wasserhaushalt im Plangebiet. Im Gegenteil, durch die Er-
weiterung der Flache fur die Regenriickhaltung sowie die Festsetzung eines Fuf3-
und Radweges mit dem begleitenden Griinstreifen werden die Industrieflichen und
die zulassige Versieglung reduziert.

Anderung der Festsetzung bei der Bahntrasse ist zu vernachlissigen, da diese bei
der Realisierung der Planung unabhingig von der Darstellung im B-Plan durch die
Gleisanlagen tberplant wird.

Biotope/Pflanzen- und Tierwelt

Das Plangebiet insgesamt und die Anderungsbereiche in einzelnen stehen auf-
grund der groRflichigen Versiegelung und Uberbauung sehr eingeschrinkt als Le-
bensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt zur Verfligung. Nur die randlichen Berei-
che mit dem gesicherten Geholzbestand bzw. Pflanzgebot (u. a. als Leitstrukture
fur Fledermiuse), der geplanten Retentionsflache als Griinanlage im Osten sowie
einem Grunstreifen im Suden bieten ein Refugium fur die Tiere im Plangebiet.

Durch die Umwandlung der Teile eines Industriegebietes zu Verkehrsflichen, Ra-
senflichen als Randstreifen am Fuf3- und Radweg und Regenriickhaltebecken sind
keine negativen Verdnderungen die Pflanzen- und Tierwelt im Plangebiet festzustel-
len. Die im rechtswirksamen Plan gesicherten Geholzbestinde bleiben von der vor-
liegenden Planung unberihrt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Planbereich ist durch das zusammenhingende Gewerbe-
und Industriegebiet am Kiistenkanal geprigt, das schon heute teilweise grof3flachig
versiegelt ist. Daher besitzt das Orts- und Landschaftsbild im Planbereich heute
keine besondere Bedeutung.

In der vorliegenden Anderung des B-Planes werden keine Festsetzungen getroffen,
die die Landschaft weiter negativ beeinflussen. Die Festsetzungen zu Griinanlagen
und zum Erhalten der Bepflanzung am Rand des Plangebietes bleiben weiterhin be-
stehen.

Eingriffsregelung

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Natur und Landschaft wird
eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erstellt, bei der der Bestand an Biotopen mit ih-
rem 6kologischen Wert gegentiber der Planung gestellt wird.
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Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Nds. Stadtetagmodell* und ist aus der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

PLANUNG BESTAND
Nutzung Fliche, m? Wert Flichen Nutzung Fliche, m? Wert Flichen
wert wert
Strafdenverkehrsfliche 2.340 Gle 2.340
versiegelbar 90 % 2.106 0 0| |versiegelbar 90 % 2.106 0 0
unversiegelbar 10 % 234 1 234| |unversiegelbar 10 % 234 1 234
Regenriickhaltebecken 1.130 2 2.260| |Gle 1.130
versiegelbar 90 % 1.017 0 0
unversiegelbar 10 % 113 1 113
Verkehrsfliche - Fuf2-
und Radweg 1.460 0 0 |Gle 2.810
offentl. Griinfliche 1.350 1 1.350| |versiegelbar90 % 2.529 0 0
unversiegelbar 10 % 281 1 281
Insgesamt: 6.280 3.844 6.280 628
Bilanz: +3.216 Werteinheiten

Wie es bereits bei der Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
beschrieben ist und in der Tabelle veranschaulicht dargestellt wird, fiihren die ge-
planten Anderungen insgesamt zu einer Reduzierung der Versieglung durch die
Verkleinerung der Industriegebiet-Fliche u. a. zu Gunsten der Griinanlagen, die ei-
nen hoheren 6kologischen Wert besitzen.

Somit ist festzustellen, dass durch geplante Mafinahmen eine Minderung des
Kompensationsbedarfs um 3.216 Werteinheiten bezogen auf m2 im Vergleich zu
rechtswirksamen B-Plan Nr. 225 erfolgt. Dieser kann dem Flachenpool des c-Port
»Harkebriigge* wieder ,gut geschrieben“ und fir die weiteren Baumafinahmen
verwendet werden.

10. Artenschutz

Fur die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG im Rahmen der Bauleit-
planung sind die Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) und die europdischen Vogelarten zu beachten, d. h. die europii-
schen Vogelarten sowie alle vorkommenden Fledermausarten.

Da durch die geplante Anderungen keine zusétzliche Eingriffe in die Gehdlzstruktu-
ren erfolgen, die als Bruthabitat der Avifauna (Bruthéhlen) oder andere bedeutende
Lebensraume der o. g. Arten (Fledermausquartiere) dienen kénnen, sind keine Ver-
stofle gegen die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 zu erken-
nen.

4+ Niedersichsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-nahmen in
der Bauleitplanung, Han
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Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten ist nicht be-
kannt.
11. Entwidmung der ,,Schillburger Strae“

Auf Grundlage des bereits rechtskriftigen Bebauungsplanes und auch durch diese
Anderung entfillt die bestehende ,,Schillburger StraRRe“. Die Stadt Friesoythe ist fiir
die Entwidmung des tberplanten Bereiches zusténdig.

12. Flichenbilanz

Fur den Geltungsbereich von ca. 21,53 ha ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Planung Flache in ha
Industriegebiet (eingeschrankt) 14,54
Sondergebiet 0,71
Strafdenverkehrsfliche 0,95
offentliche Griinflache 1,35
Flachen fur die Regelung des Wasserabflus- 2,09
ses, Griaben
Wasserfliche 1,89
Gesamt 21,53
13. Hinweise
13.1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 2017.

13.2. Bodenfunde und Denkmalschutz
Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefidRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg unverziiglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- oder Erschliefungsmafinahmen Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Cloppenburg, un-
tere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir Geoinformationen und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — in
Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen und die Bauflichenvorbereitung darf ausschliellich
auferhalb der Reproduktionszeiten, d. h. im Zeitraum vom Oktober bis Februar er-
folgen.

DINs, ISO und andere Regelwerke

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen
Vorschriften kénnen bei der Stadt Friesoythe (Alte Mihlenstrale 12 und 14, 26169
Friesoythe) eingesehen werden.

Ungenaue Lage der Wasserleitung

Die tatsachliche Lage der Wasserleitung (DN 250, PVC) des OOWYV kann von der
im Plan gekennzeichneten Lage abweichen, da diese nicht eingemessen ist. Daher
ist vor Beginn mit Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der
Nihe der Leitung der Leitungstrager hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs zu
befragen.

Mafdnahmen an Gewissern

Fur Umbaumafinahmen an Gewissern sind wasserrechtliche Genehmigungen
nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes
(NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen  (Uberfahr-
ten/Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57
NWG einzuholen.

Riaumuferstreifen entlang Verbandsgewisser

Im Plangebiet verlaufen Verbandsgewisser. Es wird darauf hingewiesen, dass
Grundstuickseigentiimer innerhalb der im Plan festgesetzten fiinf Meter breiten
Raumuferstreifen entsprechend der Satzung des Entwésserungsverbandes, der
Wasseracht Friesoythe unter anderem verpflichtet ist, die Baggerung (Befahrung,
Sauberung, Ausgrabung) und die Ablagerung des Aushubes zu dulden.
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13.10. Pflanzliste
Acer campestre (Feldahorn)
Populus tremula (Zitterpappel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus avium (Kirsche)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Prunus spinosa (Schlehe)
Betula pendula (Hangebirke)
Quercus robur (Stieleiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Rosa canina (Hundsrose)
Corylus avellana (Haselnuss)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeifRdorn)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Tilia cordata (Winterlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Viburnum opulus (Schneeball)

13.11. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 225 , Interkommunaler Industriepark Kistenkanal — c-Port*
iiberdeckt mit seiner 1. Anderung Bereiche des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr.
225 ,Interkommunaler Industriepark Kustenkanal — c-Port“. Der Bebauungsplan
Nr. 225 tritt damit in den tberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 225 auf3er Kraft.

14. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat am ................... die offentliche
Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 225 ,Interkommunaler Indust-
riepark Kuistenkanal — c-Port Ost* beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 225 ,Interkommunaler Indust-
riepark Kustenkanal — c-Port Ost“ hat mit dem Entwurf der Begriindung gemifd § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... BiS v offentlich ausgelegen.
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Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sit-
ZUNG @M oo die 1. Anderung des Bebauungsplanes 225 ,Interkommu-
naler Industriepark Kistenkanal — c-Port Ost“ beschlossen.

15. Zusammenfassende Erklarung

Da das Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB durchgefiihrt wurde, be-
darf es gemiafs § 13 Abs. 3 BauGB keiner zusammenfassenden Erklarung.

Unterzeichnet:

Friesoythe, den ........c..c....... gz. Stratmann
(Burgermeister)

Bearbeitet:

¥ \ Thalen
A Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 18.04.2018

i. A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
B.Sc. Meike Erhorn
M.Sc. Ekaterina Wamboldt (Natur u. Landschaft)
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