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VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 29. November 2017 (BGBI.IS 3786).

2. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Landkreis Cloppenburg als Unterer Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen
Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverzuglich der
Landkreis Cloppenburg, untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

5. Artenschutz
Eine Beseitigung von Gehdlzen und die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Reproduktionszeiten, d. h. im
Zeitraum vom Oktober bis Februar erfolgen.

6. DINs, ISO und andere Regelwerke
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kénnen bei der Stadt Friesoythe (Alte
Muhlenstral’e 12 und 14, 26169 Friesoythe) eingesehen werden.

7. Ungenaue Lage der Wasserleitung

Die tatsachliche Lage der Wasserleitung (DN 250, PVC) des OOWYV kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen, da diese
nicht eingemessen ist. Daher ist vor Beginn mit Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe der Leitung der
Leitungstrager hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs zu befragen.

8. MaBnahmen an Gewdssern

Fir UmbaumaRBnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. v. m.
§ 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfiir sind
Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

9. Raumuferstreifen entlang Verbandsgewasser

Im Plangebiet verlaufen Verbandsgewasser. Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstlickseigentimer innerhalb der im Plan
festgesetzten funf Meter breiten Rdumuferstreifen entsprechend der Satzung des Entwasserungsverbandes, der Wasseracht Friesoythe
unter anderem verpflichtet ist, die Baggerung (Befahrung, Sauberung, Ausgrabung) und die Ablagerung des Aushubes zu dulden.

10.Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn)

Populus tremula (Zitterpappel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Prunus avium (Kirsche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Prunus spinosa (Schlehe)

Betula pendula (Hangebirke)

Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Rosa canina (Hundsrose)

Corylus avellana (Haselnuss)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weif3dorn)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Tilia cordata (Winterlinde)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Viburnum opulus (Schneeball)

11. Vorangegangene Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 225 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal c-Port* (iberdeckt mit seiner 1. Anderung Bereiche des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 225 ,Interkommunaler Industriepark Kiistenkanal c-Port‘. Der Bebauungsplan Nr. 225 tritt damit in
den (iberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 225 auRer Kraft.

6. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Die 6ffentliche Griinflache dient als Ubergangsflache der Pflege der siidlich angrenzenden Regenwasserriickhalteanlagen. Zuléssig
sind wassergebundene Wege zur Pflege- und Unterhaltung der angrenzenden Griinflachen bzw. der Land- und Forstwirtschaft. Der
Ubrige Bereich ist als Ruderalflur zu entwickeln, d.h. sie ist der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Die Flache darf maximal einmal
pro Jahr gemaht werden.

6.2 Die o6ffentliche Griinflache dient als Sicherheitsabstand zwischen Full- und Radweg und dem Kiistenkanal.
Die Flache ist als Landschaftsrasen anzulegen und extensiv zu pflegen (max. 2-malige Mahd). Wasserwirtschaftliche MalRnahmen oder
MaRnahmen zur Sicherung der Verkehrssicherheit sind hiervon freigestellt.

7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

7.1 Niederschlagswasser
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist, soweit es nicht genutzt oder oberflachig versickert wird, der
Regenwasserriickhalteanlage zuzufiihren.

7.2 Raumuferstreifen
Raumstreifen sind zur regelmaRigen Unterhaltung der Gewasser von jeglicher Bebauung und von Gehdlzen freizuhalten.

7.3 Regenrickhaltebecken

Auf der gekennzeichneten Flache ist ein Regenriickhaltebecken mit seinen Uferbereichen zu entwickeln. Das Regenriickhaltebecken ist
naturnah mit flachen und wechselnden Béschungsneigungen von 1:3 bis 1:6 zu gestalten und extensiv zu pflegen. Eine Befestigung ist
auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren. Die Anlage von wassergebundenen Wegen ist zulassig.

Die 3 m breiten Pflanzstreifen sind einreihig mit Strduchern der Pflanzliste zu bepflanzen.

Die Ubrigen randlichen Freiflachen sind als Ruderalflur (entsprechend den Bewirtschaftungsbedingungen

des Landkreises) zu entwickeln, d.h. sie sind der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Die Flachen sollen einmal pro Jahr gemaht
werden.

8. Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als
Anfangspflanzung ist je 1,5 m? ein Geholz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Weithin zulassig sind Entwasserungsmulden.

9. Festsetzung zur Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Im Bereich der Flachen zum Erhalten von Badumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Bei natirlichem Abgang,

bei einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem
hochstdmmigen Laubbaum der potenziell natlrlichen Vegetation vorzunehmen.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM

DIE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN

VOM BIS

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 225 "INTERKOMMUNALER
INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL - C-PORT OST" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM

BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT FRIESOYTHE IST GEMASS § 10 BAUGB AM
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 225 "INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK
KUSTENKANAL - C-PORT OST" IST DAMIT AM

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

[ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hafen
Die dargestellte Wasserflache (H) dient der Freihaltung fiir einen Hafen, der gemaf einer noch zu erlangenden
Plangenehmigung bzw. Planfeststellung gem. Wasserstralengesetz (WaStrG) nachrichtlich ibernommen und errichtet werden soll.

2. Gewasser
Die dargestellte Wasserflache (G) dient der Freihaltung fir das zu verlegenden Gewasser, das gemaf einer noch zu erlangenden
Plangenehmigung bzw. Planfeststellung gem. Nds. Wassergesetz (NWG) nachrichtlich tbernommen werden soll.

STRATMANN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Industriegebiet (Gle und Gle*) (§ 9 BauNVO)

1.1.1 Im Gle sind die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Photovoltaikanlagen sind als Freiflachenanlagen nicht zulassig; als untergeordnete Nebenanlagen sind sie nur an oder auf
Gebauden zulassig. Sie sind auch unzulassig an oder auf Gebauden oder baulichen Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu Zwecken
der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt.

1.1.3 Die gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Bordelle und Eros-Center sind gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.
1.2 Sondergebiet Hafen (SO-Hafen) (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Hafen dient der Unterbringung von hafenbezogenen Anlagen.
Zulassig sind:

- Kaianlagen und Wasserflachen,

- Umschlaganlagen und Anlagen zum Be- und Entladen von Schiffen,
- Stellflachen fur Container und Fahrzeuge,

- Lagerflachen und gebaude firr Stiick- und Massenglter,

- StraRen, Wege und Bahnanlagen sowie

- Sonstige zweckgebundene Anlagen und Gebaude

2. Kontingentierung der Gerauschemissionen fiir den Anderungsbereich

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle und Gle*) sowie im Sondergebiet Hafen (SO-Hafen) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK (flachenbezogener Schallleistungspegel
pro m?) nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. Bezugsflache fur
die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Industriegebiet jedoch ohne die festgesetzten
Grun- und Verkehrsflachen. Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent

k LEK, zus,k dB (A)
tags / nachts

A 0,0/8,0

B 8,0/8,0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontingente (LEK) wurde unter der Annahme
freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort, ausschlieRlich unter Beriicksichtigung des Abstandsmafes und ohne
Berlicksichtigung von Abschirmungen und von Boden - und Meteorologiedampfung durchgefiihrt.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte
j im Richtungssektor k LEKi durch LEK,i + LEK, zus,k zu ersetzen ist.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVO)

3.1 Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der vorhandenen Kaimauer am Kiistenkanal.
3.2 Die maximale Gebaudehohe (GH) betragt 20 m Gber dem unteren Bezugspunkt.

3.3 Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes.

3.4 Uberschreitungen der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch notwendige untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts
kénnen zugelassen werden.

3.5 Die maximale Héhe sonstiger technischer Anlagen (TAH) betragt 60 m. Bei technischen Anlagen handelt es sich um
Umschlaganlagen, Silos, turmartige Industrieanlagen bzw. Anlagenteile. Die Hohe der technischen Anlagen (TAH) wird gemessen von
der oberen Kante der jeweiligen Anlage. Die maximale Hohe flr technische Anlagen gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile im Sinne des
Landesrechts.

4. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die zulassige Grundflache darf im Industriegebiet (Gle) durch Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

5. Flachen die von der Bebauung frei zu halten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

5.1 Ausnahmsweise sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die der Versorgung der Industriegebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und
Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

5.2 Die auf der Grinflache festgesetzten Flachen sind fir eine spatere Errichtung einer Bahnstrecke freizuhalten. Eine Pflanzung von
Baumen und Strauchern oder das Errichten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht zulassig.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), NEUGEFASST DURCH BESCHLUSS VOM
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) ZULETZT
GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALABGABENGESETZES
UND ANDERER GESETZE VOM 02.03.2017 (NDS. GVBL. S. 48) HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE IN SEINER SITZUNG AM

DIESE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 225, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 225 "INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL - C-PORT OST"
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

STRATMANN

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE:
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2017 Q

Landesamt far Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS (STAND VOM 18.12.2017). SIE IST
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