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Bebauungsplan Nr. 143 Il
" Norddstliche Entlastungsstralde /
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- Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB -

- Teilaufhebung eines Bebauungsplanes -
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Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

(W)

2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmani
@ Grundflachenzahl als Héchstmani

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
-1l

Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}

GH: 12,0m Gebaudehdhe als Hochstmafld

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport und
Spielanlagen

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Polizei

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

6. Grinflachen

Private Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Regenrickhaltebecken

(R).

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

eoo0o0 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
° ° Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
o0 000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern
8. Sonstige Planzeichen

r=
L=

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

I I_E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
EL Flachen
v ) ,
-— m _ Larmpegelbereiche (vgl. texl. Festsetzung Nr. 10)
pY Vg Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir
> < Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
A A im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzwand

Grenze umliegender Bebauungsspléane

II. Nachrichtliche Ubernahme

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStG /
40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStG

Textliche Festsetzungen

1.2

2.2

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.
111

11.2

11.3

Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe" sowie die ,Anlagen fir sportliche Zwecke" nicht zulassig (geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen Nr. 2 (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Baugebietes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mischgebiete Ml gemaR § 6 BauNVO

In dem Mischgebiet Ml sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO genannten allgemein zuléssigen
.Gartenbaubetriebe" sowie ,Tankstellen“ nicht zulassig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).

An Einzelhandelsnutzungen sind zentrenrelevante oder nahversorgungsrelevante Hauptsortimente gemaf der
"Friesoyther Sortimentsliste" (s. Hinweis Nr. 2) unzuldssig. Als Randsortimente sind zentren- oder
nahversorgungsrelevante Sortimente bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 150 gm der Gesamtverkaufsflache
zulassig, wobei einzelne Sortimente einen Anteil bis max. 100 gm der Gesamtverkaufsflache nicht Giberschreiten
durfen (die in der Sortimentsliste hinter einem Aufzéhlungszeichen aufgefiihrten Warengruppen entsprechen
jeweils einem Sortiment).

Hohen gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
jeweils rechtwinklig von den Fassaden gemessen.

Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 17 BauNVO

Fr die Errichtung von Stellplatzen und Zufahrten in dem Mischgebiet ist eine Grundflachenzahl bis 0,90 zulassig,
wenn die Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fuihren, in wasserdurchlassigen
Materialien ausgefiihrt werden.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen gemé&nR § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und § 14
BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen nach § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
die Gebaude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen den StraRenverkehrsflachen des Griinen Hof bzw. der
Planstral3e einerseits und der stralRenseitigen Baugrenzen andererseits unzulassig.

Flache fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Die Geholze auf der gekennzeichneten Pflanzflache sind zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entlang der L 832 ist je 25 Ifdm. ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Es sind heimische, standortgerechte
Baume (mind. 14/16 cm Stammumfang) zu verwenden.

Larmschutzeinrichtung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entlang der L 832 ist auf Privatgrund eine mindestens 3 m hohe Larmschutzeinrichtung auf einer Lange von
ca. 116 m, gemessen uber Fahrbahnoberkante der L 832, zu erstellen.

Das Plangebiet ist entlang der L 832 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG).

Leitungsrecht gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Friesoythe und den
Entwasserungsverbanden belastet.

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
Friesoythe und den Entwasserungsverbanden belastet. Sie kann in Abstimmung mit der Stadt Friesoythe bei
Bedarf in Richtung Wendehammer verlegt werden.

Vorkehrungen zum Schallschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Innerhalb des Plangebietes sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarmimmissionen durchzufiihren.

Fur die Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum
Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau
gleichkommen, auszufiihren. Die stralRenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraRenachse stehenden
Bauteile /Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von
Beherbergungsbetrieben sowie von Birordumen sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereiches der DIN 4109 gentigen.

Schlafraume/Kinderzimmer sind an den larmabgewandten Seiten anzuordnen oder mit schallgeddammten
Liftungseinrichtungen zu versehen. Alternativ sind bauliche MalRhahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche
Schallschutzmaflinahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Fur Aufenthaltsdume ist ein Innenraumpegel (bei einer Luftung wie bei teilgedffneten Fenstern) von etwa 55 dB(A)
tags einzuhalten.

Erfolgt die bauliche SchallschutzmafRnahme in Form von Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.

Aufenthaltsraume wie Terrassen und Balkone dirfen nicht an den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen
Schalleinfall unterliegen, alternativ sind diese schallwirksam einzuhausen.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann
der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalies bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in
Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten DAmmwerte
der Einzelbauteile (Wande, Décher, Fenster, Turen, Liftungen und sonstige Bauteile) ist (bei Neubauten oder
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen) im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Bei Abweichungen ist der
ausreichende Larmschutz im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.

Bedingende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die innerhalb der Bauverbotszone entlang der L 832 festgesetzte La&rmschutzwand darf erst errichtet werden, wenn
die Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr — Geschéftsbereich Lingen
vorliegt.

Die Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf erst nach Fertigstellung der Larmschutzwand entwickelt
werden.

Der innerhalb der Bauverbotszone entlang der L 832 liegende Teil des Regenriickhaltebeckens sowie weitere
bauliche Anlagen zur Riickhaltung von Oberflaichenwasser (z.B. Drosselschachte etc.), die innerhalb der
Bauverbotszone liegen, dirfen erst hach Zustimmung der Niedersdchsischen Landesbehdrde fur StralRenbau und
Verkehr — Geschéftsbereich Lingen umgesetzt werden.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _03.07.2017 bis _04.08.2017 gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

4.  Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _26.09.2017 bis _26.10.2017 gemafl § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist geméaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

7. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

2. Sortimentsliste des Einzelhandelskonzept fur die Stadt Friesoythe
Zentrenrelevante Sortimente:
e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Babys), Wéasche
e Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdbel)
e Bucher
e  Computer, Telekommunikation
e Fahrréder (inkl. Zubehor)
e Foto, Film
e  Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik
e Hausrat
e Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
e Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen)
e Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
e  Optik
e Parfimerieartikel/Friseurartikel
e Schuhe
e Sportartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe (inkl. Jagdausristung, Reit- und Angelausstattung, Waffen)
e  Schreibwaren
e Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
e  Sanitatswaren
e Uhren und Schmuck
e Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
Nahversorgungsrelevante Sortimente:
e Drogerieartikel (inkl. Apotheken)
e Lebensmittel (inkl. Getranke)
e Reformwaren
e  Schnittblumen
e  Zeitschriften/Schreibwaren/Tabak (Kiosksortiment)
Nicht zentrenrelevante Sortimente:
e Antiquitaten
e Beleuchtung
e Baumarktartikel, Baustoffe, Installationsmaterial
e Bodenbelége (inkl. Teppichrollen, Laminat)
e Buromaschinen
e  Campingartikel
e Elektroartikel (Elektrokleingeréte)
e Farben, Lacke
e Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefal3e)
e  GroRRelektro (weil’e Ware: Waschmaschinen etc.)
e  Kfz-Zubehor
e  Mobel (inkl. Matratzen)
e  Sanitdrwaren
e Tapeten
e Werkzeuge, Eisenwaren
e Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
3. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises sowie dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stuitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral3e 15 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
4. Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Die Flache wurde vor geraumer Zeit als Géartnereiflache genutzt. Im Zuge der Bebauung ist auf eventuelle
Bodenbelastungen zu achten.
5. Uberdeckung von Bebauungsplanen
Der Bebauungsplan Nr.143 11l ,Norddstliche Entlastungsstra3e/Griner Hof* Giberlagert einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 143 | ,Norddstliche Entlastungsstraf3e/Altenoyther Straf3e”. Der tiberlagerte Teilbereich tritt
mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 143 Ill auR3er Kraft.
Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe den Bebauungsplan Nr. 143 Ill

" Norddstliche EntlastungsstralRe / Griner Hof ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister) (Siegel)

Nachrichtliche Ubernahme

20 m - Bauverbotszone entlang der L 832 gem&R § 24 Abs. 1 NStrG

GemaR § 24 Abs.1 NStrG dirfen auf3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstraf3en
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die tber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.

40 m - Baubeschrankungszone gemaf § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen im Benehmen mit der StraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landes- und Kreisstra3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auRerhalb der
Ortsdurchfahrten tber Zufahrten an Landes- und KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Blendschutz

Aus den genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einfliisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung
der Verkehrsteilnehmer flhren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstralRe negativ
beeinflussen. Es ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstral3e in Absprache mit dem StralRenbaulasttrager
herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

Immissionen

Von den LandesstraRen 831 und 832 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Verfahrensvermerke

1.

Kartengrundlage:

Plangrundlage

Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 ‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Friesoythe, den

Dipl.-Ing. U. Timmermann und Dipl. Ing. J. Diekmann
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

(Siegel)

(Unterschrift)

2. Entwurfs-und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

Oldenburg, den _07.02.2018

Dipl. Ing. Matthias Lux

Im Technologiepark 4
26129 Oldenburg

T 0441 998493-10
info@Ilux-planung.de
www.lux-planung.de

i

planung

CQI‘%.

Ubersichtsplan

s Stadt Friesoythe

Bebauungsplan Nr. 143 Il
Nordostliche Entlastungsstralde /
Gruner Hof "

M. 1:1.000

- Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB-
-Teilaufhebung eines Bebauungsplanes -



mailto:info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

