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1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Stadt Friesoythe ist es die Wohnbebauung am Mickenkamp um eine neue Wohnsied-
lung zu erganzen. Damit soll der aktuelle Bedarf nach Wohnbauland gedeckt werden. Das ge-
plante Wohngebiet schlieft mit seinem ErschlieBungssystem an vorhandene Strallen wie den
Miickenkamp an.

Planungsrechtlich erfordert dieses VVorhaben die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Verfahrensstand

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .. .. 2017die Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriin-
dungsentwurf geméR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 2017 bis .. .. 2017 6ffentlich ausge-
legen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. 2018 den Bebauungsplan als Satzung gemald 8 10 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Bebauung von Friesoythe.

Das Plangebiet hat eine Gr6Re von ca. 6,8 ha.
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2
2.1

2.2

Planerische VVorgaben

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des Landkreises Cloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten*
und als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung* fest.

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende Festlegungen zu entnehmen:

e Das Plangebiet ist Teil eines grofRrdumigen Vorsorgegebietes fur die Erholung (Siche-
rung und Entwicklung von Uber den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Ein-
richtungen flr die Erholung der Bevélkerung)

e Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die kommunale Entlastungsstralle, sie ist
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung festgelegt.

Da es sich um ein durchgrintes Einfamilienhausgebiet mit randlicher Einbindung (bepflanzter
Wall entlang der LandesstraRe und ruderalen Gewdasserrdumstreifen) ist die Planung mit den
Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Fliachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995 werden fiir den Ande-
rungsbereich im Wesentlichen Wohnbauflachen dargestellt.

Am westlichen Rand wird entlang des Streeks eine Grinflache dargestellt, und im Stden die
Entlastungsstrale (Planungstrasse).

Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt an-
zusehen.
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Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995
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2.3 Bebauungsplan Nr. 138

Der Bebauungsplan Nr. 138 setzt allgemeine Wohngebiete bei 2 zuldssigen Vollgeschossen fest.
Die Parzelle der GemeindestraBe Miuckenkamp ist als Verkehrsflache tiberplant, Im Siiden des
Bebauungsplangebietes Nr. 231 ist entlang der Landesstral3e eine Pflanzflache festgesetzt, diese
wird tberplant.
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3
3.1

3.2

3.3

33.1

3.3.2

Bestandsstrukturen

Bestand

Das Plangebiet liegt zwischen der GemeindestraBe Miickenkamp und dem Oldenburger Ring.
Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als landwirtschaftlich genutzte Freiflachen dar. Ent-
lang des Mickenkamps sind die Grundstiicke weitgehend locker mit Einzelh&usern oder ehema-
ligen Hofstellen bebaut.

Im Sitden wird das Plangebiet von der kommunalen Entlastungsstralie begrenzt. Im Stdwesten
wird es durch den Streek begrenzt.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist tber die GemeindestraBe Miickenkamp an das ortliche Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Immissionen

Verkehrslarm

Sudlich des Plangebietes verldauft der Oldenburger Ring (L 831). Fur diesen Abschnitt liegen
noch keine Verkehrszahlen vor, da die Verkehrszédhlung 2015 der Landesbehdrde fur Stralen-
bau und Verkehr noch nicht ausgewertet ist. Daher wurden in Abstimmung mit der Stadt
Friesoythe folgende Verkehrsdaten (geschatzte Prognose 2030) zugrunde gelegt:

Oldenburger Ring

DTV 10.000 KFZ/24h pt: 10 % pn: 8 %
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h

Meeschenstralie

DTV 1.000 KFZ/24h pt: 1% pn: 1%
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h

Mickenkamp

DTV 500 KFZ/24h pt: 1% pn: 1%
Hoéchstgeschwindigkeit 50 km/h

Es ist zu prifen inwieweit die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
von 55 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts im Plangebiet eingehalten werden (vgl. Immissions-
progose im Anhang und Kap. 4.5).

Geruchsimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes liegen nordwestlich und westlich einige landwirtschaftliche Betrie-
be. Diese landwirtschaftlichen Betriebe sind im Bereich des Plangebietes bereits durch vorhan-
dene Wohnbebauung hinsichtlich der zulassigen Geruchsimmissionen beschrankt. Eine interne
Abschatzung der Geruchsimmissionen hat zudem ergeben, dass die zu erwartenden Belas-
tungswerte im randlichen Plangebiet entlang des Streek bei nur 2 bis max. 4 % der Jahresstun-
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den liegen. Im weiteren Plangebiet werden die Werte somit deutlich niedriger liegen, d.h. es
liegt hier keine Geruchsbelastung vor.

Somit ist auch bei abweichenden Tierzahlen einzelner Hofstellen nicht von einer Uberschrei-
tung der zuldssigen Werte im Plangebiet auszugehen. Daher ist die Erstellung eines Geruchs-
gutachtens nicht erforderlich.
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4
4.1

Inhalt des Bebauungsplanes

Konzeption

Das Plangebiet wird in Bauabschnitte gegliedert. Die Bestandsbebauung am Miickenkamp ist in
dem vorldaufigen Konzept grau gekennzeichnet.

Die Erschlieung des 1. Bauabschnittes erfolgt Uber die Strae Mickenkamp, sie wird fur die
ErschlieBung ausgebaut. Die Flache entlang der Meeschenstrale steht derzeit fiir eine Bebauung
nicht zur Verfligung, sie ist aber konzeptionell schon eingebunden. Es ist dann eine PlanstralRe
zur MeeschenstralBe vorgesehen, im Plangebiet Nr. 221 wird bereits eine entsprechende Er-
schliefung mit Anschluss an den 2. Bauabschnitt eingeplant (im untenstehenden Konzept noch
nicht dargestellt). Langs des Oldenburger Ringes wird ein Larmschutzwall errichtet.

Stadtebauliches Konzept fur den Bereich Meeschenstral3e-Muckenkamp (Vorentwurf)

1 -
b yous ] e
¥ :

¥

Meeschenkamp

L3
ps.
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4.2

4.3

Der 1. Bauabschnitt wird den Wohnraumbedarf in den ndchsten Jahren abdecken kdnnen. Das
verbleibende Gebiet zwischen MeeschenstralRe und Plangebiet Nr. 231 wird nicht mit tiberplant,
da derzeit seitens der Eigentlimer keine Verkaufsbereitschaft besteht. Sobald sich diese Situati-
on &ndert, wird das oben skizzierte stddtebauliche Konzept Richtung Meeschenstralie fortge-
fihrt werden.

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ge-
nannten allgemein zul&ssigen ,,nicht stdrenden Handwerksbetriebe* sowie die ,,Anlagen fir
sportliche Zwecke* nicht zuldssig (gemaR 8 1 Abs. 5 BauNVO). In den allgemeinen Wohnge-
bieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 2 (nicht stérenden Handwerksbetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen), Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des Baugebietes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Mal3 der Nutzung, Bauweise

Fur die Wohngebiete WA 1 wird als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl
von 0,4 bei zwei zuléssigen Vollgeschossen festgesetzt. Diese werden im zentralen Eingangsbe-
reich zur StraRe Miickenkamp festgesetzt. Die Firsthohe ist hier auf 12.0 m beschrankt.

Fir die Wohngebiete WA 2 wird als Mal der baulichen Nutzung eine Grundflédchenzahl von
0,3, bei einem zuléssigen Vollgeschoss festgesetzt. Die Firsthohe ist hier auf 9,5 m beschrénkt.

Es wird eine abweichende Bauweise festsetzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind bei
Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten die einem Neubau gleichkommen, sowie
fur Anbauten Gebaudelédngen von héchstens 18 m (Gesamtldnge des Gebaudes ohne Garagen)
zulassig. Garagen und Nebenanlagen werden auf die Geb&udelange nicht mit angerechnet. An-
sonsten gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise.

In gleicher Absicht sind hier nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig. Ebenfalls wird die Anzahl
der Wohneinheiten beschrankt, es sind je Einzel- und Doppelhaus und je Grundstiick héchstens
2 Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushalfte hochstens eine Wohneinheit.

In den allgemeinen Wohngebieten betrdgt die Mindestgrofie der Baugrundstiicke fir ein Einzel-
haus 600 gm und fir ein Doppelhaus insgesamt 800 qm.

Im Plangebiet darf die Sockelhdhe (Oberkanten der fertigen FuBbodden) von Haupt- und Neben-
gebduden hochstens 0,5 m betragen. Als Bezugshdhe ist die Oberkante Fahrbahndecke der be-
nachbarten Uhland StraRRe herangezogen, da hier die entsprechenden Héhen bereits vorliegen.

Auf der stralenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen und Uberdachte
Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaR
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNO nicht zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden grof3ziigig festgesetzt, sodass die Grundstiicke optimal be-
baubar sind.
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4.4

4.5

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Muckenkamp, der Mucken-
kamp muss fur diese Planung ausgebaut werden.

Fir die neu zu erstellenden Planstralen ist generell eine Breite von 7 m mit RingerschlieBung
vorgesehen, die Wohnstichwege sind schmaler geplant. Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau
vorgesehen. Die kleinen StichstraRen erhalten eine Wendeanlage fiir Pkw’s. Da die Millfahr-
zeuge hier nicht wenden kdénnen, mussen die Bewohner die Abfallbehdlter an die néchste
Wohnstral3e bringen. Hier sind im Plan entsprechende Stellplatze gekennzeichnet.

Nach Nordosten wird ein Abzweig fiir einen 2. Bauabschnitt fir den Bereich bis zur Meeschen-
stralBe vorgesehen. Zudem wird auch Richtung Sidwesten ein Anschluss flir einen weiteren
Bauabschnitt jenseits des Streeks vorgesehen. Ergénzt wird dies durch einen Ful- und Rad-
wegeanschluss entlang des Regenriickhaltebeckens, im weiteren Verlauf kann jeweils der Ge-
waésserraumstreifen genutzt werden.

Mit Ricksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist entlang der L 831 ein Zu-
und Abfahrverbot (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) und auch im neuen Einmindungsbereich
zur ,,Meeschenstrale" festgesetzt.

Oberflachenentwasserung, Begrunung

Wegen des Raumstreifens ist die Sicherung der Altholzbestdnde planungsrechtlich nicht mog-
lich. Die (eventuelle spatere) Wegnahme der Baumstrukturen ist in der Bilanzierung daher be-
reits berticksichtigt worden.

Im Westen des Plangebietes wird eine Flache fir die Rickhaltung des Oberflachenwassers fest-
gesetzt.

Der hier verlaufende Streek (Gewasser Il. Ordnung) wird - soweit er im Plangebiet liegt - als
Wasserflache festgesetzt. Beiderseits des Streek werden Gewaésserraumstreifen mit einer Breite
von 10 m festgesetzt. Sie werden als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Hier sind FuRwegever-
bindungen zuléssig. Die ¢ffentlichen Griinflachen am Streek sind als Gewésserrandstreifen an-
zulegen. Sie sind der natrlichen Sukzession zu Uberlassen, es ist eine Mahd ab dem 1. Juli je-
den Jahres zuléssig. FuBwegverbindungen in wassergebundener Decke sind hier zul&ssig.

Entlang des Oldenburger Ringes wird eine Griinflache (L&rmschutzwall) festgesetzt die vollfla-
chig zu bepflanzen ist. Eine Uberpriifung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu den
Bebauungsplanen Nr. 137, 138 und 139 sowie des planfestgestellten landschaftspflegerischen
Begleitplanes zum Bau der siidostlichen kommunalen Entlastungsstrale in der Stadt Friesoythe
hat ergeben, dass es sich bei der Griinflache entlang der Entlastungsstrale (Flurstiicke 38 und 27
tlw. der Flur 52 Gemarkung Friesoythe) um AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplanes Nr.
138 bzw. ErsatzmalRnahmen des Bebauungsplanes Nr. 139 handelt. Es handelt sich somit nicht
um planfestgestellte Grunfldchen der suddstlichen Entlastungsstralie.

Randbereiche am Streek liegen innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes, dies betrifft im
Wesentlich den Gewasserraumstreifen am Streek und einen Teilbereich des Regenriickhaltebe-
ckens, diese Bereiche sind gekennzeichnet.
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4.6

46.1

4.6.2

Es ist bei der Unteren Wasserbehdrde eine Anderung der Uberschwemmungsgebiete beantragt,
ggf. wird daher die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete in der Planzeichnung im Zuge
des Planverfahrens angepasst werden.

Verkehrslarm

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefiihrt, werden die Orientierungswerte im straflenseitigen Be-
reich tberschritten.

Fur allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau“ bei Verkehrslarm 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Bei freier Schallausbreitung
werden die Orientierungswerte deutlich tberschritten, sodass SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich werden (vgl. Immissionsprognose im Anhang)..

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Die Beurteilungspegel halten, unter Einrechnung eines 4 m hohen L&rmschutzwalles (bzw. 4 m
hohen Wand), im Erdgeschoss bzw. den Freirdumen die Orientierungswerte der DIN 18005 im
Wesentlichen ein.

Am Streek wird der Larmschutzwall mit einer L&rmschutzwand - rechtwinklig zum Wall ange-
ordnet - ergénzt, um den seitlichen Schalleinfall abzuschirmen. Es wird auch auf die Bedingen-
de Festsetzung Nr. 12 geméaR 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB verwiesen.

Passive Schallschutzmalinahmen im Obergeschoss

In den Obergeschossen sind im straRenseitigen Bereich allerdings noch deutliche Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 zu verzeichnen. Da-
her sind hier passive SchallschutzmafRnahmen an den Gebauden erforderlich.

Innenpegel

Im ObergeschoB sind im straRenseitigen Bereich von Uberschreitungen zu verzeichnen. Daher
sind hier passiven SchallschutzmalRnahmen fir die Obergeschosse erforderlich. Es sind MaR-
nahmen zu treffen, die den ungestorten Schlaf bei teilgedffneten Fenstern gewéhrleisten. Es ist
ein Innenpegel von 30 dB(A) bei einem gedffneten Fenster sicherzustellen (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 9).

Larmpegelbereiche gemall DIN 4109

Fir die Baufldchen unmittelbar an der Landesstral’e wird passiver Schallschutz, d.h. die L&rm-
pegelbereiche 1V und IlI:

In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufilhren. Die
straBenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stralenachse stehenden Bauteile /Wand,
Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beher-
bergungsbetrieben sowie von Birordumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 gentigen.

Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes bei der Ermitt-
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4.7

4.8

5.1

lung des Larmpegelbereiches in Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Es wird
der L&rmpegelbereich Il im norddstlichen Bereich des Plangebietes gemaR DIN 4109 festge-
setzt.

Klimaschutz

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird auch fiir das Plangebiet angestrebt. Innerhalb des
Plangebietes werden Einfamilienhduser und in geringerem Mafe Doppelhduser entstehen. Hier
gelten die Bauvorschriften zur Nutzung der erneuerbaren Energien. Darliber hinaus werden kei-
ne Mdglichkeiten gesehen, zusatzliche konkrete MalRnahmen im Bebauungsplan vorzuschrei-
ben.

Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 6,82 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 1 und 2 4,95 ha
Verkehrsflachen 0,82 ha
Grunflachen einschl. Gewésserrandstreifen 0,66 ha
Graben 0,01 ha
Regenriickhaltebecken 0,38 ha

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Zur Wahrung des Charakters eines durchgriinten Wohngebietes wird die Hohe von stralRenseiti-
gen Zaunen und Mauern beschrankt.

Einfriedungen § 84 Abs. 3 NBauO

Die Hohe der Einfriedungen darf entlang der an den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen gele-
genen Grundstucksseite das MaR von 1,20 m nicht uberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfrie-
dungen Uber das MaR von 1,20 m zuléssig, wenn es sich um Hecken handelt.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist die Ergebniszusammenfassung der Umweltprifung, die die Stadt
Friesoythe im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzuftihren hat. Aufgrund der formalen Anfor-
derungen an den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) kann es zu inhalt-
lichen Uberschneidungen mit anderen Kapiteln dieser Begriindung kommen.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort
Ziel der Stadt Friesoythe ist es, Wohnbaufldchen zu entwickeln die direkt an bereits bebaute
Wohngebiete anschliefen. Die Planung am Muckenkamp erflllt diese Kriterien.

Im Norden und Osten grenzen bereits Wohnsiedlungen an das Plangebiet an. Das Erschlie-
Rungssystem bindet an vorhandene GemeindestraRen wie den Mickenkamp an. Zudem ist das
Gebiet Uber den Oldenburger Ring (L 831) direkt an das Uberdrtliche Straenverkehrsnetz ange-
schlossen.

Der Flachennutzungsplan weist entsprechend auch bereits Wohnbauflachen aus.

Art und Umfang der Planung

Die Erschliefung des 1. Bauabschnittes (Plangebiet Nr. 231) erfolgt Uber die Strale Mucken-
kamp, sie wird fir die ErschlieBung ausgebaut. Die Flache entlang der Meeschenstra3e steht
derzeit fiir eine Bebauung noch nicht zur Verfligung, sie ist aber konzeptionell schon eingebun-
den.

Es werden allgemeine Wohngebiete WA mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bei zwei zuldssi-
gen Vollgeschossen im Bereich Miickenkamp festgesetzt, ansonsten Einfamilien- und Doppel-
h&user mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 bei einem zul&ssigen Vollgeschoss.

Es werden ca. 5 ha an Netto-Wohnbauland ausgewiesen. Somit kénnen etwa 70 Einfamilien-
hausgrundstiicke entstehen, durch den Bau von Doppelhdusern kann sich die Grundstlickszahl
erhdhen. Falls in den zweigeschossigen Bereichen Mehrfamilienhduser entstehen, kdnnten ins-
gesamt um die 100 Wohneinheiten realisiert werden.

Entlang der Entlastungsstralie wird ein 4 m hoher zu bepflanzender L&armschutzwall gegen Ver-
kehrslarmimmissionen festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet wird komplett Gberplant. Im Kern handelt es sich um landwirtschaftliche Acker-
flachen, einigen Wohngrundstiicken mit Garten, vereinzelten Baumbestanden sowie der breiten
Baum-Strauchhecke entlang des Oldenburger Ringes.

Es werden fast 7 ha an Boden tberplant und weitgehend mit Wohnh&usern mit Gérten tbrformt.
Lediglich die breite Baum-Strauchhecke entlang des Oldenburger Ringes wird durch einen be-
pflanzten Larmschutzwall, entlang des Streek wird sich der 10 m R&umstreifen als naturnahe
Grunflache mit integriertem Regenriickhaltebecken darstellen.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

Uberblick tber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und Fach-
plane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, werden skizziert.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Stadt Friesoythe 1992 sind fiir den Geltungsbereich keine Besonderhei-
ten vermerkt.

Bebauungsplan Nr. 139 - Ausgleichsflache

Das Plangebiet Uberdeckt einen Pflanzstreifen an der Entlastungsstrale bzw. einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 139 ,,Entlastungsstrale I11/Boseler StraRe. Er stellt eine Ausgleichs-
flache dar, die im Zusammenhang mit dem angrenzenden Stralenbau ,,Oldenburger Ring" stand
(vgl. Kap. 1.5.4). Es wurde hierfiir ein Bebauungsplan aufgestellt, der Planfeststellungsbe-
schluss ist davon nicht direkt beriihrt und muss deshalb auch nicht gedndert werden.

Fachgutachten zu Flederméausen und Brutvégeln - Artenschutzrechtliche Belange
Es wurde im Sommer/Herbst 2017 eine Fledermauserfassung und Brutvogel-Potentialansprache
im Gebiet durchgefuhrt (Fledermauserfassung und Brutvogel-Potentialansprache, Stadt
Friesoythe - Bebauungsplan Nr. 231 ,,Mickenkamp*, November 2017, Buro fur Biologie und
Umweltplanung Huntlosen).

Die Ergebnisse werden in der Umweltprifung in Kap. 6.5.1 dargelegt.

Betroffene Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Européisches 6kologisches Netz und Natura 2000
Gebiete des Europaischen ¢kologischen Netz und der Natura 2000 sind von der Planung nicht
berihrt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich und histo-
risch wertvollen Bereich oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzsta-
tus bedingen. Es bestehen ferner keine ausgewiesenen Schutzgebiete nationalen bzw. internatio-
nalen Rechts oder naturschutzfachliche Programme.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind gemalt 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB die nachfolgend beschriebenen Schutzguter beriicksichtigt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung erfolgt anhand einer Be-
standsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter. Hier wird eine Darstellung des gegen-
waértigen Umweltzustandes im unbeplanten bzw. gegenwartigen sowie der zu erwartenden, um-
weltrelevanten Auswirkungen bei Planungsdurchfiihrung vorgenommen. Im Weiteren erfolgt
eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander. Dieses Vorge-
hen soll im weiteren Planverfahren dazu dienen, die planerischen Inhalte ggf. im Hinblick auf
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zu
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6.4.1

6.4.2

6.4.2.1

6.4.2.2

modifizieren. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert.

Tiere

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden konkrete Tiervorkommen nicht festgestellt. Dem
Plangebiet ist insgesamt aufgrund seiner z.T. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung von ge-
ringer Bedeutung als Lebensraum fir Tierarten zu. Es kann zugrunde gelegt werden, dass die
Geholzbestdnde als potentieller Lebensraum fur die Brut und Nahrungssuche von allgemein
verbreiteten Singvogeln von Bedeutung ist.

Demgegeniiber stehen die wertvollen Altbaum-Bestdnde im Randbereich der Fléache, die als Le-
bensrdume fir Avifauna und Flederm&use als relevant einzustufen sind. Sie kdnnen potentiell
als Sommerquartier fur Flederm&use dienen.

Da der Graben durch eine sehr steile Bdschung und eine strukturarme Ausstattung gekennzeich-
net ist, kann zugrunde gelegt werden, dass er fur eine Besiedelung durch Amphibien nur wenig
geeignet sind. Wéhrend der Bestandsaufnahme wurde ein Vorkommen von Amphibien nicht
festgestellt.

Es kann allgemein zugrunde gelegt werden, dass die im Plangebiet vorkommenden Tierarten
durch das Bauvorhaben von der Eingriffsflache zwar verdrangt werden, aber in der unmittelba-
ren Umgebung vergleichbare VVoraussetzungen antreffen.

Artenschutz - Brutvogel- und Flederméause

Soweit Gehdlzbestande Uberplant werden, wurde eine Brutvogelansprache und eine Fleder-
mauskartierung durchgefihrt werden (vgl. Kap. 6.5). Im August bis Oktober 2017 wurde eine
Fledermauskartierung und eine Potentialansprache fiir Brutvégel durchgefiihrt. Dort heif3t im
Ergebnis:

Brutvigel

,.Bei den aufgrund der vorhandenen Strukturen im Untersuchungsgebiet moglicherweise vor-
kommenden Brutvogelarten handelt es sich durchweg um weit verbreitete Arten der ,,Normall-
andschaft* die in ihrem Bestand aktuell nicht geféhrdet sind. Diese Brutvogelgilde ist auch in
der ndheren und weiteren Umgebung des Unterersuchungsgebietes zu erwarten. Daher wird
der bei der Umsetzung des Baugebietes entstehende Lebensraumverlust nicht zu einer signifi-
kanten Gefdhrdung der lokalen Populationen fiihren. Um einen Verstofl gegen den § 44
BNatSchG zu vermeiden ist jedoch darauf zu achten, dass die geplanten Rodungsarbeiten nicht
in der Brutzeit stattfinden.* (S. 5)

Fledermause

,.Im Untersuchungsgebiet wurde insgesamt ein eingeschranktes Artenspektrum festgestellt. Alle
drei nachgewiesenen Arten sind in Nordwestdeutschland noch h&ufig anzutreffen. Im Anhang

17



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 231 ,,Mickenkamp*

6.4.3

finden sich fiir die drei Arten des Untersuchungsgebietes aktuelle Verbreitungskarten aus dem
Batmap fiir Friesoythe und die weitere Umgebung.

Zwerg- und Breitfligelfledermaus gelten als typische Arten der Siedlungsrdume und haben ihre
Quartiere in der Regel in bzw. an Geb&uden. Die Rauhautfledermaus bevorzugt als Lebensraum
Walder und parkartige Strukturen. Als Quartier nutzt die Art bevorzugt Baumhéhlen und
-spalten. Aber auch Fledermauskéasten werden angenommen.

Die Fledermausaktivitdt im Plangebiet wird insgesamt als gering (Breitfliigel-, Zwerg-
fledermaus) bis mittel (Rauhautfledermaus) eingestuft. Da im Untersuchungsgebiet keine Quar-
tiere nachgewiesen werden konnten, ist davon auszugehen, dass das Gebiet ausschlieflich als
Nahrungshabitat genutzt wird.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes 231 miissen die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbe-
stande weitestgehend entfernt werden. Da sich jedoch in unmittelbarer Nachbarschaft zahlrei-
che geeignete Gehdlzstrukturen befinden, ist nicht von einer signifikanten Gefahrdung der loka-
len Fledermaus-Population auszugehen. Da keine Fledermaus-Quartiere nachgewiesen wurden
besteht weiterhin auch nicht die Gefahr einer Tétung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.* (S. 7/8)

Biotoptypen und Pflanzen

Als landwirtschaftliche Flachennutzung herrscht Ackerbau vor. Entlang des Miickenkamps be-
findet sich altere (Wohn-)Bebauung mit Hausgérten. Entlang des Oldenburger Rings befindet
sich eine jiingere Anpflanzung einer breiten Baum-Strauchhecke.

Im Mai 2017 wurde im Plangebiet eine Geldndebegehung mit dem Ziel einer Erfassung und
Bewertung der Belange von Natur und Landschaft durchgefuhrt. Die vorliegenden Biotoptypen
wurden nach dem Kartierschlissel des NLWKN (Drachenfels, O. von, 2016) erfasst und sind in
der Karte ,,Biotoptypen* dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Friesoythe nérdlich des ,,Oldenburger Ringes*
und stdlich einer Einzelhaussiedlung. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind Einzelhduser
mit Ziergarten sowie landwirtschaftliche Hofstellen einbezogen. Sudwestlich sind vornehmlich
ackerbaulich genutzte Flachen vorhanden, nordéstlich Siedlungsstrukturen.

Im Plangebiet sind verschiedene Gehdlzbestdnde sowohl im Bereich der Hofstellen sowie auf
den Ackerflachen vorhanden.

Der Verlauf des FlieBgewdssers Streek wird von einer Baumreihe (HBA) uberwiegend aus
Stieleiche (Quercus robur) sowie Hange-Birke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica)
und Rostkastanie (Aesculus hippocastanum) gesaumt. Eine Strauch-Baumhecke (HFM) befin-
det sich auf der Ackerflache. Sie ist mit (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weiden
(Salix ssp.), Esche (Fraxinus excelsior, die Strauchschicht mit Gewdhnlicher Trauchenkirsche
(Prunus padus) und Hasel (Corylus avellana) zusammengesetzt.

Dariiber hinaus befindet sich auf der Ackerflache Einzelbdume und Baumbestande (HB) aus
Stieleiche (Quercus robur).
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Im Norden des Plangebietes befinden sich im Bereich der Hofstellen verschiedene Siedlungsge-
holze wie Baumreihen des Siedlungsbereiches (HEA) und Siedlungsgehélz mit Uberwie-
gend einheimischen Gehdlzarten (HSE). Eine Hofstelle ist durch eine Nadelholz-Baumreihe
(Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Arten - HSN) entlang der Ackerflache gesaumt.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes wurde vor mehreren Jahren eine ca. 10 m breites Feld-
gehdlz — HN aus den heimischen Gehdlzarten Hasel (Corylus avellana), Gemeiner Holunder
(Sambucus nigra), Stieleiche (Quercus robur), Weiden (Salix ssp.), Faulbaum (Frangula alnus),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hange-Birke (Betula pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Schlehe (Prunus spinosa) und Gewdhnlicher Trauchenkirsche (Prunus padus) angepflanzt.

Das FlieBgewasser Streek wird aufgrund seines intensiven Ausbauzustandes dem Biotoptyp
Stark begradigter Bach (FX) zugeordnet. Er ist durch einen begradigten Verlauf und durch
sehr steile Uferbéschungen mit nitrophiler Vegetation mit Brennnessel (Urtica dioica) und Wie-
senkerbel (Anthriscus sylvestris) gekennzeichnet. Zum Untersuchungszeitpunkt waren die Ge-
waésser durch das Aufwachsen von langfadigen Griinalgen gekennzeichnet. Die Makrophyten-
vegetation ist mit dem Vorkommen von WeiRem StrauBgras (Agrostis stolonifera), Knick-
Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Flutschwaden (Glyceria fluitans) und Gemeiner Flat-
terbinse (Juncus effusus) artenarm ausgepragt.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden als Acker — A genutzt. Artenreiche Ackerbegleitvege-
tation ist nicht ausgebildet.

Auf dem Standort einer Eichen-Baumreihe, die entfernt wurde, hat sich eine halbruderale
Gras- und Staudenflur — UH entwickelt. Zudem wurden in diesem Bereich verschiedene
Obstgehdlze angepflanzt.

Die Ackerflachen im Plangebiet, die den Uberwiegenden Teil ausmachen zeichnen sich durch
eine hohe Nutzungsintensitat aus und sind demzufolge sehr arten- und strukturarm ausgeprégt.
Nach der ,,Einstufung der Biotoptypen* (Drachenfels, O. von, 2012) sind sie von geringer Be-
deutung.

Von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind die Altholz-Gehélzbestdnde im
Plangebiet.

Wegen des Raumstreifens ist die Sicherung der Altholzbestdande planungsrechtlich nicht mog-
lich. Die (eventuelle) Wegnahme der Baumstrukturen ist in der Bilanzierung daher bereits be-
ricksichtigt worden.
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6.4.4

6.4.5

6.4.6

6.4.7

6.4.8

Boden
Geméll der Bodenubersichtskarte 1:50.000 (NIBIS Kartenserver) liegt im Plangebiet Gley-
Podsol vor, der sich durch trockene und sandige Eigenschaften auszeichnet.

Die im Zuge der Planung ermdglichte Bodenversiegelung fiihrt zu einem nahezu vollstandigen
Verlust vieler aller Bodenfunktionen und stellt einen kompensationspflichtigen Eingriff in die-
ses Schutzgut dar.

Die Planung fiihrt mit der geplanten Wohnbebauung mit Ziergarten zu einer wesentlichen Ver-
anderung gegenuber der heutigen Ackerlandnutzung. Sie fiihrt zu einer hohen Versiegelung des
Bodens gegentiber der aktuellen landwirtschaftlichen heutigen Nutzung.

Wasser
Die Grundwasserneubildung ist mit 201 - 250 mm/a mittel.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft der Streek als technisch ausgebautes FlieRgewas-
ser, das aufgrund der Nahrstoffeintrége, des intensiven Ausbauzustandes und der eingeschrank-
ten Artenvielfalt von méRiger bis geringer Bedeutung ist.

Durch die Planung ergibt sich keine wesentliche Verdnderung der Situation am Streek, es wird
ein naturnaher breiter Gewésserraumstreifen festgesetzt.

Luft/Klima

Innerhalb der zukinftig bebauten bzw. versiegelten Ortslage wird es kleinrdumig zu einer Erho-
hung der Temperatur kommen, wobei Ausmale in planungsrelevantem Umfang nicht zu erwar-
ten sind, da die regionalklimatischen Einflisse diese lokalen Unterschiede tberlagern. Die von
dem Gebiet zukinftig ausgehenden Emissionen hinsichtlich Larms, Abgasen aus Kfz und Hei-
zungsanlagen gehen nicht (iber das Mal? bestehender Wohngebiete hinaus.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Klimatop-Typs dem Freilandklima zuzuordnen und dem-
entsprechend als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fiihren.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt stidwestlich der Siedlungen an der Meeschenstralle bzw. dem Miicken-
kamp. Sudlich grenzt die vielbefahrene Umgehungsstrale Oldenburger Ring an. Der (berwie-
gende Teil der Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung wird durch struktur-
und artenarme Acker und verschiedene landschaftspragende Geholzbestande bestimmit.

Durch die Planung erweitert sich der Ortsrand stadtebaulich homogen ist die bisher freie Land-
schaft, die Griinabschirmung von der LandesstraBe aus bleibt vom Grundsatz erhalten — Planung
eines bepflanzten Larmschutzwalles.

Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, findet hier keine Anwendung.
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6.4.9

6.4.10

6.4.11

6.5
6.5.1

Das Wohngebiet wird durch einen 4 m hohen Larmschutzwall gegen Verkehrslarmimmissionen
abgeschirmt, zusatzlich werden in Teilbereichen Malinahmen zum passiven Schallschutz festge-
setzt.

Die Geruchsbelastung durch landwirtschaftliche Immissionen aus der Tierhaltung ist im Plan-
gebiet relativ gering, wie eine allgemeine Abschédtzung ergeben hat. Die gesetzlichen Grenzwer-
te werden danach deutlich unterschritten.

Durch die Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit.

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachglter sind von der Planung nicht betroffen.

Biologische Vielfalt

Bezuglich der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass diese innerhalb des Plangebietes
einen Wandel von bedingt naturnahen Formen hin zu Kulturformen im Siedlungsbereich voll-
zieht.

Wechselwirkungen

Im Plangebiet werden Nahrungshabitate von Tieren beseitigt werden. Es sind Auswirkungen auf
das mittelbare Umfeld durch Storeinflisse infolge der Besiedlung insbesondere auf die Flachen
um den Streek zu erwarten. Es kann aber allgemein zugrunde gelegt werden, dass die im Plan-
gebiet vorkommenden Tierarten durch das Bauvorhaben von der Eingriffsfliche zwar verdrangt
werden, aber in der unmittelbaren Umgebung vergleichbare Voraussetzungen antreffen.

Bewertung der Planung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Eingriffsregelung und Bilanzierung
Fir die folgende Bewertung und Bilanzierung wird das Stadtetag Modell (2013) angewandt. Die
einzelnen Biotoptypen werden demnach wie folgt bewertet:

Bestand

1. Acker A Wertfaktor 1
2. Strauch-Baumhecke HFM Wertfaktor 4
3. Siedlungsgehdlz aus heimischer Arten HSE Wertfaktor 3
4. Feldgehdlz HN Wertfaktor 3
4. Baumreihe HBA am Streek, Einzelbaum/Baumgruppe HB Wertfaktor 4
5. Allee/Baumreihe des Siedlungsbereiches HEA Wertfaktor 3
6. Halbruderale Gras- und Staudenflur UH Wertfaktor 3
7. Stark ausgebauter Bach FX Wertfaktor 2
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8. Wohnbauland Bestand versiegelt Wertfaktor 0

Fur das Feldgehélz HN am Oldenburger Ring erfolgt eine gesonderte Bilanzierung, dies wird in
Kap. 6.6 beschrieben (Wertfaktor 3). In der Bilanzierungstabelle wird diese Flache als Acker
(Ursprungszustand Wertfaktor 1) eingestellt und entsprechend bilanziert.

Planung

Baugebiete versiegelt Wertfaktor O
Baugebiete unversiegelt Wertfaktor 1
Verkehrsflache Wertfaktor 0
Pflanzflachen Wertfaktor 3
Gewasserrandstreifen Wertfaktor 3
Graben Wertfaktor 2
Regenriickhaltebecken Wertfaktor 1
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In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung (Erweiterungsbereich) gegentber-
gestellt.

In der Bilanzierung sind Baumféllungen im Plangebiet, die im Jahr 2017 durchgefiihrt wurden,
berucksichtigt.

Bestand Planung
Biotope m?/Wert- | Flachenwert J Strukturen m2/Wert- | Flachenwert
faktor (Werteinheit) faktor (Werteinheit)

Acker 49.800/1 49.800 WA 1/2 durchschn. | 24.750/0 0
(einschl. Fliche zu 50 % versiegelt

Feldgehdlz HN)

Baugebiete Bestand 6.250/0 0 WA 1/2 unversiegelt | 24.750/1 24.750
zu 50 % versiegelt

Baugebiete Be- | 6.250/1 6.250

standsgdrten

StraRe Muckenkamp 2.400/1 2.400 StraRe Muckenkamp 2.400/1 2.400
Strauch-Baumhecke 2.000/4 8.000 Verkehrsflachen neu 5.900/0 0
Halbruderale Gras- 400/3 1.200 Pflanzflache Larm- | 4.400/3 13.200
und Staudenflur schutzwall

Graben Streek 100/ 2 200 Gewaésserrandstrei- 2.100/2,5 5.250

fen mit Weg, Grin-
flachen

Baumgruppen HB 800/4 3.200 Graben Streek 100/2 200
und Baumreihe

HBA am Streek

Allee/Baumreihe 200/3 600 Regenriickhaltebe- 3.800/1 3.800
HEA cken
Summe 68.200 71.650 Summe 68.200 49.600
Kompensationsdefizit: 22.050 WE

Fir das Plangebiet sind insgesamt 22.050 WE als Kompensationsdefizit extern auszugleichen.

6.5.2 Kompensationsflache Bebauungsplan Nr. 139 ,,Entlastungsstralie 111/Boseler Stra-
RBe
Entlang des Oldenburger Ringes befindet sich hier eine Ausgleichsflache. Dieser Pflanzstreifen
steht im Zusammenhang mit dem angrenzenden Strallenbau ,,Oldenburger Ring". Es wurde
hierfir ein Bebauungsplan aufgestellt, der Planfeststellungsbeschluss ist davon nicht direkt be-
rihrt und muss deshalb auch nicht geédndert werden.

Auf dem Flurstiick 38 (Flur 52, Gem. Friesoythe) wurde eine Baum-Strauchhecke als Kompen-
sation im Zuge des Bebauungsplanverfahren Nr. 139 ,Entlastungsstrale I11/Boseler Strale*
hergerichtet. Das Flurstiick bzw. das Feldgehdlz umfasst eine Flache von 4.400 m?. Es handelt
sich um eine Baum-Strauchhecke/Feldgehdlz die auf Ackerland hergerichtet wurde:
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6.5.3

6.5.4

Das Ackerland wurde mit einem Wertfaktor 1 bereits in der obigen Bilanz eingerechnet. Somit
ist noch das Feldgehdlz mit dem Wertfaktor 3 auszugleichen, es sind zusétzlich 13.200 Wert-
einheiten extern zu kompensieren.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen im Plangebiet und Umfeld
Die Altbaum-Bestande im Randbereich der Flache sind als Lebensraume fir Avifauna und Fle-
dermaéuse als relevant einzustufen sind.

e Daher sind Baumfallungen sind nur innerhalb des gesetzlichen Zeitraumes vom 01.10.
bis 28.02. d. J. durchzufiihren.

Fir Fledermduse sollten alle Gebdude fledermausfreundlich gebaut werden. Dies kann z.B. tber
den Einbau eines Fledermausquartiers (z.B. spezielle Steine an die im Hausgiebel eingemauert
werden kdnnen) erreicht werden. Alternativ konnten auch Fledermauskasten aufgehangt wer-
den.

Vorschlage fur fledermausfreundliche Kompensationsmaf3nahmen

Im Zuge der Kompensation sind an der Sudost- und Slidwestgrenze des Plangebietes Gehdlz-
streifen mit standortgerechten Baumen und Strauchern aufzuforsten. Des Weiteren sollten alle
Gebé&ude fledermausfreundlich gebaut werden. Dies kann z.B. iiber den Einbau eines Fleder-
mausquartiers erreicht werden. Die Firma Schwegler bietet dafiir spezielle Steine an die im
Hausgiebel eingemauert werden kdnnen.

Alternativ konnten auch Fledermauskasten aufgehéngt werden. Beim Einbau der Fledermaus-
quartiere sind folgende Bedingungen zu beachten:

* Die Quartiere sind in Hohen von > 3 m anzubringen.
« Ein freier Einflug muss gesichert sein.

« Einflug6ffnung in westliche, stdliche oder dstliche Richtung.* (S. 7 - 10, Fledermauserfassung
und Brutvogel-Potentialansprache, Stadt Friesoythe - Bebauungsplan Nr. 231 ,,Miickenkamp*,
November 2017, Biiro fur Biologie und Umweltplanung Huntlosen).

e Es werden 20 Schwegler Fledermaus-GroRraumhéhlen, 7 Stick 3FF; 7 Stick 2FS, 6
Stlick 1 FS, ausgehdngt. Die Késten miissen in einer Hohe von mindestens 3 m in Ost-,
West- oder Sidexposition aufgehangt werden. Die genauen Positionen der einzelnen
Késten sind mit der Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Umsetzung erfolgt im Laufe
des Jahres 2018 ggf. noch 20109.

Externe Kompensation — Flachenpool Vehnemoor
Die Untere Naturschutzbehoérde fordert eine Ermittlung des Kompensationsumfanges ebenfalls
auf Grundlage des Stadtetag-Modells.

Die externe Kompensation wird im Flachenpool der NLG umgesetzt und rechtlich gesichert. Im
Flachenpool Vehnemoor werden Ackerflachen in Extensiv-Griinland umgewandelt. In Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist hier ein Aufwertungsfaktor um 2 (Acker mit 1 auf
Extensiv-Griinland mit 3) anzusetzen.
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Bei einem Kompensationsdefizit von 35.250 Werteinheiten (22.050 WE + 13.200 WE) sind
somit 17.625 gm im Flachenpool zur Verfiigung zu stellen.

Kompensationsflache im Flachenpool Vehnemoor
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Zuordnung

V Bebauungsplan Nr. 231 ,,Miickenkamp“ /
A

Stadt Friesoythe
Bésel 890 am Umwandlung von Acker in
Flur 2, Flst 14/63 g Extensivgrunland
Bésel Umwandlung von Acker in
Flur 2, Flst 55/34 16735 gm Extensivgrunland
17625 gm

Nachrichtlich

|:| Kompensationspool Vehnemoor

NLL Gt
Niedersichsische Seschaftsetelle Oldenburg
artenstralse
Landgesellschaft mbH 26122 Oldenburg
Telefon: 0441 95094-0
Gemeinniitziges Unternehmen fiir die Telefax: 0441 95094-0
Entwicklung des landlichen Raumes E-Mail: info-oldenburg@nlg.de
Kompensationspool
Vehnemoor N
Lageplan mit Flichenzuordnung A
Si /26.01.2018 1:10.000
6.5.5 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl teilweise auf 0,3 festgesetzt, um die Versiegelung zu
begrenzen.

Der Larmschutzwall wird als Pflanzflache festgesetzt um die Beseitigung der Baum-
Strauchhecke auf dieser Flache zumindest zum Teil zu ersetzen.

Der 10 m breite Gewasserraumstreifen am Streek wird als Grunflache festgesetzt, die sich als
naturnaher Grinstreifen darstellen wird.
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6.5.6

6.5.7

6.6

6.6.1

Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

Es sind Auswirkungen auf das mittelbare Umfeld durch Storeinflisse infolge der Besiedlung
insbesondere auf die Fl&chen um den Streek zu erwarten. Die heutige Situation ist dagegen als
relativ ungestort einzustufen.

Im Plangebiet werden Nahrungshabitate von Tieren beseitigt werden. Es kann aber allgemein
zugrunde gelegt werden, dass die im Plangebiet vorkommenden Tierarten durch das Bauvorha-
ben von der Eingriffsflache zwar verdréangt werden, aber in der unmittelbaren Umgebung ver-
gleichbare VVoraussetzungen antreffen.

Insbesondere im Bereich der Baum-Strauchhecke entlang des Oldenburger Ringes werden Tiere
durch Beseitigung der Baum-Strauchhecke verdrangt werden. Erst spater werden sie den zu be-
pflanzenden Larmschutzwall Zug um Zug wieder besiedeln kénnen.

Die Verkehre auf den Gemeindestraen Miickenkamp und Meeschenstralle werden zunehmen,
halten sich aber im Rahmen von Wohnverkehren.

Bauphase
Nach derzeitigem Stand bleiben die Wohngebdude am Mickenkamp vollstandig oder weitge-
hend erhalten.

Relativ unbertihrt bleibt auch der Gewasserrandbereich am Streek, hier sind nur im Bereich des
Regenriickhaltebeckens wéhrend der Bauphase vorriibergehende Veranderungen zu erwarten.
Die Baumbesténde innerhalb des 10 m Gewasserrandstreifen konnten zwar nicht planungsrecht-
lich gesichert werden, aber sie standen bisher den Rdumarbeiten nicht im Wege. Somit ist davon
auszugehen, dass sie auch in Zukunft nicht beseitigt werden.

Die groRten Eingriffe ergeben sich durch die Beseitigung der Baum-Strauchhecke am Olden-
burger Ring, hier sind Baumfallungen nur innerhalb des gesetzlichen Zeitraumes vom 01.10. bis
28.02. d. J. durchzufihren.

Die Anlage des Larmschutzwalls ist mit erheblichen Bodenbewegungen verbunden, hier werden
die Boden der Bodenmiete an der MeeschenstralRe verwendet, sowie der Bodenaushub im Plan-
gebiet soweit erforderlich.

Die Bauverkehre sollen im Einmindungsbereich Oldenburger Ring/Meeschenstralle von der
MeeschenstralRe direkt ins Plangebiet geflihrt werden, um die Gemeindestrallen Meeschenstralie
und Muckenkamp und deren Anwohner nicht zu belasten.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfélle

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern wird hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Die Abfallentsorgung ist
gesichert.
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6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.7
6.7.1

6.7.2

6.8

Abwasser

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern wird vorausgesetzt, da der angrenzende Siedlungsbe-
reich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Das Abwasser wird iber die Schmutzwasser-
kanalisation zur Klaranlage abgeleitet.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatzlich sinnvoll. Innerhalb des Plangebietes wer-
den Einfamilienh&user und in geringerem Malle Doppelhduser entstehen. Hier gelten die Bau-
vorschriften zur Nutzung der erneuerbaren Energien, dariiber hinaus werden allerdings keine
Mdglichkeiten gesehen, konkrete MalRnahmen im Bebauungsplan vorzuschreiben.

Schonender Umgang mit Grund und Boden
Das Plangebiet wird komplett umgeformt und als Siedlung mit ErschlieRung Uberbaut werden.
Der Mutterboden wird zuvor abgefahren und im Plangebiet wiederverwendet, berschissige
Mengen werden an anderer Stelle genutzt werden.

Der Bodenaushub wird neben der vorhandenen Bodenmiete an der Meeschenstrale fir die Er-
richtung des Larmschutzwalles verwendet werden.

Entwicklung bei Nichtverwirklichung der Planung
Bei Nichtverwirklichung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache wie bisher weiter
landwirtschaftlich genutzt wird.

Grundsatzlich lieRe sich ein derartiges Vorhaben zwar an anderer Stelle umsetzen, aber hier sind
ortsnahe Flachen verfiigbar, die direkt an bebaute Siedlungen anschlieRen. Insofern sind ander-
weitige Standorte in der stadtebaulichen Praxis nicht umsetzbar.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprufung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefuhrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen ergénzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem Mafe
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberprifen, dass die Anpflanzungen und Anlage der Griin-
flachen im Bebauungsplan fachgerecht durchgefiihrt werden und ein dauerhafter Anwuchs ge-
wahrleistet ist.

Des Weiteren ist zu sichern, dass die AusgleichsmaBnahmen flr Fledermduse (Nisthilfen, ...)
umgesetzt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 neue stadtnahe
Wohnbaufldchen zur Verfugung stellen. Durch die Planung ergeben sich Verénderungen fiir Na-
tur und Landschaft. Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchzufiihrenden Umweltpri-
fung sind die Belange von Natur und Landschaft zu berlicksichtigen. Um das Plangebiet in pla-
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nungsrelevantem Umfang beschreiben und bewerten zu kénnen, wurde auf die Ergebnisse einer
eigenen Gelandeaufnahme zurtickgegriffen. Die Umweltpriifung fahrt in ihrem Ergebnis zu dem
Schluss, dass die Plandnderung unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Land-
schaftshaushalts als umweltvertréglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, dieser Eingriff
wird extern im Flachenpool Vehnemoor der NLG ausgeglichen. Im Plangebiet werden zudem
Nistkasten fur Fledermduse aufgehangt.

30



Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 231 ,,Mickenkamp*

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Zur Regelung des Oberflachenwassers wurde fir das Plangebiet ein Oberflachenentwésserungs-
konzept erarbeitet. Als ein Ergebnis ist im Bebauungsplan ein Regenriickhaltebecken festgesetzt
worden.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Nieders.
Wassergesetz werden rechtzeitig bei der jeweils zustandigen Wasserbehdrde beantragt.

Die Bereiche der Uberschwemmungsgebiete innerhalb des Geltungsbereiches sind gekenn-
zeichnet, es handelt sich im Wesentlichen um den Gewasserrdumstreifen am Streek und einen
Teilbereich des Regenriickhaltebeckens (vgl. auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4).

Es ist bei der Unteren Wasserbehdrde eine Anderung der Uberschwemmungsgebiete beantragt,
ggf. wird daher die Darstellung der Uberschwemmungsgebiete in der Planzeichnung im Zuge
des Planverfahrens angepasst werden.

Schmutzwasserkanalisation

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation der Stadt Friesoythe.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg. Anfallende Sonderab-
falle sind von den Verursachern auf dafur vorgesehene Anlagen zu entsorgen. Die Bestimmun-
gen der "Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Cloppenburg" sind zu beachten.

Mulltonnenstellplatze an den mit Mullfahrzeugen nicht befahrbaren Stichstralen sind im Plan
gekennzeichnet.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWYV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutz werden Unterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Stadtbrandmeister und dem OOWYV abgestimmt.

Die Loschwassergrundversorgung des Baugebietes soll durch den Einbau von Unterflurhydran-
ten in das Wasserversorgungsnetz des OOWYV sichergestellt werden. Die Stadt Friesoythe wird
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

diesbezlglich rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungsarbeiten Verbindung mit dem Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverband und mit dem Stadtbrandmeister aufnehmen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unveréndert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen..

Gewasserrandstreifen

Die Gewasserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundsétzlich fur
die Wasserverbande zugénglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Z&unen ist
nicht zul&ssig.

Verkehrslarmimmissionen

Von der Landesstralle 831 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen ge-
genlber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Uberdeckung von Bebauungsplénen

Der Bebauungsplan Nr. 231 , Miickenkamp* iiberlagert Teilbereiche der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 138 ,,EntlastungsstralRe 1l / Meeschenstral3e”. Diese Teilbereiche treten mit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Muckenkamp* auller Kraft.

DIN-Normen

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 9 aufgeftihrte DIN-Norm ist bei der Stadt Friesoythe ein-
sehbar.
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9.2

9.3

9.4

95

Nachrichtliche Ubernahme

20 m - Bauverbotszone an der L 831 gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Gemél § 24 Abs.1 NStrG durfen aullerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreis-
stralen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duf3eren Rand der
flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die tGber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gemald § 24 Abs. 2 NStrG

Gemadl § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landes- und
Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
aullerhalb der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an Landes- und KreisstraRen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden sol-
len.

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind von allen Sichthindernissen — bauliche Anlagen oder Be-
pflanzungen — mit einer Hohe von (iber 0,80 m freizuhalten.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 5 Abs. 6a BauGB

In Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen und Verbote des § 78 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).

Bedingende Festsetzungen gemal? § 9 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Um die baulichen VVorhaben innerhalb der Bauverbotszone realisieren zu kénnen, wurden fol-
gende bedingende Festsetzungen getroffen (vgl. TF 12) :

1. Der innerhalb der Bauverbotszone entlang der L 831 festgesetzte Larmschutzwall darf erst
errichtet werden, wenn die Zustimmung der Niedersachsischen Landesbehorde fiir StraRen-
bau und Verkehr — Geschéftsbereich Lingen vorliegt.

2. Die Wohnbebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf erst nach Fertigstellung der
Larmschutzwand entwickelt werden.
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Die bedingenden Festsetzungen resultieren einerseits aus den Anforderungen des NStrG und
anderseits aus den Vorgaben des BauGB:

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auferhalb der Ortsdurchfahrten entlang von Landes- oder
Kreisstrallen in einer Tiefe bis zu 20 m vom &ulleren Fahrbahnrand Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. In ihrer Stellungnahme hat die Straenbaubehérde daher gefordert, die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen zur Larmschutzwand ebenso wie die zeichnerische Fest-
setzung des RRB innerhalb der 20 m Bauverbotszone aus den Bebauungsplan herauszunehmen,
gleichzeitig aber eine Zustimmung zu den beiden baulichen Anlagen in Aussicht gestellt. Die
Ausnahme vom Bauverbot kann das NLStrV im Einzelfalle zulassen, wenn Griinde des Wohls
der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzel-
falle zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde und die Abweichung mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist. In wie weit die Ausnahmevoraussetzungen vorliegen wird
durch das StraBenbauamt in einem eigenen Verfahren, aulerhalb des Bauleitplanverfahrens ge-
regelt.

Gleichzeitig hat die Stadt das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung zu beriicksichtigen,
dass bedeutet jeder Bauleitplan muss die ihm zuzurechnenden Konflikte bewaltigen; im vorlie-
genden Fall die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- Arbeitsverhaltnisse (Larm-
schutz) sowie die Anforderungen an eine ausreichende ErschlieBung. Wenn die Stadt der Forde-
rung des Strallenbauamtes nachkommt und die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan heraus-
nimmt, wirden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Larmschutz-
walles nicht vorliegen und ein entsprechender Ausnahmeantrag kénnte beim NLStrV nicht ge-
stellt werden. Zugleich kénnte die Stadt das Allgemeine Wohngebiet nicht realisieren, da die
ErschlieBung nicht gesichert und die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht einge-
halten waren.

Um diesen Widerspruch aufzuldsen, bietet das BauGB die Mdglichkeit nach § 9 Abs. 2 bedin-
gende Festsetzungen zu treffen, wonach u.a. bestimmte Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt
bestimmter Umsténde unzul&ssig sind. Damit ist das Baurecht von bestimmten Umstdnden ab-
hangig, im Fall der Festsetzung Nr.12.1 von der Zustimmung der Strallenbaubehdrde und bei
der Festsetzung Nr. 12.2 von dem zu errichtenden Larmschutzwall.

Da die Zustimmung zu den beiden baulichen Anlagen bereits in Aussicht gestellt wurde, ist un-
ter dem Gesichtspunkt des § 1Abs. 3 BauGB die Planung erforderlich, da sie in absehbarer Zeit
umsetzbar ist und ihr keine Hindernisse dauerhaft entgegenstehen.
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10
10.1

10.2

10.3

Verfahren

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Das Oberflachenentwésserungskonzept wurde Uberarbeitet, das Regenriickhaltebecken leicht
vergroRert, das Uberschwemmungsgebiet modifiziert.

Die Larmschutzwand wurde im Bereich des Streek abgeknickt.

Es wird seitens der Unteren Naturschutzbehérde eine Brutvogel- und Fledermauskartierung ge-
fordert, den Planunterlagen liegt eine Potentialerhebung zu Brutvdgeln und Fledermausen bei.

Offentliche Auslegung

Es erfolgte eine Abstimmung hinsichtlich der Potentialerhebung zu Brutvégeln und Fledermdu-
sen mit der Unteren Naturschutzbehérde. Die Erhebung wurde zwischenzeitlich vorgelegt.

Die Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr weist auf die Bauverbotszone und die Proble-
matik der Festsetzungen von Larmschutzeinrichtungen innerhalb der Bauverbotszone hin.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr weist auf die Bauverbotszone und die Proble-
matik der Festsetzungen von Larmschutzeinrichtungen innerhalb der Bauverbotszone hin.

Blrgermeister
(Sven Stratmann)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
70441998493 - 10
info@lux-planung.de

www.lux-planung.de

Oldenburg, den 05.02.2018

M. Lux - Dipl.-Ing.-

P. Wahrenburg (Umweltbericht)
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