G E ARKU N G N E U SC HARREL 1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
31 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013. THALEN CONSULT GMBH
42 2410 2. Archiologische Bodenfunde PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. R. BOTTENBRUCH A | Thalen
454 TECHNISCHE MITARBEIT: Ak6/RU/EWa } COI"IS[/I/t
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483 Neue Vehn Unterer Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten .
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0@0 —0=—0 - O0-3-0_— 0~ e Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
0/0/ T — 45/9 6 GH.: max. 57.00 m BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM IN DER
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Gemarkung: Scharre H 5 2 L— ~_ = -~ 57 dB/A/m? nachts unverziiglich der Landkreis Cloppenburg, untere Bodenschutzbehérde, zu informieren.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

l. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gle

67 dB(A)/qm

<a——

Industriegebiete (eingeschrankt) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
i. V.m. § 1(9) BauNVO)

Emissionskontingent Lgk tags/nachts in dB(A)/m?

Trennung der Richtungsektoren gem. TF Nr. 1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,8

GH: 57,00 m

Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)

maximal zulassige Gebaudehohe iber Normal-Null (NN)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Baugrenze

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauG)

Raumuferstreifen

Bahntrasse

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Rad- und Ful3weg

StralRenbegrenzungslinie

6. Griinflachen (§ 9 (1) Nr.

15 BauGB)

offentliche Griinflachen

7. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses i. V. m. laliachen und zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 16 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Regenriickhaltebereiche

Regenwasseruberlauf

Schmutzwasserdruckrohrleitung

8. Bindung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

O O OO O

C g
0O 000 O

Umgrenzung von Flachen mit Bindung und das Anpflanzen

Il. Nachrichtliche Ubernahme

=0=

I~~~

Bundeswasserstraflie Kiistenkanal

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

=0=

~—

=0=

Hafen, vorbehaltlich Plangenehmigung bzw. Planfeststellung
gem. WaStrG

(verlegter) Graben Fr-N-L-18, vorbehaltlich Plangenehmigung
bzw. Planfeststellung gem. NWG

IV. Sonstige Planzeichen

L

TENr. ...

112/53

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

gemal textlicher Festsetzung Nr. ...

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

1. Bauverbotszone

Innerhalb der Bauverbotszone (20 m ab Fahrbahnrand der K 343) sind Nebenanlagen und die Errichtung von
Werbeanlagen nicht zulassig.

2. Baubeschriankungszone

Innerhalb der Baubeschrankungszone (20 m bis 40 m ab Fahrbahnrand der K 343) durfen Nebenanlagen und
Werbeanlagen nur mit Zustimmung der Nds. Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr,

regionaler Geschéftsbereich Lingen, errichtet werden.

3. Kiistenkanal

Die Flache des Kiistenkanalgrundstiickes wurde als Wasserflache (K) nachrichtlich ibernommen.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

1. Hafen

Die dargestellte Wasserflache (H) dient der Freihaltung fir einen Hafen, der gemaf einer noch zu erlangenden
Plangenehmigung bzw. Planfeststellung gem. WasserstralRengesetz (WaStrG) nachrichtlich ibernommen und errichtet
werden soll.

2. Gewadsser
Die dargestellte Wasserflache (G) dient der Freihaltung fir die zu verlegenden Gewasser Fr-N-L-16, Fr-N-L-18 und

Fr-N-L-18a, die gemaR einer noch zu erlangenden Plangenehmigung bzw. Planfeststellung gem. Nds. Wassergesetz
(NWG) nachrichtlich tbernommen werden soll.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i. V. m. § 1 (9) BauNVO)

1.1 Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im festgesetzten im eingeschranktem Industriegebiet Teilbereich 1 (Glg 1) und Teilbereich 2 (Glg 1) sind jeweils nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 "Gerduschkontingentierung” weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ulberschreiten. Bezugsflache fiir die Berechnung sind die tUberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des jeweiligen Baugebietes. Die Berechnung der Emissionskontingente LEK ist mit
der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlieBlich unter Berlcksichtigung
des AbstandsmalRes durchgefiihrt worden.

Gebiet Emissionskontingente
Lek tags

65 dB (A) / m?

67 dB (A) / m?

Emissionskontingente
Lgk nachts

57 dB (A) / m?

52dB (A)/ m?

Industriegebiet Teilbereich 1
Industriegebiet Teilbereich 2

1.3 Fir den dargestellten Richtungssektor B (Richtung Stidost) erhéhen sich die zuldssigen Emissionskontingente Lgg
tags/nachts um das Zusatzkontingent (Lgk,usx) von + 5,0 dB(A) / m? und fir den dargestellten Richtungssektor A
(Richtung Nordwest) um das Zusatzkontingent (Lgg ,ys k) Von + 0,0 dB(A) / m?,

1.4 Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen 6 und 7 fur
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgx; durch Lgg; + Lexausk Zu ersetzen ist. Auf Verlangen der zustandigen
Immissionsschutzbehérde ist die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagen-
zulassungsverfahren durch sachverstéandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

2. Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr.10 Bau GB)

2.1 Die auf der Griinflache festgesetzten Flachen sind fiir eine spatere Errichtung einer Bahnstrecke freizuhalten.

2.2 Eine Pflanzung von Baumen und Strauchern oder das Errichten von Zaunen innerhalb der Flachen ist nicht
zulassig.

3. Oberflachenentwéasserung (§ (1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist den festgesetzten Flachen (RRB) zu zufiihren.

4. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der festgesetzten Grunflache sind vorhandene Badume und Gehdlze zu erhalten und in die Neuanpflanzungen zu
integrieren. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Verbleibende Flachen sind vollflachig mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

5. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und Naturhaushaltes
(§9 (1a)i. V.m. § 1 a BauGB)

In der Gemarkung ... auf dem Flurstiick ... Flur ... vollfidchig in der Gemarkung ... Flurstiick ..., Flur ... vollflachig sowie
in der Gemarkung ... auf dem Flurstiick ..., Flur ... auf ... ha ist durch ... ein ... zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

2. PLANUNTERLAGE:

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG
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HERAUSGEBER: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS
NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH DAS
GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE (URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ)
GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE
WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSE UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF
1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESEN UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,
2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS
UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE
IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN
(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 01/2012).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST
EINWANDFREI MOGLICH.

FRIESOYTHE, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGS-INGENIEUR

PLANGRUNDLAGE ERGANZT DURCH:
DIPL. ING. UWE TIMMERMANN

DIPL. ING. JULIUS DIECKMANN
OFFENTL. BEST. VERM.-ING.

AUFTRAGSNUMMER:

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (PARAGRAPH § 5
ABS. 3, PARAGRAPHB § 9 ABS. 1 S. 2 NIEDERSACHSISCHES GESETZ UBER DAS AMTLICHE
VERMESSUNGSWESEN (NVEMG) VOM 12.12.2002 - NDS. GVBI. NR. 1/2003 S. 5).

Y

w263\

GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

Z\WECKVERBAND
INTERKOMMUNALER INDUSTRIEPARK
KUSTENKANAL

c2ort

cargo & industrie
am kiistenkanal

PLANINHALT MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN NR. 4 1:2.000

"INTERKOMMUNALER

INDUSTRIEPARK KUSTENKANAL"

PROJEKT-NR. [PROJEKT-DATEI PROJEKTLEIT. | BEARBEITUNG CAD-BEARB. GEPRUFT

7562 2014_08_05_BP4.vwx Bottenbruch Erhorn AkS/RU/EWa

VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
Vorentwurf 1400 x 594 05.08.2014

PLANVERFASSER

VY Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER

Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101
STADT- UND LA

A

E-Mail: info@thalen.de

NDSCHAFTSPLANUNG




