2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 142 "BOSELER STRARE / GENOSSENSCHAFTSWEG BLAUE STRARE"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet, eingeschrankt. Es sind nur Betriebe bzw. Betriebsarten zulassig,

CGEe die das Wohnen nicht wesentlich stéren

2. MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

GH: max. 12,00 m maximal zuldssige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, Gebaudelangen < 50,0 m sind zulassig
Baugrenze

Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
dB (A) m? tags / nachts

4. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0000 N N N
53 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und

go coood sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

N4
; q Bauverbotszone (20 m) / Baubeschrankungszone (40 m) gem. NU: 1
paN
Raumuferstreifen gem. NU: 2
WzG
FR-M-21 Name des Wasserzuges
TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1
NU: 1 gemaR nachrichtlicher Ubernahme Nr. 1

1. Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

1.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur solche Betriebe bzw. Betriebsarten zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im Wege der
Ausnahme zulassig (§ 8, Abs. 3, Ziffer 1 BauNVO). Die nach § 8, Abs. 3, Ziffer 2 und 3 ausnahmsweise zulassigen
Anlagen sind nicht zulassig.

2. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

2.1 Bezugspunkt fir Hohe und Hoéhenlage:

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstulicks
mit der Mittelachse der Werner-von-Siemens-Stralie.

2.2 Gebaudehodhe (zugleich Firsthdhe):
Als Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe gilt das Mal zwischen dem hdchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden.

3. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen vor der stralRenseitigen Baugrenze sind Garagen und tberdachte
Stellplatze (Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO nicht zuldssig.

4. Offentliche Griinflichen

4.1 Die 6ffentliche Grunflachen mit Pflanzfestsetzungen ist mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen
(Hinsichtlich der Pflanzenauswahl kann der Hinweis Nr.12 zu Rate gezogen werden).

4.2 Nach einer Landschaftsrasenansaat ist die Grinflaiche dauerhaft geholzfrei zu halten. Eine Nutzung der Flache als
Extensivgriinland ohne jegliche Diingung ist zulassig.

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

2. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt Friesoythe, dem Landkreis Cloppenburg als
Unterer Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie,
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, 26121 Oldenburg, unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Geruchsbelastigungen

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 142, 1. Planénderung liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise
auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

4. Einfriedungen zur Landesstralle

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die L 835 angrenzen, sind entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer
lickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 14 NStrG in Verbindung mit
der Nr. 2 der Zufahrtsrichtlinien und § 15 NBauO), wenn nicht durch andere MalRnhahmen eine direkte ErschlieBung
verhindert wird.

5. Schutz von Baumen und Strauchern
Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die DN 18920 bzw. RAS-LG4 1986 zu beachten.

6. Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden ist
unverzuglich der Landkreis Cloppenburg - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

7. Verwendung uberschiissigen Bodens

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Boden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen
technischen Standards behandelt werden.

8. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder das Ordnungsamt der Stadt Friesoythe zu benachrichtigen.

9. Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Stralen und Wegebau, Ver- und Entsorgungsleitungen) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen,
deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmery).

10. DIN-, ISO- und andere technische Vorschriften
Die den Festsetzungen und Darstellungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kénnen bei
der Stadt Friesoythe eingesehen werden.

11. AuBerkrafttreten vormaliger Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 142, 2. Plananderung, treten die Festsetzungen der entsprechenden
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 142, 1. Planédnderung auller Kraft.

12. Pflanzliste
Hinsichtlich der Pflanzung auf der Grinflache der textlichen Festsetzung 4.1 werden folgende Baum- und Straucharten
empfohlen:

Baume
Stieleiche (Quercus robur)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hangebirke (Betula pendula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher
Haselnuss
Grauweide
Bruchweide
Purpurweide
Ohrweide
Schneeball
Pfaffenhitchen
Hartriegel
Schwarzer Holunder

(Corylus avellana)
(Salix cinerea)

(Salix fragilis)

(Salix purpurea)

(Salix aurita)
(Viburnum opulus)
(Euonymus europaeus)
(Comus sanguinea)
(Sambucus nigra)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3
ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 142 "BOSELER STRARE
/ GENOSSENSCHAFTSWEG BLAUE STRARE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §
3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT FRIESOYTHE IST GEMASS § 10 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM

BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 142 "BOSELER STRARE /

GENOSSENSCHAFTSWEG BLAUE STRARE" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT
FRIESOYTHE DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 142 "BOSELER STRARE / GENOSSENSCHAFTSWEG
BLAUE STRARE" , BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bauverbotszone

Im gekennzeichneten Bereich (20 m vom dufieren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der L 835)
durfen gemaR § 24 Niedersachsisches Straflengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréReren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden. Auf3erdem ist auf die Zustimmungspflicht seitens der
StraRenbaubehdrde bei der Errichtung von Hochbauten in einem Bereich von 40 m vom aufieren Rand der befestigten
Fahrbahn hinzuweisen. Auf die Ausnahmesachverhalte des § 24 Abs. 7 NStrG wird hingewiesen.

2. Raumuferstreifen
Der gekennzeichnete Raumstreifen ist von Hochbauten und Einzaunungen freizuhalten, um eine stérungsfreie
Erreichbarkeit und Unterhaltung des Gewassers Fr-M-21 zu gewabhrleisten.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG

DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 142 "BOSELER STRARE / GENOSSENSCHAFTSWEG BLAUE
STRARE" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1: 5.000

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG
© 2016

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 16.01.2017). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
DIPL.- ING. UWE TIMMERMANN

DIPL.- ING. JULIUS DIECKMANN

ALTE MUHLENSTRASSE 11

26169 FRIESOYTHE

FRIESOYTHE, DEN (UNTERSCHRIFT)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000

~— Raumlicher Geltungsbereich jsne

GEMEINDE

STADT FRIESOYTHE

PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN NR. 142 1:500
"BOSELER STRARE /
GENOSSENSCHAFTSWEG BLAUE STRARE"
2. ANDERUNG
PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
10493 Winter R 594 x 780 nach § 13 a BauGb
PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2017_02_27_10493_BP142_2Aend_V.vwx 27.02.2017 Entwurf
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