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Textliche Festsetzungen

1. Aligemeine Wohngebiete WA gemal § 4 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten
allgemein zulassigen ,hicht storenden Handwerksbetriebe“ sowie die ,Anlagen fur sportliche Zwecke* nicht
zulassig (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Anzahl der Wohneinheiten gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB

Es sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebdude und Grundstuck zuldssig. Sollten als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinandergebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke gemant § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten betragt die Mindestgrolie der Baugrundstuicke fur ein Einzelhaus 600 gm unc
fur ein Doppelhaus insgesamt 800 gm.

4. Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche gemian § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Auf den stralenseitigen, nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und uberdachte
Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaf § 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO nicht zulassig, Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg*
sind davon ausgenommen.

5. Ho6hen gemin § 16 Abs. 4 BauNVO

Die Traufhohe betragt (definiert als Schnittpunkt der AuRenseite der AuBenwand mit der Dachhaut), gemessen
von der Mitte der Oberkante der ausgebauten, angrenzenden Stralle héchstens 6,00 m.

Die Firsthohe darf nicht mehr als 12,00m tber der 0.g. Bezugshohe liegen. Die H6hen der geplanten Eingange
und Einfahrten (Oberkante fertiger FuRboden) diirfen hochstens 0,50 m tber der vorgenannten Bezugslinie
liegen.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache der ,Wangerrooger Stralle” (durchschnittliche Hohe).

6. Oberflichenentwiasserung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist ein natumahes Regenriickhaltebecken anzulegen.

7. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen geman
landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu bepflanzen.

8. Erhalt von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen gemaBR § 9 Abs.1 Nr. 25 b
BauGB

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gemaf § 9 Abs. 1 Ziffer 25b BauGB zu erhalten; bei
Abgang des Baumbestandes sowie bei Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich del
Beseitigung von festgesetztem Baumbestand ist gleichartig und gleichwertig Ersatz zu schaffen.

Zum Schutz der erhaltenswerten Einzelbdume ist der Traufbereich zuzuglich 1,50 m von jeglicher Versiegelung
freizuhalten.

9. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die gekennzeichneten Flachen wird festgesetzt, dass die Gestaltung und Pflege entsprechend der
Aussagen aus dem landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 137 ,Entlastungsstrate | /
Galgenberg” durchgefuhrt wird.

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen sind als extensives
Dauergrunland zu entwickeln und zu erhalten, welches weder umgebrochen, gediungt noch mit Pestiziden
behandelt werden darf. Im Abstand von 3-4 Jahren ist der Gewasserrandstreifen abschnittweise zu mahen.
Dieses gilt nicht fur bereits gehdlzbestandene Bereiche.

Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 137 ,Entlastungsstralie |/Galgenberg” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den _16.04.2015

gez. Stratmann Siegel
(Blrgermeister) (Siegel)
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR dem
Planfeststellungsbeschluss zum Bau der siidéstlichen
kommunalen Entlastungsstraflte vom 18.09.01

In Anlehnung an die nachrichtliche Ubernahme geman
dem Planfeststellungsbeschluss zum Bau der
suddstlichen kommunalen Entlastungsstrafle vom
18.09.01

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und massen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der sudliche Abschnitt des Plangebietes weist ein erhdhtes archéologisches Potenzial auf. Zudem wird das
Areal laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch tUberlagert. Dabei
handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind
erfahrungsgemal oft archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung
des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten zerstort
wirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders, Denkmalschutzgesetz
geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Es soll daher eine frihzeitige Abstimmung mit der Arch&ologischen Denkmalpflege vorgenommen werden.

3. Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4., Gewasserrandstreifen

Die Gewasserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundsatzlich fur die
Wasserverbande zuganglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Zaunen ist nicht zulassig.

5. Uberdeckung von Bebauungsplanen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstraie | / Galgenberg® tiberlagert Teilbereiche
des Bebauungsplanes Nr. 137 ,Entlastungsstral3e | / Galgenberg®. Diese Teilbereiche treten mit
Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 Entlastungsstrafie | / Galgenberg“ aul3er
Kraft.

6. Landwirtschaftliche Geriiche

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 137 - 1. Anderung liegenden Flachen, sind wegen der
ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden,
zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

7. Baumschutz

Zum Schutz von Baumen und Strauchern sind wahrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw. RAS-LG4 1986
ZU beachten.

8. Verkehrslarmemissionen

Von der Landesstralte 835 gehen Emissionen aus: Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegeniber
dem Tréager der Stral3enbaulast keinerlei Entschéadigungsanspriuche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

Verfahrensvermerke

1. Plangrundiage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 Q LGLN

FegionaKINKIDN Olenourg-CopenDTy

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __ 22.07.2014 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Friesoythe, den _02.05.2015
OBVI Timmermann und Dieckmann
Siegel

gez. Timmermann (Siegel)
(Unterschrift)

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: F. Bley
T 0441 998493-10

info@Ilux-planung.de
www.lux-planung.de

Im Technologiepark 4
26129 Oldenburg m

Oldenburg, den _07.01.2015 gez. M. Lux

planung

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am _08.10.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _23.10.2014 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _04.11.2014 bis _05.12.2014 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den _16.04.2015

gez. Stratmann
(Blrgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am _18.03.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den _16.04.2015

gez. Stratmann
(Burgermeister)

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gema § 10 BauGB am _15.05.15 im-AmtsblatifirdenlLandkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Friesoythe, den _20.05.2015

gez. Stratmann
(Burgermeister)

6. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

Ubersichtsplan M. 1:5.000

Hinter dem Galgenberg

@ Stadt Friesoythe

Nachrichtliche Ubernahmen

1. 20 m - Bauverbotszone geméif 24 Abs. 1 NStrG
Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

Bebauungsplan Nr. 137 - 1. Anderung
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