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Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem

amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem, ,'iy
Stand 10/2015, mit Erlaubnis des Landes-

amtes fur Geoinformation und Landesvermessung HsNr. 14 A
Niedersachsen, Katasteramt Cloppenburg. a
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PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES
(BAUGB) UND DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVER-
FASSUNGSGESETZES (NKOMVG), HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE
DIESE 4. ANDEUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 135 "INDUSTRIESTRASSE/
AM BAHNHOF", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER
(SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN
SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 135 "INDUSTRIESTRASSE/AM BAHNHOF" IM
BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13 a BAUGB, BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB IN DER
ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG AM ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

2. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
OLDENBURG, DEN

Planteam WMW GmbH & Co. KG
Donnerschweer Str. 90 « 26123 Oldenburg

Tel.: 0441-361363-0
Fax: 0441-361363-63

ENTWURF: 27.10.2015
SATZUNG: 19.01.2016

PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H: WEYDRINGER

3. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1 : 1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTAERVERWALTUNG

©2015 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

REGIONALDIREKTION OLDENBURG-CLOPPENBURG

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 19.10.2015). SIE IST
HINSICHTLICH DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN

GEOMETRISCH EINWANDFREI.
OBVI TIMMERMANN
FRIESOYTHE, DEN

IM AUFTRAGE

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SEINER SITZUNG AM

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

HABEN VOM BIS

AUSGELEGEN.
STADT FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

NOCH: VERFAHRENSVERMERKE

DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 13 A ABS. 2 NR. 1 BAUGB LV.M. § 13 ABS. 2 NR. 2
BAUGB UND § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DABEI WURDE DARAUF HINGEWIESEN, DASS
GEMASS § 13 ABS. 3 BAUGB VON EINER UMWELTPRUFUNG ABGESEHEN
WIRD. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
GEMASS § 13 AABS. 2 NR. 1

BAUGB I.V.M. § 13 ABS. 2 NR. 2 BAUGB UND § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH

5. SATZUNGSBESCHLUSS

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT FRIESOYTHE HAT DIE 4. ANDERUNG DES BEBAU-

UNGSPLANES NR. 135 NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS
§ 13 ABS. 2 NR. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
(§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ALS SATZUNG

6. INKRAFTTRETEN
DIE STADT IST GEMASS § 10 BAUGB AM
AM BAHNHOF" IST DAMIT AM

GEWORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

DER BESCHLUSS DER 4. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN DURCH

IM AMTSBLATT
FUR DEN LANDKREIS CLOPPENBURG BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DIE 4. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 135 "INDUSTRIESTRASSE/
RECHTSVERBINDLICH

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DER 4. ANDER-
UNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 135 SIND DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES
ABWAGUNGSVOR- GANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung

MKz Kerngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
1,0 Grundflachenzahl als Hochstmal}

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH max: 10,0 m maximal zulassige Gebaudehdhe
GH min: 5,0m minimal zulassige Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
r
: ' Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
L

Zweckbestimmung:
St = Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TF: 4 gemal textlicher Festsetzung Nr. 4

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-farbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dies gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Str.15 26121 Oldenburg oder der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Cloppenburg unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDschG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese der
unteren Abfallbehérde (Landkreis Cloppenburg) zu melden.

4. Uberdeckung von Bebauungsplinen

Mit Rechtskraft der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 135 ,IndustriestraRe/Am Bahnhof" treten im
Anderungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 135 und die bisher dort festgesetzte

ortliche Bauvorschrift zur Dachform aufler Kraft.

1. Kerngebiet MK 2 (§ 7 BauNVO)

1.1 Im Kerngebiet MK 2 sind Vergnlgungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) nicht zuléssig, ausgenommen
hiervon sind Tanzgaststatten und Lichtspieltheater.

1.2 Im Kerngebiet MK 2 sind sonstige Wohnungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO) ab dem zweiten
VollgeschofR allgemein zulassig.

1.3 Im Kerngebiet MK 2 ist eine Netto-Verkaufsflache von héchstens 1.500 gm fiir einen Discounter-/
Verbrauchermarkt mit dem Sortiment Nahrungs- und GenuBmittel zulassig.

2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Uberdachte Stellpatze (Carports), Garagen, sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind zwischen den
StralBenbegrenzungslinien der 6ffentlichen StralBenverkehrsflachen und der stralenseitigen Baugrenze nicht
zulassig. Auerhalb der tGberbaubaren Flache sind ausnahmsweise Mauern und Rampen fir die
Anlieferungszone zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze (Kundenparkplatze sind innerhalb der tiberbaubaren
Flachen und den hier fiir gekennzeichneten Bereichen zulassig. Innerhalb dieser gekennzeichneten Flachen fiur

Stellplatze sind Werbeanlagen fir den ansassigen Verbrauchermarkt zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Gebaudehohe ist das MaR zwischen der Oberkante der ErschlieRungsstralRe (unterer Bezugspunkt) und der
Oberkante des Geb&udes. Eine Uberschreitung der Gebdudehéhe durchuntergeordnete Bauteile (z. B.

Schornsteine, Antennen) ist zulassig.

4. Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur die abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen
von uber 50,00 m zuldssig. Die Abstdnde zur Bebauung an den Grundstiicksgrenzen regeln sich nach

Landesrecht (NBauO).
5. Begriinung im MK 2 (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im MK 2 sind mindestens 6 mittelkronige, heimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumscheibe/Pflanzflache muf} 4 gm (2 m x 2 m) betragen.

6. Flachen fiir Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB)

An der Anlieferungszone ist durch bauliche Manahmen (Einhausung oder durch eine Wand) sicherzustellen,
dass die Immisionswerte gem. TA Larm auf den angrenzenden Grundstiicken eingehalten werden. Ein

entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu liefern.
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