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1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Nutzungen im Mischgebiet
Im Mischgebiet (MI) sind folgende Nutzungen nicht, d.h. auch nicht ausnahmsweise,
zulassig:

. Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO,
° Tankstellen.
1.2 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen - zwischen Stral3enbegrenzungslinie und stra3enseitiger
Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht Uber-
baubaren Grundsticksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.3 Hochstzulassige Gebaudehohe (H)
Die festgesetzte maximale Gebaudehodhe bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahnachse
der nachstgelegenen ErschlieRungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante

des Hauptgesimses. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben

unberucksichtigt.

14 Immissionsschutz

In den in der Planzeichnung generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) IIl und IV
sind durch die Aul3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) mind. folgende
resultierende Schalldamm-Male R’ w,res (gem. DIN 4109) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Bdroraume u.a.

erf. R' w,res =40 dB
erf. R' w,res = 35 dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blroraume u.a.

erf. R" w,res = 35 dB
erf. R" w,res = 30 dB

Die gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten bei ungehinderter Schallausbreitung fur
die der K 297 zugewandten Gebaudeseite.

Schallschutz von Schlafraumen

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il und IV sind beim Neubau bzw. bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen
bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die
die Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist
die Luftung Uber die vollstandig larmabgewandte Fassadenseite zu ermoglichen bzw. sind
Schlafraume an dieser Gebaudeseite anzuordnen. Im Larmpegelbereich IV sind solche
schallgedampften Luftungssysteme auch fur sonstige Wohn- und Aufenthaltsraume
vorzusehen.

AuBenwohnbereiche

Im Larmpegelbereich IV sind die wohnungsnahen Aul3enwohnbereiche wie Terrassen,
Balkone oder Loggien an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. DarUber hinaus
sind schutzenswerte Aulienwohnbereiche im LPB IV nur zulassig, sofern sie durch zusatz-
liche schallabschirmende Malinahmen (z.B. Wand oder Gebaude) mit einer Héhe von mind.
2 m geschutzt werden. Diese MalRhahmen mussen geeignet sein, die Beurteilungspegel um

das MaB der Uberschreitung zu reduzieren.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schalldammmale ist der
ausreichende Schallschutz gemaf DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

1.5 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1 Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die
vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch eine gleich-
artige Gehdlzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen Laubbaum der
potenziell naturlichen Vegetation zu ersetzen.

1.5.2 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful® der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen
sowie Aufschiuttungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei naturlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlz-
anpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen Laubbaum der potenziell
naturlichen Vegetation vorzunehmen.

Gemeinde: Friesoythe
Gemarkung: Friesoythe
Flur: 17

Mafstab: 1 : 1000

Plangrundlage erganzt durch:
Dipl.-Ing. Uwe Timmermann
Dipl.-Ing. Julius Dieckmann
Offentl. best. Verm.-Ing.

Friesoythe, den 05.10.2015

Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformations-
system, Stand 09/2015, mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Katasteramt Cloppenburg.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt
Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 55 "Beiderseits der Schwaneburger Stral3e",

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ..............cceeee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
............................. die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 55 "Beiderseits der Schwane-
burger StraRe", 1. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
AM o ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ............c.ccceee.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
.............................. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemalf} § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .............c.cccceeeenee ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ............ccccccvnnnn. bis
.............................. gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den ..............ccoeee.

Blurgermeister

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung "Beidseitig der Schwaneburger
Stralde" treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungs-
planes Nr. 55, rechtskraftig seit dem 28.05.1982, auler Kraft.

2.2 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige

Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

(§ 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

23 Sichtdreiecke
_ -~ Die dargestellten Sichtdreiecke gem. RASt 06 sind von jeder sichtbe-
_ I hindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m
= — — — | {ber der Fahrbahn freizuhalten (Baume, Lichtsignalanlagen und &hnliches
konnen zugelassen werden).

24 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - November 1989,

konnen bei der Stadt Friesoythe (Alte MUhlenstralle 12, 26169 Friesoythe) eingesehen
werden.

25 Versorgungsleitung

—0-0-¢0- Trinkwasserversorgungsleitung, DN 125 des OOWYV (nicht eingemessen)
2.6 Oberflachenentwasserung

Bei Baumalinahmen ist auf dem jeweiligen Grundstick durch geeignete Malinahmen (z.B.
Stauraumkanal) sicherzustellen, dass die Entwasserungssituation nicht verscharft wird.

2.7 Freihaltung der Baumkronenbereiche
Der Boden im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume ist von Versiegelungen freizuhalten.

2.8 Zufahrten zur K 297

Wenn Zufahrten neu erstellt oder wesentlich geandert werden sollen, ist im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens der Strallenbaulasttrager der
Schwaneburger Strale (K 197) zu beteiligen.

29 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue
Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden, um die
Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und geanderte Baunormen umzusetzen.
So werden u.a. ab dem 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere ener-
getische Anforderungen erfullen mussen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben,
anzuwenden.

210 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlie3lich auf3erhalb der Brutzeit der Vogel (d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nicht-
vorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprufen.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
............................. dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..............covvviiinnnnnnn. bis
................................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blurgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priafung der Stellungnahmen
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........ccccooveieiiiiinnnnnn. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Friesoythe, den ..............ccoeeee.

Blurgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) ist am
............................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen Bebauungs-
plan Nr. 55 "Beiderseits der Schwaneburger Strale", 1. Anderung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 55, 1. And. in Kraft.

Friesoythe, den ..............ccoeee.

Blurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ..............ccoeee.

Blurgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
Gemeinde: Friesoythe
Flur: 17

Gemarkung:
Malstab:

Friesoythe
1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom 09 / 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Friesoythe, den ..............cceeee.

Plangrundlage erganzt durch:

Dipl. Ing. Uwe Timmermann
Dipl. Ing. Julius Dieckmann

Offentl. best. Verm.-Ing.
Auftragsnummer: 150904

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph § 5
Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1 /2003 S. 5).

Friesoythe

Landkreis Cloppenburg Stand: 11.01.2016
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Bebauungsplan Nr. 55

StraRe ", 1. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)




