Stadt | Friesoythe

Der Birgermeister

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 81,
1. Anderung

L Kirchstralle / Waterhorn*
(Ortsteil Altenoythe)

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

- Entwurf -

=\ T A\
. _" l1:-.—| JI:IT_aT_J,?""":
Quelle Auszug aus den Geoba3|sdaten der Nds. Vermessungs und Katasterverwaltung

Buro fur Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel. : 0441 593655

Fax: 0441 591383

e-mail: gieselmann@bfs-oldenburg.de



Stadt Friesoythe

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 81, 1. Anderung - Entwurf -
Inhaltsverzeichnis Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES.......cciiiiiiii ittt siee e sivee e staeee e
2 PLANUNGSZIELE UND VORGABEN .....ciiiitiiiee ittt e e e e e snsaae e snnneee s
21 PLANUNGSANLASS UND ZIELE DER PLANUNG.......uuui s
2.2 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN ....uttttiiiettitttteeeteeesssitsseeeseeessannbnneeeeeeesasannnnnneeeaesssannnes
2.3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN .....ouuuiiiiniiiiiininnnnnnnnnnes
24 ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND BESTEHENDE FESTSETZUNGEN.......cceeveeveieiereeneeneaneas
2.5 [IMMISSIONSSITUATION ..ttutitieiiinitinnsininssissssss s e e
3 GEPLANTE FESTSETZUNGEN .....ooitiiiiiiiiiiiiiie ettt e ssiiee e see e ssbae e s ssstae e e s ssbeeessnraeeeennens
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ....eutuiiiiiiiiininini s
3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ...
3.3 BAUWEISE / ZAHL DER WOHNUNGEN ........cuttiiiiiieeeesiiiteieeeeeessssnnnteeeeeeaessssnnnsnseneessessannnes
34 2y YU e = N = TR
3.5 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ....ciiiiiiiiieiieeeee e e e e e e e e e e e e e e
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ..ottt ittt sttt e s e e
4.1 AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE NUTZUNGEN ......uuuuutuiuiuiunnininininnnnnnnnnnnnnnes
4.2 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT ...
5 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG ......coiiiiiiiiiiiiiiiie e siitee e e siaaee e
B HINWEISE.......ooii ittt et e e ettt e e e sttt e e e s e tb e e e e e estaee e e sataeeeeantaeeeesntaeeeeasbaeaearaeaeans
T VERFAHREN ....cooiitiiii ittt e ettt e e e sttt e e e snb e e e snbb e e e e snbt e e e e snnaeeenneeas 10
ANLAGEN . ...ttt ettt e e e sttt e e e sttt e e e ssta e e e e stae e e e s tbe e e e e tbeeeeeanbeeeeeantaeeeeaneeeeane 10

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81, ,Kirch-
stralRe / Waterhorn“ der Stadt Friesoythe liegt im Ortsteil Altenoythe. Er um-
fasst das Flurstiick Nr. 301/17 sowie Teile des Flurstickes Nr. 301/19 der
Flur 12, Gemarkung Altenoythe. Das Gebiet grenzt im Nordwesten an die
Stral3e ,An der Bleiche*.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 81, rechtskraftig seit dem 05.01.1996,
setzt fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes eine Griinflache (Spiel-
platz) fest. Der sudostliche Rand ist Teil eines sich nach Stiden fortsetzenden
allgemeinen Wohngebietes. Die stidwestlich und nordostlich angrenzenden
Flachen sollten fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Baumen und Strauchern herangezogen werden. Die daran anschliel3en-
den Flachen wurden wiederum als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen

(s. Anlage 1).
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Der Spielplatz wurde bislang nicht realisiert. Da sich im Umkreis (Einzugsbe-
reich 400 m) innerhalb der umliegenden Wohngebiete, im Bereich eines Kin-
dergarten und eines Schulgelandes weitere Kinderspielplatze befinden, wird
der Spielplatz auch zukinftig nicht bendtigt. Mit der ersatzlosen Aufhebung
des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) am 10.12.2008 ist ein
Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht mehr zwingend erforderlich. Der Bereich soll
daher mit der vorliegenden Planéanderung einer wohnbaulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ inihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache von ca. 640 gm des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes und ist als Teil der bebauten Ortslage von Alt-
noythe fast vollstandig von Bebauung umgeben. Damit handelt es sich um ei-
nen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer gemafd § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,3 und einer zulassigen Grundflache von ca. 190 gm erheb-
lich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begriindet. Die geplante wohnbauliche Nutzung kann somit im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung ermdglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattlicher
Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemald § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist das Plangebiet als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt. Die Darstellung
umfasst auch die norddstlich und siidwestlich angrenzenden Gehdlzstreifen
sowie einen Teil der suddstlich angrenzenden Flache. Die weiteren umliegen-
den Flachen sind im Wesentlichen als Wohnbauflachen dargestelit.

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren handelt (s.
Kap. 2.2) kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden (s. Anlage 2).

Da die sudostlich angrenzende Flache bereits im Rahmen des urspringlichen
Bebauungsplanes abweichend von der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wurde und mit der jetzigen Uber-
planung der Spielplatzflache der Grundzug der Darstellung im Flachennut-
zungsplan fur diesen Bereich entfallt, wird die gesamte dargestellte Griinflache
~Spielplatz* in die Berichtigung des Flachennutzungsplanes einbezogen und
als Wohnbauflache dargestellt (8. Berichtigung).

2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich insgesamt als Rasenflache dar.
Nach Nordosten grenzt ein Gehdlzstreifen aus Erlen an, welcher zur weiter
nordostlich verlaufenden FuRwegeverbindung durch einen Graben getrennt
wird. Auch im Sudwesten grenzt eine Baumreihe an. Die Gehdlzstreifen wur-
den im urspriinglichen Bebauungsplan als Flachen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
(s. Anlage 1).

Im Nordwesten grenzt das Gebiet an die Stral3e ,,An der Bleiche”. Der daran
nordlich anschlieRende Bereich wurde, wie auch die stidwestlich und stdost-
lich angrenzenden Flachen, im Bebauungsplan Nr. 81 als allgemeines Wohn-
gebiet mit der Mdglichkeit einer eingeschossigen Einzelhausbebauung festge-
setzt. Die Flachen sind entsprechend mit eingeschossigen Einfamilienhausern
bebaut. Die Freibereiche der Wohngrundstiicke werden tberwiegend gartne-
risch genutzt.
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25 Immissionssituation

Mit der Altenoyther StralRe (L 831) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrs-
stral3e in Uber 300 m Entfernung siiddstlich des Plangebietes. Unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind im Plangebiet daher nicht zu er-
warten.

Ca. 80 m 6stlich des Plangebietes befindet sich ein Kindergarten und in des-
sen Anschluss 6stlich das Dorfgemeinschaftshaus und die Feuerwehr von Al-
tenoythe. In der Nachbarschaft dieser Einrichtungen ist mit Larmimmissionen
zu rechnen. Die Nutzungen sind jedoch von fast vollstandig bebauten Wohn-
gebieten umgeben, deren Schutzanspruch sie zu beriicksichtigen haben.

Im Fall des Kindergartens handelt es sich im Ubrigen um sozialvertragliche
Gerausche (Kinderlarm) bzw. um eine bereits seit langem bestehende
innerdrtliche Nutzungsstruktur. Auch bei der Feuerwehr sind, wie auch bei Not-
diensten oder ahnlichen Einrichtungen, Larmimmissionen (Einsatze, Ubungs-
einheiten etc.) gegeben, die in Dauer und Stéarke jedoch nur begrenzt auftre-
ten.

Emittierende landwirtschaftliche oder gewerbliche Betriebe, deren Immissionen
zu Beeintrachtigungen flihren kdnnten, sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden. Der néachstgelegene wirtschaftende landwirtschaftliche
Betrieb (Pferdezuchtbetrieb) liegt ca. 400 m stidwestlich des Plangebietes und
auch sudwestlich des weiteren zum grol3en Teil bereits bebauten Wohngebie-
tes. Erhebliche Geruchsimmissionen sind im Plangebiet somit nicht zu erwar-
ten. Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch Ausbringen
von Glille lassen sich auch bei ordnungsgemaéler Landwirtschaft nicht vermei-
den. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichthahme hinzunehmen.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Im ursprtinglichen Bebauungsplan Nr. 81 wurden die umliegenden Flachen als
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt (s. Anlage 1).
Auf den Flachen wurde eine Bebauung bereits in weiten Teilen realisiert.

Mit der vorliegenden Plandnderung werden die Flachen im Plangebiet ent-
sprechend dem allgemeinen Wohngebiet (WA) zugeordnet. Ein solches Gebiet
dient vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet kleine ge-
bietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportli-
che Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.
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Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurden fur das umliegend
festgesetzte allgemeine Wohngebiet keine weitergehenden oder einschréan-
kenden Festsetzungen zum Nutzungskatalog getroffen.

Fur das vorliegende Plangebiet sollen die ausnahmsweise in einem allgemei-
nen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen ebenfalls bestehen bleiben, um im
Einzelfall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbsta-
tigkeit zu erméglichen, soweit sich daraus keine Stérungen fur die Nachbar-
schaft ergeben.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 81 fur die umliegenden Flachen getroffenen
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden auch fir das vorlie-
gende Plangebiet ibernommen. Damit wird fir das gesamte Plangebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine maximal eingeschossige Bebauung
festgesetzt. Der gem. § 17 BauNVO fur ein allgemeines Wohngebiet zulassige
Hochstwert einer GRZ von 0,4 wird somit unterschritten.

Auch die Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflachenzanhl fur Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO wurde im urspringli-
chen Bebauungsplan fir das allgemeinen Wohngebiet zum Schutz des Bo-
dens und zur Begrenzung der Bodenversiegelung auf max. 25 % beschrankt.
Da diese Festsetzung ebenfalls fir das vorliegende Plangebiet gelten soll,
kénnen max. 37,5 % der Flachen im Plangebiet versiegelt werden.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Die offene Bauweise wurde im urspriinglichen Bebauungsplan fur die umlie-
genden Flachen auf die Errichtung von Einzelhdusern beschrankt. Diese Fest-
setzung bleibt unverandert und wird auch im Bereich der bisherigen Grinfla-
che vorgesehen.

DarlUber hinaus wurde im urspringlichen Bebauungsplan die Zahl der Woh-
nungen begrenzt. Je Einzelhaus sind im allgemeinen Wohngebiet demnach
hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude und Wohngrundstiick zulassig.

8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermachtigt, die héchstzulassige Zahl von Wohnungen
in Wohngebauden festzusetzen, welche gemal einem Urteil des BVerwG vom
08.10.1998 (4 C 1.97 —OVG Luneburg) durch eine absolute Zahl oder durch
eine Verhaltniszahl, die sich auf die Grundstiicksflache bezieht, festgesetzt
werden kann. Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngrundsttick ist
dagegen nicht durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt. Die Festsetzung wird
daher dahingehend modifiziert, dass im Plangebiet je Einzelhaus hdchstens
zwei Wohnungen zulassig sind.

Biro fur Stadtplanung (BegrBBP 81-1Ae.doc) 04.04.2014



Stadt Friesoythe
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 81, 1. Anderung - Entwurf - 7

3.4 Baugrenzen

Durch die geplante Einbeziehung der Griunflache in das Baugebiet wird der
bislang im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Bauteppich nach Nordwesten
verlangert und mit einem Abstand von jeweils 3 m zur westlichen, 6stlichen
und nordwestlichen Plangebietsgrenze neu festgesetzt.

Analog zu den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes werden
zwischen der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache und der straRenseitigen
Baugrenze Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ausgeschlossen, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grund-
stuckszufahrten zu gewahrleisten.

3.5 Griunordnerische Festsetzungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 81 wurde das Flursttick Nr. 301/17 als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Mit
der vorliegenden Planung wird diese grinordnerische Festsetzung aufgeho-
ben (s.a. Kap. 4.2).

4  Auswirkungen der Planung
4.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Plandnderung wird eine offentliche Griinflache ,Kinder-
spielplatz” Uberplant und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im n&dheren Umfeld des Plangebietes (Einzugsradius 400 m) sind weitere
Spielplatze vorhanden. Mangels Bedarf wurde der Spielplatz deshalb bislang
nicht realisiert. Ein Erfordernis ist auch zukinftig nicht abzusehen, sodass sich
negative Auswirkungen durch den Wegfall der geplanten Spielplatzflache fur
die umliegenden Wohngrundstiicke nicht ergeben.

Durch die Einbeziehung in das allgemeine Wohngebiet wird innerhalb der bis-
herigen Grunflache eine erganzende Bebauung in geringem Umfang ermdg-
licht.

Im Nordwesten grenzt das Gebiet an eine Stral3enverkehrsflache und im Sud-
westen und Nordosten an Geholzstreifen an, sodass in diesen Bereichen die
Nachbarbebauung nicht unmittelbar angrenzt. Auch zur stdoéstlich vorhande-
nen Bebauung halt das Plangebiet Abstédnde von ca. 30-40 m ein. Da fir die
Flache die Nutzungsmadglichkeiten zudem an die der umliegenden Flachen
angepasst werden und die mdgliche Bebauung die Abstandvorschriften nach
der NBauO zu beachten hat, werden die nachbarlichen Belange nicht unzu-
mutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plananderung maogliche Immissionen durch
Kinderlarm, wie sie durch den Kinderspielplatz zu erwarten gewesen waren.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu den Ublichen
Spielzeiten in allen Wohngebieten hinzunehmen sind.
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4.2 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist, wie in Kap. 2.2 dargelegt, Teil der Ortslage von Altenoythe
und in wesentlichen Teilen von Bebauung umgeben. Mit der vorliegenden Pla-
nung soll auf dem Flurstiick Nr. 301/17 (ehemalige Grunflache) eine Nachver-
dichtung ermdglicht werden. Die geplante Erweiterung des Baugebietes kann

im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aus-
gewiesen werden.

Nach 8§ 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grol3e der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst einen ca. 640 gm grofRen inner6drtlichen Bereich. Die
zulassige Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,3 im allgemeinen Wohnge-
biet ca. 190 gm. Der stadtebaulich erforderliche Eingriff durch die im Rahmen
der Nachverdichtung (Ausweisung einer bisherigen Grunflache als allgemei-
nes Wohngebiet) mégliche zusatzliche Bodenversiegelung braucht daher nicht
ausgeglichen werden.

Soweit Flachen tberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall erfillte die bisher festgesetzte 6ffentliche Griinflache
~Spielplatz* jedoch keine Kompensationsfunktion. Es wurden keine Festset-
zungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache und damit Kompensations-
mal3nahmen darstellen wirden.

5 Erschlieung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten unmittelbar an die Stral3e ,An der Blei-
che" an. Diese hat Uber weitere Strafl3enziige Anschluss an die Altenoyther
Stral3e (L 831). Der Anschluss des Plangebietes an den ortlichen und tberort-
lichen Verkehr ist somit sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch vollstandig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Fur die erganzend mdgliche Bebauung ist ein Anschluss an vorhan-
dene Ver- und Entsorgungsanlagen maoglich.

Oberflachenentwasserung

Im ursprtinglichen Bebauungsplan Nr. 81 wurde festgestellt, dass die Boden-
verhaltnisse im vorliegenden Siedlungsbereich eine vollstandige Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers nicht zulassen. Aus diesem Grund wurde
im Bebauungsplan eine Oberflachenentwasserung Uber eine Kombination von
Versickerung und dezentraler Riickhaltung geregelt. Sollten sich Probleme bei
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der Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ergeben,
sollte ein Anschluss an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation der Stadt

Friesoythe erfolgen kbnnen. Diese Regelung soll auch fur das vorliegende

Plangebiet Anwendung finden.

Fur eventuell erforderliche wasserwirtschaftliche MaRnahmen sind die ent-
sprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschuitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Un-
ternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unveréndert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz)*.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeQG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der vorgesehenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2014%) sind weitere
Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

! Das Bundeskabinett hat am 16.10.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich zum 01.05.2014 in Kraft treten.
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Stadt Friesoythe
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 81, 1. Anderung - Entwurf - 10

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griandung vom ........ bis .......... offentlich im Rathaus der Stadt Friesoythe
ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden eine Woche vorher ortsub-
lich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ............

Friesoythe, den ...........

Blrgermeister

Anlagen
1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 81
2.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2.2. Geplante 8. Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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Anlage: 1

Legende:
m— Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 81, 1. Anderung

== === 1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 81

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81:

WA
0,3

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
Offentliche Griinflache, hier: Spielplatz

Zu erhaltender Einzelbaum

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FulRweq)

Verkehrsberuhigter Bereich

Stadt Friesoythe

Anlage 1
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 81,
1. Anderung

Bestehende
zeichnerische
Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 81

- unmalfdstablich -
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7 vl
A= z
Vo

gl

= Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 81, 1. Anderung Stadt Friesoythe
Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Hier: Spielplatz

M Gemischte Bauflache -
. der Begrindung zum
W Wohnbauflachen

Bebauungsplan Nr. 81
Flachen fiir Gemeinbedarf unterschiedlicher "
Zweckbestimmung 1. Anderung

Anlage 2.1

Bisherige Darstellungen
des
Flachennutzungsplanes

M 1: 2.500
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Geplante 8. Berichtigung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes

W Wohnbauflachen

/.
@ M Gemischte Bauflache
]

Flachen fiir Gemeinbedarf unterschiedlicher
Zweckbestimmung

Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Stadt Friesoythe

Anlage 2.2
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 81

1. Anderung

Geplante Berichtigung

der Darstellungen des

Flachennutzungsplanes
(8. Berichtigung)

M 1: 2.500
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