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Gemeinde : Friesoythe
Gemarkung : Neuvrees

Plangrundlage erganzt durch:
Dipl.-Ing. Uwe Timmermann
Dipl.-Ing. Julius Dieckmann

Auftragsnummer: 130177
Friesoythe, den 12.03.2013

Aus der Darstellung der Topografie
in der Plangrundlage kann kein
Grenzbezug abgeleitet werden.

Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem

amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem,
Stand vom 02/2013, mit Erlaubnis des Landes-
amtes fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen, Katasteramt Cloppenburg.
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Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiete GEE gemaR § 8 BauNVO

Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Baugebietes (gemaR § 1 (6) BauNVO).

Innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete GEE sind nur die das Wohnen nicht stérende Betriebe
zulassig.

Bei allen baulichen Anlagen die fir Dauerarbeitspléatze genutzt werden, hat die Beliftung tber
Liftungsanlagen zu erfolgen. Auf der Frischluftseite sind Filteranlagen zur Abfilterung der zu reinigenden
AuBenluft in das Luftungssystem zu integrieren (z.B. Aktivkohle). Die nicht Gberbauten Flachen durfen nur
als Lager- und als Parkplatzflachen genutzt werden werden, umso die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Arbeitsbevidlkerung zu gewéhrleisten.

2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Auf den stral3enseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, tiberdachte
Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden gemaf § 14 Abs.
1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO

Die Gebaudehohe ist die obere Kante des Gebaudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstrale. Die Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, Antennen) tberschritten werden.

4. Griinfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

4.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen ist eine vollflachige Pflanzung aus standortgerechten, einheimischen
Baumen und Strauchern vorzunehmen, die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

4.2 Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, in einem Abstand vom 5 m zum Stamm durfen
keine Versiegelungen und sonstigen Beeintrachtigungen erfolgen.

4.3 Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehélzen und Pflanzen zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Plangrundiage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdch  sischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Friesoythe, den

OBVI Timmermann und Dieckmann

(Siegel)
(Unterschrift)
2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux Marie-Curie-Str. 1
Technische Mitarbeit: F. Bley 26129 Oldenburg —.

T 0441 361164-90
info@lux-planung.de

Oldenburg, den
www.lux-planung.de planung

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den

(Birgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Friesoythe, den

(Burgermeister)
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I. Festsetzungen
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4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

- Grinflache

Offentlich
IE Privat

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

o) offene Bauweise

StraRenverkehrsflachen

eingeschrankte Gewerbegebiete

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmafl
Il Anzahl der Vollgeschosse
GH:12,0m Gebaudehothe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Geh- und Radweg

6. Wasserflachen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

@} Regenriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

O 00O

Baume erhalten

8. Sonstige Planzeichen

L=l

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
000 o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

abzubrechendes Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Il. Nachrichtliche Ubernahme (NU)

Sichtfelder (vgl. Nachrichtliche Ubernahme)

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist flr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Gewasserrandstreifen

Die Gewasserrandstreifen dienen als Raumstreifen. Dementsprechend sind sie grundsétzlich fur die
Wasserverbande zuganglich zu erhalten, die Errichtung baulicher Anlagen oder Zaunen ist nicht zulassig.

5. Uberdeckung von Bebauungsplinen

Der Bebauungsplan Nr. 215 ,Ostlich der Miihle* iberlagert Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.

154 "Muhlenstraf3e", Neuvrees sowie einen Teilbereich des AuRenbereichsbebauungsplanes Nr. AB 2
.Neuvrees-Sid“. Diese Teilbereiche treten jeweils mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 215
,Ostlich der Miihle* auRer Kraft.

6. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den

(Burgermeister)

M. 1:25.000

Nachrichtliche Ubernahme

1. Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern Uiberdeckten Flachen sind von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
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" Stadt Friesoythe

Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe den Bebauungsplan Nr. 215

,Ostlich der Muhle" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Friesoythe, den

(Burgermeister) (Siegel)

Bearbeitungsstand: 15.11.2013
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