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Stellungnahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Folgende Behorden haben keine Anregungen vorgebracht bzw. darauf hingewiesen,

dass ihrerseits keine Bedenken gegen die Planung bestehen:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom 05.11.2012

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, mit Schreiben vom 14.11.2012
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Stellungnahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Landkreis Cloppenburg, mit Schreiben vom 22.11.2012

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den v.g. Bebauungsplanentwurf.

Der Begrundung ist eine Biotoptypenkartierung beizufligen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 werden zum Schutz der fest-
gesetzten Einzelbdume bzw. Baumgruppen im Bereich der ,nicht

uberbaubaren Grundsticksflachen® jegliche Bodenversiegelungen
ausgeschlossen. Es sollte eine textlichen Festsetzung aufgenom-
men werden, die in einem Puffer zu den festgesetzten Einzelbau-
men auch Aufschuttungen und Abgrabungen ausschlief3t.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.6.2 werden innerhalb der Grun-
flachen naturnah gestaltete flache Mulden zugelassen. Naturnah
gestaltete flache Mulden durfen bei Wahrung eines Grenzabstandes
nach dem Nachbarrechtsgesetz und einer Breite von 2 m lediglich
eine Tiefe von 30 cm besitzen. Ansonsten handelt es sich um einen
technischen Ausbau, der entsprechend in die Eingriffsbilanzierung
einzustellen ist.

Die externen Ersatzflachen sind dauerhaft durch einen stadtebauli-
chen Vertrag zu sichern. Es sind fur den Ersatzflachenpool samtli-
chen MalRnhahmen aufzulisten, die diesen fur Kompensationszwecke
in Anspruch nehmen. Dazu ist der Flachenumfang bzw. der Kom-
pensationsumfang (in Werteinheiten) aufzulisten, um darzustellen
wie grol3 der noch zur Verfigung stehende Kompensationstber-
schuss im Bereich des Ersatzflachenpools ist.

Eine Biotoptypenkartierung liegt der Begriindung als Anlage 4
an.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.6.1 wird dahingehend erganzt,
dass im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten
Einzelbdume Bodenversiegelungen sowie Abgrabungen und
Aufschattungen, die Uber die am Stammful® maximal vorhan-
dene Bodenhohe hinausgehen, zu vermeiden sind, Unterhal-
tungsarbeiten im Bereich des nordlich angrenzenden Gewas-
sers sind davon ausgenommen.

Die zugelassenen Mulden sind als flache, naturnah gestaltete
Mulden festgesetzt. Es handelt sich hierbei nicht um technische
Bauwerke, die in die Eingriffsbilanzierung einzustellen waren.
Diese Mulden werden entsprechend des nebenstehenden Hin-
weises angelegt, bzw. in ihrem heutigen Zustand erhalten.

Wie in Kap. 4.6.2 der Begrundung ausgefuhrt, erfolgt die
Durchfihrung der externen KompensationsmalRnahme durch
Dritte (Nieders. Landesgesellschaft in Zusammenarbeit mit den
zustandigen Naturschutzbehdrden) innerhalb eines Ersatzfla-
chenpools. Die Stadt wird sich um einen aktuellen Stand des
noch zur Verfugung stehenden Kompensationsflachenanteils
im Ersatzflachenpool bemuhen. Die fur die vorliegende Pla-
nung erforderlichen Kompensationsmalihahmen werden im
Rahmen vertraglicher Vereinbarungen gesichert
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Stellungnahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Wasserwirtschaft

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde ist bei der Planung folgendes
zu beachten:

An der nordlichen Grenze des Planbereiches verlauft das Gewasser
[ll. Ordnung Nr. Fr-A-D20 der Friesoyther Wasseracht. Nach § 6
Abs. 8 und 9 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Frie-
soyther Wasseracht Landschaftspflege- und Gewasserunterhal-
tungsverband Nr. 106 in Friesoythe, Landkreis Cloppenburg vom
17.01.1995 ist ein Uferrandstreifen von mindestens funf Metern
Breite von der Errichtung baulicher Anlagen sowie jeglicher sonsti-
ger Nutzung freizuhalten.

Sofern von dieser Abstandsregelung abgewichen werden soll, ist
dies mit der Friesoyther Wasseracht abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle wasserwirtschaftlichen Mal}-
nahmen (z.B. die Einleitung von Niederschlagwasser in das Grund-
wasser oder in oberirdische Gewasser, Grabenverrohrungen) im
Vorfeld bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen sind.
Erforderliche wasserrechtliche Planfeststellungen, Plangenehmi-
gungen, Genehmigungen oder Erlaubnisse werden durch die ge-
meindliche Bauleitplanung nicht ersetzt. Sie sind daher stets geson-
dert bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Die weitere Vorflut des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet
(BPlan Nr. 166) im Gewasser Fr-A-D20 muss sichergestellt sein.
Hierzu sind die Durchmesser der vorhandenen Verrohrungen bis zu
den Riickhaltebecken zu vergréRern. Zu der Lange der Uberfahrts-
verrohrungen mussen weitere Gesprache und Abstimmungen vor-
genommen werden. Grundsatzlich bringen Grabenprofile im Ver-
gleich zu Verrohrungen zusatzliches Stauvolumen. Es ist auch aus

Das Gewasser Ill. Ordnung Nr. Fr-A-D20 der Friesoyther Was-
seracht verlauft sudlich der Stralde ,In den Kampen®. Sudlich
des Gewassers ist eine fast durchgangige Gehdlzreihe vorhan-
den, die erhalten bleiben soll, sodass maschinelle Unterhal-
tungsarbeiten ohnehin nur von Norden Uber die Stralde vorge-
nommen werden konnen. Aus diesem Grund wurde im Bebau-
ungsplan sudlich des Gewassers kein Unterhaltungsstreifen
vorgesehen.

Die Friesoyther Wasseracht wurde am vorliegenden Verfahren
beteiligt und hat keine Bedenken geaulert.

Die nebenstehenden Hinweise zu erforderlichen wasserrechtli-
chen Genehmigungen oder Erlaubnissen sowie zum Klarungs-
bedarf bezuglich der weiteren Vorflut des Oberflachenwassers
aus dem Plangebiet bis zum Regenrtickhaltebecken werden
zur Kenntnis genommen. Die Oberflachenentwasserung ist
durch den Antragsteller im Rahmen der Baugenehmigung und
des wasserrechtlichen Antrages zu regeln. In diesem Rahmen
koénnen die fur die wasserwirtschaftlichen MalRnahmen
erforderlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsi-
schen Wassergesetz bei der zustandigen Wasserbehorde be-
antragt werden.

Auch fur die durch die Erschliefung des Gebietes von Norden
und Osten notwendige teilweise Verrohrung der Graben wer-
den entsprechende wasserrechtliche Verfahren durchgefuhrt.
Wie in der Begrindung ausgeflhrt, soll im Gegenzug zu not-
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Stellungnahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:
diesem Grund anzustreben, die Verrohrungen auf ein Mindestmald |wendigen Grabenverrohrungen die im norddstlichen Bereich
zurtckzubauen. derzeit bestehende Zuwegung und Verrohrung des Graben

entfallen. Der Umfang der einzureichenden Unterlagen wird mit
Der Nachweis der Rickhaltung muss im folgenden wasserrechtli- der zustandigen Wasserbehdrde abgestimmt.

chen Verfahren erbracht werden. Eine ausreichende Berucksichti-
gung des vorliegenden Plangebietes in vorangegangenen wasser-
rechtlichen Antragen ist darzustellen.

Stellplatze oder Zuwegungen sollten gemafll DWA A- 138 wasser-
durchlassig befestigt werden.

Der weitere Umfang der einzureichenden Unterlagen ist mit der Un-
teren Wasserbehorde abzustimmen.
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Stellungnahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, mit Schreiben
vom 22.11.2012

In unserem Schreiben vom 03.07.2012 - T la-702/12/Sa/Ski - haben | Das Schreiben vom 03.07.2012 - T la-702/12/Sa/Ski wurde be-
wir bereits eine Stellungnahme zu dem o.g. Vorhaben abgegeben. |reits abgewogen. Die darin geduRerten Hinweise betreffen die
ErschlieBungsplanung und konnen in diesem Rahmen beruck-
Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere damaligen | sichtigt werden. Es wird zur Kenntnis genommen, dass damit
Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen. Bedenken gegen die Planung nicht bestehen.
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Stellungnahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom
05.12.2012

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinf-
rastruktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll er-
scheint, Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da,
wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht
oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infra-
struktur errichtet.

Das neue Wohngebiet soll an das 6ffentliche Telekommunikations-
netz angeschlossen werden.

Leider stehen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Baugebiets die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfugung, so
dass zur Versorgung des Baugebiets bereits ausgebaute Strafl’en
wieder aufgebrochen werden mussen.

FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumalinahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmalnahmen beim zustandigen Ressort Pro-
duktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander Heer-
stralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 - 65 86, so frih wie
moglich, mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Der nebenstehende Hinweis Uber die Prufung der Vorausset-
zungen zur Errichtung von TK-Linien im Baugebiet wird zur
Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise betreffen die ErschlieRungsplanung und
konnen in diesem Rahmen berucksichtigt werden.
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