FB 3 - Stadtenwicklung

B 80 Grundstiicks- und Gebdaudemanagement
fur das

Kalkulation der Grundstiuckspreise

Friesoythe, 24.10.2012

augebiet Nr. 197 "Edewechterdamm Schule"

L. Flachenbilanz

Geltungsbereich /Brutto-Bauland 27.100 gm
Gemeinbedarf / Grinflache / Pflanzflachen 9.000 gm
Verkehrsflache 2.700 gm
Netto-Bauland 15.400 gm stadtische Flachen ca. 8.500 gm
Il. Ermittlung der Kosten der Baugrundstiicke
Preis je gm
Gesamtkosten Nettobau.fl.
A. Kosten Grunderwerb 4,83 €
Erwerb Grundstiick Gemarkung Altenoythe aktueller Bilanzwert
F. 18 Flurst 17/17 21.470 gm einsehl-NK 103.700,10 € 4,83 € Gesamtgrundstiick Stadt
0,00 €
0,00 €
0,00 € 0,00 €
[B. Kosten Waldumwandlung
- : Herrichtung Wald 6.000,00 €/ha
Kosten Erwerb Flachen Duen sowie Anlegung Unterhaltung Wald 25 Jahre 7.500,00 €/ha
und Unterhaltung Wald (25 Jahre) 29.960,00 € 1,95 € Grunderwerb 4,00 €/qm
C. Herrichtungskosten Ersatzflache
Anlegung Pflanzflache 4,00 €/gm
Unterhaltung Pflanzfl. 25 Jahre 7,50 €/gm
Pflanzflachen im BBpl. 2.200 gm 35.926,00 € 2,33 € Wert Grundstiick 4,83 €/qm
0,00 € 0,00 €
D. Kosten Bauleitplanung
Kosten d. Bebauungsplanes einschl.
Begrindung mit Umweltbericht und It. Vermerk FBL 3 vom 13.01.2005
Flachenbilanz / Kosten Gutachten 23.100,00 € 1,50 €
E. Kosten ErschlieBungsplanung
Kosten zur Erstellung der Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung / Vorbereitung der Vergabe / Honorar It. Vermerk FBL 3 vom 13.01.2005
fur ortliche Bauleitung und Bauliberwachung 23.100,00 € 1,50 €
F. Kosten der ErschlieBung 24,28 €
Baufeldfreimachung 0,00 € 0,00 € It. Kostenermittlung
Kosten StralRe, Gehwege, StralRenbeleuchtung, .
Begriinung, RWK-Stralke 346.440,10 € 22,50 € It. Kostenschatzung Stadt
Schmutzwasserkanal einschl. Schacht fiur die
einzelnen Grundstiicke (gleiche Festsetzung fiir Kosten nach Satzung
alle Grdst. WA /1 /GFZ 0,3) 27.412,00 € 1,78 € Stadt Friesoythe
G. Kosten Vermarktung 8,18 €
Vermessung der Baugrundstiicke 12.000,00 € 0,78 € Kostenschatzung
Gebihren Behorden (LK/Katasteramt usw) 1.000,00 € 0,06 € Kostenschatzung
Kosten Werbung 5.000,00 € 0,32 € Kostenschatzung
Infrastrukturausgleich 38.500,00 € 2,50 € wie in vergleichbaren Baugebieten
ErschlieBung ca. 370.000,00 €
. . : Erwerb Grdst. ca. 130.000,00 €
Kosten Vor- und Zwischenfinanzierung Gesamtkosten 500.000.00 €
Finanzierung 370.000 € fur 1,0 Jahr
14.800,00 € 0,96 € 4,0 % (Kommunalkredite)
Verzinsung flr Vermarktungszeitraum .
von 5 Jahren Verzinsung 1. Jahr 500.000,00 €
Verzinsung 2. Jahr 400.000,00 €
1. Jahr 20.000,00 € Verzinsung 3. Jahr 300.000,00 €
2. Jahr 16.000,00 € Verzinsung 4. Jahr 200.000,00 €
3. Jahr 12.000,00 € Verzinsung 5. Jahr 100.000,00 €
4. Jahr 8.000,00 € 40 %
5. Jahr 4.000,00 € 60.000,00 € 3,55 € '
Grundstuckskaufpreis It. a
Kalkulation 96 €
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