3. Offentliche Auslegung

s F - h Textliche Festsetzungen
tad t rl esoyt e Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des

1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaf § 4 BauNVO Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
e a u u n s a n r 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein beschlossen. Ort und Dauer der offentllchenlAuslegung wurdenam ______ O.rtSUb“Ch bekanntgemgcht. Der
- . - . . S . . A o u Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaf § 3 Abs. 2
zuléssigen ,nicht stdrenden Handwerksbetriebe* sowie die ,,Anlagen fur sportliche Zwecke* nicht zulassig (geman . )
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

§ 1 Abs. 5 BauNVO).

w Ed ewec h te rd a m m Sc h u I e" 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Friesoythe, den

Nutzungen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen* nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

(Burgermeister)

N Beschleunigtes Verfahren gemaB 2. Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO 4. Erneute dffentliche Auslegung
l _Die (_3_ebaudeh('jh_e ist die obere ante de§ Gebz'.:'}udes, gemessen oberhalb der Oberkant_e Fahrbahnmitte d_er Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
§ 1 3a Bau BG jeweiligen ErschlieBungsstralRe. Die Gebaudehthe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute sffentliche Ausled Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
Antennen) liberschritten werden. BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten gemafR § 9 Abs. 1 6 BauGB gemafs 8 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

[27 - E n twu rf - Es sind je Einzelhaus bzw. Doppelhaus hdchstens zwei Wohneinheiten auf einem Grundstiick (bzw. je Friesoythe, den

Doppelhaushélfte eine Wohneinheit auf einem Grundstiick) zulassig.

\4/@ Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemal § 12 und 14 BauNVO
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(Burgermeister)

w 19 M 1 u 1 00 o Es sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden zwischen den
114 A 7 [ | [ | | StralRenbegrenzungslinien der Planstrae und den stral3enseitigen Bebauungen nicht zulassig.
€ 0,3 | %_?1 5 5. Satzungsbeschluss
/”'l 5. Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman ) . . )
o8 115 EE 4 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
runanl ge - 19 ) ’ seiner Sitzungam __ als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
78 . 5 19 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
14 % GH: 10,0 m 19 10 Friesoythe, den
77 15 2
@ 2 B %”"I 5 6. Offentliche Parkflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
JAS |
> % > 18 9 Die gekennzeichnete Verkehrsflache dient u.a. dem Parken von Fahrzeugen von Mitarbeitern und Besuchern der (Blrgermeister)
' = 18 Edewechterdamm Schule. Des Weiteren ist hier eine Wendemdéglichkeit fir Schulbusse vorgesehen.
§ /. @ Bebauungsplan Nr. 6 8
= 7 / , < "Edewechterdamm" 7. Schallschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 6. Inkrafttreten
66 / Y w Fur die gekennzeichnete Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Der Beschluss des Bebauungsplanes istgemaB § 10BauGBam ____ bekanntgemacht worden. Der
e Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Bebauungsplanistdamitam __ rechtsverbindlich geworden.
12_8 Neubau gleichkommen, auszufuhren. Die straRenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Strallenachse _
1§77\ A 18 stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von AufenthaltsrAumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen von Friesoythe, den
17 S 7 18 Beherbergungsbetrieben sowie von Biroraumen sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen
- S Kn 39 : - ﬂO/ g o Larmpegelbereiches der DIN 4109 gentigen.
28 d N9 9 9 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Bilirgermeister
P k y { (Bt :
umpwer
ﬂ 2 1 a Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Stadt Friesoythe und der
Versorgungstrager und der Anlieger belastet, sie ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. .
7 5% , ~ i gungstrag g 19 g 7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
i S0 Spielplatz ) _ o
% S 52 17; Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
0o, / 363 ‘2“ Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
3
N 32 1 Friesoythe, den
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> ; 8 (Betons 50 n{llaster‘) 17 40 (Burgermeister)
A N 0 o v
5 ~o Cb . 17 > 1. Baunutzungsverordnung
Parkplatz A / >~ | | 39 8. Mangel der Abwéagung
0 /s 17 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.
7 ! / 28 % 7 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend
. [/ ~0Q j o7 | gemacht worden.
=5 = . Qo / aj.{ 2. Bodenfunde
p’ — 17 .
AN \\ | 24(1 4% Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Friesoythe, den
/‘K\\ ; ™ s /a [ 17 Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
,' N 9 \ . S 5 45 Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
/ ) . S / o= % Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des (Birgermeister)
/ A S Bebauunaspl Nr. 6.1 Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt
/ gsplan Nr. ©. Idenb l f3 tglich Id d
roo " “ Oldenburg, Ofener StralRe 15 unverziglich gemeldet werden.
/ 17 Z Edewechterdamm" |2
9 45 e 17 35 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
/ a4 s 23 Ed § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
9 lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
~ / / Arbeiten gestattet.
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= / 6 hWE’Q 3. Altablagerungen
WA Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
~ 0.2 | P I' ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichten.
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- e (oo E; oy 0 é < @ 4. Abriss von Gebauden
0 O ok . — —.
~ Q o 0 2 O " = _ X ! @ Das gekennzeichnete Gebaude ist vor ErschlieRungsbeginn zu beseitigen.
gy 2.0 o S o :
32007 e GH: 10,0 m
o . .
/ ~O @ 17 5. Teilaufhebung einer Satzung
8
/ }3_7 Ein Teilbereich der Satzung Edewechterdamm wird von dem Bebauungsplan Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule*
Uiberdeckt. Es handelt sich um die stral3enseitigen Grundstiicke an der L 831.
. . % Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 197 wird der Giberdeckte Teilbereich der Satzung aufgehoben.
Baunmliste !
e o Boumliste 04 Gemeinde : Friesoythe
2 Erle 0.4 24 Birke 05 )
3 Erle 0.4 25 Birke 0.3 G@MQV‘RUMQ ! At—tenoythe
4 Erle 0.4 26 Eiche 0.4 ,
5 Erle 0.5 27 Eiche 0.3 Flur @ 18 il % -
6 Erle 0.5 28 Eiche 0.4
7 Erle 05 29 Elche 0.4 Maf3stob : 1:1000
8 Erle 0.3 30 Elche 0.2 D/
o Erle 0.3 31 Eiche 02 . Nachrichtliche Ubernahmen
0 Ene o3 3¢ Elche o3 Aus der Dorstellung der Topografie \
12 Birke 0.3 34 Eiche 0.3 Plangrundloge ergdnzt durch: in der Plangrundlage kann kein 1. Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG
13 Birke 0.4 35 Eiche 0.3 ! !
14 Birke 0.5 36 Eiche 0.3 . . Gr\eanezug ngelel-te-t werden. Gemal FernstralRengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone der L 831, gemessen vom auf3eren Rand 1 - 5 000
15 Birke 0.3 37 Eiche 0.2 Dipl.-Ing. Uwe Timmermann der befestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Ebenfalls diirfen hier keine . . -
16 Birke 03 38 Eiche 02 ' i Werbeanlagen errichtet werden
17 Birke 0.3 39 Eiche 05 Dipl.-Ing. Hans—Joachim Damm Kartengrundlage ist ein Auszug aus g ' d
ig E'V‘lke %a ‘::r? E'Clhe %g affentl, best. Verm-Ing. der Automatisierten Liegenschaftskarte
21 Kg:-tg:IIS 06 43 EII"Clee 05 ul ragsnummnert Vermessungs—- und Katasterbehorde 0Oldenburger ’ geng )
572 Kastonie 0.4 ' Friesoythe, den 25.03.2008 Minsterland, Katoasteramt Cloppenburg. In einem Abstand von 20 m bis 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 831, bedarf
die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraBenverkehrsbehdrde.
3. Zu- und Abfahrverbot
Entlang der LandesstraBe werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die vorhandenen
Grundstiickszufahrten auf die Landesstral3e werden mit einem Einfahrtbereich gekennzeichnet.
Planzeichenerklarung Praambel
1. Art der baulichen Nutzung 5. Verkehrsflachen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir ) )
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
. und Landschaft ’ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 197
Allgemeine Wohngebiete StraBenverkehrsflachen ,éEc:ewecEterdslmm Schule*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
50 00 ) ) atzung beschlossen.
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, _
) _ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Friesoythe, den
2. MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: © O O O
0,2 Grundflachenzahl als Hochstmaly Zweckbest
weckbestimmung: . . 0 ; ;
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} E 8. Sonstige Planzeichen (Burgermeister) (Stegel)
i R . offentliche Parkflache
GH: 10,00 m Gebaudehohe als Hochstmal r = 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
. L verkehrsberuhigter Bereich L = J
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verfah K
erfanrensvermerke
o} offene Bauweise ) ] ) .
} ) \ I 4 Einfahrtsbereich Grenze umliegender Bebauungsplane
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1. Plangrundlage
_______ Baugrenze a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt — Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
| | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Malstab: 1:1000
| I 5 . ; ; 2 ;
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung L Flachen Sgrer::SésAl;Jr?lej?uiudSIg:tr;s(ig?vbeﬁ\;zldtﬁfn der Niedersachsischen
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen é g
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Il . . © 2007 + LGLN
Sport- und Spielanlagen ) ) o oo Larmpegelbereich (vgl. textl. Festsetzung Nr. 7)
Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
} } ] Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Flache fir den Gemeinbedarf Ablagerungen bzubrechendes Gebaud Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
_ abzubrechendes sebaude der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. -
Zweckbestimmung Stadt Friesoythe

Zweckbestimmung: .. e . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Schule Versorgungsflache Elektrizitat: Trafostation

@ Versorgungsfliche Abwasser: Pumpstation Friesoythe, den

Bolzplatz O y ot Aball OBVI Timmermann und Damm BEbauungspla“ er 1 97
Spicilatz 9 “"Edewechterdamm Schule™

Siegel

kulturellen Zwecken dienende Gebaude (Unterschrift)

und Einrichtung: Kriegerdenkmal
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Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux - Entwurf -

Technische Mitarbeit: D. Nordhofen
- Teilaufhebung der Satzung Edewechterdamm -

(Unterschrift) M. 1:1.000

Bearbeitungsstand: 03.02.2012

Oldenburg, den




