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Bebauungsplan Nr. 180a
"Gewerbegebiet Industriering Markhausen I,

1. Anderung und Erweiterung"

Zugleich Teilaufhebung der Bebauungsplane
Nr. 114 "Gewerbe- und Industriegebiet Dwaskamp in Markhausen",
Nr. 180 "Gewerbegebiet Industriering Markhausen Il

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
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GE Gewerbegebiete e = mit Einschrankung

Gl Industriegebiete e = mit Einschrankung

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen

GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal}

BMZ Baumassenzahl als Hochstmaf}

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf

V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
H maximale Hohe baulicher Anlagen
Baugrenze

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

= Regenruckhaltebecken

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemalf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Hohe baulicher Anlagen

maximaler immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel
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H=10,0m Pflanzliste:
L EK Béaume
2 Acer campestre Feldahorn Populus tremula  Zitterpappel
58,5/43,5 dB(A)/m Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn Salix aurita Ohrweide
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide
Betula pendula Hangebirke Salix cinerea Grauweide
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Straucher
Cornus sanguineum  Blutroter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
H=10.0m Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
’ Crataegus laevigata ~ WeilRdorn Rubus fruticosus Brombeere
LEK Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball
2
63,5/48,5 dB(A)/m Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt




1 Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und der BauNVO 1990):

1.1 Eingeschranktes Industriegebiet (Gle)
Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle) sind nur Betriebe und Betriebsteile zulassig, deren
Emissionen nicht erheblich belastigend sind.

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, nicht zulassig.

1.3 Immissionsschutz

1.3.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel (Gle, GE und GEk)

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gle) und Gewerbegebiet (GE und GEE) sind nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) uberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006).
Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen in den festgesetzten Industrie- bzw.Gewerbegebieten einschliellich der
mit einem Pflanzgebot belegten Flachen.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch
sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

1.4 Vergniigungsstatten (GE und GEE)
Im Gewerbegebiet (GE und GEE) sind Vergnligungsstatten i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.5 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen (§ 14 Nr. 2 BauNVO) sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

1.6 Hochstzulassige Gebaudehohe (H)

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante der
Stralenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

Untergeordnete Nebenanlagen sowie Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B.
Schornsteine, sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein
Hochstwert von 15 m festgesetzt.

1.7 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.7.1 Offentliche Griinfliche ,,Regenwasserriickhaltebecken“

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltebecken® dient
der Anlage von Gewassern zur Regenwasserrickhaltung, -versickerung oder -verdunstung.
Das Regenwasserriickhaltebecken ist extensiv zu pflegen. Eine Befestigung ist auf das
unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.




1.7.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind
mit Geholzen der Pflanzliste zu bepflanzen.

Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung
ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zuldssig sind naturnah gestaltete Entwasserungsanlagen (Graben, Mulden) zum
Sammeln und Ableiten von Regenwasser.

1.7.3 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 180a ,Gewerbegebiet Industriering Markhausen 1I, 1. Anderung und
Erweiterung® verursacht bei der Realisierung durch Bauflachen Eingriffe in Natur und
Landschaft, welche auszugleichen sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Aus dem Ersatzflachenpool F 32 "Schwaneburger Moor" wird eine Teilflache von 7.252 m?
zugeordnet.

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 180a ,Gewerbegebiet Industriering Markhausen I,
1. Anderung und Erweiterung® treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114
~,Gewerbe- und Industriegebiet Dwaskamp in Markhausen®, rechtskraftig seit dem
05.03.1993, und die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Gewerbegebiet
Industriering Markhausen 11, rechtskraftig seit dem 22.10.2004, auf3er Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und
der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 1 und 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

2.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zéhlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 45691 Gerauschkontingentierung - Dezember 2006,

kénnen bei der Stadt Friesoythe (Alte MUhlenstrale 12, 26169 Friesoythe) eingesehen
werden.

2.4 Wasserschutzgebiete

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt in der Schutzzone Il A und der sldliche Teil in der
Schutzzone lll B des Wasserschutzgebietes Thiulsfelde. Die Auflagen der Schutzverordnung
Uber das Wasserschutzgebiet vom 29. April 2000 sind zu beachten.






