W \%% \\ \:Dé Textliche Festsetzungen 2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
I Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux
@ Stadt F rl esoyth e 1. Mischgebiet Ml gemali 8 6 BauNVO Technische Mitarbeit: D. Nordhofen
Ml 2 1.1 In den Mischgebieten MI 1 sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO genannten allgemein zulassigen
158 B b Gartenbaubetriebe®, ,Tankstellen" sowie ,Vergniigungsstatten* nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).
MI 1 : ebauungsplan Nr. 101 " |
0,4 4 1.2 In den Mischgebieten Ml 1 und 2 sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Oldenburg, den 16.11.2011
164 -
0,6 @ N 3 WA "S e d I . h d B e I St B n Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO). (Unterschrift)
I a ) udlich der Boseler Stral3e e e e e
I o) %’3\ 0.3 | 1.3 In den Mischgebieten MI 1 sind Wohngeb&ude nur in Verbindung mit sonstigen nicht stérenden . )
TF: 1 ) 3 - 7, 11 r ! s Gewerbebetrieben, sowie Geschafts- und Biirogebauden zulassig. 3. Offentliche Auslegung
TF: 1 ’ S - 7’ 9’ 11 a A 2 . / \n d e ru n g 1.4 In den Mischgebieten MI 1 und 2 sind bei Einzelhandelsnutzungen zentrenrelevante Sortimente nicht zuléssig. Der Verwaltungsausschuss der ?tadt Frlesoyth_e hatin seiner Snltzung am = dem Entwurf des
2 164 164 - ) . - i 2 Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB
Y\O\J)(X\ Qsﬁ“ e 9 TF: 2-7. 11 1 Bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird die Verkaufsflache auf 100 m™ begrenzt. beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
e 48 : ’ des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
2. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO offentlich ausgelegen.
,‘1 ) 2.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter 8 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein Friesovthe. den
“' ,’ ) M 1 - 1 O O O zulassigen ,nicht stérenden Handwerksbetriebe“ sowie die ,Anlagen fiir sportliche Zwecke* nicht zulassig (geman § 1 lesoythe,
;j
— . 58 % WA . - - Abs. 5 BauNVO)
! 2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen (Blirgermeister)
Q a 160 Nutzungen Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
T Q 3 0,4 Baugebietes (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 4. Zweite ffentliche Auslegung
~ a Z :
-— - 161
- a s I a i in seiner Si
———— S — 5 . . .. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
l ” ‘o~ o Q 162 3. Abwelchendg Bauweise ggmar} § 2? Abs. 4 BauNvO . . . Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine zweite 6ffentliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2
l S = é Innerhalb dgr abwelchenden. Ba__uwelse sind bei l\_l_euba_gten, wesen_t_llchen Anderunge_r_l und Umbauten die einem BauGB beschlossen. Ort und Dauer der zweiten offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
— = Neubau gleichkommen, sowie far A__nbaut__en Gepaude]angen von héchstens 18 m zulass[g. Garagen und bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom _______ bis
[ \ = 3 1312 TF: 2 - 7, 11 a al l;lftfe:r?gr?rélzgsvr;i\;v:rden auf die Gebaudeldnge nicht mit angerechnet. Ansonsten gelten die Grenzregelungen der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.
\ - .
O Y ~ SN N 164 a Friesoythe, den
/| / 4 y Ny "o R 13 4. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB
= —— N N qﬁ) Ml 1 In den gekennzeichneten Mischgebieten Ml 2 und den allgemeinen Wohngebieten WA sind je Wohngebéaude
=" = 1N { ~ \ 0 AN 164 hdchstens 2 Wohneinheiten zuldssig. Sollten als Einzelhaus mehrere Geb&dude aneinandergebaut werden, ist je Birgermeister
- N N ~ o NI Wohngeb&ude nur eine Wohneinheit zuléssig. (Burg )
~ . i 06 | 2
N N X a 5. Mindestgr6i3e der Baugrundsticke gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB 5. Diritte 6ffentliche Auslegung
, S 205 I 0
R ~ N S Flglr S A\ Ier;ndggsggﬁ]rgjlsniiggvgg:;%%%Igtgr?] betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke fur ein Einzelhaus 600 qm und far Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
INGC N @ e — TF:-1.5-7.11 ' Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dritte 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Q \Z 1 ’ ‘ beschlossen. Ort und Dauer der dritten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht
S . 1 . .
~ EXA N ?lg ) % > \ 209 v | TF: 10 6. Nicht tUberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Der Entwurf des Bebguungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaf § 3 Abs. 2
\ N = o S 2 - Auf den straRenseitigen, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und tiberdachte Einzelstellplatze BauGB erneut offentlich ausgelegen.
206 N\ S nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht ]
m Hinweis: — o 0 Flur 26 4sSi riesoythe, den
11 R8,0 (‘%e G S 5 % zulassig. F he, d
Der Geltungsbereich ist hier N N Y S
. . . i A\ N \ - o370 &'\ i
WA geometrisch nicht einwandire @9@ . NN L Ok Teich 7. Hoéhen gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO
Q? 7 S 7.1 Im Plangebiet darf die Sockelhdhe (Oberkanten der fertigen Ful3bdden) von Haupt- und Nebengeb&duden (Burgermeister)
hdchstens 0,5 m betragen. Bezugshdéhe ist die Oberkante Fahrbahndecke der dem Geb&ude zugeordneten
0,3 I N ; ; shone
’ A ¢ \ ErschlieBungsstrale in Hohe des jeweiligen Baugrundstuicks.
o |TF: 8 <@ , / N _ _ _ _ 6. Satzungsbeschluss
a (6 / N 7.2 Im Plangebiet muss die Hohe der fertigen Fahrbahndecke mindestens 7,80 m (NN betragen. ) )
X AN er Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemé s. 2 BauGB in
R b . Der Rat der Stadt F the hat den Beb I h Pruf der Stell h an § 3 Abs. 2 BauGB
TF:2-6,7 %8 R BEY X > 3 N 7.3 Im Plangebiet miissen die Sockelhéhen (Oberkanten der fertigen FuBbdden) von Haupt- und Nebengebauden, seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
P07 (76? j S N die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, mindestens 8,30 m UNN betragen. i he. d
s riesoythe, den
3 N
</ ) /n? . 3 ~ B\ 7.4 Ausnahmen von diesen Hohenfestsetzungen sind zulassig, soweit sichergestellt ist, dass das Hochwasser HQ
p / ~ ~ . 100 aufgrund zwischenliegender Barrieren / ErschlieBungsstraf3en diese Flachen nicht erreichen kann; dies gilt auch
o |TF: 8 ‘N / . ~ ~ fur den Umweg uber das RW- oder SW-Kanalisationssystem. 50 =
. > Urgermeister
o / o (Burg )
3 | . 8. Retentionsraum gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
R @/)é'( J : > Entlang der Parzelle Pater-Delp-Stral3e ist auf der gekennzeichneten Flache ein Retentionsraum (Graben) zur 7. Inkrafttreten
5—06 - y ?\“z‘ / N 4 Reduzierung des Hochwasserabflusses des 6ffentlichen Gewassers Il. O. ,Streek” anzulegen. Die Grabentiefe ) .
/ & = / betragt mind. 0,5 m, gemessen von der heutigen Topografie. Der Beschluss d_es Bebguungsplanes ist gemaf § 10 BfauC?B am____ bekanntgemacht worden. Der
208 AN - . 212 Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
12 ( 6
& § / / ’ N / y 9. Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméafi § 9 Friesoythe, den
N
AN . Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
L A /4 \/7 S . \/ / TF: 121 Die gekennzeichnete Pflanzflache ist vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die
b6 d‘zc Q ~ N : / Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. - -
i Q"’)“p o |TF: 8 / R C AN N 4 S (Burgermeister)
% 4 3\ = a\ . )
) . Verkehrsgriunflachen geméa S. r. au
99 [ 4 10. Verkeh flach 3 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
/'9/,79 ‘ 5 30 Y4 \ Die gekennzeichneten Griinflachen sind als extensive Griinlandflachen anzulegen. 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
B,«%nen Y q .. N X D N Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
D[ 4 ~ . 11. Schallschutz gemé&fR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
| . / / N N 11.1 Fir die Bauflachen wird, gemessen von der StraRenmitte der ,Boseler Straf3e” (L 135) bzw. ,Gruner Hof*
%0 % 206 Y y * N D S N /) ~ f I TF:1.3-6.7. 11 passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, Friesoythe, den
E / . ~ ] 7 530/ N o s / s o wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die
Splelpla‘t . < 2 S N 6y N N strallenzugewandten Seiten und die senkrecht zur StraRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tr)
%0 : 204 G 14 p A N N > . 7 von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Blroraumen
o1 | 3 g '0 SAN 2~ / 0 - /' E2;_22 sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 gentigen. (Burgermeister)
5 / : / R
500 > N . / N ) N 4 / ~ _ Jo'; MI 2 11.2 AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Griinanlagen, dirfen in den Larmpegelbereichen LPB Ill bis
28 s N Y / N = - LPB IV nicht an den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen. Ansonsten mussen sie 9. Mangel der Abwéagung
’ \ N (’\O N \ N 04 durch bauliche Ma3nahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen des Verkehrslarm abgeschirmt werden. . . . . )
500 / S 4 : ) . / - ’ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nicht geltend
55 f ~ . (y@/@ N \ &Y gemacht worden.
— . s N / 2ee [l o 12. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geméafn 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
200 "% f \ N < "Q0 3 { P N o 2 12.1 Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Friesoythe, den
19 %0 N - & T, N N ) yi A {ié Nachbargrundstticks belastet.
01 o =0a < / ¢ . D ~ n TF:1,4-7 12.2 Die gekennzeichnete Flache ist mit Leitungsrecht zugunsten des OOWV's belastet.
o 201 L3 & $ . . (Birgermeister)
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o 0,3 | P get .3 Nachrichtliche Ubernahmen
b ~ A </ a [ i 04 1. Zu- und Abfahrverbot Uber ichtsplan M. 1:5.000
Gemeinde ' Friesoythe a S0el @ [l o)
Gemarkung t Friesoythe TF:2-7 B 203~ = % Entlang der ,Boseler StraRe* und der StraRe ,Gruner Hof* werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt = 2] [ Tt ) » ' V7 vl |
Flur : 21 S 4 221 @ festgesetzt. - { L/
MaBstak ¢ 11000 - @ . :
PL all dnzt durch 25 S -2 - .
angrundiage erginzt durcn QU \ 216 TF:2-7 2. 20 m - Bauverbotszone an der L 835 gemal 24 Abs. 1 NStrG
Dipl.-Ing. Uwe Timmermann 200 0y 201w © 2 16
g'{[?ff.';}‘:?' :::f’f/‘;iihl"lnn°"" A %19 26 7S 7 e(\\& \ Innerhalb der 20 m - Bauverbotszone gem. 24 (1) NStrG durfen Hochbauten jederArt nicht errichtet werden.
Auf-‘tmésnunnem 101479PG1 & 200 eV 5—16 Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Friesoythe, den 04.02.2011 ' 1519 8 \ ? Nebenanlagen im Sinne von .§ 14(1) BauNVO.
Aus der Darstellung der Topografie q 2/ %9 A 216 217
in der Plangrundlage kann kein <7 200 > 4 3
Grenzbezug obgeleltet werden, 199 g \ 218 3. Sichtfelder
w ist ein Mnuoe%” 28 LN 216 e
AT Stond von CEN0 5 Entavkoris der 9 S Die gekennzeichneten Sichtfelder sind von allen Sichthindernissen — bauliche Anlagen oder Bepflanzungen
N R oear e poidenbourger %9 199 A " 5—18 - A % — mit einer H6he von tber 0,80 m freizuhalten.
= \ N = s
Planzeichenerklérung 5. Flachen fir Versorgungsa_lrllagen, fiir_die"Abfallent- Hinweise Praambel
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
I FeStsetzunge“ Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen
1. Baunutzungsverordnung ) . . " -
1. Art der baulichen Nutzung @ Versorgungsflache Abwasser - Pumpwerk Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Friesoythe die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 ,Sidlich der
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990. Boseler Strafl3e”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
. _ (A) Stellplatze fiir Abfallbehélter
Allgemeine Wohngebiete 2. Bodenfunde Friesoythe, den
6. Grunflachen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentratio-
Mischgebiete offentliche Griinflache nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal- (Biirgermeister) (Siegel)
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sowie . oS : S > ’”
Zweckbestimmung: dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra- / Sy i 74 SN "’/2 %\\\J
. e 15 unverziglich gemeldet werden. : N 5 N N\ Tlie, .
2. MaR der baulichen Nutzung Verkehrsgrin : T ‘ %c’% ) ‘ e
. . L . Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach " "7‘ — | g
Grundfiachenzahl als Héchstmal 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu -G, ’
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Verfahrensvermerke W@
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal} Arbeiten gestattet.
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal fv a
9 ® offentliches Hochwasserrtickhaltebecken tabl 1.  Plangrundlage
. L L— 3. Altablagerungen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafstab: 1:1000
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ~Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen (,* LGLN
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichten. Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©2011 o “
abweichende Bauweise Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) _ _ ) )
2 offene Bauweise Entwicklung von Natur und Landschaft Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Cloppenburg
. .. . . 000000 . . Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber das
A nur Einzelhauser zulassig o o gtm"gre;:zung v(;)n Flafhen EumﬂAnpflanzen von Baumen, amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
. " . °© © raucnern und sonstigen bepilanzungen (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt. ]
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig booooo stadt Frlesoythe
. _ Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
Baugrenze
9. Sonstige Planzeichen amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs-
v = und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
4. Verkehrsflachen r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen flr
.. L = J Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,
Straftenverkehrsflachen Abarenzung unterschiedlicher Nutzuna. z.B. von 2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Bebau unas Ia“ N r 1 o 1
Zweckbestimmung: 9 B 9 g, 2.B. Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung g p u
n : —o—o—0o .Baugﬁbllste.n, odBer Abgt;'.enzung des Males der Nutzung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus 8 5 Absatz 3 NVermG)
private StralRenverkehrsflache innerhalb eines Baugebiets wes - s "
Ty . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen SUdIICh der BOSE'EI’ Stl'a Be
i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.02.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung =
2 ; zu belastende Flachen er Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. [
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung EL 0 belastende Flach der G d der baulichen Anl isch einwandfrei 2 A“derun
e Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Verkehrsberuhigt Il. Nachrichtliche Ubernahme den
I8y  FuR- und Radweg //“ OBVI Timmermann und Damm Datum
-7 Sichtdreieck n
@ a a a FEjinfahrtsbereich T M. 1:1.000
_____ ) , m - OBVI Timmermann und Damm -
Y v Bereich ohne Ein-und Ausfahrt o R/_ —-  Larmpegelbereiche (Unterschrift)




