ANSCHLUSS 1 SIEHE RECHS

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2007)

1. Die Sondergebiete (SO) dienen der Landwirtschaft und lGberlagernd der
Windenergienutzung. In den Sondergebieten fir die Windenergienutzung sind nur zulassig:
- Windenergieanlagen bis zu einer Héhe von 160 m uber dem vorhandenen Gelande;

- landwirtschaftliche Bodennutzung;

- landwirtschaftliche sowie sonstige Gebaude und Anlagen, die gem. Niedersachsischer
Bauordnung (NBauO) genehmigungsfrei sind sowie die zugehdrigen Entwasserungs-,
Verkehrs-, ErschlieBungs- und Nebenanlagen.

Die Masten der Windenergieanlagen missen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
liegen; der Fligelschlag darf die Grenzen der Sondergebiete Uberschreiten. Werden
vorhandene Windenergieanlagen ersetzt, sind die neuen mit einer sichtweitenabhangigen
Befeuerung auszustatten.

2. Auf den an die Sondergebiete angrenzenden Flachen fiir die Landwirtschaft mit der

Bezeichnung Z1 (Zone 1) sind nur zulassig:

- landwirtschaftliche Bodennutzung;

- landwirtschaftliche sowie sonstige Gebaude und Anlagen, die gem. Niedersachsischer
Bauordnung (NBauO) genehmigungsfrei sind sowie die zugehdrigen Entwasserungs-,
Verkehrs-, ErschlieBungs- und Nebenanlagen.

3a. Auf den Flachen fur die Landwirtschaft mit der Bezeichnung Z2 (Zone 2) sind aulerhalb
bestehender Betriebsstandorte zusétzliche Stallanlagen nur zuléssig, wenn ihre Emissionen so
gering sind, dass sie rechnerisch gemaf GIRL an Immissionsorten in Gebieten gem. § 30 und
§ 34 BauGB (Baugebiete und Ortslagen), an denen der gebietsbezogene Immissionswert (IW)
der GIRL bereits Uberschritten ist, nur einen Immissionsbeitrag von 1 Geruchseinheit an
weniger als 0,5% der Jahresstunden (so genannte ,kleine Irrelevanz®) leisten. Das gilt auch,
wenn auf bestehenden Betriebsstandorten erstmalig Tierhaltungsanlagen errichtet werden.
Vorhaben sind aulerdem nicht zuldssig, soweit ihnen andere, durch den Betrieb verursachten
Immissionen entgegenstehen.

3b. Auf den Flachen fur die Landwirtschaft mit der Bezeichnung Z2 (Zone 2) sind auf und an
bestehenden Betriebsstandorten mit Tierhaltungsanlagen Neu-, Ersatz- oder Umbauten von
Stallanlagen nur zuldssig, wenn die Emissionen des Gesamtstandortes reduziert werden. Es ist
eine 30%ige Immissionsverbesserung nachzuweisen. Bezugsbasis fur die
Immissionsverbesserung bildet der Immissionsbeitrag des Betriebes (Zusatzbelastung gem.
GIRL) an Immissionsorten in Gebieten gem. § 30 und § 34 BauGB (Baugebiete und Ortslagen),
an denen der gebietsbezogene Immissionswert (IW) der GIRL insgesamt bereits Gberschritten
ist. Sofern die ermittelte Zusatzbelastung gréRer oder gleich 2% der Jahresstunden ist, ist die
Reduktion des Immissionsbeitrages in Abhangigkeit von der gehaltenen Tierart zu wichten
(belastigungsrelevante KenngréRRe gem. GIRL). Zusatzbelastungen unter 2% (Einhaltung der
Irrelevanz gem. GIRL) sind ungewichtet zu beruicksichtigen.

4. Auf den Flachen fir die Landwirtschaft mit der Bezeichnung Z3 (Zone 3) sind nur zuldssig:

- landwirtschaftliche Bodennutzung;

- landwirtschaftliche sowie sonstige Gebaude und Anlagen, die gem. Niedersachsischer
Bauordnung (NBauO) genehmigungsfrei sind sowie die zugehdrigen Entwasserungs-,
Verkehrs-, ErschlieBungs- und Nebenanlagen.

5. Die eventuelle Anordnung von Emissionsbeschrankungen gem.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die eventuelle Zulassigkeit des Ersatzes
vorhandener Windenergieanlagen auflerhalb der Sondergebiete bleiben unberihrt.

6. Im Ubrigen gelten die Regelungen des § 35 BauGB fiir das Bauen im AuRenbereich.

Praambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. glltigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde
Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. AB 13, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ...

(Siegel)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

(Planverfasser)

Oldenburg, den ......................

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzungam .....................

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. AB 13 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...........c..cco....... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Birgermeister

Friesoythe, den ..o,

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............ dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauG —3- - - beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... oOrtsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis ..o
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Birgermeister

Friesoythe, den ...........................

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MafRstab:1:1000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes tiber
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
............. )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cloppenburg, den ........cccoiiiiiiiieee e

(Siegel)
Behorde fir
Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Cloppenburg -
Wilke- Steding-Stralle 5 49377 Cloppenburg Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........ m geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die ute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlos

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...~ ............ ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriind aben vom ..........c......... bis ..o geman

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

Friesoythe, dea ™ ...

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .............ccc..c... als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den ..........ccccoiiiiiies

Birgermeister
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In Kraft treten

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ............................. in Kraft getreten.

Friesoythe, den ...........................

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ...........................

(Unterschrift)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
3o || Sondergebiet fir Windenergienutzung friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
und Flachen flr die Landwirtschaft TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
Zn Zonen 1 bis 3; siehe textliche Festsetzung | der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
——=e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen | zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sonstige Planzeichen

= = Oﬂm:.Nm des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Fir Bauvorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung jeweils im Genehmigungsverfahren
abzuarbeiten.

e oo | Wald

@ vorh. Windenergieanlage

Malstab 1 : 5000

STADT FRIESOYTHE
BEBAUUNGSPLAN AB 13
UMGEBUNG NEUSCHARREL

Ubersichtsplan M.:1:50.000

Gehlenberg

Kartengrundlage: Topografische Karte 1 : 50.000 (TK 50)
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Fassung fur Verfahren—~erentwur-§-4(HBaucB- § 3 (2) BauGB+8-3{3)BavGB+§10-BaucB—
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