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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 207 der Stadt Friesoythe
befindet sich im Ortsteil Mittelstenthtile unmittelbar dstlich der Bundesstra-
Be 72. Es umfasst die Flursticke Nr. 1/1, 1/2, 2/1 und 3/1 der Flur 38, Gemar-
kung Friesoythe und bezieht dartiber hinaus im nérdlichen Bereich Teile der
GlaRdorfer Stral3e (K 300) mit ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,1 ha und wird derzeit, mit Aus-
nahme der Glal3dorfer Stral3e und der daran unmittelbar stdlich angrenzen-
den Flache, die sich als Rasenflache darstellt, ackerbaulich genutzt. Im Osten
grenzt das Gebiet an das Gewerbegebiet Mittelstenthlle an, welches im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 181, rechtskraftig seit dem 14.06.2004,
entwickelt wurde.

Die Flachen in dem bestehenden Gewerbegebiet sind fast vollstandig verge-
ben und bebaut, sodass der Stadt kaum noch Flachen zur Verfigung stehen,
die sie Betrieben anbieten konnte. W eitere Betriebe haben jedoch bereits In-
teresse an einer Ansiedlung angemeldet. Konkret mochte ein Betrieb fur
Landtechnik eine Flache von 1 - 1,5 ha Grol3e erwerben. Flachen in dieser
GrolRenordnung sind im bestehenden Gewerbegebiet nicht mehr vorhanden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll daher nun der 2. Bauabschnitt des
Gewerbestandortes entwickelt werden.
1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berlcksichtigung der Belange gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird mit der
vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

» Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes unter Be-
ricksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und des Immissi-
onsschutzes.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe ist das Plan-
gebiet, wie auch die Ostlich angrenzenden Flachen, als gewerbliche Baufla-
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che dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

2.2 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtl iche Einordnung
(Anlagen 1 und 2)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit fast vollstandig ackerbaulich
genutzt. Im noérdlichen Bereich befindet sich ein Verkaufsstand fir Obst und
Gemutse. Der nordliche Rand wird durch die GlalR3dorfer StralRe (K 300) defi-
niert.

Im Osten grenzt das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 181 ausgewiese-
ne Gewerbegebiet Mittelstenthtle an. Die Flachen sind bereits grof3tenteils
vergeben und werden durch verschiedene Gewerbebetriebe genutzt (Winter-
gartenhersteller, Forstmaschinen, Zimmerei, Metallbau).

Unmittelbar westlich des Gebietes verlauft die Bundesstral3e 72. Daran
schliel3t sich nach Westen eine aus Wohngeb&auden, gewerblichen Nutzun-
gen (Schmied, Spedition, Gastronomiebetrieb etc.) und einer landwirtschaftli-
chen Hofstelle bestehende Bebauung an. Die Bebauung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 11, genehmigt am 07.06.1967, bzw. Nr. 11.1, rechts-
kraftig seit dem17.07.1998 und wurde in diesem Rahmen als allgemeines
Wohngebiet, Misch- / Dorfgebiet bzw. Gewerbegebiet festgesetzt.

Nordlich der Glaf3dorfer Stral3e befinden sich ein Sdgewerk sowie weitere
Wohnnutzungen im Auf3enbereich. Fur diesen Bereich wurde ein Bebau-
ungsplan (Nr. 68) vorbereitet, der jedoch bislang keine Rechtskraft erlangte.

Nach Stden schliel3t sich mit einem Sarghersteller ein weiterer Gewerbebe-
trieb an. Dieser Bereich wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 69,
rechtskraftig seit dem 21.09.1984, als Gewerbegebiet bzw. im Bereich vor-
handener Betriebswohnungen als eingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt.

Weitere Angaben zur Umwelt- und Nutzungssituation werden in Kap. 4.2.1
und 4.2.2 gemacht.

3 Inhalt des Planes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet
(GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen gemal3 8§ 8
BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Unter Berucksichtigung der schalltechnischen Berechnungen (s. Kap. 4.2.1
und Anlage 3), welche auch die umliegend bereits ausgewiesenen Gewerbe-
flachen beriicksichtigen, wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
benachbarten Wohnbebauung das Gewerbegebiet durch die Festsetzung
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maximaler immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (E-
missionskontingente) gegliedert.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 181 wurden fur die angrenzenden Ge-
werbeflachen die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Vergniugungsstatten ausgeschlossen. Insbesondere Vergnigungs-
statten, wie z.B. eine Diskothek, welche durch ihre Offnungszeiten zu weite-
ren Storungen fur die umliegend vorhandenen und bereits vorbelasteten
Wohnnutzungen fuhren kdnnten, sollten sich im Gebiet nicht ansiedeln.

Das Gebiet sollte vorrangig der Ansiedlung ortlicher Handwerks- und Gewer-
bebetriebe dienen. Fir solche Betriebe ist eine Neugriindung oder Umsied-
lung in Ortsnéhe in Verbindung mit einer Wohnnutzung vielfach von besonde-
rer Bedeutung. Aus diesem Grund sollten die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ebenfalls ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im vorliegenden
Plangebiet, ermoglicht werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 207 werden die gleichen stadtebaulichen Ziele
verfolgt, wie mit dem Bebauungsplan Nr. 181. Die im Bebauungsplan Nr. 181
getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden daher im
wesentlichen auch fur das vorliegende Erweiterungsgebiet Gbernommen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des dstlich im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 181 entwickelten Gewerbegebietes ,Mittelstenthile” dar. Die
dort getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung haben sich
fur die ansiedelnden Betriebe als ausreichend erwiesen und werden daher
auch fur das vorliegende Plangebiet iGbernommen.

Entsprechend wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die
Ausschopfung der hdchstzuldssigen GRZ gem. 8 17 (1) BauNVO ist erforder-
lich, um eine moglichst optimale Grundstiicksnutzung zu gewéhrleisten. Dies
entspricht auch dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
da durch eine optimale Ausnutzung vorhandener Standorte einem zusatzli-
chen Landschaftsverbrauch an anderer Stelle entgegengewirkt wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird, analog zu den fur das angrenzende Gewer-
begebiet getroffenen Festsetzungen, auf zwei Vollgeschosse begrenzt und
die Geschossflachenzahl (GFZ) wird, zur maximalen Ausnutzung der Grund-
flachenzahl bei zwei Vollgeschossen, im Gebiet mit 1,6 festgesetzt.

Die maximale Geb&audehdhe betragt 12 m. Unterer Bezugspunkt ist die Hohe
der Fahrbahnachse der inneren Erschliel3ungsstral3e vor der jeweiligen Ge-
baudemitte. Oberer Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem
Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses.

Im Bebauungsplan Nr. 181 wurde dartber hinaus festgesetzt, dass aus-
nahmsweise fur einzelne, funktionsbedingte untergeordnete Bauteile wie
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Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige technische Anla-

gen im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehérde und der Stadt eine
Uberschreitung bis zu 3 m zulassig ist. Diese Festsetzung wird auch fir das
vorliegende Erweiterungsgebiet tbernommen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Gewerbegebiet wird eine Bauweise nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass
auch Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Weil sich
die Baukorper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwendigkei-
ten richten sollen, brauchen nach Auffassung der Stadt Geb&audelangen nicht
eingeschrankt werden.

Das Plangebiet befindet sich in Bezug auf die Bundesstral3e 72 und die Glal3-
dorfer Straf3e (K 300) aul3erhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt. Daher
ist grundsatzlich die 20 m — Bauverbotszone gem. 8§ 9 (1) FStrG bzw. 24 (1)
NStrG — gemessen vom aul3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn einzuhalten. Dadurch ergeben sich entlang der
B 72 nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen von 12-15 m Breite. Entlang der
K 300 soll die im Bebauungsplan Nr. 181 festgesetzte offentliche Grunflache
in einer Breite von 10 m fortgefiuihrt werden. Die ndrdliche Baugrenze wird e-
benfalls analog mit einem Abstand von 5 m zur Grinflache fortgefiihrt. Da-
durch ist bereits sichergestellt, dass die Bauverbotszone eingehalten wird.

In den Ubrigen Bereichen werden nicht Gberbaubare Bereiche von 3 m flr
ausreichend erachtet, um z.B. gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstlickszu-
fahrten zu gewahrleisten.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen haben die Grundfunktion, die
landschatftliche Einbindung des Gebietes in die Umgebung zu gewahrleisten
und den Eingriff in den Naturhaushalt zumindest teilweise innerhalb des
Plangebietes zu kompensieren.

Zu diesem Zweck wird am sudlichen Rand der Gla3dorfer Stral3e ein 5,00 m
breiter Geholzstreifen angelegt und mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzarten, der im Bebauungsplan angegebenen Pflanzliste bepflanzt. Std-
lich daran wird eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Versi-
ckerungsflache® festgesetzt. Diese Flache wird nur extensiv gepflegt und soll
das Oberflachenwasser der Stral3enverkehrsflache aufnehmen.

3.5 Erschliel3ung

3.5.1 Verkehrserschliel3ung

Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die vorhandenen
Stral3en im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 181. Die hier bestehenden in-
neren Erschlielungsstra3en enden derzeit in zwei Stichstralden am 6stlichen
Rand des vorliegenden Plangebietes. Es ist vorgesehen, die Wegetrassen
jeweils durch eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 24 m zu ergén-
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zen. Damit wird sichergestellt, dass fur Ver- bzw. Entsorgungsfahrzeuge (3-
achsiges Millfahrzeug) eine Wendemaoglichkeit besteht.

Die Erreichbarkeit der nérdlichen Teilflache kann, ausgehend vom ndérdlichen
Wendeplatz, durch ein Uberwegungsrecht gesichert werden.

Das Plangebiet grenzt aul3erhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt im
Westen an die Bundesstrafle 72 und im Norden an die GlaRdorfer Stral3e
(K 300).

An den Stral3en galten bisher die Anbaubeschrankungen des § 9 Fernstra-
Rengesetz (FStrG) bzw. 8 24 Nds. Stral3engesetz (NStrG).

* 20 m - Bauverbotszone gem. 8 9 (1) FStrG bzw. 824 (1) NStrG
* 40 m - Baubeschrankungszone gem. 8§ 9 (2) FStrG bzw. 8§ 24 (2) NStrG
Diese werden wie folgt bertcksichtigt:

* Die 20 m - Bauverbotszone wird entlang der B 72 und K 300 nachricht-
lich bernommen und die Baugrenzen werden in diesem Bereich mit
einem ausreichenden Abstand festgesetzt. Der erforderliche Abstand
wird fur neu entstehende Gebaude somit eingehalten.

» Entlang der B 72 und der K 300 wird durchgangig ein Zu- und Abfahrts-
verbot festgesetzt. Damit wird verhindert, dass neue Zufahrten und Zu-
gange vom Gebiet auf diese Stral3en hergestellt werden kénnen.

» Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen, dass die Bau-
grundstticke im Plangebiet zur B 72 und der K 300 ltckenlos eingefrie-
det werden mussen, soweit dies erforderlich ist, um Gefahrdungen o-
der unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhiten (815 NBauO).

Sichtflachen

Im Kreuzungsbereich der B 72 und der Glal3dorfer Stral3e (K 300) ist ein
Sichtfeld in der GroRenordnung 10/110 m vorgesehen. Als Hinweis ist in die
Planzeichnung aufgenommen, dass das dargestellte Sichtdreieck von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,80 m bis
2,50 m Uber der Fahrbahn der Stral3en freizuhalten ist (Baume, Masten und
ahnliches kdnnen jedoch zugelassen werden).

3.5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) ge-
wahrleistet.
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Léschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustan-
digen Feuerwehr erstellt.

Gemalf des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) ist eine Léschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei GE/GI
Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfir kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kunstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird Uber einen vorhandenen Schmutzwasser-
kanal abgeleitet und dem zentralen Klarwerk zugefuhrt.

Auf eine ordnungsgemal3e Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhal-
tung der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vor-
reinigung (Olabscheider 0.4.) vorgeschaltet. Gegebenenfalls sind besondere
Vermeidungsmal3nahmen fir gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der
Indirekteinleiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass auf den befestigten Aul3enflachen der Be-
triebsgrundsticke auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anfallt. Mog-
liche Anfallstellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw. Derartig
verschmutztes Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzu-
fuhren.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten so-
wie eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden. Bezlglich der
Oberflachenentwasserung ist auf den geplanten gewerblichen
Erweiterungsflachen jedoch mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rechnen.

Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet wird derzeit auf den jewei-
ligen Grundsticken versickert.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 181 wurde aufgrund vorliegender san-
diger Boden mit guten Versickerungseigenschaften fur die Gewerbeflachen
festgelegt, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken zu versickern ist. Diese Regelung hat bislang zu keinen Prob-
lemen gefihrt und soll daher auch fir das vorliegende Gebiet tbernommen
werden.

Fur das im Stralenraum anfallende Oberflachenwasser wurden im Bebau-
ungsplan Nr. 181 Versickerungsflachen vorgesehen, welche unter Zuleitung
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des anfallenden Oberflachenwassers durch eine belebte Bodenzone als Fil-
ter, eine Versickerung ermdglichen.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen
Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasserbehérde zu beantragen.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung, der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Cloppenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung
der Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes im Ortsteil Mit-
telstenthile der Stadt Friesoythe.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen maoglich:

Im Plangebiet ist, aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung, von einer
hohen Beanspruchung der Flachen auszugehen. Durch den hohen Versiege-
lungsgrad durch die geplante Bebauung und deren Nebenanlagen kénnen
insbesondere auf die Schutzgiter Mensch, Landschaftsbild, Wasser, Boden,
Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB durch den Gewerbelarm und die Verkehrslarm-
belastung der Hauptverkehrsstraf3en (B 72 und K 300) denkbar. Landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren Immissionen zu Beeintrachtigun-
gen fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.
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Hinsichtlich der HOhenentwicklung wird eine Bebauung bis zu einer maxima-
len Hohe von 12 m ermdéglicht, die durch einzelne funktionsbedingte unterge-
ordnete Bauteile um bis zu 3 m uberschritten werden darf. Die Hohenfestset-
zung entspricht der im angrenzenden Gewerbegebiet getroffenen Festset-
zung. Bei dieser Hohenbeschrankung bleibt eine Einbindung der geplanten
Gebaude durch vorhandene bzw. geplante Gehdlzstrukturen, wie am nordli-
chen Plangebietsrand vorgesehen, méglich.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahig-
keit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstat-
ten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des 8§ 18
(Eingriffe in Natur und Landschatft), des 8 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des 8 21 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der finfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft”
zu beachten. Das heil3t, es ist zu prufen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgrinde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG ge-
schiutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach & 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehd6rde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. 8 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschatft, die die Voraussetzungen der 88 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erftllen sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmal3nahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsét-
ze von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau
und fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Im LRP des Landkreises Cloppenburg (1998) ist eine zusammenhé&ngende
Flache, die sich tber einen Teil des Plangebietes sowie der 6stlich und sud-
lich angrenzenden Bereiche erstreckt, als landschaftsschutzwirdig geman §
26 NNatG dargestellt. Hier sollte der ehemals vorhandene Wald in seiner Be-
deutung fir Arten und Lebensgemeinschaften, dem Klimaschutz und fir das
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Landschaftsbild erhalten werden. Diese Darstellung ist aber nicht mehr aktu-
ell, da ein grof3er Teil dieser dargestellten Flache bereits als Gewerbegebiet
genutzt wird.

In der Mal3hahmenkarte des LRP sind keine Darstellungen im Bereich des
Plangebietes zur Aufwertung von Natur und Landschaft genannt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan der Stadt Friesoythe (1993) konkretisiert die Zielsetzun-
gen des LRP und benennt und bewertet Konflikte zwischen der vorbereiten-
den Bauleitplanung und der Landschaftsplanung. Er nennt als eigenstandige
Planung die fur die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlichen Mal3hahmen.

In der MaRhahmenkarte des Landschaftsplanes der Stadt Friesoythe sind im
Bereich des Plangebietes keine Ziele oder MalRnhahmen dargestellt.

Die Aussagen des LP und des LRP werden in den nachfolgenden Kapiteln
bertcksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Larmimmissionen

Mafl3geblich fir die Bewertung der LArmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”. Im vorliegenden Fall gehen von der
vorhandenen und erganzend geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen
aus. Daruber hinaus sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die Bundes-
stralRe 72 und die Glafl3dorfer Strafl3e (K 300) mdglich. Im Beiblatt 1 der DIN
18005 sind bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm Orientierungswerte ge-
nannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005
Gewerbege- | Misch- Dorfgebiet / Allgemeines
biet Aul3enbereich Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)
Nachts
(Verkehr / 55 /50 dB (A) 50/45dB (A) 45/40dB (A)
Gewerbe)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kénnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher
im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesver-
waltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
22.03.2007 ausgefihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das
Ergebnis einer gerechten Abwéagung sein kann. (vgl. BVerwG, Beschluss vom
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18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304) Auch die TA-Larm berucksichtigt unter Kap.
6.6 Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kénnen, die
jedoch die Mischgebietswerte nicht tiberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005 Hinweise fir die Abwagung gegeben, da-
zu zahlt folgende Aussage:,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wich-
tiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung tberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere
in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmal3stéabe neben der
DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fir den Neubau oder
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge* zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr

Gewerbege- [Mischgebiet Wohngebiete
biet Dorfgebiet
Kerngebiet WR/WA/WS
tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB(A)
nachts 59 dB(A) 54 dB(A) 49 dB(A)

Sonstige Immissionen

Schéadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigun-
gen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen, wenn sie
gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind beziglich der Luftqualitat maf3gebliche Werte, insbesondere die der

22. BiImSchV, uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Er-
halt der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen (81a (6)
Nr. 7 h BauGB).
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4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem.
8 34 ¢ (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derz  eitigen Umwelt-
zustands, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Geb iete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt
in der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.2 zu finden. Die an-
grenzenden Bebauungsplane sind in der Anlage 2 dargestellt.

Das Plangebiet stellt kein Areal mit hoher Bedeutung fir die benachbarte
Wohnbevolkerung dar. Die Naherholungsfunktion ist sowohl aufgrund der
Hauptverkehrsstraf3en (B 72 und K 300) als auch der umliegend bestehenden
gewerblichen Nutzungen und der bisherigen gréf3tenteils intensiven Nutzung
als Ackerflache, gering. Die Umgebung wird somit bereits derzeit durch die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen gepragt (Visuelle Beeintrachtigungen)
und ist in Bezug auf mégliche Immissionen (insbesondere Larm) vorbelastet.

Das Plangebiet ist fast vollstandig von Bebauung umgeben. Ostlich haben
sich innerhalb des ausgewiesenen Gewerbegebietes gewerbliche Nutzungen,
z.T. mit Betriebswohnungen angesiedelt. Im Norden und Stden schliel3en
weitere Gewerbebetriebe (Sagewerk, Sarghersteller) ebenfalls mit vorhande-
nen Betriebswohnungen an. Im Norden finden sich zudem vereinzelt weitere,
im Aul3enbereich gelegene Wohnnutzungen.

Westlich des Gebietes verlauft die Bundesstral3e 72 und nérdlich die GlaRdor-
fer Stral3e (K 300). Dem Plangebiet ist zur dortigen Bebauung neben der B 72
ein ca. 20 m breiter Griinzug sowie eine weitere Stral3e vorgelagert.

Das westlich der B 72 an der Stral3e ,Im Birkengrin® liegende allgemeine
Wohngebiet (Bebauungsplan Nr.11) stellt die maf3gebliche benachbarte
Wohnbebauung dar, auf die sich das geplante Gewerbegebiet auswirken
kann (Immissionsort 5 im Larmgutachten) Folgende weitere relevante Immis-
sionsorte (IP) befinden sich in der Umgebung des Plangebietes (siehe Anlage
2 und 3).
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Immissions- Strale Gebietseinstufung
punkt
IP 1 GlalRdorfer Stral3e 5 AulR3enbereich / Mischgebiet
IP 2 GlaRdorfer Stral3e 7 Aul3enbereich / Mischgebiet
IP 3 GlalRdorfer Stral3e 1 Aul3enbereich / Mischgebiet
IP 4 Thiler Stral3e 52 Gewerbegebiet
IP5 Im Birkengriin 4 Allgemeines Wohngebiet
IP 6 Im Birkengriin 10 Mischgebiet
IP 7 Im Birkengriin 16 Gewerbegebiet
IP 8 Thiler Stral3e 75 Gewerbegebiet
IP9 Im Birkengriin 18 Dorfgebiet

a) Bestehende Gewerbelarmsituation (Anlage 3)

Nordlich und sudlich des Plangebietes sind mit einem Sagewerk und einem
Sarghersteller bereits seit langem gewerbliche Nutzungen anséssig. Fur das
Sagewerk besteht bislang kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Fir den
sudlich gelegenen Betrieb erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 69
eine Festsetzung als Gewerbegebiet mit der im Bereich vorhandener Be-
triebswohnungen bzw. Birogebaude einschrdnkenden Festsetzung auf Be-
triebe, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind. Eine Festlegung von
flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte nicht.

Westlich der Bundesstral3e ist mit einer Spedition ein weiterer in einem fest-
gesetzten Gewerbegebiet gelegener Gewerbebetrieb anséssig. Die zulassi-
gen Schallemissionen wurden im Bebauungsplan Nr. 11.1 auf 60 bzw. 55 dB
(A) tags und 45 bzw. 40 dB (A) nachts beschrankt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 181 wurde 0Ostlich des Plangebietes auf einer
Flache von ca. 4 ha das Gewerbegebiet ,Mittelstenthile* entwickelt. Die Fla-
chen wurden in diesem Rahmen mit immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln zwischen 60-65 dB (A) tags und 45-50 dB (A)
nachts belegt.

Die Stadt hat durch die Ingenieurgesellschaft Zech ein schalltechnisches
Gutachten erarbeiten lassen (s. Anlage 3), welches die im Plangebiet im Hin-
blick auf die umliegend vorhandenen Wohnnutzungen moglichen Emissions-
kontingente ermitteln sollte (s.a. Kap. 4.3.1).

In dem schalltechnischen Gutachten wurde zunachst die Vorbelastung durch
die vorhandenen Gewerbegebiete ermittelt. Grundlage der Berechnungen wa-
ren die in den Bebauungspléanen festgesetzten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel bzw. es wurden gebietstypische Werte von 65/50 fir uneinge-
schrankte Gewerbegebiete und 60/45 dB (A) fur eingeschrankte Gewerbege-
biete zugrunde gelegt. Die Berechnungen ergaben, dass die Richtwerte der
TA-Larm am relevanten Immissionsaufpunkt 2 (IP 02) bereits ausgeschopft
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werden. An allen anderen Immissionspunkten werden die Immissionsricht-
werte dagegen noch unterschritten.

Immissions- Immissionsrichtwert Schallvorbelastung
ort in dB (A) tags/nachts

IP 1 60/45 57142
IP 2 60/45 60/45
IP 3 60/45 58/43
IP 4 65/50 51/36 *
IP 5 55/40 52/37
IP 6 60/45 52/37
IP 7 65/50 52/37 *
IP 8 65/50 54/39 *
IP 9 60/45 52/37

* ohne die eigen-induzierten Gerdusche

b) Verkehrslarm (Anlage 3)

Westlich des Plangebietes verlauft die Bundesstral3e 72 und nordlich die
GlaRRdorfer Stral3e (K 300).

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens (s. Anlage 3) wurden durch
die Ingenieurgesellschaft Zech neben der Berechnung der zulassigen gewerb-
lichen Emissionen aus dem Gebiet auch die in das Gebiet einwirkenden Ver-
kehrsimmissionen durch die B 72 und die K 300 errechnet.

Als Datenmaterial standen die bei der Verkehrszahlung 2005 fir die Stral3en
ermittelten Werte zur Verfigung. In Abstimmung mit der Nds. Landesbehérde
fur Stral3enbau und Verkehr wurden den Berechnungen, zur Berticksichtigung
der allgemeinen Verkehrsentwicklung, Prognosewerte fir das Horizontjahr
2025 im Sinne einer Maximalabschatzung zugrunde gelegt. Die Prognosen
gehen dabei fir das Horizontjahr in H6he des Plangebietes von einer durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsbelastung von ca. 9.600 Kfz (B 72) und ca.
3.000 Kfz (K 300) aus. Der Lkw-Anteil wurde fur die B 72 mit 14,9/ 26 %
tags/nachts und fur die K 300 mit 10,9 / 17,8 % bertcksichtigt.

Danach werden die angestrebten Orientierungswerte von 65/55 dB (A)
tags/nachts fur ein Gewerbegebiet tags nur im westlichen Randbereich,
nachts dagegen im tberwiegenden Teil des Plangebietes Uberschritten (s.
Anlage 8.1 und 8.2 des Larmgutachtens).

c) Bestehende landwirtschaftliche Geruchsimmissione n

Westlich der B 72 befindet sich in einer Entfernung von ca. 100 m ein land-
wirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung in geringem Umfang. Im unmittelbaren
Umfeld dieses Betriebes befinden sich innerhalb festgesetzter allgemeiner
Wohngebiete, Misch- bzw. Gewerbegebiete (Bebauungsplane Nr. 11 und
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11.1) mehrere Wohnnutzungen, deren Schutzanspruch der Betrieb bereits
derzeit zu bericksichtigen hat und die damit die Entwicklungsmaoglichkeiten
des Betriebes begrenzen.

Weitere Tierhaltungsanlagen dstlich des Plangebietes halten einen Abstand
von ca. 600 m zum Plangebiet ein. In dieser Richtung sind dem Plangebiet
bereits die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 181 ausgewiesenen Ge-
werbeflachen vorgelagert. Zudem befinden sich im naheren Umfeld der Stall-
anlagen Wohnh&user im Aul3enbereich, welche die Entwicklungsmaoglichkei-
ten dieses Standortes ebenfalls begrenzen.

Die Belange der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe werden damit
durch das geplante Gewerbegebiet nicht zusétzlich beeintrachtigt. Beztglich
der im Gewerbegebiet bestehenden Geruchssituation ist zu bedenken, dass
es sich um einen vollstandig von Wohn- und gewerblichen Nutzungen um-
schlossenen Bereich handelt. Bisher sind weder durch die urspringlichen An-
lieger noch im Rahmen der Neuansiedlungen im Bebauungsplan Nr. 181
Probleme aufgrund von Geruchsbelastungen aufgetreten. Die Stadt geht da-
her auch ohne gutachterliche Untersuchung davon aus, dass mit Ausnahme
ortstblicher landwirtschaftlicher Gerliche keine erheblichen bzw. unzumutba-
ren Geruchsbelastungen im Plangebiet vorliegen.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch das Aus-
bringen von Gllle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemaler
Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie sind von den kinftigen Bewohnern im
Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

d) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Be-
lange zu beachten sind, sind nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher
keine Beeintrachtigungen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von po-
tenziell stérenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet ist naturraumlich dem Loruper Geestricken zugeordnet, der
sich im Nordhimmling innerhalb der Haupteinheit der Ségeler Geest (HUmm-
ling) befindet.

Der Loruper Geestrucken ist ein vorwiegend sandiges Grundmoranengebiet,
das stellenweise von ausgepragten Dinenfeldern Uberlagert ist. Gegliedert
wird der Naturraum durch mehrere versumpfte Niederungen, die zu den nord-
lich anschlieRenden Talsand- und Moorgebieten hin entwassern.

Kennzeichnende Landschaftselemente dieses Naturraums sind:

» Sandige Grundmorane mit Wald und Acker
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» Dunenfelder mit Nadelforsten
* Niederungen mit hohem Griinlandanteil

Die vorwiegend trockenen, podsolierten Béden der sandigen Grundmoranen
sind alte Stieleichen-Birkenwaldstandorte. Vereinzelt sind auf etwas lehmige-
ren Boden podsolierte Braunerden mit Buchen-Traubeneichenwald-
Standorten oder in abflusslosen, flachen Senken Staugleybdden mit feuchten
Stieleichen-Birkenwaldern oder gar Birkenbrlichen ausgebildet.

(Quelle: Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumliche Gliederung
Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes vornehmlich durch die
ackerbauliche Nutzung und durch die am westlichen und nérdlichen Rand
verlaufenden Stral3en gepragt. In ostlicher und sidlicher Richtung sind die
Gebaude der angrenzenden Gewerbegebiete landschaftsbildbestimmend.
Diese werden weiter in dstlicher und sidlicher Richtung durch Nadelwaldbe-
stande eingefasst. Auch weiter in westlicher Richtung wird das Landschafts-
bild durch einen Waldstreifen begrenzt, so dass das Landschaftsbild des
Plangebietes insgesamt relativ eng begrenzt wird.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) hat sich im Bereich des
Plangebietes aus dem anstehenden Sand ein Plaggenesch entwickelt, der
unterlagert wird von einem Podsol.

Der Plaggenesch besitzt ein mittleres Ertragspotential, ein mittleres Nahrstoff-
und Wasserspeichervermoégen, eine geringe Pufferkapazitat und ist wenig
verdichtungsempfindlich. Eine gute Durchliftung, Wasserdurchlassigkeit und
Erwarmung zeichnet ihn genauso aus, wie auch eine hohe Auswaschungsge-
fahrdung.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fir Bodenforschung, Bodenibersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover, 1997)

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder natirliche noch anthropogen
entstandene Oberflachengewasser.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen (M 1:200.000 (1979)) Grundwasser -Grundlagen- liegt
im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 200 —
300 mm im Jahr vor. Die Gefahrdung des Grundwassers gilt aufgrund der Bo-
denméchtigkeit und Bodenart als ,hoch*.
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c) Altlasten

Der Stadt liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes und der Umgebung Béden befinden, die
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandre-
gion. Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4<C, bei mittleren Jahr estemperaturschwankun-
gen von 16.4<C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wirde
sich das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu
einem Drahtschmielen- Buchenwald des Tieflandes im Ubergang zum Flat-
tergras-Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaften kdmen Hange-Birke, Hainbuche, Zitter-
Pappel, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Eberesche und Winterlinde naturlicher-
weise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)
Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2009 auf Grundlage des Kartier-
schlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweili-
ge Biotopcode ist analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstel-
lung erfolgt in der Anlage 4.

Ackerflache (A)

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird als Getreideanbauflache bzw.
als Spargelanbauflache intensiv ackerbaulich genutzt. Artenreiche Ackerrand-
streifen sind nicht vorhanden.
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Artenreicher Scherrasen (GRR)

Unmittelbar stdlich der Glaf3dorfer Stral3e befindet sich ein schmaler Rasen-
streifen, der etwas artenreicher ausgebildet ist. Eine geschotterte Fahrspur
mit einer Wendeschleife fihrt zu einem Verkaufsstand, der auf dieser Flache
saisonal Gemuse und Obst anbietet. In dieser grasreichen Flache sind kraut-
artige Pflanzen wie z.B. Schafgarbe, Johanniskraut, Lowenzahn, Rainfarn, Kl.
Sauerampfer, Spitzwegerich und das Kanadische Berufkraut zu finden. In ei-
nem schmalen Streifen, am sudlichen Rand dieser Flache findet sich nahezu
ausschlief3lich die Melde.

Stral3e (OVS)

Den nérdlichen Rand des Plangebietes bildet die Verkehrsflache der Glal3dor-
fer Stral3e. Die Stral3e gliedert sich in eine ca. 6,00 m breite bitumings befes-
tigte Fahrbahn, seitlichen Griinstreifen und beidseitig vorhandenen ebenfalls
bituminds befestigten Ful3- und Radwegen. In der Eingriffsbilanzierung wird
die Verkehrsflache als Ganzes betrachtet und mit dem W ertfaktor O fir ,be-
festigte Flache” bewertet, da sich in diesem Bereich durch die vorliegende
Planung keine Anderungen ergeben. Die vorhandenen fiinf Birkenhochstam-
me bleiben ebenfalls erhalten.

Fauna

Durch die Lage des Plangebietes, eingefasst von stark frequentierten Straf3en
und Gewerbegebietsflachen und der hohen Nutzungsintensitat der Flachen,
kann davon ausgegangen werden, dass Vorkommen nennenswerter Popula-
tionen von in Niedersachsen gefahrdeten bzw. besonders schutzwirdigen
Tierarten in den, durch die Planung betroffenen Flachen nicht zu erwarten
sind. Deshalb sind im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen keine
gesonderten faunistischen Untersuchungen durchgefihrt worden.

Zur Betrachtung der Fauna des Plangebietes und der angrenzenden Biotope
wurden die einzelnen Biotope zu Ubergeordneten Strukturen zusammenge-
fasst. Beim Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um Siedlungs- bzw.
StralB3enflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad und um Ackerflachen.

Vaogel:

Das Vogelvorkommen im Siedlungsbereich istim Wesentlichen abh&n-

gig von der Hohe des Versiegelungsanteils. Der vorliegende Planbereich

ist gepragt durch intensiv genutzte, stark frequentierte Bereiche mit einem
relativ hohen Versiegelungsgrad.

Auf die Vogelwelt wirkt sich das ginstige Kleinklima mit h6heren Tempe-
raturen als im Umland positiv aus. Das Nahrungsangebot ist aber auf-
grund fehlender Gehélzstrukturen und fehlender Gartenanlagen als nega-
tiv zu bewerten. Es ist daher nur mit allgemein haufig vorkommenden Vo-
gelarten zu rechnen.
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Die haufigsten Vogel im Siedlungsbereich gehoren zur Gruppe der Baum-
und Gebuschbriter sowie der Gebaudebriter. Die am regelmaRigsten
vorkommenden Arten sind: Haussperling, Heckenbraunelle, Buchfink,
Amsel, Rauchschwalbe, Star und Ringeltaube. Ebenfalls stetig vorkom-
mend sind Griunfink, Bachstelze, Blaumeise, Kohlmeise, Zilpzalp, Mehl-
schwalbe und Tirkentaube. Besondere Charakterarten des Siedlungsbe-
reichs mit mehr oder weniger starker Bindung an menschliche Siedlungen
sind Gierlitz, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe, Mehl-
schwalbe, Haussperling, Turkentaube, Grunfink, Grauschnapper, Elster,
Heckenbraunelle, Feldsperling und Star.

Da das Plangebiet am Siedlungsrand liegt, aber auch Teil der Ackerflur ist, ist
dementsprechend auch mit Vorkommen einiger Arten der vom Ackerbau ge-
pragten Kulturlandschaft zu rechnen.

Innerhalb von durch Ackerflachen gepragten Gebieten wird die Zusam-
mensetzung der Vogelgemeinschaften wesentlich vom Vorkommen linea-
rer Geholzstrukturen bestimmt. Dabei spielt Alter, Struktur- und Artenzu-
sammensetzung der Gehoblzbestande eine bedeutende Rolle.

Da im Plangebiet selbst und im unmittelbaren Nahbereich des Plangebie-
tes keine Gehoblzbestadnde vorhanden sind, ist im Wesentlichen weder mit
dem Vorkommen von Waldvogelarten noch mit Vogelarten wie z.B. dem
Rebhuhn, die auf Saumstrukturen angewiesen sind, zu rechnen. Vogelar-
ten der offenen Landschaft wie z.B. Kiebitz oder Feldlerche, die auf eine
Weitrdumigkeit der Landschaft angewiesen sind, sind aufgrund der star-
ken Nutzungsintensitat der Flachen nicht zu erwarten.

Insgesamt ist aufgrund der Intensivnutzung nur von einer geringen Artenviel-
falt und Individuendichte im Planbereich auszugehen. Eine besondere Bedeu-
tung des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche fir die Fauna kann
nicht gesehen werden.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Stadt sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie
in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen oder Bodendenkmale darstellen, bekannt.
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4.3 Prognose und Mal3nahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfuhrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung s owie Darstellung
der geplanten Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionssch  utz

Bei einer Erweiterung von gewerblichen Nutzungen sind fur den Menschen
Auswirkungen aufgrund von Larmbelastungen madglich.

a) Gewerbelarm (Anlage 3)

Die geplante Gewerbegebietsentwicklung stellt eine Erweiterung und Ergan-
zung der umliegend bereits ausgewiesenen Gewerbegebiete (Bebauungsplan
Nr. 69 und 181) bzw. vorhandener Gewerbebetriebe (Sadgewerk) dar. Aufgrund
benachbarter Wohnnutzungen bzw. Betriebswohnungen, wurden fir die be-
reits ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen z.T. einschrankende Festset-
zungen getroffen (s. a. Anlage 2).

Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung hinsichtlich der
Larmimmissionen ist durch das Ingenieurbiro Zech eine schalltechnische Be-
rechnung durchgefiihrt worden (s. Anlage 3).

Als malfigebliche Immissionsorte wurden die nachstgelegenen Wohngebéaude
mit ihrem je nach Gebietseinteilung bestehenden Schutzanspruch bertck-
sichtigt (s. Anlage 2 des Gutachtens).

Aufgrund der Ausschopfung der Immissionsrichtwerte am IP 2 durch die Vor-
belastung (s. Kap. 4.2.1) wurden die auf Grundlage der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung” (Stand 12/2006) ermittelten zulassigen Emissions-
kontingente (Lex) im vorliegenden Plangebiet in der Form begrenzt, dass die
anteiligen Emissionen aus dem Plangebiet den Immissionsrichtwert am Im-
missionsort 2 (IP 2) um mind. 6 dB (A) tags/nachts unterschreiten. Zusatzbe-
lastungen, die 6 und mehr dB (A) unter dem Richtwert liegen, gelten nach der
TA-Larm als nicht relevant.

An den anderen Immissionsorten werden die maf3geblichen Immissionsricht-
werte durch die bestehende Schallvorbelastung dagegen derzeit noch nicht
erreicht. Fur diese Immissionsorte wurde daher bei der Ermittlung der zulas-
sigen Emissionen aus dem Plangebiet die Bedingung zugrunde gelegt, dass
die Gesamtbelastung (Summe Vorbelastung und Zusatzbelastung) die Im-
missionsrichtwerte einhalten oder unterschreiten. Daraus begriindet wurden
Immissionszielwerte definiert, welche die Einhaltung der genannten Bedin-
gungen sicher stellen.

Die Berechnungen ergeben, dass bei Festsetzung gestaffelter immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (Emissionskontingente -
Lex) von 65/50 dB (A) tags/nachts fur den sudlichen Bereich, 59/44 dB (A)
tags/nachts fur den zentralen Bereich und 58/43 dB (A) fur die nérdliche Teil-
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flache die jeweilige Bedingung an den Immissionsorten eingehalten wird.
Damit ist nur der sudliche Teil uneingeschrankt gewerblich nutzbar.

Immis- | Immissions- | Planwerte fir die | Schallimmissi- | Unterschreitung
sion- richtwert E_missio_nskon- onskontingente | der Immissi-
sort in dB (A) tingentierung (Zusatzbelas- | onszielwerte in
tags/nachts (|mmi\?vsei(r)tglsziel- tug?ag;;cbf;eotl?s tagiI/BngAC)htS
in dB (A)
tags/nachts
IP 1 60/45 57/42 51/36 -6
P 2* 60/45 54/39* 49/34 -5
IP 3 60/45 56/41 52/37 -4
IP 4 65/50 65/50 50/35 -15
IP 5 55/40 52/37 52/37 0
IP 6 60/45 59/44 54/39 -5
IP 7 65/50 65/50 53/38 -12
IP 8 65/50 65/50 59/44 -6
IP 9 60/45 59/44 51/36 -8

*6 dB (A) unter Immissionsrichtwert gemaR TA Larm als irrelevanter Beitrag

Bei der Bewertung der Emissionskontingente ist zu berticksichtigen, dass
sich das Berechnungsverfahren mit der Einfihrung der DIN 45691 gegeniber
der bisherigen Praxis geandert hat und Einflisse durch Abschirmung, Reflexi-
on sowie Boden- und Meteorologiedampfung nicht enthalten sind. Nach den
Begriffsbestimmungen der DIN 45691 handelt es sich somit um immissions-
wirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP).

Bei gleichen Zahlenwerten ergeben sich nach der DIN 45691 Uberwiegend
hohere Emissionspegel als nach der bisher Gblichen Berechnung (z.B. nach
DIN 18005 alt).

Pegelminderungen, die auf dem Ausbreitungsweg von der Gerauschquelle
zur schutzbedurftigen Nachbarschaft durch die Bodendampfung, durch Bau-
korper oder Larmschutzanlagen erreicht werden, erhéhen das nutzbare Larm-
kontingent um das Mal3 der erreichten Dampfung bzw. Abschirmung.

Neben der Einhaltung bzw. der wesentlichen Unterschreitung der Orientie-
rungs- oder Richtwerte um mehr als 6 dB (A) an den mal3geblichen Immissi-
onsorten (Irrelevanzkriterium) ist zu beriicksichtigen, dass die festgesetzten
Werte Summenwerte darstellen, welche nur erreicht werden, wenn alle Be-
triebe gleichzeitig die zugebilligten Larmkontingente vollstandig ausnutzen.
Dieser Lastfall ist jedoch als selten einzustufen, da viele Betriebe das Kontin-
gent nicht voll oder nur zu Spitzenzeiten und daher oft zeitlich versetzt ausnut-
zen.

Die mdglichen Emissionskontingente werden im vorliegenden Fall insbeson-
dere durch die westlich im allgemeinen Wohngebiet gelegene Wohnbebau-
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ung (IP 5) bestimmt. An allen anderen Immissionspunkten werden die zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte zulassigen Immissionsbeitrdge um min-
destens 4 dB (A) unterschritten.

Die DIN 45691 sieht ein Verfahren vor, um die Nutzungsmaglichkeiten der
gewerblichen Flachen durch Festsetzung richtungsbezogener Larmkontingen-
te zu optimieren. Dieses Verfahren wurde im vorliegenden Fall angewandt.
Neben der Festsetzung des zulédssigen ,,Grundemissionskontingentes” wird
daher erganzend festgelegt, dass ausgenommen in Richtung der Wohnge-
baude im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet, Zusatzkontingente in Hohe
von 4 dB (A) zulassig sind. Der Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird
im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Eine Ausschopfung der Richt- bzw. Orientierungswerte ergibt sich somit am
IP 2 und am IP 5. Durch das festgesetzte Zusatzkontingent ergibt sich auch
am IP 3 eine Ausschopfung der Richtwerte. An den IP 1, 6 und 8 ergibt sich
trotz Zusatzkontingent noch eine Unterschreitung der Richtwerte um 1-2 dB
(A). Am IP 4, 7 und 9 ergeben sich noch weitergehende Unterschreitungen
von mind. 4 dB (A).

b) Verkehrslarm

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 3), wer-
den die fur ein Gewerbegebiet maligeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 bei Zugrundelegung der Prognosebelastung fir das Horizontjahr 2025
und unter der Annahme einer freien Schallausbreitung in Teilbereichen des
Plangebietes tags und nachts tGberschritten.

Gewerbliche Nutzungen sind in der Regel weniger storanfallig als Nutzungen
in einem Misch- oder Allgemeinen Wohngebiet. Die Umsetzung aktiver Larm-
schutzmafinahmen (z.B. Larmschutzwall oder -wand) wurde in den angren-
zenden Gewerbegebieten nicht umgesetzt und erscheint auch im vorliegen-
den Plangebiet nicht sinnvoll bzw. angemessen.

Fur schutzbedurftige Nutzungen ist somit ein ausreichender Schallschutz
durch die Festsetzung passiver Malinahmen sicherzustellen. Fur die Festle-
gung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist der ,malRgebliche Aul3en-
larmpegel” nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zugrunde zu legen. Die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen (erforderliche
Schalldammmale R’y es) ergeben sich danach unabhangig von der Gebiets-
art durch die konkrete Larmsituation und die jeweilige Nutzung.

In der schalltechnischen Untersuchung werden in Anhang 9 die gemaf3 DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ maRgeblichen Larmpegelbereiche (LPB V
und IV) dargestellt und es werden passive Schallschutzmal3nahmen fur
schutzwirdige Wohn- und Aufenthaltsraume formuliert. Die Larmpegelberei-
che werden im Bebauungsplan dargestellt und die erforderlichen passiven
SchallschutzmalBhahmen durch Text festgesetzt.

Da zusétzlich davon auszugehen ist, dass im gesamten Plangebiet nachts
Beurteilungspegel von > 50 dB (A) zu erwarten sind, wurden zudem
Empfehlungen des Gutachters zum Schutz von zum Schlafen geeigneten
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lungen des Gutachters zum Schutz von zum Schlafen geeigneten Raumen
(schallgedampfte Luftungseinrichtungen) in Betriebswohnungen aufgenom-
men.

c) Sonstige Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Staub, Erschitterungen, Licht und Warme)
sind in erheblichem Umfang im Plangebiet nach gegenwéartigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten. Erhebliche sonstige Immissionen, die durch die Pla-
nung verursacht werden, sind ebenfalls nicht zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Verme  idungs- und Kom-
pensationsmal3nahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Die bisher im Wesentlichen als Ackerflache intensiv genutzte Plangebietsfla-
che wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Damit wird eine Bebauung dieser
Flache ermdglicht. Durch eine Begrenzung der Bauhthe werden Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden. Das Orts- und Land-
schaftsbild weist bereits in der heutigen Auspragung hinsichtlich Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit keine besondere Bedeutung auf.

Am sudlichen Rand der Glal3dorfer Stral3e wird ein 5,00 m breiter Geholzstrei-
fen angepflanzt, der das Plangebiet in diese Richtung in die Landschaft ein-
bindet, die Randstruktur des 6stlich angrenzenden Gewerbegebietes auf-
nimmt und weiterfuhrt und damit zu einer harmonischen Einbindung des Ge-
werbestandortes beitragt. Auch der 5,00 m breite Versickerungsstreifen als
Krautsaum ist im angrenzenden Gewerbegebiet ebenfalls vorhanden.

Im Gbrigen Bereich des Plangebietes ergeben sich durch die vorliegende Pla-
nung keine Anderungen, so dass auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Unter Berucksichtigung dieser neuanzulegenden Strukturen wird das Land-
schaftsbild durch die vorgesehenen MalRnahmen nicht erheblich beeintrach-
tigt.

4.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.

Mit der Inanspruchnahme eines, durch die intensive Landwirtschaft genutzten
Bodens, wird aber auf einen stark anthropogen verdnderten Boden (Stoffein-
trage, Bodenverdichtung, Erosion) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines
noch nicht veranderten oder weniger verdnderten Bodens vermieden. Durch
die Anlage eines neuen Geholzstreifens und eines 5,00 m breiten Krautsau-
mes am sudlichen Rand der GlaRRdorfer Stral3e kann der Eingriff in den Boden
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zu einem geringen Teil innerhalb des Plangebietes vermieden bzw. kompen-
siert werden. Aufgrund der Grol3e der versiegelbaren Flache verbleiben je-
doch erhebliche Beeintrachtigungen. Zur Kompensation dieser Beeintrachti-
gungen sind externe Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Mit der zukinftig mdglichen Bebauung geht dariiber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen tberbauten Ab-
schnitten generell verringert. Auf verbleibenden Freiflachen und innerhalb des
geplanten Geholzstreifens und des Krautsaumes wird jedoch weiterhin eine
Versickerung moglich sein, so dass ein Teil der Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes vermieden werden kann.

Durch die geplante Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers, bzw.
die geplante Ruckhaltung im Plangebiet selbst, werden erhebliche Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes z.T. vermieden.

Durch Extensivierungsmal3nahmen auf einer externen Kompensationsflache
werden sich dartiber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
ergeben, so dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen
Beeintrachtigungen verbleiben.

4.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrAumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird
reduziert.

Durch die vorgesehene Anpflanzung am stdlichen Rand der Glafl3dorfer Stra-
Re wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese
Geholzanpflanzung wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung)
und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen) aus, so
dass damit negative Auswirkungen durch die Flachenversiegelung minimiert
werden.

Die vorgesehenen externen MalRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden fuhren auch zu einer Aufwertung fur das Schutz-
gut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der vorliegenden Planung wird die Bebauung einer, von stark frequentier-
ten Stral3en und Gewerbegebietsflachen eingefassten Ackerflache vorberei-
tet. Aufgrund der bisher stattfindenden landwirtschaftlichen Intensivnutzung
weist der Acker nur eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften auf. Auch die angrenzenden Strukturen, wie die Straf3en und die
Gewerbegebietsflachen sind durch ihren hohen Versiegelungsgrad und die in-
tensive Nutzung gepragt und werden durch die vorliegende Planung nicht er-
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heblich beeintrachtigt, da auch sie fur Arten und Lebensgemeinschaften nur
eine stark untergeordnete Bedeutung besitzen.

4.3.2.5 Wirkungsgefuige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kdnnen daher auf das eine Schutzgut positiv, auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung geht intensiv ackerbaulich genutzte Flache ver-
loren. Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung und damit
auch die Verdunstungsrate reduziert. Mit der geplanten Neuschaffung eines
Pflanzstreifens und einer offentlichen Grinflache am nérdlichen Rand des
Gewerbegebietes wird auf einer Teilflache des Plangebietes durch die He-
rausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine positive Wir-
kung auf den Boden- und Wasserhaushalt erzielt. Die Neuanpflanzungen
wirken sich dartber hinaus auch positiv auf das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie das Orts- und Landschaftsbild aus.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzgiter von Natur und Landschatft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz1und 2 BauGB

Gemal § 1la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden
zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Stadt die Erweiterung des bestehen-
den Gewerbestandortes ,Mittelstenthile” an. Damit wird ein vorhandener Ge-
werbeansatz stadtebaulich sinnvoll erweitert. Fur die Planung werden insge-
samt ca. 2,9 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Die zulassige Bodenversiegelung wird auf das unbedingt notwendige Mal3
begrenzt. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Bodens werden auf
externen Flachen Nutzungsextensivierungen bzw. Anpflanzungen vorgenom-
men und damit Aufwertungen der Bodenfunktionen erreicht.

Die Stadt ist daher der Auffassung, dass durch die geplante Abrundung auch
der Bodenschutzklausel Rechnung getragen wird. Durch die Lage des Gebie-
tes an den Hauptverkehrsstraf3en (B 72 und K 300) und der unmittelbaren
Nachbarschaft zu den bestehenden Gewerbeflachen wird auf stark anthropo-
gen beeinflusste Flachen zugegriffen.
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4.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Mal3hahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfillen. Die Eingriffe stellen erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelisteten Malinahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mafl3
reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der
Fall, in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 8§ 24 - 28 b
Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet er-
fullt nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere, fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen ein
bedeutsamer o6ffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Stadt Frie-
soythe die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmalig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2006)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
¢) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorange-
gangenen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird
den Biotopen des Plangebietes der jeweilige W ertfaktor zugeordnet. Werden
die Biotopflachen mit ihren W ertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor ~ Werteinheit

Acker (A) 25.187 gm 1 WF 25.187 WE
Artenreicher Scherrasen (GRR) 2.170 gm 1 WF 2.170 WE
geschotterte Flache (TEK) 400 gm 0 WE 0 WE
StralRenverkehrsflache( K 300) (OVS) 2.354 gm 0 WF 0 WE
Gesamtflache: 30.111 gm

Eingriffsflachenwert: 27.357 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Mal3nhahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Zusammenge-
fasst sind dieses die Neuanlage eines Geholzstreifens am sudlichen Rand
der Glal3dorfer Stral3e und die Anlage einer extensiv zu unterhaltenden Versi-
ckerungsflache, die sich direkt stidlich an den Geholzstreifen anschliel3t. Die-
sen MalRnahmen bzw. Biotoptypen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertig-
keit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsar-
ten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten W ertfaktoren multipliziert und
ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor ~ Werteinheit
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 25.532 gm - -
versiegelt (80%), (X) 20.426 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) (TF) 5.106 gm 1 WFE 5.106 WE
StraRenverkehrsflache(K 300) (OVS) 2.354 gm 0 WFE 0 WE
Stral3enverkehrsflache (neu) 1.158 gm - -
versiegelt (80%), (X) 926 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) 232 gm 1 WF 232 WE
Siedlungsgehdélz (HSE) 525 gm 3 WF 1.575 WE
Versickerungsflache (UH) 542 gm 3 WF 1.626 WE
Gesamtflache: 30.111 gm
Kompensationswert: 8.539 WE
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e) Externe Kompensationsmal3nahmen (Anlagen 5aund5 b)

Im Rahmen der Flurbereinigung fir die Entlastungsstral3e Friesoythe ist im
Bereich ,Schwarzer Berg“ gemeinsam von der Teilnehmergemeinschaft der
Flurbereinigung und der Stadt Friesoythe ein Ersatzflachenpool hergerichtet
worden, der fur Kompensationsmaflinahmen in Anspruch genommen werden
kann. Dieser Ersatzflachenpool wird als Flachenpool Nr. F 33 ,Schwarzer
Berg" bezeichnet und besitzt eine Grol3e von 72.374 gm / 144.748 WE. Fur
die Bebauungsplane Nr. 197 und Nr. 120 und fur die MaRnahmen 2 E und 28
A im Bereich der Entlastungsstral3e wurde dieser Ersatzflachenpool bereits in
Anspruch genommen. Es stehen zur Zeit noch 33.231 gm / 66.462 WE fr ei-
ne Kompensation zur Verfiigung.

f) Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalnahmen und in-
terne Ausgleichsmal3nahmen ein Kompensationswert von 8.539 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (27.357 WE) verbleibt ein Kompensationsdefi-
zit von 18.818 WE. Es ist eine externe Kompensationsmafinahme erforder-
lich.

Fur die Kompensation des vorliegenden Defizits von 18.818 WE wird der Er-
satzflachenpool Nr. F 33 ,Schwarzer Berg" in Anspruch genommen. Nach Ab-
zug dieser 18.818 WE stehen im genannten Ersatzflachenpool noch 23.822
gm / 47.644 WE zur Verfigung.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs— und der internen sowie externen
KompensationsmalRBhahmen geht die Stadt Friesoythe davon aus, dass der,
durch den Bebauungsplan Nr. 207 ,Mittelstenthule 1I*, verursachte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit
den Belangen von Natur und Landschaft gem. 8§ 1 (6) Ziffer 7 BauGB entspro-
chen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher
Bedeutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter nicht
zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéologie
—Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir Ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, so-
weit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berticksichtigung der Mal3hahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den tberwie-
genden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen
negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Erweiterung eines Gewerbegebietes entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturguter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitig bestehende intensive
ackerbauliche Nutzung fortgefuhrt. Mogliche negative Auswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt durch die Bewirtschaftung (Bodenverdichtung,
Erosion, Stoffeintrage) wirden bestehen bleiben.

Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgefuige der
Schutzgiter von Natur und Landschaft untereinander bliebe in der jetzigen
Form erhalten.

Die derzeitige Immissionssituation fir umliegend vorhandene W ohnnutzun-
gen wirde unverandert bestehen bleiben.

Da besonders schitzenswerte Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet
nicht bekannt sind, sind veranderte Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der
Planung nicht zu erwarten.

4.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativp rufung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bertcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auf3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).
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Wie in Kap. 1.2 und 3.1 beschrieben, dient die vorliegende Planung der Er-
weiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes. Die Flachen sind bereits
im Flachennutzungsplan der Stadt fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgese-
hen. Da sich sowohl nérdlich, stdlich und 6stlich bereits gewerbliche Nutzun-
gen anschlieRen und im Westen mit der B 72 eine Uberregional bedeutsame
Hauptverkehrsstral3e angrenzt, stellt die Flache eine sinnvolle Erganzung des
Gewerbestandortes dar.

Aufgrund seiner Lage unmittelbar an der B 72 und der Glal3dorfer Stral3e

(K 300) bietet das Gebiet guinstige Voraussetzungen flir eine gewerbliche
Entwicklung. Entsprechend wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 181 mit der
Anlage von StichstralR3en bis an den westlichen Plangebietsrand die Option
einer weiteren gewerblichen Entwicklung nach Westen offen gehalten. Die
gewerbliche Entwicklung sollte jedoch abschnittsweise, je nach Bedarf
bauleitplanerisch gesichert werden. Da die Flachen im Bebauungsplan Nr.
181 weitestgehend vergeben und bebaut sind, soll diese Planung nunmehr
umgesetzt werden. Mit einer Grof3e von ca. 3 ha stellt die vorliegende
Planung insgesamt eine sinnvolle und malR3volle Erweiterung dar. Das Gebiet
wurde durch die Festsetzung von Emissionskontingenten so gegliedert, dass
erhebliche negative Larmauswirkungen vermieden werden. Sinnvolle
Alternativen drangen sich zu dieser Planungskonzeption nicht auf.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes in Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
standortes ist eine verbesserte Auslastung der Erschlie3ungs- bzw. Ver- und
Entsorgungsanlagen maglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern (8 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfall-
entsorgungssystem durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager
gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebau-
ungsplanes. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll
jedoch mdglich sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Férderung erneu-
erbarer Energien im Wéarmebereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am

1. Januar 2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebe-
darf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien ge-
deckt werden.

Im Gbrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentimer, soweit es unter Berticksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschatftlicher Interessen madglich ist, freigestellt.

Gemal 8 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschatft festgelegten Immissions-
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grenzwerte nicht Gberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorge-
prinzips, zu bericksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche
Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die zu erwartende Larmsituation wurde nach dem vorliegenden Gutachten
des Ingenieurburos Zech bewertet. Die Berechnung fir das Plangebiet erfolg-
te nach der DIN 45691 (Gerduschkontingentierung). Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die zulassigen Larmemissionen werden nach den Empfehlungen des anlie-
genden Larmgutachtens durch die Festsetzung immissionswirksamer fla-
chenbezogener Schallleistungspegel (Emissionskontingente) klar definiert.
Das heil3t, den Gewerbeflachen sind bezogen auf die einzelnen Flachen be-
stimmte Schallkontingente zugeordnet. Bei Einhaltung der zugebilligten
Larmkontingente auf den jeweiligen Flachen ist sicher gestellt, dass die
Schallimmissionen aus dem Plangebiet an den maf3geblichen Immissionsor-
ten, entsprechend dem jeweiligen Schutzanspruch, zu keinen unzumutbaren
Beeintrachtigungen fihren.

Die Verkehrslarmbelastung wurde im Larmgutachten nach dem Verfahren der
RLS 90 ermittelt, wobei der allgemeinen Verkehrsentwicklung durch
Zugrundelegen der Prognosezahlen fur das Horizontjahr 2025 Rechnung
getragen wurde.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatt er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch Rickschluss auf die Tierar-
ten anhand der vorgefundenen Vegetations- bzw. Biotopstrukturen bertck-
sichtigt.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Einhaltung der Emissionskontingente (Lex) kann im Rahmen der jeweili-
gen Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die Genehmigungsbehdrde
kann die Genehmigung mit der Forderung verbinden, dass bei Bedarf bzw.
wenn Anhaltspunkte die Nichteinhaltung der Emissionskontingente vermuten
lassen, Uberwachungsmessungen durchgefiihrt werden und ggf. die Umset-
zung von Larmschutzmaflinahmen anordnen.
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Die Umsetzung und ordnungsgemalfie Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen werden durch die Stadt durchgefuhrt. Die Dauer der erforderlichen Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfuihrung der Kompensationsmalflinahmen erfolgt auf externen Fla-
chen, die der Stadt dauerhaft zur Verfigung stehen. Die Maflinahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bereits durchgefiihrt und
die Flachen entsprechend hergerichtet worden. Die Stadt wird regelmafig,
d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes ergeben sich Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen. Diese sind jedoch bei
Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fur
Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Landschaftsbild) gehen im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen
verloren. Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es
wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsra-
te, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, ver-
ringert.

Fur den Bereich des Plangebietes kommt es zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Umliegend grenzen jedoch bereits gewerblich genutzte
Flachen an bzw. kdnnten noch freie Flachen auf Grundlage der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 181 jederzeit mit bis zu 12 m hohen Gebauden
bebaut werden. Die zuldssige Bauhthe im Plangebiet wird mit 12 m an diese
vorhandenen bzw. zulassigen Gebaudehdhen angepasst.

Die Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften und des Bo-
dens werden durch eine Griunflache, innerhalb derer Versickerungsflachen
geschaffen und Anpflanzungen vorgenommen werden sollen, z.T. kompen-
siert. Erhebliche verbleibende Beeintrachtigungen der Schutzguter kdnnen
durch externe Kompensationsmafl3inahmen ausgeglichen werden.

Da wertvolle Kultur- oder Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, erge-
ben sich diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrach-
tigungen durch die Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) zu erwarten. Unzu-
mutbare Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen (Verkehrslarm) beste-
hen insbesondere im westlichen und ndrdlichen Bereich. Diese kbnnen durch
die Festsetzung passiver La&rmschutzmal3nahmen ausreichend begrenzt wer-
den.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente (Lex) werden mit den zu er-
wartenden Gewerbeldrmemissionen an den mal3geblichen Immissionsorten
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auch bei einer Gesamtbetrachtung (Vor- und Zusatzbelastung) die maf3gebli-
chen Orientierungswerte an allen maf3geblichen Wohnh&ausern eingehalten
oder unterschritten bzw. es werden keine relevanten Immissionsbeitrage her-
vorgerufen. Es gehen vom Plangebiet damit keine unzumutbaren Larmemis-
sionen aus. Andere Emissionen, wie Licht oder Staub, sind je nach Art der
zukinftigen Betriebe nur im Einzelfall zu erwarten und kénnen daher sinnvoll
aber auch ausreichend noch auf Ebene der Anlagenplanung beordnet wer-
den.

Damit kann sichergestellt werden, dass die benachbarten Nutzungen, insbe-
sondere die Wohnnutzungen, angemessen bertcksichtigt werden und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéahrleistet ist.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur
und Landschaft sowie Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der
Umgebung nicht zu erwarten.

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im
Umweltbericht, dargelegten sind nicht zu beriicksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern,
die nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, z.B. durch Larm,
sind unter Beriicksichtigung der geplanten Festsetzung der Emissionskontin-
gente -Legx sowie der festgesetzten Schallschutzmal3inahmen nicht zu erwar-
ten.

Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden teilweise im Plangebiet ausgeqgli-
chen.

Das rechnerische Kompensationsdefizit von 18.818 WE kann im Bereich des
zur Verfugung stehenden Ersatzflachenpools Nr. F 33 ,Schwarzer Berg" aus-
geglichen werden.

Die damit nur geringe zuséatzliche Belastung der Schutzguter erscheint insbe-
sondere im Verhaltnis zur Schaffung der Voraussetzungen fir neue Arbeits-
platze als vertretbar.

Die Stadt Friesoythe stellt daher insgesamt die Belange der Wirtschaft vor die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, so dass die vorlie-
gende Planung durchgefuhrt werden kann.
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6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache ingm | Flache in %
Gewerbegebiet 25.532 gm 84,8 %
Offentliche Grunflache, davon 1.067gm 3,5%

* Mit Anpflanz- und Erhaltungsgebot (525 gm) (1,7 %)
StralR3enverkehrsflache 3.512 gm 11,7%
Plangebiet 30.111 gm 100 %

7 Verfahren
Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Stadt Friesoythe hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur Erérterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Stadt hat die Stellung-
nahmen der Behtrden zum Planentwurf gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen
Begrundung einschliel3lich Umweltbericht vom .......... bis ............. offentlich
im Rathaus der Stadt Friesoythe ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher ortstblich mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-
nen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ..........c.cc...co.

Friesoythe, den ................

BlUrgermeister
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