1. Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 BauGB und der BauNVO 1990)

1.1 Gewerbegebiet (GE):
Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht zulassig.

1.2 Immissionsschutz:

1.2.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel (GE):

Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente L EK nach
DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 (Dez. 2006).

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Geb&ude im allgemeinen Wohngebiet
westlich des Plangebietes. In Richtung der Ubrigen Immissionspunkte sind Zusatz-
kontingente in H6he von 4 dB (A) zulassig.

1.3 LarmschutzmalRnahmen:

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV und V sind fir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" die folgenden erforderlichen resultierenden
Schalldammmale (erf. R' w,res) durch die AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Dacher etc.) einzuhalten.

Larmpegelbereich IV
R' w,res
R' w,res

40 dB fir Aufenthaltsr &ume von Wohnungen u. &.
35 dB fur Burordume u.a.

Larmpegelbereich V
R' w,res
R' w,res

45 dB fir Aufenthaltsr &ume von Wohnungen u. &.
40 dB fur Burordume u.a.

Im gesamten Plangebiet (Beurteilungspegel > 50 dB (A) nachts) sind beim Neubau bzw.
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Luftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden nicht verschlechtern.
Alternativ kann eine Liftung von zum Schlafen geeigneten Raumen ohne schallgedampfte
Laftungssysteme an den komplett abgewandten Fassadenseiten erfolgen.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schalldammmale ist der
ausreichende Schallschutz gemaf DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

14 Nicht dberbaubare Grundst tucksflachen:

Auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen sind innerhalb der Bauverbotszone
entlang der B 72 und der K 300 und bis zu einem Abstand von 3 m zu den Ubrigen
offentlichen Verkehrsflachen Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen

i. S. d. 8 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig.
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen (8 14 Nr. 2 BauNVO) sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

15 Hochstzul dssige Geb audehdhen (max. H):
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 12 m bezieht sich auf die Héhe der Fahrbahn-
achse der angrenzenden ErschlielBungsstral3e in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

Ausnahmsweise ist fur einzelne, funktionsbedingte untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhl-
schéchte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige technische Anlagen im Einvernehmen mit

der Baugenehmigungsbehorde und der Stadt eine Uber- schreitung bis zu 3 m zulassig.

1.6 Grunordnerische Festsetzungen: (gemalR 8§ 9 Abs. 1i.V. m. § 1la BauGB)

1.6.1 Offentliche Gr tinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung:

Wallanlage:

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wallanlage" ist ein
durchgangiger Erdwall mit einer Endhdhe nach Bodensetzung von maximal 1 m und einer
Breite von 4 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Wall ist mit einer 3-reihigen
Pflanzung mit Gehdolzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der
Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als Anfangspflan-
zung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdélze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Dem Erdwall ist zur K 300 eine 0,3 m tiefe und 1 m breite Mulde fir die Regenwasser-
versickerung vorzulagern.

Versickerungsfl ache:

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Versickerungsflache" dient der
Entwasserung des auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers.
Sie ist extensiv zu pflegen und maximal einmal pro Jahr zu mahen.

1.6.2 Eingriffsregelung - Zuordnung gem &R 89 Abs. 1 a BauGB:

Der Bebauungsplan Nr. 207 ,Gewerbegebiet Mittelstenthtile II" verursacht bei der
Realisierung durch Bau- und Verkehrsflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche
auszugleichen sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Aus dem Ersatzflachenpool Nr. F 33 "Schwarzer Berg" wird eine Teilflache von 9.409 gm
zugeordnet.
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Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.2007
und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22.04.2005,
hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 207 " Gewerbegebiet

Mittelstenthille II ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den .........ccccccvvvvnnne
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Verfahrensvermerke

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
............................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 207 " Gewerbegebiet
Mittelstenthile II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=10 O ortsiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mdiller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 11.08.2009

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ........ccccceeeveeeeeeenn.

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ...........ccccceeeeeeeieennnnn. ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
haben vom ..., DIS e gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Friesoythe, den ........ccccoeeeeieeennn.

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ........ccccceeeveeeeeeenn.

dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich

Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemali § 4 a Abs. 3 BauGB

beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von 8 13 Abs. 1 BauGB wurde vOm ............cccceeeevvveeveene. bis
................................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......cccccceeeeeeeeeeeeeeeeenn. als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Friesoythe, den ........ccccoeeeveeennnn.

R ] , 3 | \._ \ Burgermeister
2. Hinweise: 3. Nachrichtliche Ubernahmen: In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Mlnsterlandische Tageszeitung) ist am
................................. bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen
21 Bodenfunde: 31 Bauverbotszone: Bebauungsplan Nr. 207 " Gewerbegebiet Mittelstenthile II" beschlossen hat.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der zustadndigen Denkmalschutzbehérde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.2 Sichtdreieck:
_ ~ Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung
- I und Bepflanzung in einer H 6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
freizuhalten (B &ume, Lichtsignalanlagen und &ahnliches k 6nnen
zugelassen werden).

e — — ——

2.3 Einfriedungen:

Baugrundstiicke mussen entlang der B 72 und der K 300 eingefriedet werden, soweit dies
erforderlich ist, um Gefahrdungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhiiten
(815 NBauO).

2.4 Oberflachenentw asserung:

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) ist das anfallende Dach- und sonstige Oberflachen-
wasser, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird oder entsprechend den wasser-
rechtlichen Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation zuzufiihren ist, oberflachig auf
den jeweiligen Grundstticken zu versickern.

Fur die Versickerung sind die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und / oder
Erlaubnisse einzuholen.

2.5 Richtfunkverbindung:

Richtfunkverbindung (mit Schutzstreifen) der Deutschen Telekom AG
fur den Fernmeldeverkehr

2.6 Hauptversorgungsleitungen:

—-O—<O—<-  Versorgungsleitung des OOWV (Trinkwasser DN 150 PVC - nicht eingemessen !)

—~« _« _« 20m-Bauverbotszone gemalR 8 9 (1) FStrG bzw. 8§ 24 (1) NStrG,
gemessen vom aul3eren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der 20m-Bauverbotszone langs der Bundesstral3e 72 und der Kreisstral3e 300
durfen Hochbauten jeder Art, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fir
Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs sowie fir Werbeanlagen.

3.2 Baubeschrankungszone:

— — — — 40m-Baubeschrankungszone gemafs8 9 (2) FStrG bzw. § 24 (2) NStrG,

gemessen vom aul3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn.
Innerhalb der 40m-Baubeschrankungszone dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Bundes-
bzw. Kreisstral3e nicht ohne Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet werden.

4. Pflanzliste:

Baume

Acer campestre Feldahorn Populus tremula  Zitterpappel

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus robur Stieleiche

Acer platanoides Spitzahorn Salix aurita Ohrweide

Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide

Betula pendula Hangebirke Salix cinerea Grauweide

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior Esche

Straucher

Cornus sanguineum Blutroter Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata Weil3dorn Rubus fruticosus  Brombeere

Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 200 in Kratft.

Friesoythe, den ........ccccoeeeiieeennn.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemalf 8 215 BauGB in Verbindung mit 8 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ........ccccoeeeeieeennn.

Blrgermeister

Festsetzungen des Bebauungsplanes

verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

GE Gewerbegebiete

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Offentliche Griinflachen (OG)
Zweckbestimmung:
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Leitungstrager zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche - LPB IV und

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

GFz Geschossflachenzahl als Hochstmaf3
0,8 GRZ Grundflachenzahl als HéchstmaR
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
65/50 Lex Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemal’ DIN 45691)
H.=12,0 m max.H.  maximale Hohe baulicher Anlagen
e Baugrenze
StralRenverkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie
a A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

w = Wallanlage
0?0 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
5 o o o° Baumen und Strauchern gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
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HaRsand

Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
Gemeinde: Friesoythe
Flur: 38

Gemarkung:
Mal3stab:

Friesoythe
1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 03 / 2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Friesoythe, den 09.07.2009

Plangrundlage ergénzt durch:

Dipl. Ing. Uwe Timmermann
Dipl. Ing. Hans-Joachim Damm

Offentl. best. Verm.-Ing.
Auftragsnummer: 090607

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph 8 5
Abs. 3, Paragraph 8 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1 /2003 S. 5).
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