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Stadt Friesoythe
52. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt nordostlich des Kreuzungsbkeesi der Altenoyther Strafl3e mit der Bdseler
StralBe. Auf der heute als Grinland genutzten lamsbhiaftlichen Flache will sich u.a. ein
Baumarkt mit Gartencenter ansiedeln.

Das aktuelle Einzelhandelskonzept wurde im Frihgtarbeitet und den Gremien der Stadt
Friesoythe vorgestellt. Unser Plangebiet ist vom deutachten betrachtet und analysiert wor-
den, es umfasst einen wesentlichen Teil des ,Sgetéts-/Fachmarktstandortes “Bdseler
Stral3e". Dieser Standort wird als Entwicklungsfi&diir nicht-zentrenrelevanten, gro3flachigen
Einzelhandel, bei guter Verkehrsanbindung in stgtiger Randlage charakterisiert. Das Einzel-
handelskonzept ist Grundlage dieser Planung. Eeg@hwurde im Zuge des Planverfahrens ei-
ne Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das konkretsiéglungsvorhaben an diesem Standort er-
arbeitet. Die Ergebnisse wurden in die Planunteriagjingearbeitet.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Ansiedleimes Baumarktes (Baumarkt und Garten-
center mit 6.000 gm Verkaufsflache sowie eines Markir Tiernahrung und einem Café mit
Backshop) ist die Aufstellung einer die Bauleitplag erforderlich. Es soll ein "Sondergebiet
Einzelhandel" festgesetzt werden. Auf dem nérdlicBéreifen entlang der Altenoyther Stral3e
wird ein Gewerbegebiet festgesetzt, hier soll eitle Tankstelle errichtet werden.

Der Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebret gewerbliche Bauflache aus. Planungs-
rechtlich erfordert dieses Vorhaben somit die 58dérung des Flachennutzungsplanes sowie
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

1.2 Verfahrensstand

Auf Grundlage des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchas3B) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der R&tddt Friesoythe in seiner Sitzung am
....................... die Aufstellung der 52. Zmdng des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanegevam ....................... ortsiblich be-
kannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythenhetiner Sitzung am .. .. .... die Auslegung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf dékrserung des Flachennutzungsplanes

hat mit dem Begriindungsentwurf und Umweltberichih@® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.. bis .. .. .... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat dedd&teStadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. ... die 52. Anderung des Flachennutzuagssl gemaR § 6 BauGB sowie die Begriin-
dung mit Umweltbericht beschlossen.

1.3 Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt unmittelbar norddstlich desisrerkehrsplatzes der L 831 / L 835.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von etwa 1,5 ha
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

2 Planerische Vorgaben

2.1 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Staiesdythe 1995 werden fiir den Ande-
rungsbereich gewerbliche Bauflachen GE dargeskailder Boseler Stral3e ist ein Pumpwerk

Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995

i UNFERH

I ERIES

dargestellt.
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

2.2

2.3

23.1

Die im Anderungsbereich dargestellten Nutzungemrsgn - im groReren sudlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 124 - nicht mit dem Plasmrieigiiberein, hier ein Sondergebiet zu
entwickeln. Daher ist ein Anderungsverfahren zurackénnutzungsplan durchzufiihren, es
handelt sich um die 52. Anderung des Flachennutplages.

Das Anderungsverfahren umfasst nur das im Bebaplamgdr. 124 festgesetzte Sondergebiet
~.Baumarkt / Gartencenter*.

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des LeisdkrCloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherumygl Entwicklung von Arbeitsstatten®
und als ,Standort mit der besonderen Entwicklunfgsghe Erholung” fest.

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende Fgstigen zu entnehmen:
+ Ostlich am Plangebiet ist eine Fernwasserleitustyédegt.

» Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft Idi@35, sie ist Hauptverkehrsstral3e
von regionaler Bedeutung festgelegt.

Die Planung ist somit mit den Zielen der Regioraiping vereinbar.

Einzelhandelskonzept

Einzelhandelskonzept Friesoythe 2009

Derzeit befindet sich das aktuelle Einzelhandelgkphin Aufstellung. Eine Abstimmungsver-

sion wurde erarbeitet und in der Stadt FriesoytireDiskussion gestellt. Unser Plangebiet ist
von dem Gutachten als ,Sondergebiets-/ Fachmarkistd' bezeichnet worden. Es handelt
sich um den Standort 3: Boseler Stral3e fur die tpdgliche Entwicklung des groR3flachigen

Einzelhandels aul3erhalb der Zentralen Versorgumgsine*:

.Der Standort ist fur nicht-zentrenrelevanten Eittmndel (auch grof3flachig) grundsétzlich geeignet.
Aus Sicht der CIMA eignet sich die Kreuzung Bossteal3e/Altenoyther Stral3e insbesondere fiir Ansied-
lungen von schwer transportierbaren Sortimentent{ggBaumarktartikel) und eine Ansiedlung im Be-
reich Kfz, verbunden mit Handwerk und Dienstleigtugine Ansiedlung dieser Branchen innerhalb des
HGZ Friesoythes wére hingegen mit zuséatzlichen &hedstromen verbunden, die zur Attraktivitatsstei-
gerung der Innenstadt eher vermieden werden sollten

Zentrenrelevante Randsortimente sind auf 10% dekavdsflache des jeweiligen Betriebs und eine abso-
lute Obergrenze von 800 gm Verkaufsflache zu begren

Nachdem das Planvorhaben des Baumarktes zwischi@ieaiher umrissen ist, sind die zu erwartenden
Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel inmB@a einer gesonderten Vertraglichkeitsuntersu-
chung zu Uberprifen.

Um die Nahversorgungssituation im dstlichen Stduitgfezu verbessern, sollte dort mittel- bis largifg
Uber die Ansiedlung eines weiteren Nahversorgechgedacht werden. Aufgrund der Néhe zum Zentra-
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2.3.2

len Versorgungsbereich Innenstadt und zum schaimzten Nahversorgungszentrum Altenoythe ist der
Standort Boseler StralBe flr nahversorgungsrelevaiiaezelhandel ber 200 gm Verkaufsflache jedoch
ungeeignet.

Der Standort ist grundséatzlich fir die Ansiedluriges Baumarktes und fir Kfz-Gewerbe geeignet. Da
der geplante Baumarkt die Grenze zur GroRR3flachiglieerschreitet ist eine zusatzliche Vertraglickdei
untersuchung notwendig{Einzelhandelskonzept Friesoythe 2009 ABSTIMMUNGR&ON, S. 121)

Erganzende Untersuchung

Erganzend wurde eine ,VertraglichkeitsuntersuchzngAnsiedlung eines BBM Baumarktes /
Gartencenters und eines Fachmarktes fir Tierftfeobedarf in Friesoythe, Boseler StraRe*
erarbeitet. Die Einschéatzung lautgt der Stadt Friesoythe wird aktuell die Neuandiewy eines

BBM Baumarktes/ Gartencenters mit integriertem Bhok sowie erganzend eines Fachmarkts fir Tier-
futter / Zoobedarf am Standort Altenoyther StraBégeler Straf3e diskutiert.

Die verkehrsgunstige Lage des Standorts bietet&$ Vorhaben die Chance, auch regional eine hohe
Wirksamkeit zu entfalten. So kdnnten den vergleieise hohen Kaufkraftabfliissen bei den ,Baumarkt-
spezifischen Sortimenten" entgegengewirkt und stémikere Kaufkraftbindung in Friesoythe bzw. Kauf-

kraftzuflisse von aufRerhalb der Stadt erreicht ward

In den anderen Sortimenten des Planvorhabens wirBriesoythe schon heute eine relativ hohe Han-
delszentralitat erreicht.

Der Planstandort des Vorhabens ist entsprechend Bimelhandelskonzept Friesoythe fir die Ansied-
lung von groRRflachigem nicht-zentrenrelevantem &hemdel als geplanter Fachmarktstandort vorgese-
hen. Diesbeziiglich entspricht das Vorhaben demeltiandelskonzept.

Allerdings sieht dieses Konzept eine Begrenzungeletrenrelevanten Randsortimente auf maximal 100
gm Verkaufsflache je Einzelsortiment vor. Mit detugllen Planung von insgesamt 250 gm Verkaufsfla-
che in den beiden zentrenrelevanten Sortimentsgm@eschenke, Glas/Porzellan/Keramik und Hausrat
wird den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes vadarisen.

Daher empfiehlt die CIMA im Hinblick auf die Vere#keit mit dem Einzelhandelskonzept und die Ver-
traglichkeit diesen zentrenbildenden Sortimentdsdem bestehenden Strukturen eine Verkaufsflachenre
duzierung auf maximal 100 gm im Sortiment Geschedbles/Porzellan/Keramik, Hausrat.

Fur das zweite Kernsortiment Gartenbedarf muss zeavohl innerhalb des Friesoyther Stadtgebietes
als auch im regionalen Einzugsgebiet mit gewisserséizumverteilungseffekten gerechnet werden, diese
kénnen aus Gutachersicht jedoch noch als vertragtingestuft werden.

Die Wirkungsanalyse in den ubrigen Randsortimergelektroartikel/ Lampen/ Leuchten; Spielwaren;
Hobbybedarf (Fahrrader); Lebensmittel) des geplarB8M Baumarktes/ Gartencenters ergab eine ver-
tragliche Dimensionierung mit der aktuell geplantgerkaufsflache. Eine stddtebauliche und raum-
ordnerische Vertraglichkeit wird hier nachgewiesen.

Die geplante Ansiedlung des Fachmarktes fur TiggfutZoobedarf waren mit 420 gm Verkaufsflache im
Sortiment Tierfutter / Zoobedarf fiir die bestehenderhabenrelevanten Angebotsstrukturen in Friesoy-
the sowie im nahen Untersuchungsgebiet als veitfiglinzustufen. Negative stadtebauliche Effekig si
sowohl im Stadtgebiet Friesoythes als auch in derldddgemeinden nicht zu erwarten, da es sich nicht
um ein zentrenbildendes Sortiment handelt und dakalien mehrheitlich Anbieter mit Randsortimenten
in diesem Segment, die aul3erhalb der Ortszentegeti, betrifft.
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2.3.3

Insgesamt bietet das gesamte Vorhaben mit der dlosig eines grof3flachigen und modernen Baumark-
tes mit integriertem Gartencenters und eines Fachtaa fur Tierfutter / Zoobedarf fur die Stadt Frie
soythe die Mdglichkeit die bestehenden Angebotdstien qualitativ aufzuwerten und zu verbessern.

Fazit

Nach Abwagung der Chancen und Risiken empfiehiICtWA die Umsetzung des Planvorhabens mit den
empfohlenen Modifizierungen in den SortimentsbbegicGeschenke, Glas/Porzellan/Keramik sowie
Hausrat, um eine Vereinbarkeit mit dem Einzelhaskteizept der Stadt Friesoythe zu erlangdi®* 49,
Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eind/BBaumarktes / Gartencenters ...... ,
CIMA 31. Juli 2009)

Fazit

Das Plangebiet der 52. Anderung des Flachennutplargss bzw. des Bebauungsplanes Nr.
124 umfasst nur den sudlichen Teilbereich der $tandortes 3 Boseler Stral3e. Die skizzierten
Ziele des Einzelhandelskonzept sowie die Ergebrissé/ertraglichkeitsuntersuchung werden
in die Planunterlagen eingearbeitet.

Im Bebauungsplan Nr. 124 wird ein Sondergebiet yBarkt/Gartencenter” mit entsprechenden
Verkaufsflachenbegrenzungen, sowie ein GewerbegetiieNutzungenauflagen festgesetzt. Es
werden die Randsortimente im Sondergebiet nunmehinagesamt hdochstens 200 gm be-
schrankt bzw. darf ein Randsortiment hichstens dra0Verkaufsfliche umfassen. Die Ver-

kaufsflache des Tierfuttermarktes wird auf 420 gerRédufsflache beschrankt. Es wird ein Ca-
fe” mit einem Backwarenverkaufsshop mit einer Vaf&fiéche von héchstens 100 gm zugelas-
sen.

Fur das Gewerbegebiet werden die Randsortimentdalscbeschrénkt.
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3.2

Bestandsstrukturen

Bestand
Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend arbdiden LandesstrafRen L 831 und L 835 so-
wie dem neuen Kreisverkehrsplatz.

Das Plangebiet stellt sich als Intensivgrinlandi@dar. Das Profil ist leicht gewellt. Randlich
ist das Grundstiick im Stden und teilweise an dé&gtanze mit Baumen bestanden. Die Ge-
holze befinden sich auRerhalb des Plangebietes.

ErschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die beiden Landesstral3elasfiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

Der Baumarkt und das Gartencenter erhalten eineaterZufahrt Uber die Boseler Stral3e. Die
abgestimmte ErschlieRungsplanung ist Grundlagédi&iiFestsetzung der Zufahrt, sie sieht auch
die Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der B#is&tralle vor. Soweit der geplante Zu-
fahrtsbereich innerhalb des Plangebietes liegd wirim Bebauungsplan Nr. 124 als éffentliche

Verkehrsflache festgesetzt.
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4 Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsptes

In der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes waith Sondergebiet ,Bau-
markt/Gartencenter* dargestellt.

Das Sondergebiet dient vor allem der Unterbringeings Baumarktes und Gartencenters.

Es sind gemaf? Bebauungsplan Nr. 124 zulassignersia Baumarkt und Gartencenter mit ei-
ner Verkaufsflaiche von hochstens 6.000 gm, 2. eemfuitermarkt mit einer Verkaufsflache
von héchstens 420 gm und ein Café einschl. Backstibpiner Verkaufsflache von héchstens
100 gm.

Im zugehdrigen Bebauungsplan Nr. 124 sind zudenRdrsortimente beschrankt worden.
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5.1

5.2

5.2.1

5.3

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist die ErgebniszusammenfassusrgUmweltprifung, die die Stadt Frie-
soythe im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiifrah Aufgrund der formalen Anforde-
rungen an den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Absind § 2a BauGB) kann es zu inhaltli-
chen Uberschneidungen mit anderen Kapiteln diesgriBidung kommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Ansiedleimes Baumarktes (Baumarkt und Garten-
center mit ca. 6.000 gm Verkaufsflache; Futterh@agé mit Backshop) ist die Aufstellung ei-
ner die Bauleitplanung erforderlich. Im BebauungspNr. 124 wird ein ,, Sondergebiet Bau-
markt/Gartencenter* und ein Gewerbegebiet festgesber Anderungsbereich zum Flachen-
nutzungsplan umfasst nur das Sondergebiet. Dierolgn Ausfiihrungen beziehen sich auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes und weichenisoBtail vom Anderungsbereich ab.

Fachgesetze und Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen FachgesetrehRachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutsing, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigrean, werden skizziert.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre E@®2 Inhalte lassen sich anhand der Kar-
ten zusammenfassen. Fur das Plangebiet werdemfldgeussagen getroffen:

Karte 1 Biotopstruktur: randlich einzelne Gehdlze

Karte 2 Boden: -

Karte 3 Grundwasser: Bedeutung fur die Grundwasserneubildung mittel
Karte 4 FlielRgewasser: -

Karte 5 Arten und Biotope: Bedeutung als Biotoptyp gering; stdlich des Plaiedeb eine
bedeutende punktférmige Auspragung

Karte 6 Landschaftsbild: -
Karte 7 Landschaftseinheiten: --

Karte 8 MalRnahmen: nordéstlich des Plangebietes ist eine Entwicklflagse/naturnahe
Wasserflache verzeichnet

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leisteridenweltprifung sind gemal® 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,Kriterien“ zu bericksichtigen:
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5.3.1

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiite
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskaft, Klima und das Wirkungsgeflige
und die biologische Vielfalt werden im folgenderieglert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wahrend der Bestath@being im Frihjahr 2009 nicht fest-
gestellt. Die angrenzenden Gehdlzbestande, insdesader sudostlich gelegene kleine Sumpf-
wald, stellen wertvolle Lebensrdume fir verschied@rergruppen dar. Es kann zugrunde ge-
legt werden, dass das Plangebiet eine BedeutunBiaisp fur die Nahrungssuche und fir
Tierwanderungen besitzt.

Pflanzen

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Arten und Ledgeameinschaften als beeintrachtigt und vor-
belastet anzusehen. Die Baumreihen im Stden unos&iddes Gebietes sind von mittlerer bis
hoher Bedeutung.

Boden
Im Plangebiet herrschten urspriinglich feuchte b&sa, néhrstoffarme Moorbdden vor. Sie sind
jedoch heute flachendeckend durch Entwéasserundoiiter

Die Planung fiihrt zu einer wesentlichen Verandergageniber der heutigen Grinlandnut-
zung. Sie fuhrt zu einer hohen Versiegelung desBsdegenlber der aktuellen landwirtschaft-
lichen heutigen Nutzung.

Wasser
Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keine alen Oberflachengewasser vor. Am
sudlichen bzw. stidwestlichen Plangebietsrand befirsich Gréaben.

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgittdlima sind aufgrund der Lage und der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des niedersédhen Flachlandes mit vorwiegend mariti-
men Einflissen bei hohem Niederschlagstberschussdie Verdunstung. Die gegenwartige
Leistungsfahigkeit des Plangebietes fur das oslistima und das Umweltmediums Luft ist
demnach in die Kategorie sehr gering bis geringuestufen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nigila@ungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fihren.

Landschaftsbild

Die vorgesehene Planung fuhrt zu einer VerandedesyOrts- und Landschaftsbildes gegen-
Uber der heutigen Situation. Die Blickbeziehungem\Grunland auf die norddstlich gelegenen
Plaggenesch-Acker sowie zwischen den Gehdlzbesiam&iden und im Norden des Plange-
bietes werden durch die geplante Bebauung untdrbroc
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5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

Das Plangebiet schlief3t sich allerdings an besed&treiche an, weshalb die entstehenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering@stufen ist.

Biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologischealfiétinerhalb des Plangebietes in geringem
MalRRe beeintrachtigt wird. Wesentliche Auswirkunger angrenzende Strukturen sind nicht zu
erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebien gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne deml@&naturschutzgesetzes keine Anwen-
dung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durctBddrauungsplan nicht berthrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschend seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine digiem Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter nd sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im ébéin Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgehée Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die zukiinftig von dem Gebiet ausgehenden Emissidimesichtlich LArm und Abgasen werden
nicht Gber das gesetzlich zulassige Maf3 hinausgehen

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéaseaarth hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereitew@thlossen ist.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung voknergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatdichvoll. Innerhalb der Plananderung wer-
den allerdings keine Mdglichkeiten gesehen, korekMalRnahmen im Bebauungsplan vorzu-
schreiben.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) aedkieis Cloppenburg bzw. des Land-
schaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe sind obeeitsem einzelnen aufgefuhrt; weiterfihren-
de Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und Isiomsschutzrechts liegen fur das Plangebiet
nicht explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqéalin Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden BeschlissamEuropaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritterdeney findet hier keine Anwendung.
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5.3.9

5.3.10

5.4

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine phtgsuelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des UmweltschutzésdeacBuchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufnahme
Zwecks einer umfassenden Erfassung und Bewertun@elange von Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes wurde im Frihjahr 2009 @elandebegehung durchgefihrt

Das Plangebiet wird aktuell als Griinland intengwgzt GIT ) hinweist. Die Flache besitzt ein
leicht welliges Relief, hat eine zur sidlich veflenden Geholzreihe hin abfallende Gelandenei-
gung und ist aufgrund dessen stellenweise vernamsk/egetation setzt sich aus weit verbreite-
ten Grinlandarten in geringer Artenzahl zusammenmeinzelt treten Ackerwildkrduter auf.
Empfindliche bzw. seltene Grinlandarten konntehtmachgewiesen werden.

Die sudliche Gebietsgrenze (auf3erhalb des Plartgshielegen) wird von einer strukturreichen
Laub-BaumreiheHB) bestehend aus Uberwiegend Roterle, im UnterwBcbmbeergeblisch,
Hopfen und Geil3blatt als Kletterpflanzen sowie eirm@trophilen Brennnessel-Giersch-Saum
gepragt. Sie geht Uber in eine Baumreihe aus Rot8tieleiche und Pappel, wobei durch einen
aufgeweiteten Graben ein hoher Vernassungsgradkonmt. So hat sich im Zusammenhang
mit dem dstlich angrenzenden PappelsugKP) und ein sonstiger SumpfwaltVF) ent-
wickelt. Bei dem sonstigen Sumpfwald handelt ek sim ein 28 a Biotop, in einem kleinen
Teilbereich beriihrt er das Plangebiet.

Entlang der Altenoyther StralRe wurde eine Laub-Baile HB) aus Stieleiche angepflanzt.

Die weiteren Entwasserungsgrab&@g) sind zum Untersuchungszeitpunkt nicht wasserfih-
rend. Die Vegetation setzt sich Gberwiegend ausnBeergebiisch, Brennnessel, Flatterbinse
und vereinzelt Rohrglanzgras zusammen.

AusgleichsmalRnahmen

Im Bebauungsplan werden verschiedene Ausgleichsahaffen festgesetzt:

» Das Plangebiet grenzt im Siden an eine GeholzeribeErlen, die Gehdlzbestande lie-
gen jeweils aul3erhalb des Plangebietes. Im Sudgstendie Erlenreihe in einen klei-
nen Sumpfwald Uber. Der schmale Bereich im Plargehbird als Flache zum Erhalt
von Geholzen und sonstigem Bewuchs festgesetzt.

» Zur Fortsetzung der Eingriinung zum dstlich gelegefel3enbereich (der sich heute
noch als Grinlandflache mit dem anschliel3enden &/asg darstellt, wird ein 3 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist gampveise mit Geholzen zu bepflanzen.

* Im Sudosten reicht der Sumpfwald in einem schm&gifen bis in das Plangebiet.
Dieser Bereich wird soweit er in das Plangebieeimreicht nicht festgesetzt, da er
durch die baulichen MaRnahmen im Umfeld nicht zhein ware.
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» Entlang der beiden Landesstral3en wird ebenfall8aimbreiter Pflanzstreifen festge-
setzt, dieser ist je laufende 15 m mit mittel- ogeaf3kronigen Baumen zu bepflanzen.
Die verbleibenden Beete sind zu begriinen. Untehnloirggen sind fur den Radfahr- und
FuRRgangerverkehr zulassig.

» Die Stellplatzanlagen ist nach folgenden MalRRgahenohdBaumanpflanzungen zu glie-
dern: a) je 10 Stellplatze ist ein heimischer Laubyh mit einem Mindeststammumfang

von 16 — 18 cm zu pflanzen, b) die BAume misseregelméafligen Abstanden ge-
pflanzt werden.

Bestandsplan
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55 Bilanzierende Gegentiberstellung von derzeit zZigsigem Bestand und den geplan-
ten Moglichkeiten

Fur die folgende Bewertung und Bilanzierung wird &adtetag Modell angewandt.

Die einzelnen Biotoptypen werden wie folgt bewertet

Bestand

Intensivgrinland (GIT) Wertfaktor 2
Sonstiger Sumpfwald (WNF) Wertfaktor 5
Planung

Sondergebiet versiegelt Wertfaktor O
Gewerbegebiet versiegelt Wertfaktor O
Pflanzflachen Wertfaktor 2
Sondergebiet unversiegelt Wertfaktor 1
Gewerbegebiet unversiegelt Wertfaktor 1
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5.6

5.7

5.7.1

5.7.2

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planungegeniibergestellt.

Bestand Planung
Biotope mz2/ Wert- | Flachenwert | Strukturen mz2 / Wert-| Flachenwert
faktor (Werteinheit) faktor (Werteinheit)
Intensivgrinland 22.100/2 44.200 Gewerbegebiet 4.050/0 0
GIT 90 % versiegelt
Sonstiger  Sumpf{300/5 1.500 Gewerbegebiet 450/1,0 450
wald unversiegelt
Sondergebiet 90 %14.760/0 0
versiegelt
Sondergebiet unvert-1.640/ 1 1.640
siegelt
Pflanzflachen 1.400/2 2.800
Verkehrsflache 100/0 0
Summe 22.400 45.700 Summe pp.4 4.890
Kompensationsdefizit: 40.810\

Es sind insgesamt 40.810 WE als Kompensationstefizirn auszugleichen.

Kompensationsmaflinahmen
Die erforderliche Kompensation wird auf externeddflen im Zuge des laufenden Verfahrens

noch zur Verfiigung gestellt werden. Die Kompensa&dolgt tber den Flachenpool der Stadt
Friesoythe.

Prognose bei Durchfihrung der Planung und bei idhtdurchfiihrung

Die Planung sieht die Uberbauung einer Grunlantéaeor. Als Auswirkung der Planung ist
vor allem der hohe Versiegelungsgrad anzusehen.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist davon augeteen, dass die Flache wie bisher weiter
genutzt wird. Wegen ihrer verkehrlich guten Ersafling ist allerdings von einer zukiinftigen
Uberbauung auszugehen.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zm Ausgleich
Im Plangebiet werden randlich Pflanzflachen festgts

Wegen der Nutzungsart (grof3flachiger Einzelhan@swerbe) mit einem hohen Versiege-
lungsgrad sind MalRnahmen zur Vermeidung, Verringgrund zum Ausgleich im Plangebiet
nur bedingt maglich.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Die Ziele des Bebauungsplanes lieRen sich auclinemeanderen verkehrsginstigen Standort
umsetzen, davon gibt es im Stadtgebiet allerdingsuenige.
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5.8

5.9

5.10

Grundsatzlich liel3e sich ein derartiges Vorhabearam anderer Stelle umsetzen, aber hier sind
die bereits erschlossenen Flachen verfiigbar.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwigkeiten

Die Umweltprtifung wurde aufgrund vorhandenen Datsenials durchgefuhrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schiae@eg bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisgk récht in planungsrelevantem Male
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswkungen

Im Rahmen des Monitorings ist zu uUberprufen, dassAdpflanzungen der im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzflachen und die Stellplatzbagr§ fachgerecht durchgefihrt werden und
ein dauerhafter Anwuchs gewdhrleistet ist.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mdchte mit der Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 124 die Ansiedlung
eines Baumarktes und Gartencenters sowie weitavergeche Nutzungen an einem verkehr-
lich zentralen Standort zulassen. Durch die Plarerggben sich Ver&nderungen fur Natur und
Landschatft.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchagftiten Umweltprifung sind die Belan-
ge von Natur und Landschaft zu berticksichtigen. dim Plangebiet in planungsrelevantem
Umfang beschreiben und bewerten zu kdnnen, wurtidi@trgebnisse einer eigenen Gelande-
aufnahme zurtickgegriffen. Die Umweltprifung flhrtifirem Ergebnis zu dem Schluss, dass
die Plananderung unter Berlcksichtigung der BelategeNatur- und Landschaftshaushalts als
umweltvertraglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusatzlicher EihgnifNatur und Landschaft, dieser Eingriff
wird extern ausgeglichen.
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7.1

7.2

7.3

Ver- und Entsorgung

Es handelt sich um ein bereits gut erschlossenb&G®ie Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dassung vom 23. Januar 1990.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitenoder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleantamyen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ger@puren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalspseizes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalschutzbehdérde des Landkreisesaiiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Artei oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Sdastu@orge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiggfes.

Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Ubela&ten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im exgh Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehorde informiert.

Friesoythe, den

Birgermeister
(Johann Wimberg)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe

Oldenburg, den 13.08.2009

-0
wzruElug-planr 5.

M. Lux - Dipl.-Ing. —/ P. Wahrenburg - Dipl. Biok (Umweltbericht)
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