STADT FRIESOYTHE

50. Anderung des
Flachennutzungsplanes

- Entwurf -

Stand: April 2009

Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Stadt

Friesoythe diese 50. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Friesoythe, den ........c.ccocovevnnnnee.

Blrgermeister
Wimberg

PLANZEICHENERKLARUNG GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG
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Kartengrundlage: M 1 : 5000

Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
Die Verfielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

8

A4

Mi Mischgebiet
GE Gewerbegebiete
Gl Industriegebiet

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

GFz Geschossflachenzahl als Hochstmal

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmalf3

z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Lek Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-

wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemal3 DIN 45691)

max.H.  maximale Hohe baulicher Anlagen
Offene Bauweise

Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Grunflachen (PG)
Zweckbestimmung:

GRS| = Gewasserrandstreifen

Wildgehege und Regenrtickhaltung

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hier: -
| Streuobstwiese |

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen




1. Textliche Festsetzungen (gemar § 9 BauGB und der BauNVO 1990)

1.1 Immissionsschutz

1.1.1 Flachenbezogene Schallleistungspegel (Gl, GE 1)
Wird nach Gutachten erganzt!

1.2 Verkehrslarmschutz

Wird ggf. nach Berechnung erganzt!

1.3 Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Im Gewerbegebiet 2 (GE 2) sind ausschliel3lich Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemafld 8 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zulassig (8 1 Abs. 9 BauNVO).

1.4 Betriebswohnungen

Im Industriegebiet (Gl) sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinn von 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig

(8 1 Abs. 6 BauNVO).

15 Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Industrie-
und Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher verkaufen, nicht
zulassig sind.

1.6 Vergnugungsstatten

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1 und 2) und im Mischgebiet (Ml) sind Vergntigungs-
statteni. S. d. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 bzw. § 8 Abs. 3 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht zulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.7 Grundflachenzahl

Im festgesetzten Mischgebiet (M) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl im Sinne von 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zul&assig.

1.8 Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen sind innerhalb der gekennzeichneten
Sichtdreiecke, der Bauverbotszone entlang der L 835 und bis zu einem Abstand von 3 m
zu den Ubrigen offentlichen Verkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Auf den Ubrigen nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig,
wobei zu Anpflanzungsflachen mit Geb&uden ein Abstand von mindestens 2,0 m
einzuhalten ist.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen (§ 14 Nr. 2 BauNVO) sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.




1.9 Hochstzulassige Gebaudehdhen (max. H)

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen beziehen sich auf die Hohe der Fahrbahn-
achse der Stral3enverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die
Oberkante des Hauptgesimses.

Fir untergeordnete Anlagen und Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B.
Schornsteine oder Silos, sind ausnahmsweise grof3ere Hohen zuléssig. Fir solche
Anlagen wird ein Hochstwert von 20 m festgesetzt.

1.10 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.10.1 Festgesetzte Einzelbaume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful3 der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei nattrlichem Abgang, bei einer
Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Geholzan-
pflanzung gemal der Pflanzliste vorzunehmen.

Bei Erdarbeiten im Traufbereich der festgesetzten Einzelbaume, z.B. bei Kabelverlegungs-
arbeiten sind die Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.

1.10.2 Private Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

Wildgehege und Regenrickhaltung

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wildgehege und
Regenrtckhaltung” dient der Nutzung als Wildgehege bzw. Weideflache sowie der
Anlage von Kleingewassern und Regenrickhalteanlagen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strduchern sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der
Pflanzliste zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens
10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind naturnah gestaltete Entwésserungsgraben und —mulden zum
Sammeln und Ableiten von Regenwasser.

Gewasserrandstreifen
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” ist der
naturlichen Entwicklung zu tberlassen und darf maximal einmal pro Jahr gemaht werden.

1.10.3 Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft

Die MalRBhahmenflache ist als Streuobstwiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Je 70 gm Fl&ache ist ein regionaltypischer, hochstammiger Obstbaum (Kronenansatz bei

mindestens 1,80 m, Pflanzabstand mindestens 8,00 m) zu pflanzen. Abgangige Gehdlze

sind artgleich zu ersetzen. Die Krautschicht ist maximal zweimal jahrlich zu mahen, unter

Abtransport des Méhgutes.

Weiterhin zulassig sind naturnah gestaltete Entwésserungsgraben und —mulden zum

Sammeln und Ableiten von Regenwasser.




1.10.4 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaid 8 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 200 " Boseler Stral3e / Griesen Stein " verursacht bei der
Realisierung durch Bauflachen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen
sind. Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle — aul3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Gemarkung: Friesoythe , Flur: 27 , Flurstick: 2/6 (tlw.) = 3.060 gm

2. Hinweise

2.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kbnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen Denkmalschutzbehorde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archéologie —Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir Ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.2 Sichtdreiecke

_ - Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
- -7 und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
— 7 7 7 freizuhalten (Baume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdénnen

zugelassen werden).

2.3 Einfriedungen

Baugrundstiicke mussen entlang der L 835 (B0Oseler Stral3e) eingefriedet werden, soweit
dies erforderlich ist, um Gefahrdungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen

zu verhiten (815 NBauO).

2.4 Oberflachenentwéasserung

Im festgesetzten Industrie-, Gewerbe- bzw. Mischgebiet (Gl, GE, MI) ist das anfallende
Dach- und sonstige Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern
oder vor Einleitung des anfallenden Dach- und sonstigen Oberflachenwassers in den
Vorfluter durch Regenwasserrickhalteanlagen, z.B. im Bereich der festgesetzten privaten
Grunflachen, zu gewahrleisten, dass der Abfluss auf den jeweiligen Grundstiicken durch
entsprechende Malinahmen dem nattrlichen Mal3 entspricht.

Fur die Versickerung und / oder die Schaffung von Regenwasserriickhalteanlagen sind die
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen und / oder Erlaubnisse einzuholen.




3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bauverbotszone
<« £ _« 20m-Bauverbotszone gemal3 § 24 (1/6) NStrG, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

3.2 Baubeschrankungszone
— — — — 40m-Baubeschrankungszone gemalf § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulReren Rand der befestigten, fiur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten

Fahrbahn.
4. Pflanzliste
Baume
Acer campestre Feldahorn Populus tremula  Zitterpappel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn Salix aurita Ohrweide
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide
Betula pendula Hangebirke Salix cinerea Grauweide
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Straucher
Cornus sanguineum  Blutroter Hartriegel Prunus spinosa  Schlehe
Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus laevigata  Weil3dorn Rubus fruticosus Brombeere
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale H6he baulicher Anlagen

maximaler immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel




50. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsp lan Nr. 200
.Boseler Stral’e / Griesen Stein* der Stadt Friesoyth e

Grundzuige der Planung

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frie-
soythe umfasst die Flursticke Nr. 4/6, 4/8 und 3/2 der Flur 27, Gemarkung
Friesoythe. Das Gebiet liegt norddstlich der Ortslage von Friesoythe unmittel-
bar siudlich der Béseler Straf3e (L 835) und grenzt im Stiden an eine Neben-
strecke der F.E.G. mbH Cloppenburg-Friesoythe an.

Der Bebauungsplan Nr. 200 schlieft (iber den Geltungsbereich der 50. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hinaus das Flurstlick Nr. 4/3 mit ein. Das
Grundstiick wurde, wie auch das Flurstiick Nr. 4/8, im Rahmen der 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 200 grenzt damit im Westen
an die Stral3e ,Griesen Stein“ an.

2 Grundzuge der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 200 umfasst eine Flache von ca. 9,2 ha.
Es ist im Nordosten mit den Geb&uden und Anlagen einer landwirtschaftlichen
Hofstelle bebaut. Neben der Tierhaltung hat der Betrieb in den vergangenen
Jahren weitere Geschaftsfelder aufgebaut (Spedition, Entsorgungstechnik,
Rohr- und Kanaltechnik), auf die sich der Betriebsschwerpunkt zunehmend
verlagert. Die Tierhaltung mit derzeit ca. 900 Mastschweinen und 400 Ferkeln
soll aufrecht erhalten aber nicht ausgeweitet und langerfristig aufgegeben
werden.

Westlich des Betriebes wurde ein Betriebswohnhaus errichtet. Stdlich davon
wurden zwei Teichanlagen geschaffen. Ein nicht zum Betrieb gehérendes
Grundstuck mit einem Wohnhaus befindet sich am Einmindungsbereich Bose-
ler Stral3e / Griesen Stein. Die tbrigen Flachen sind unbebaut und werden als
Wildgehege oder ackerbaulich genutzt.

Der Betrieb mdchte auf eigenen Flachen den Entsorgungsbereich ausweiten.
Konkret ist die Errichtung einer Lagerhalle zur Zwischenlagerung von getrock-
neten Klarschlammen geplant.

Im Flachennutzungsplan hat die Stadt Friesoythe die Flachen beidseitig der
Boseler StralRe (L 835) zwischen der Ortslage und der Stral3e ,Griesen Stein®
grof3flachig als gewerbliche Bauflachen, z.T. bereits weitergehend als Gewer-
be- und Industriegebiet gegliedert, dargestellt. Entlang der L 835 besteht seit
langem eine Gemengelage aus Wohngebauden, landwirtschaftlichen Hofstel-
len und gewerblichen Nutzungen. Zielsetzung ist es, diesen Bereich mittelfris-
tig, neben dem Gewerbeschwerpunkt im westlichen Bereich der Stadt, als
zweiten Gewerbestandort zu entwickeln. Erste Teilabschnitte wurden bereits
umgesetzt.

Friesoythe 50. FNP-Anderung / B.Plan Nr.200 S tand: April 2009 Seite 1



Das vorliegende Plangebiet grenzt ostlich an diese gewerblichen Bauflachen
an bzw. bezieht im Westen bereits als gewerbliche Bauflache dargestellte Be-
reiche mit ein. Nach Ansicht der Stadt stellt die Ausweisung des Gebietes da-
her eine sinnvolle Entwicklung und Ergdnzung des geplanten Gewerbestand-
ortes dar.

Die noch unbebauten Flachen sollen ausschlie3lich der Sicherung und Erwei-
terung des ansassigen Betriebes dienen. Unter Berticksichtigung der Art des
zu erweiternden Betriebszweiges (Trockenklarschlammlagerung, ggf. Depoli-
merationsanlage) ist geplant, die dafur vorgesehene Erweiterungsflache als
Industriegebiet auszuweisen. Der bereits bebaute Bereich entlang der Boseler
Stral3e soll als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Zum im nordwestlich bislang im Aul3enbereich gelegenen Grundstick mit ei-

nem bestehenden Wohngebaude (Flurstiick Nr. 4/8) soll eine als Wildgehege
genutzte Griunflache als Pufferzone verbleiben. Weitere Grinflachen sind am

Sud- und Ostrand zur Eingrinung der geplanten Bebauung und zur Kompen-

sation des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft vorgesehen.

Das Flurstiick Nr. 4/8 soll, soweit es nicht als Wildgehege genutzt wird, als
Mischgebiet festgesetzt werden. Damit ist auch hier in geringem Umfang eine
gewerbliche Ergadnzung der vorhandenen Nutzung moglich. Der Bereich ist
Teil der mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten ge-
werblichen Bauflache beidseitig der StralRe ,Griesen Stein“. Mit der vorliegen-
den Planung wird daher auch der Flachennutzungsplan durch die Darstellung
einer gemischten Bauflache in diesem Bereich angepasst.

Erschlielung und Versorgung

Verkehrliche ErschlielRung

Der ansassige Betrieb verfligt Uber genehmigte Zufahrten zur Boseler Stral3e
(L 835). Die im nordwestlichen Bereich vorhandene Wohnnutzung ist von Wes-
ten Uber die StralRe ,Griesen Stein* erschlossen.

Das Plangebiet grenzt aulRerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt an die
Boseler Stral3e (L 835). Neue Zufahrten auf die L 835 sollen daher nicht ent-
stehen. Dies wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung des bestehenden
Zufahrtsbereiches an der L 835 und eines Zu- und Abfahrtverbotes in den tb-
rigen Bereichen sicher gestellt.

Mit der vorliegenden Planung werden Erweiterungsmaglichkeiten fir den an-
sassigen Betrieb im wesentlichen im stdlichen Bereich des Plangebietes ge-
schaffen. Dieser Bereich grenzt im Westen an die Stral3e ,Griesen Stein*, wel-
che unmittelbar nordwestlich des Plangebietes in die Boseler Stral3e einmuin-
det. Neben den bestehenden Zufahrten des Betriebes auf die Boseler Stral3e
kann somit die Stral3e ,,Griesen Stein“ fur die weitere ErschlieBung des Plan-
gebietes herangezogen werden.

In Bezug auf die L 835 galt bislang die 20 m — Bauverbotszone gem. § 24 (1)
NStrG. Die vorhandene Bebauung unterschreitet zum Teil diesen Abstand. Die
Bauverbotszone wird daher unter Beachtung des 8§ 24 (6) NStrG und unter
Berucksichtigung dieser bereits bestehenden Unterschreitung modifiziert dar-
gestellt.
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Oberflachenentwésserung

Bezuglich der Oberflachenentwasserung ist auf den geplanten industriellen
Erweiterungsflachen mit einem hohen Versiegelungsgrad zu rechnen. Erfah-
rungen der Anlieger zeigen jedoch, dass im Gebiet sandige Boden mit guten
Versickerungseigenschaften vorliegen. Unmittelbar sidwestlich verlauft eine
Vorflut. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zudem zwei
Kleingewasser (Teichanlage und Feuerldschteich), welche im Bebauungsplan
als Teil einer privaten Griunflache festgesetzt werden und fur die Oberflachen-
entwasserung herangezogen werden kénnen. Innerhalb der vorhandenen bzw.
geplanten Pflanzstreifen und im Bereich der geplanten Streuobstwiese sollen
ebenfalls naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und -mulden zulassig
sein. Damit stehen fur die konkrete Vorhaben- und ErschlieBungsplanung aus-
reichend Moglichkeiten zur schadlosen Oberflachenwasserableitung zur Ver-
fugung.

Es ist daher davon auszugehen, dass das anfallende Dach- und sonstige O-
berflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken z.B. im Bereich der festge-
setzten privaten Grunflachen versickern bzw. soweit gedrosselt werden kann,
dass der Abfluss auf den jeweiligen Grundstlicken dem nattrlichen Mal3 der
bisherigen Ackerflache entspricht.

Technische Ver- und Entsorqung

Die Ubrigen Fragen der technischen Ver- und Entsorgung werden im weiteren
Verfahren geklart.

3 Umweltauswirkungen
Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die ansassige Firma betreibt neben der Spedition und dem Entsorgungsbe-
reich auch Tierhaltung mit derzeit ca. 900 Mastschweinen und 400 Ferkeln.
Diese soll, wie bereits beschrieben, mittelfristig noch aufrecht erhalten aber
nicht ausgeweitet werden. Langfristig ist eine Aufgabe der Tierhaltung vorge-
sehen. Von den Tierhaltungsanlagen sind Geruchsimmissionen zu erwarten.
Bei der geplanten Erweiterung (Klarschlammlagerung) ist ebenfalls mit Ge-
ruchsemissionen zu rechnen. Im Umfeld befinden sich weitere landwirtschatftli-
che Betriebe mit Tierhaltung.

Aus diesem Grund hat die Stadt den TUV-Nord mit der Erarbeitung eines Ge-

ruchsgutachten beauftragt, welches die Geruchsimmissionssituation entspre-

chend den Bestimmungen der GIRL 2008 ermitteln soll. Die Ergebnisse dieser
Berechnungen werden ebenfalls in die weitere Planung mit einfliel3en.

Gewerbliche Larmimmissionen

Die zu den Gewerbeflachen nachstgelegene benachbarte Wohnbebauung be-
findet sich im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Diese Nutzung befand
sich bislang im AuRenbereich und soll mit der vorliegenden Planung als
Mischgebiet festgesetzt werden. Sudlich, nérdlich und westlich des Gebietes
befindet sich weitere Wohnbebauung im Auf3enbereich.
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Diese vorhandenen Wohnnutzungen sind entsprechend ihrem jeweiligen
Schutzanspruch zu bertcksichtigen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung hinsichtlich der
Larmimmissionen und zur Erarbeitung einer sinnvollen Gliederung des Gebie-
tes hinsichtlich der Emissionsmdglichkeiten soll eine schalltechnische Berech-
nung durchgefuhrt werden. Unter Berlcksichtigung der im Flachennutzungs-
plan grof3flachig dargestellten gewerblichen / industriellen Bauflachen sollen
Szenarien erstellt werden, aus denen mogliche Schallemissionskontingente fuir
das vorliegende Plangebiet unter der Randbedingung ermittelt werden, dass
auch fur die weitere gewerbliche Entwicklung noch ausreichende Potenziale
verbleiben. Die Ergebnisse der Berechnungen werden in die weitere Planung
mit einflieRen.

Verkehrslarmimmissionen

Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes verlauft die Boseler Stral3e (L 835). Auf
der L 835 wurde bei der Verkehrszahlung 2000 eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 6.498 Kfz verzeichnet. Der Schwerlastanteil be-
trug mit 477 Fahrzeugen 7,3 %.

Wenngleich der Bereich entlang der L 835 im wesentlichen bereits bebaut ist
und ggf. erforderliche Larmschutzmafinahmen erst bei baulichen Veranderun-
gen oder Neubauten greifen, werden die einwirkenden Verkehrslarmimmissio-
nen in Bezug auf AufenthaltsrAume und maogliche Betriebswohnungen bei der
weiteren Planung beriicksichtigt.

Natur und Landschaft

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatft er-
folgt verbalargumentativ. Besonders geschutzte Biotope oder geschiitzte Arten
sind im Gebiet nicht bekannt. Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits
fast vollstandig bebaut.

Die Flachen, auf denen neue Bebauungsmoglichkeiten geschaffen werden,
werden vollstandig ackerbaulich genutzt. Vorhandene Gehdlzstrukturen wer-
den weitestgehend zum Erhalt festgesetzt und durch weitere Anpflanzungen
erganzt. Ebenfalls erhalten bleiben soll der bisher als Wildgehege genutzte
Bereich.

Im Rahmen der Umweltprifung wird eine detaillierte Biotoptypenkartierung
erstellt und eine Eingriffsbilanz nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen
Stadtetages" (2006) durchgefihrt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen Giberwiegend in-
nerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer Streuobstwiese am sudlichen
Rand des Plangebietes ausgeglichen werden. Verbleibende Kompensations-
defizite werden auf einer betriebseigenen Flache in 6stlicher Erweiterung des
Plangebietes in Form eines Pflanzstreifens extern kompensiert.
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4 Weiteres Verfahren

Mit den zustandigen Behorden soll im Rahmen der vorliegenden frihzeitigen
Beteiligung der Umfang und der Detaillierungsgrad der im Rahmen der Bau-
leitplanung erforderlichen Umweltprifung geklart werden.

5 Folgende Untersuchungen liegen bereits vor bzw. w  erden erstellt:
» Geruchsgutachten
* Larmberechnung zur Festlegung der Emissionskontingente
* Verkehrslarmberechnung
* Biotoptypenkartierung

* Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz
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BilanzBBP200.xls

Nutzungsart / Biotoptyp Flache (Vertfaktor Werteinheit
Acker (A) 54.460 gm 1 WF 54.460 WE
Landwirtsch. Produktionsanlage (ODP)* 16.600 gm - -
Einzelhausgebiet (OEL)* 5.734 gm - -
Intensivgrinland (GI) 15.290 gm 2 WF 30.580 WE
Gesamtflache: 92.084 gm
Eingriffsflachenwert: 85.040 WE
* Biotoptypen werden nicht bewertet, weil sie nicht verandert werden

Nutzungsart / Biotoptyp Flache \Vertfaktor Werteinheit

Gewerbegebiet GRZ 0,8 41.492 gm - -
versiegelt (80 %) (X) 33.194 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) (TF) 8.298 gm 1 WF 8.298 WE

Private Grunflache (Wildgehege) 15.290 gm 2 WF 30.580 WE

Landwirtsch. Produktionsanlage (ODP) 15.920 gm - —

Einzelhausgebiet (OEL) 5.734 gm - -

Obststreifen (30 m x 261 m) 7.837 gm 3 WF 23.511 WE

Private Griunflache (Anpflanzung) 4,952 gm 3 WF 14.856 WE

Private Grinflache (Gewasserrand) 859 gm 2 WF 1.718 WE
Gesamtflache: 92.084 gm
Kompensationswert: 78.963 WE

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert

verbleibt ein Kompensationsdefizit von:

6.077 WE

Dies entspricht bei einer moglichen Aufwertung um 2 WF

einer Flache von

Dieser Flachenanteil wird am stidlichen Rand, in dst

3.038 gm

Erweiterung des Plangebietes, extern kompensiert,

in Form eines 10 m breiten Pflanzstreifens.

licher






