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AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
(BAUGB) 1. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
GH: max. 10.0m HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE DEN BEBAUUNGSPLANE NR. 120
- ) J . . ’ "NAHVERSORGER GEHLENBERG", BESTEHEND AUS DER
LA PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
- . - FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DER BEBAUUNGSPLANES NR. 120 "NAHVERSORGER GEHLENBERG"
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT FRIESOYTHE HAT IN WURDE IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGE
DURCHGEFUHRT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT DER
SEINERSITZUNGAM_______ DIE AUFSTELLUNG DES BEGRUNDUNG HABEN VOM RIS GEMASS § 13A
BEBAUUNGSPLANES NR. 120 "NAHVERSORGER GEHLENBERG" .
f ABS. 3 NR.2 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 Abs. 2 BAUGB OFFENTLICH
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. AUSGELEGEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMAGHT
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2. PLANUNTERLAGE
5. SATZUNGSBESCHLUSS
KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE
° GEMARKUNG: GEHLENBERG MARSTAB: 1:1.000 DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 120
3 NAHVERSORGER GEHLENBERG" NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN
© DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
s VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASENTATIONEN IST —______ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
1%} N\ OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR BESCHLOSSEN.
S FUR KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER
b AUFGABENERFULLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER FRIESOYTHE, DEN
o) N INFORMATIONEN AN DRITTE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES
o NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTLICHE
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VERMESSUNGSWESEN (NVERMG), VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS.
GVBI. 2003, S. 5). HIERZU GEHORT DIE VEROFFENTLICHUNG VON
BAULEITPLANEN. OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER
ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE
MITZUTEILEN (§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

OBVI TIMMERMANN UND DAMM
FRIESOYTHE, DEN

IM AUFTRAGE

UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

BURGERMEISTER

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT IST GEMASS

§ 10 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 120 "NAHVERSORGER GEHLENBERG" IST DAMIT

AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 120 SIND DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES ABWAGUNGSVOR-
GANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIESOYTHE, DEN

BURGERMEISTER

16.04.2009

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

Sondergebiet

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal

GH max.: 13,0 m maximal zulassige Gebaudehéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

5. Griinflaichen

offentliche Griinflache gem. TF Nr. 6

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pf kge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Zu erhaltender Einzelbaum

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Angrenzende Bebauungsplane (ohne Festsetzungsnorm)

-—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
/// Sichtdreieck gemaB nachrichtlicher Ubernahme

Textliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

1. Sonstiges Sondergebiet "Nahversorger Gehlenberg" (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO i. V. m. Festsetzungen
zum Immissionsschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger Gehlenberg“ dient der Unterbringung nicht
wesentlich stérender Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen.
Im Sondergebiet sind zulassig:

a) Einzelhandelsbetriebe, die nicht groRflachig im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind

b) Geschafts- und Blrogebaude

c) sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Im Sondergebiet hat die Bellftung der baulichen Anlagen uber Liftungsanlagen zu erfolgen. Auf der Frischluftseite der
Luftungsanlagen sind Filteranlagen zur Abfilterung der zu reinigenden AuBenluft in das Luftungssystem zu integrieren
(z.B. Aktivkonhlefilter). Die nicht Uberbauten Flachen dirfen nur als Lager- und als Parkplatzflachen genutzt werden, um

so die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Arbeitsbevélkerung zu
gewahrleisten.

2, Héhe und Hohenlage baulicher Anlagen geméaR § 18 BauNVO

Bezugspunkt fir Hohe und Hoéhenlage:

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks
mit der Mittelachse der nachstgelegenen 6ffentlichen Stralle.

Gebaudehdhe (zugleich Firsthdhe):

Als Gebaudehohe bzw. Firsthdhe gilt das Mall zwischen dem héchsten Punkt des Geb&udes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

3. Abweichende Bauweise gemadss § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 m zulassig. Die Grenzabstande
richten sich nach Landesrecht.

4. Abweichung von der iiberbaubarn Grundstiicksflache gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

Uber die riickwartigen Baugrenzen diirfen Gebaudeteile bis zu einer maximalen Lénge von 10 m und bis zu einer
maximalen Tiefe von 5 m vortreten

5. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Garagen gemal § 12 BauNVO und Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den
StraRenbegrenzungslinien und den straflenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

6. Festsetzungen zur Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Coppenburg als Unterer
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat, Archdologie,

Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Solllten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeitn Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden
oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, ist unverziiglich
die zustandige Behorde -Fachbereich Umwelt des Landkreises Cloppenburg- oder die Stadt Friesoythe zu informieren.
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