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1.2

13

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Edbterdamm. Im Norden und Osten
schliel3t Wohnbebauung an. Richtung Siiden grenfdstage unmittelbar an ein Landschafts-
schutz - bzw. Naturschuzgebiet.

Das Plangebiet umfast das Schulgelande der SchhldeWwechterdamm Schule ". Stddstlich
befand sich der Sportplatz, dieser Standort istits®evor lAngerer Zeit aufgegeben worden, die
Flache liegt seitdem brach. Des Weiteren wird dadliche Gebaude, welches direkt an den
Komplex des Schulgebaudes angebaut ist, nicht riehschulische Zwecke genutzt. Dieser
Gebdudeabschnitt ist baufallig, daher beabsicliggStadt Friesoythe das Gebaude abzurei3en.
Des Weiteren sollen die Stellpldtze der Schule ridaridlen an den Rudolfweg verlegt werden.

Im Ergebnis dieser Uberlegungen sollen die Flackighich des Schulgelandes bzw. des Dorf-
platzes insgesamt einer Wohnbebauung gefiihrt wefdlenm Blrgerverein, sowie und anderen
Vereinen und Blrgern, wie auch der Schule werdeh auZukunft geniigend Versammlungs-

raume in Edewechterdamm zur Verfigung stehen. Dgrrdt die Stadt, ob es sinnvoll ist an

die Schule einen neuen Mehrzweckraum anzubauenBeeauungsplan lieRe einen solchen
Anbau zu.

Die skizzierte Planungsabsicht erfordert die Andgrdes Flachennuzungsplanes und die Neu-
aufstellung eines Bebauungsplanes.

Verfahrensstand

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchas@B) in Verbindung mit 8 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Ra&dtddt Friesoythe in seiner Sitzung am
....................... die Aufstellung des Bebagsplanes Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule® be-
schlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Belggplanes wurde am ..............c........ orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythenhsiner Sitzung am .. .. .... die Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf desuBegsplanes hat mit dem Begriin-
dungsentwurf gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.... bis .. .. .... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat deddreStadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. ... den Bebauungsplan als Satzung genl&RBR UGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt unmittelbar dstlich der L @3 Edewechterdamm.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 2,7 ha.
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Staidtséythe 1995 werden fir den Ande-
rungsbereich entlang der Landesstral3e Wohnbaufizsthee eine Flache fur Parkplatze und
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Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995
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eine Verkehrsflache dargestellt. Im verbleibenderiékungsbereich ist eine Gemeinbedarfsfla-
che mit den Zweckbestimmungen Schule, Dorfplatz'usaizialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen " dargestelit. Des Weiteren ist leine Transformatorenstation dargestellt.

Die im Anderungsbereich dargestellten Nutzungemrsign in ihren Abgrenzungen nicht mit
dem Planungsziel Gberein hier ein Wohngebiet zwiekeln, daher ist ein Anderungsverfahren
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2.2

2.3

zum Flachennutzungsplan durchzufiihren. Es hanideltusn die 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des LeisdkrCloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherumgl Entwicklung von Arbeitsstétten”
und als ,Standort mit der besonderen Entwickluniggsle Erholung’ fest.

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende Fgatigen zu entnehmen:

» Sidlich des Plangebietes beginnt ein VorranggdiiieNatur und Landschatft; dstlich
wird dieses von einem Vorranggebiet fur die Rolgestinnung (T : Torf) Uberlagert.

» Unmittelbar westlich des Plangebietes ist die L 8&lregional bedeutsamer Hauptver-
kehrsstralRe festgelegt.

e Parallel zur L 831 ist zudem eine Trinkwasserfdmtey dargestelk.

Da sich das Plangebiet nur auf Bereiche aul3erlealbldzzierten Bereiche bezieht, ist die Pla-
nung mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Planungsrecht

Satzung

1978 trat die Satzung der Stadt Friesoythe UbeyAligrenzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles EDEWECHT ERDAMM in Kraft. Diese Satwy umfasst die Tiefe einer Bauzei-
le beidseitig der Landesstraf3e.

Im stralRenseitigen Bereich siudlich des Rudolfstraifie sie durch den Bebauungsplan uber-
deckt (vgl. auch Hinweis Nr. 5).

Bebauungspléane

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich rechtskgiBebauungsplane. Es handelt sich hier
um den Bebauungsplan Nr. 6 Edewechterdamm und dbauBngsplan Nr. 6.1 Edewechter-

damm. Letzterer grenzt dstlich an unser Plangetnetnd wurde 1999 rechtskréftig. Da er den
Anschluss fur unsere geplante Wohnsiedlung darsteilentiert sich das Mald der baulichen

Nutzung an seinen Festsetzungen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6.1 Edewe chterdamm
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3 Bestandsstrukturen
3.1 Bestand
StralRenseitig liegen drei Wohngrundstiicke an derdesstralle, die beiden sidlichen Wohn-
grundstiicke sind Uber diese direkt erschlossen.dadliche Wohngrundstick ist Gber die
Parkplatzzufahrt zum Schulgelande erschlossen,beiéndet sich auch der eingegrinte Park-
platz.
Mittig im Plangebiet liegt in Nord-Siid-Richtung déomplex des Schulge bdudes. Das sidliche
(nicht mehr genutzte) Gebaude ist bereits baufdligr Schulhof und der Dorfplatz liegen di-
rekt an dem Rudolfweg im Norden des Plangebietes.sibdliche T eil stellt sich als Gehdlzbe-
wuchs und als Grunlandflache (hier enemalige Speirtpdar.
3.2 Erschlief3ung

Das Plangebiet ist Uber den Rudolfweg und UberPdigkplatzzufahrt der Schule erschlossen,
beide Zuwegungen minden auf die Landesstrale. daweWohngrundstiicke an der Landes-
stral3e sind Uber eine Grundstiickszufahrt direkt sibeerschlossen.
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3.3

Die Knotenpunkte auf die Landesstralle werden vesiehnecht ausgebaut. Die 6ffentliche
Verkehrsflachen werden entsprechend beschilded.V@rkehrsregelung wird mit der Polizek
inspektion Cloppenburg/Vechta abgestimmt.

Verkehrslarm

Westlich des Plangebietes verlauft die AtenoytBealRe (L 831) die mit einem Verkehrsauf-
kommen von 5.402 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden (RV&ft) belastet ist (Verkehrszahlung
aus dem Jahr 2000). Der LKW-Anteil liegt bei 9,1t&gs und 20 % nachts. Die zulassige
Hochstgeschwindigkeit betragt hier 70 km/h.

Zur Ermittlung der Belastungszahlen wurde mit denmgRosewert flr einen Zeitraum von 15

Jahren (d.h. fur das Jahr 2.023) eine schalltechaiBerechnung durchgefiihrt. Nach Uberpri-
fung von aktuellen Verkehrsuntersuchungen ist sipitgen Jahren von relativ geringfiigigen

jahrlichen Verkehrszunahme auszugehen. Fir didlsattanische Berechnung wurde eine Ver-
kehrszunahme von 0,5 % pro Jahr zu Grunde geleniit swurden 5.900 Fahrzeuge in die Be-

rechnung eingestelt.

Beurteilungspegel

Fir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientigswarte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau* bei Verkehrslarm 55 dB(A) tags und 48AdBachts.

Die Beurteilungspegel liegen an der stral3enseitBRgugrenze bei ca. 59 bis 61 dB(A) tags und
53 bis 55 dB(A) nachts. Die Orientierungswertedilgemeine Wohngebiete werden hier somit
deutlich Uberschritten, insbesondere bei den Naatéw sind erhebliche Uberschreitungen zu
verzeichnen.

Im rickwartigen Bereich werden die Orientierungsedtir allgemeine Wohngebiete eingehal
ten.

Eine Ausnahme bilden hier die zukinftigen straldegeeWohngrundstiicke. Die Nachtwerte
werden erst im Ostlichen Bereich des Wohngebietegehalten, die ersten 3 Wohngrundstiicke
(im Bereich des heutigen Schulparkplatzes) habentkils deutliche Uberschreitungen zu ver-
zeichnen.

Wegen der hohen Immissionsbelastung im straRegeseitBereich werden bauliche MaRnah-
men zum passiven Schallschutz festgesetzt (d.hmpeggelbereiche gemafl DIN 4109 festge-
setzt, vgl. hierzu die Ausfiihrungen in Kapitel 4.6)

Aktive SchallschutzmaflRnahmen sind hier wegen deeitsevorhandenen Einfamilienhausbe-
bauung, die zur Landesstralie orientiert ist, riehtisierbar.
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4

4.1

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird grob in die 2 Bereiche, namiliaiNorden in die Gemeinbedarfsflache und
im Slden in ein allgemeines Wohngebiet aufgeteilt.

Gemeinbedarfsflache

Nach Neuorganisation des Schulgelandes werdentéelipl&tze der Schule in Zukunft am Ru-
dolfweg angelegt. Da die Flache des baufalligendGdbteiles dem Wohngebiet zugeschlagen
wird, wird nur noch der nordliche Teil des Plang¢bs als Flache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Des weiteren soll ein Teilbereich 6stlichh 8ehule teilweise der Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden.

Die Flache wird mit der Zweckbestimmung Schule @pitlanlage festgesetzt. Mit dieser Fest-
setzung werden die vorhandenen Nuzungen SchuleNmlienanlagen und der vorhandene
Dorfplatz im Nordosten des Plangebietes erfasstlic@sder Schule soll ein Kinderspiek
platz/Bolzplatz errichtet werden, daher die Fegtsey mit der Zweckbestimmung Spiel- und
Bolzplatz.

Allgemeines Wohngebiet

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes und arHéamrichstralRe ist eine Wohnsiedlung mit
Einfamilienhdusern geplant. Es sind der Grundstgick®n von 700 bis 900 gm vorgesehen.
Dementsprechend wird hier ein allgemeines Wohnydéitgesetzt.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflacikahl von 0,2, bei offener Bauweise und
bei einem zulassigen Vollgeschoss festgesetzt elkestsetzungen orientieren sich an dem be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 6.1, auf Grund dativegrof3en Grundstiicksgréf3en ist eine
Grundflachenzahl von 0,2 ausreichend. Damit wirchadas Ziel erreicht, hier relativ grof3e
Wohngrundstucke mit landlichem Zuschnitt zu gewgistén.

In gleicher Absicht sind hier nur Einzel- und Doltgauser zulassig. Ebenfalls wird die Anzahl
der Wohneinheiten beschrankt, es sind je Einzed-Dinppelhaus und je Grundstiick héchstens
2 Wohneinheiten zuldssig, je Doppelhaushalfte h@&olssine Wohneinhett.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden grofzi@gtgesetzt, sodass die jeweiligen
Wohngrundstiicke optimal bebaubar sind .

ErschlieBung

Die Schule und die Gemeinbedarfsflache insgesamtlenetiber den Rudolfweg erschlossen,
hier wird die vorhandene Einmiindung des Rudolfwé#glee Landesstraflle genutzt.

Das allgemeine Wohngebiet wird weitgehend Uber eieee Planstral3e erschlossen. Hierfir
wird die Trasse und Einmindung der vorhandene Zufal den Stellplatzen der Schule ge-
nutzt. Verkehrlich ergibt sich somit hinsichtlicerdLandesstraRe nur eine geringfiigige Ande-

rung.
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4.4

4.5

Die neue Plangrale erhalt eine Breite von 6,50mglden des Plangebietes endet sie mit ei-
ner Kfz-Wendeanlage. Die rickwartigen Wohnbauflaciknerden Uber einen schmalen Stich-
weg erschlossen.

AnschlieBend wird die Planstral3e Uber einen 5 rheloréseh- und Radweg Richtung Landes-
stral3e ringformig weitergefiihrt. Fir diese Weitlriing wird eine vorhandene Parzelle in Ge-
meindeeigentum genutzt. Dieser Abschnitt darf vehutbussen und den Millfahrzeugen als
Umfahrt bzw. Ausfahrt auf die Landesstral3e genmvezden.

Die beiden sudlichen Wohngrundstiicke an der Lahidd3s werden Uber vorhandene Zufahrten
direkt Uber die L 831 erschlossen. Sie werden rniere Zufahrtbereich gekennzeichnet. An-
sonsten wird entlang der Landesstral3e ein Zu- Wfdhverbot festgesetzt, um dem Uberortli-
chen Charakter der Landesstralie gerecht zu werden.

Begrinung

Das Plangebiet grenzt im Siden an ein Landschiatis Naturschutzgebiet. Zur Abgrenzung
von dem neuen Wohngebiet wird hier in Fortfihrueg @ebauungsplanes Nr. 6.1 ein 10 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser istfldmhig mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Des Weiteren wird zur Abgrenzung des allgemeinerhkigebiets zur Gemeinbedarfsflache,
insbesondere zum Spiel- und Bolzplatz ein 5 m erd#flanzstreifen festgesetzt. Dieser ist e-
benfalls volfflachig zu bepflanzen.

Bei den Baumen im Plangebiet handel es sich zuramiErlen und Birken und einige Eichen.
Letztere werden nicht gesondert festgesetzt, dsictieim wesentlichen innerhalb der Gemein-
bedarfsflache befinden. Somit ist ihr Erhalt gruditdich gesichert.

Spielplatz
Im Plangebiet werden Gemeinbedarfsflachen undraligee Wohngebiete festgesetzt.

Nach den allgemeinen Anforderungen des Nds. Spiedpésetzes sind 2 % der Geschossflache
des allgemeinen Wohngebietes an Netto-Spielplatz8&ur Verfliigung zu stellen.

Flache gesamt Geschossflache Spielplatzbe darf
gm (GFzZ 0,35) gm 0,02 % der GF
WA 16.600 5.040 116 gm

Der sich ergebende Bedarf an Spielplatzflache aorit6 gm Netto-Spielplatzflache wird tber
den anliegenden Spiel- und Bolzplatz auf der Getbreglarfsflache, mit einer Nettoflache von
ca. 800 gm, gedeckt.

Somit wird den Anforderungen des Nds. Spielplategess genlige getan.

11
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4.6

4.7

4.8

Abriss von Gebauden

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebaultiersder Schule befindet sich baulich in
einem schlechten Zustand und ist baulich abgéegigst daher abzureil3en.

Schallschutzmalnahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefihrt, werden dierierungswerte im strafenseitigen Be-
reich teils erheblich Gberschritten.

Im Bereich des neuen allgemeinen Wohngebietes wedie Orientierungswerte (weitgehend)
eingehalten.

Das Plangebiet ist entlang der Landesstrafle watgkhbebaut, Einzelgrundstiicke sind direkt
Uber Grundstickszufahrten an die Landesstralie @mgssen. Daher sind hier keine aktiven
Schallschutzmafihahmen méglich, da beispielswerskdimschutzwall eine ErschlieBung des
Plangebietes Uber die gegeniberliegende Grundsiit&srfordem wirde.

Es werden daher bauliche MalRhahmen zum passivedllsadtutz fir den strafenseitigen Be-
reich festgesetzt. ,Fur die gekennzeichneten BabnBa wird passiver Schallschutz festgesetzt.
In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zuhalischutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Newbeichkommen, auszufiihren. Die
stralRenzugewandten Seiten und die senkrecht zafietachse stehenden Bauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tir) von Aufenthattsraumen in Wolgam Ubernachtungsraumen von Beher-
bergungsbetrieben sowie von Biroraumen sind salfilezn, dass sie den Anforderungen der
DIN 4109 genugen.*

Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehferwerden die Larmpegelbereiche 1V und
Il gemal DIN 4109 in der Planzeichnung festgesetzt

Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 2,71 ha
Gemeinbedarfsflache (ohne Pflanzflachen) 0,68 ha
Allgemeines Wohngebiet 1,66 ha
Verkehrsflachen 0,22 ha
Pflanzflachen 0,14 ha
Flache fur Versorgungsanlagen 0,01 ha
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Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule*

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Baugasehes im Juli 2004 Bestandteil der
Bauleitplanung. Er ist die ErgebniszusammenfassgendJmweltprifung, die die Stadt Friesoy-
the im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufihren Aefgrund der formalen Anforderungen
an den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 8n2la BauGB) kann es zu inhaltlichen U-
berschneidungen mit anderen Kapiteln dieser Begripédommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 7ey#thterdamm Schule* mdchte die Stadt
Friesoythe auf umzunuzenden Schulflachen, dem ahgen Sportplatz und Umfeld eine
Wohnsiedlung entwickeln.

Fachgesetze und Fachplane

Die Darstellung der in einschlagigen FachgesetzehFRachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutsing, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigrden, werden skizziert.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Glapprg aus dem Jahre 1998 macht zu
dem Plangebiet folgende Aussagen:

Sudlich des Plangebietes liegt ein Landschafts: bawNaturschutzgebiet. Es handelt sich um
das Naturschutzgebiet (NSG) WE 207 " Vehnemoor stWewelches mit Verordnung vom
31.7.91 von der Bezirksregierung Weser-Ems untbut@ogestelt wurde.

Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Frimghe
Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre X92e¢ Inhalte lassen sich anhand der Kar-
ten zusammenfassen. Fir das Plangebiet werdeméidgkussagen getroffen:

Karte 1 Biotope: Im Suden des Plangebietes ist eine Flache mitgStdrolz und daneben ist
mesophiles Grinland dargestellt, des weiteren gielf8atz und im Bereich des Schulgelandes
einzelne Geholze.

Karte 2 Boden: -
Karte 3 Grundwasser:geringe Belastung durch Nitratauswaschung

Karte 4 Flie[3gewasser: -

Karte 5 Arten und Biotope: im Siden ragt ein flachenhaft bedeutendes Biotspnbidas Plan-
gebiet hinein.

Karte 6 Landschaftshild: -
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Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule*

5.3

5.3.1

Karte 7 Landschaftseinheiten: Naturraumlich gehdrt das Plangebiet zur " Hunte-Leda
Niederung ", einem Teilbereich in der naturraundichRegion " Ostfriesisch-Oldenburgische
Geest. In der ndheren Differenzierung ist es desdliBigsbereich S5 (Ortslage Edewechter-
damm) zugeordnet.

Karte 8 MalRnahmen: -

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenldatweltprifung sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,Kriterien* zu berticksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgirte
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeit, Klima und das Wirkungsgeflige
und die biologische Vielfalt werden im folgendeiiegiert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wahrend der Bestahed®ing im Frihjahr 2008 nicht fest-
gestellt. Potentiell ist auf der brachliegenden nGidflache aufgrund des Nutzungsaufgabe
und der unmittelbaren Nahe zu Biotoptypen wertvelleAuspragung (angrenzender Binsen-
sumpf und Landschafts-bzw. Naturschutzgebiet) min &orkommen u.a. von Insekten (Heu-
schrecken, Schmetterlinge, Laufkafer usw. ), Spinemphibien und Vogeln, die die Flache
zur Nahrungssuche nutzen, zu rechnen.

Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich neben den versieg&ameichen des Schulhofes und Parkplatzes
insbesondere verschiedene Geholzbestéande und eiméa&dflache, die zuvor als Sportplatz
genutzt wurde.

Die GehdlzbestdndeHGE — Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischanimBeen)
durchziehen als lineare Strukturen das Plangebidtsetzen sich vor allem aus Erlen, Birken,
Hasel und Weiden, vereinzelt auch aus Zitterpappédl Nadelgehdlzen zusammen. Sie gehen
Uber in einen flachigen Bestand zwischen den Hidaedern an der Altenoyther Strafl3e und dem
ehemaligen Sportplatz. Eine kleine Geho6lzgruppekalen und Birken befindet sich im stidost-
lichen Zipfel des Dorfplatzes.

Der o0.g. zusammenhangende Geholzbestand ist bereiesh Flurstiicksnachweisen als Laub-
und Nadelwald ausgewiesen. Jede mit Waldbaumearbdshe Flache, die ein Waldinnenklima
ausbildet und eine Grof3e von Uber 2.000 gm basitzls Wald zu beurteilen. Der Gehdélzbe-
stand ist aufgrund der Grof3e von 5.600 gm als \Maloeurteilen.

Das Grunland des ehemaligen Sportplatzes setztasisfeinem schmalen Saum Uberwiegend
aus Brennnesseln zusammé&HM — Halbruderale Gras- und Staudenflur mittleren8tate).
AuRerhalb des EinfluBbereiches der Gehdlze haicksasfgrund der N utzungsaufgabe zu me-
sophilem Grunland artendrmerer AuspraguB®IZb ) entwickel. Als dominante Pflanzenar-
ten sind Wolliges Honiggras, Ausdauerndes Weids]gRotschwingel, Knauelgras, Kriechen-
der Hahnenfu3, Gewbhnliches Homkraut, Gewdhnlidiiavenzahn, Weillklee, Flatterbinse

14



Stadt Friesoythe
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5.3.2

und vermutlich weitere Arten als Begleiter, was zetzigen Zeitpunkt aufgrund der Vegetati
onsperiode nicht zu belegen ist.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Vegetatiamd Biotopstrukturen gefunden, die als
besonders geschitzt einzustufen oder von besonBedsutung fur den Natur- und Land-

schaftshaushatlt waren. Es handelt sich in erstge lum das Schulgeldnde mit Stellplatzanlage
und Dorfplatz, eine ehemalige Sportplatzflichegriisehdlzbereich und Ziergartenbereiche
um die drei Wohngrundstiicke an der Landesstral3e.

Boden

Im Plangebiet herrschten urspringlich feuchte bissa, nahrstoffarme Hochmoorbdéden vor.
Sie sind jedoch heute flachendeckend durch EntwidsgeBodenverdichtung und zum grofR3en
Teil durch Uberbauung anthropogen tberformt.

Die Planung fuhrt in weiten Teilen zu keiner Verénehg gegeniber der heutigen Nutzung. Im
stddstlichen Teilbereich fihrt die Planung zu eih@heren Versiegelung des Bodens gegen-
Uber der heutigen Nutzung durch die geplante Watenneng.

Wasser
Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keineamtlen Oberflachengewasser vor.

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das SchutzgfitKlima sind aufgrund der Lage und der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des niedersisden Flachlandes mit vorwiegend mariti
men Einflissen bei hohem Niederschlagsiberschuss did Verdunstung. Die gegenwartige
Leistungsfahigkeit des Plangebietes fur das orligiima und das Umweltmediums Luft ist
demnach in die Kategorie sehr gering bis geringustufen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nighiazungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fuhren.

Landschaftsbild
Die vorgesehene Planung fiihrt zu keiner wesentiidferanderung des Orts- und Landschafts-
bildes gegeniber der heutigen Situation mit umfielge Wohnbebauung und Schulgelande.

Biologische Vielfalt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die biologis@italt innerhalb des Plangebietes beein-
trachtigt wird. Wesentliche Auswirkungen auf angmmde Strukturen sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Erhaltungsziele und S chutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gekien gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne desl@&unaturschutzgesetzes keine Anwen-
dung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durchBadrauungsplan nicht bertihrt werden.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschemd seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine tigean Auswirkungen zu erwarten sind.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter nd sonstige Sachgtter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im cioén Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgelme Umgang mit Abfallen und
Abwassern
Die zukinftig von dem Gebiet ausgehenden Emissidwiresichtlich Larm und Abgasen werden

nicht Uber das gesetzlich zulassige Maf3 hinausgehen

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasseérd hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereitsvadhlossen ist.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung voi&nergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundsatsiichvoll. Innerhalb der Plandnderung wer-
den allerdings keine Mdglichkeiten gesehen, komkialRnahmen im Bebauungsplan vorzu-
schreiben.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) aledkkeis Cloppenburg bzw. des Land-
schaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe sind obeaitisem einzelnen aufgeftihrt; weiterfihren-
de Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und Imigrisschutzrechts liegen fir das Plangebiet
nicht explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestméglichen Luftqéalin Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von bindenden BeschlisismEuropédischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschrittendeer findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine pigstelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des UmweltschutzésdeacBuchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufmahme

Zwecks einer umfassenden Erfassung und Bewertunelange von Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes wurde eine Gelandebegaturchgefiihrt (Ergebnisse siehe unter
5.3.1).
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5.4 Bilanzierende Gegenuberstellung von derzeit zégsigem Bestand und den geplan-

ten Mdglichkeiten

Fir die folgende Bewertung und Bilanzierung wird &&dtetag Modell angewandt.

Die Geholzflache ist zusatzlich zu dieser Bilanaigy im Verhaltnis eins zu eins als neue Wald-
flache zu ersetzen.

Die einzelnen Biotoptypen werden wie folgt bewertet
Bestand
Mesophiles Grinland artenédrmerer Auspragung (elsportplatz) Wertfaktor 3

Siedlungsgehdlz - Ansatz als Acker Wertfaktor 1
(das sich hier befindende Siedlungsgeh6lz aus ibgewd
einheimischen Baumarten wird Uber den Waldausglgid¢hersetzt)

Schulgelande mit Dorfplatz Wertfaktor 1
Schulstellplatzanlage, Abrissgebaude und Umfeld tYalor 1
Vorhandene Wohngrundstiicke an der L 831 Wertfaktor
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Brachliegende Parzelle (zukiinftiger Radweg)

Planung

Gemeinbedarfsflache Schule, Dorf- und Spielplatz
Vorhandene Wohngrundstiicke an der L 831 WA
Pflanzflachen WA und Gemeinbedarf

Allgemeines Wohngebiet neu versiegelt

Allgemeines Wohngebiet neu Hausgéarten

W etthaR

rt¥elletor 1

W etrtfak

Wertfaktor 2

Wertfaktor O

Wertfaktor 1

In derfolgenden Tabelle werden Bestand und Planungegenibergestellt.

Bestand Planung

Biotope m? / Wert-| Flachenwert | Strukturen m? / Wert-| Flachenwert

faktor (Werteinheit) faktor (Werteinheit)
Schulgelande mi{ 8.300/1,0] 8.300 Gemeinbedarfs- | 6.800/1,0 6.800
Dorfplatz (ohne flache (Schule mit
Stellplatz, AbriRge- Dorf- und Spid-
baude und Umfeld) platz)
3 Wohngmundstiicke 5.000 /1,0 5.000 3 Wohngrundstiigkg.600 / 1,0 5.600
an der L 831 an der L 831 WA)
Kfz-Stellplatz mit]3.600/1,0f 3.600 WA neu versieggl8.400/0 0
Zufahrt und Bau- (0,3 Versiegelungs}
men, AbriRgebdude¢ grad)
und Umfeld
Acker (Gehdlzbe{5.600/ 1 5.600 WA neu (Hausgdr7.700/1,0 7.700
stand Uber ten unversiegelt)
Waldausgleich)
Griunland (ehem| 4200/ 3 12.600 Planstra3e 2.000/45 1.000
Sportplatz)
Brachliegende 200/ 3 600 Pfanzfiachen WA1.400 /2 2.800
Wegeparzelle und Gemeinbedarf
Verkehrsflache 200/0,5 100 Verkehrsfiache 200/0,5 100
Rudolfweg Rudolfweg
Summe 27.100 35.80( Summe 27.100 24.000
Kompensationsdefizt: 11.800 V

Es sind insgesamt 11.800 WE als Kompensationsdekizm auszugleichen.
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5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

5.7

Kompensationsmaflihahmen

Eingriffsausgleich

Die erforderliche ErsatzmalRnahmen zur Gro3e voB0D1Werteinheiten sollen auf der Ersatz-
flache F 33 "Schwarzer Berg" verbucht werden. Déctren im Pool F 33 sind bereits herge-
richtet (vgl. Karte ,Ersatzflache F 33 ,Schwarzesr§ im Anhang).

Waldausgleich

Der im Gebiet vorhandene Gehélzbestand ist aufgsairter GrofRe von 5.600 gm als Wald zu
beurteilen. Eine Waldflache die tberplant wird, irst Verhaltnis 1 zu 1 zu ersetzen. Es wird
von der Stadt Friesoythe eine geeignete Ersat&ldcteinem Flachenpool zur Verfligung ge-
stelt. Es handelt sich um die Ersatzflache F 32Siadt Friesoythe, auf dieser Flache soll der
erforderliche Waldersatz zu B 197 mit einem Flaemeeil von 5.600 m2 kompensiert werden
(vgl. Karte ,Ersatzflachenpool F 32 ,Schwaneburlyyor‘, Duen” im Anhang).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung und bei htdurchfiihrung

Die Planung sieht die Anderung der baulichen Nuignngegeniiber der heutigen Nutzung vor.
Es soll hier eine kleine Wohnsiedlung stdlich delsu§jelandes entstehen.

Als Auswirkung der Planung ist der potentielle \fegelungsgrad anzusehen, der sich im sidli-
chen Teilbereich ergibt. In weiten Teilen des P&bigies ergibt sich keine Veranderung ge-
geniber dem heutigen Zustand.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist zundchsvalaauszugehen, dass die Flache wie bisher
weiter genutzt wird.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zm Ausgleich

Das Plangebiet ist teilweise bebaut, hier sind &éinsgleichsmalRnahmen umsetzbar. Zur Ab-
grenzung des Wohngebietes zum sudlich angrenzdratedschaftsschutz- bzw. Naturschutz-
gebiet wurde eine 10 m breite Pflanzflache festgese

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes an diesem StandokVdhnbebauung Edewechterdamms ab-
zurunden ist stadtebaulich sinnvoll. GrundsatzlieRe sich ein derartiges Vorhaben zwar an
anderer Stelle umsetzen, aber hier sind bereitg@®énd erschlossene Flachen vorhanden.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf S chwigkeiten
Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datatiemals durchgefiihrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schkédtrég bei der Zusammenstellung der An-

gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnissk rdcht in planungsrelevantem Male
aufgetreten.
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5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswkungen

An der stdwestlichen Geltungsbereichsgrenze ig giferkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung - Fu3- und Radweg" in einer Breite von Gstgesetzt worden und fir Schulbus-
verkehr und Milllfahrzeuge freigegeben. Von diesemgWirken keine Beeintrachtigungen auf
das Naturschutzgebiet ein. Im Rahmen des Monitsrisigzu Uberprifen, ob Beeintrachtigun-
gen wie z.B. Ablagern von Grinschnitt aus Hausgévten dem neuen Baugebiet auf das Na-
turschutzgebiet ausgehen. Es waren dann entspdechmiinahmen zu ergreifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mdéchte mit der Aufstellung Bevauungsplanes Nr. 197 Flachen sidlich
der Edewechterdamm Schule einer Wohnbebauung ariils handelt sich um Bereiche wie
den ehemaligen Sportplatz, eine Gehdlzflache, samidNutzungen im Zusammenhang mit der
Schule (Gebaude, Schulstellplatz). Im Bereich dem&nbedarfsflache (Schule und Dorfplatz)
sowie bei den drei Wohnhausern an der Landesstra@ben sich durch die Planung keine be-
deutsamen Veranderungen fir Natur und Landschatft.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchawftiden Umweltpriifung sind die Belan-
ge von Natur und Landschaft zu berlcksichtigen. das Plangebiet in planungsrelevantem
Umfang beschreiben und bewerten zu kbnnen, wuriddi@Ergebnisse einer eigenen Gelande-
aufnahme zuruckgegriffen. Die Umweltprifung fuhntilirem Ergebnis zu dem Schluss, dass
die Planédnderung unter Berlcksichtigung der BeladegeNatur- und Landschaftshaushalts als
umweltvertraglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusatzlicher EihgnifNatur und Landschaft, dieser Eingriff
wird extern ausgeglichen. Zudem wird der Ausglength Waldgesetz ebenfalls extern kom-
pensiert.

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung fur die offentlichemkersflachen wird Uber Ableitung in die
umliegenden Vorfluter erfolgen. Das auf den Gruidsen anfallende Oberflachenwasser soll
dort gesammelt und genutzt bzw. versickert werden.

Schmutzwasserkanalisation

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Ansehdusdie 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation der Stadt Friesoythe sowie der Erweiteridas Schmutzwasser wird auf Grund einer
Vereinbarung zwischen der Stadt Friesoythe und@aneinde Edewecht mittels einer Druck-
rohrleitung zur Klaranlage der Gemeinde Edewecletr@ber: EWE AG) geleitet und dort ge-

reinigt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Laredk Cloppenburg.
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6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

Ein Stellplatz fur Abfallbehétter ist an dem mit Méhrzeugen nicht befahrbaren Stichweg in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss arvdasorgungsnetz des OOWV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitétl Bas erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikatiozsaeeblgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutzemelthhterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Stadtbrandmeister und@ewV abgestimmt.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dasdung vom 23. Januar 1990.

Arch&ologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeitenoder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleam$angen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ger8puren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalsgéaeizes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreisesaimglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arteri oder der Untemehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSch G bis Zblauf von 4 Werktagen nach der An-
Zeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren SchstitSorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbetiatjes.

Altlasten
Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Ubetasten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Atablagerungen im emanh Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehdrde informiert.
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7.4

7.5

8.1

Abriss vorhandener Gebaude

Das gekennzeichnete Gebéaude ist vor ErschlieRunigsbeu beseitigen.

Teilaufhebung einer Satzung

Ein Teilbereich der Satzung Edewechterdamm wird dem Bebauungsplan Nr. 197 " Ede-
wechterdamm Schule " Uberdeckt. Es handelt sichdienstraBenseitigen Grundstiicke sudlich
des Rudolfweges.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 197 wirdiderdeckte Teilbereich der Satzung auf-
gehoben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Zu- und Abfahrverbot

Entlang der Landesstral3e werden Bereiche ohneasRthAusfahrt festgesetzt. Die vorhandenen
Grundstickszufahrten auf die Landesstral3e werdeaimem Einfahrtbereich gekennzeichnet.

Friesoythe, den

Burgermeister
(Johann Wimberg)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe

Oldenburg, den 18.06.2008
Lux — Planungshbiro
Marie-Curie-Strafe 1
26129 Oldenburg

M. Lux - Dipl.-Ing. —
P. Wahrenburg - Dipl. Biol. — (Umweltbericht)
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Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule*

Anhang

1. Karte ,Ersatzflache F 33 ,Schwarzer Berd'

2. Karte ,Ersatzflachenpool F 32 ,Schwaneburger Mobuen*
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