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1.2

1.3

2.1

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Edewechterdamm. Im Norden und Osten
schliet Wohnbebauung an. Richtung Siden grenzt die Ortslage unmittelbar an ein Landschafts-
schutz - bzw. Naturschutzgebiet.

Das Plangebiet umfast das Schulgel&nde der Schule " Edewechterdamm Schule ". Stddstlich

befand sich der Sportplatz, dieser Standort ist bereits vor langerer Zeit aufgegeben worden, die

Flache liegt seitdem brach. Des Weiteren wird das sudliche Gebaude, welches direkt an den

Komplex des Schulgebdudes angebaut ist, nicht mehr fir schulische Zwecke genutzt. Dieser

Gebéaudeabschnitt ist baufallig, daher beabsichtigt die Stadt Friesoythe das Geb&ude abzureil3en.
Des Weiteren sollen die Stellplatze der Schule nach Norden an den Rudolfweg verlegt werden.

Im Ergebnis dieser Uberlegungen sollen die Flachen sudlich des Schulgelandes bzw. des Dorf-
platzes insgesamt einer Wohnbebauung gefuhrt werden.

Die skizzierte Planungsabsicht erfordert die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Neu-
aufstellung eines Bebauungsplanes.

Verfahrensstand

Auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung am
....................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule be-
schlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ....................... orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .. .. .... die Auslegung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriin-
dungsentwurf gemafl 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. .... bis .. .. .... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Friesoythe in seiner Sitzung
am .. .. ... den Bebauungsplan als Satzung gemafl3 § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlos-
sen.

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt unmittelbar dstlich der L 831 in Edewechterdamm.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von etwa 2,7 ha.

Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995 werden fiir den Ande-
rungsbereich entlang der Landesstrale Wohnbauflachen sowie eine Flache fur Parkplatze und
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Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe 1995

eine Verkehrsflache dargestellt. Im verbleibenden Anderungsbereich ist eine Gemeinbedarfsfla-
che mit den Zweckbestimmungen Schule, Dorfplatz und " sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen " dargestellt. Des Weiteren ist hier eine Transformatorenstation dargestellit.

Die im Anderungsbereich dargestellten Nutzungen stimmen in ihren Abgrenzungen nicht mit
dem Planungsziel tiberein hier ein Wohngebiet zu entwickeln, daher ist ein Anderungsverfahren
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2.2

2.3

zum Flachennutzungsplan durchzufiihren. Es handelt sich um die 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Regionalplanung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2005 des Landkreises Cloppenburg legt Friesoythe als
Mittelzentrum mit der ,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten”
und als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung” fest.

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende Festlegungen zu entnehmen:

e Sudlich des Plangebietes beginnt ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft; dstlich
wird dieses von einem Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung (T: Torf) Uberlagert.

* Unmittelbar westlich des Plangebietes ist die L 831 als regional bedeutsamer Hauptver-
kehrsstralRe festgelegt.

e Parallel zur L 831 ist zudem eine Trinkwasserfernleitung dargestellt.

Da sich das Plangebiet nur auf Bereiche auf3erhalb der skizzierten Bereiche bezieht, ist die Pla-
nung mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Planungsrecht

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich rechtskraftige Bebauungspléne. Es handelt sich hier
um den Bebauungsplan Nr. 6 Edewechterdamm und den Bebauungsplan Nr. 6.1 Edewechter-
damm. Letzterer grenzt dstlich an unser Plangebiet an und wurde 1999 rechtskratftig. Da er den
Anschluss fur unsere geplante Wohnsiedlung darstellt, orientiert sich das Maf3 der baulichen

Nutzung an seinen Festsetzungen.

Die Bauzeile entlang der Landesstral3e wurde Uber eine Satzung gemal § 34 BauGB genehmigt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6.1 Edewechterdamm
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3 Bestandsstrukturen
3.1 Bestand
Stral3enseitig liegen drei Wohngrundstiicke an der Landesstral3e, die beiden sidlichen Wohn-
grundstiicke sind Uber diese direkt erschlossen. Das nordliche Wohngrundstiick ist Uber die
Parkplatzzufahrt zum Schulgelande erschlossen, hier befindet sich auch der eingegriinte Park-
platz.
Mittig im Plangebiet liegt in Nord-Sud-Richtung der Komplex des Schulgebaudes. Das sudliche
(nicht mehr genutzte) Gebaude ist bereits baufallig. Der Schulhof und der Dorfplatz liegen di-
rekt an dem Rudolfweg im Norden des Plangebietes. Der sidliche Teil stellt sich als Gehdlzbe-
wuchs und als Grinlandflache (hier ehemalige Sportplatz) dar.
3.2 Erschlie3ung

Das Plangebiet ist tber den Rudolfweg und Uber die Parkplatzzufahrt der Schule erschlossen,
beide Zuwegungen miinden auf die Landesstrafl3e. Zwei der Wohngrundstiicke an der Landes-
stral3e sind uber eine Grundstuickszufahrt direkt tber sie erschlossen.
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3.3

Verkehrslarm

Westlich des Plangebietes verlauft die Altenoyther StrafRe (L 831) die mit einem Verkehrsauf-
kommen von 5.402 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden (DTV-Wert) belastet ist (Verkehrszahlung
aus dem Jahr 2000). Der LKW-Anteil liegt bei 9,1 % tags und 20 % nachts. Die zuldssige
Hochstgeschwindigkeit betragt hier 70 km/h.

Zur Ermittlung der Belastungszahlen wurde mit dem Prognosewert fiir einen Zeitraum von 15
Jahren (d.h. fiir das Jahr 2.023) eine schalltechnische Berechnung durchgefiihrt. Nach Uberpri-
fung von aktuellen Verkehrsuntersuchungen ist seit einigen Jahren von relativ geringfligigen
jahrlichen Verkehrszunahme auszugehen. Fir die schalltechnische Berechnung wurde eine Ver-
kehrszunahme von 0,5 % pro Jahr zu Grunde gelegt, somit wurden 5.900 Fahrzeuge in die Be-
rechnung eingestellit.

Beurteilungspegel

Fir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” bei Verkehrslarm 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Die Beurteilungspegel liegen an der stral3enseitigen Baugrenze bei ca. 59 bis 61 dB(A) tags und
53 bis 55 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete werden hier somit
deutlich Uberschritten, insbesondere bei den Nachtwerten sind erhebliche Uberschreitungen Zu
verzeichnen.

Im rickwartigen Bereich werden tags die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete ein-
gehalten, mit Ausnahme beim zukinftigen stral3enseitigen Wohngrundstiick. Die Nachtwerte
werden erst im 6stlichen Bereich des Wohngebietes eingehalten, die ersten 3 Wohngrundstiicke
(im Bereich des heutigen Schulparkplatzes) haben hier teils deutliche Uberschreitungen zu ver-
zeichnen.

Wegen der hohen Immissionsbelastung im stralR3enseitigen Bereich werden bauliche MalRnah-
men zum passiven Schallschutz festgesetzt (d.h. Larmpegelbereiche gemald DIN 4109 festge-
setzt, vgl. hierzu die Ausfihrungen in Kapitel 4.6), da aktive SchallschutzmaRhahmen hier nicht
realisierbar sind.




Stadt Friesoythe
Bebauungsplan Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule”

4.1

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird grob in die 2 Bereiche, ndmlich im Norden in die Gemeinbedarfsflache und
im Suden in ein allgemeines Wohngebiet aufgeteilt.

Gemeinbedarfsflache

Nach Neuorganisation des Schulgeléandes werden die Stellplatze der Schule in Zukunft am Ru-
dolfweg angelegt. Da die Flache des baufalligen Geb&udeteiles dem Wohngebiet zugeschlagen
wird, wird nur noch der nordliche Teil des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt.

Die Flache wird mit der Zweckbestimmung Schule, Dorfplatz und Spielanlage festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung werden die vorhandenen Nutzungen Schule mit Nebenanlagen und der vor-
handene Dorfplatz im Nordosten des Plangebietes erfasst. Sudlich des Dorfplatzes soll im Be-
reich des ehemaligen Sportplatzes ein Kinderspielplatz/Bolzplatz errichtet werden, daher die
Festsetzung mit der Zweckbestimmung Spielanlage.

Im Gstlichen Teilbereich, wo die Gemeinbedarfsflache direkt an das neue Wohngebiet angrenzt,
wird zur Abgrenzung beider Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine 5 m breite
Pflanzflache festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Fur den sidlichen Teil des Plangebietes ist eine Wohnsiedlung mit Einfamilienhdusern geplant.
Es sind der GrundstiicksgrofRen von 700 bis 900 gm vorgesehen. Dementsprechend wird hier ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,2, bei offener Bauweise und
bei einem zulassigen Vollgeschoss festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich an dem be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 6.1, auf Grund der relativ groBen Grundstiicksgréf3en ist eine
Grundflachenzahl von 0,2 ausreichend. Damit wird auch das Ziel erreicht, hier relativ grofRe
Wohngrundstiicke mit lAndlichem Zuschnitt zu gewahrleisten.

In gleicher Absicht sind hier nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Ebenfalls wird die Anzahl
der Wohneinheiten beschrankt, es sind je Einzel- und Doppelhaus und je Grundstiick héchstens
2 Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte héchstens eine Wohneinheit.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden grof3ziigig festgesetzt, sodass die jeweiligen
Wohngrundstiicke optimal bebaubar sind .

Erschlie3ung

Die Schule und die Gemeinbedarfsflache insgesamt werden tber den Rudolfweg erschlossen,
hier wird die vorhandene Einmiindung des Rudolfweg auf die Landesstral3e genutzt.

Das allgemeine Wohngebiet wird tiber eine neue Planstral3e erschlossen. Hierfur wird die Trasse
und Einmiindung der vorhandene Zufahrt zu den Stellplatzen der Schule genutzt. Verkehrlich
ergibt sich somit hinsichtlich der Landesstral3e nur eine geringfiigige Anderung.
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4.4

4.5

Die neue Planstral3e erhélt eine Breite von 6,50 m, im Suden des Plangebietes endet sie mit ei-
ner Kfz-Wendeanlage. Die rickwartigen Wohnbauflachen werden tber einen schmalen Stich-
weg erschlossen.

AnschlieRend wird die PlanstraRe tber einen 5 m breiten Geh- und Radweg Richtung Landes-
stral3e ringférmig weitergefiihrt. Fir diese Weiterfihrung wird eine vorhandene Parzelle in Ge-

meindeeigentum genutzt. Dieser Abschnitt darf von Schulbussen und den Millfahrzeugen als
Umfahrt bzw. Ausfahrt auf die LandesstralRe genutzt werden.

Die beiden sidlichen Wohngrundstiicke an der LandesstraRe werden Uber vorhandene Zufahrten
direkt Uber die L 831 erschlossen. Sie werden mit einem Zufahrtbereich gekennzeichnet. An-
sonsten wird entlang der LandesstralRe ein Zu- und Abfahrverbot festgesetzt, um dem Uberdrtli-
chen Charakter der Landesstral3e gerecht zu werden.

Begrunung

Das Plangebiet grenzt im Suden an ein Landschafts- bzw. Naturschutzgebiet. Zur Abgrenzung
von dem neuen Wohngebiet wird hier in Fortfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 ein 10 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist vollflachig mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Des Weiteren wird zur Abgrenzung des allgemeinen Wohngebiets zur Gemeinbedarfsflache,
insbesondere zum Spiel- und Bolzplatz ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dieser ist e-
benfalls vollflachig zu bepflanzen.

Bei den Baumen im Plangebiet handelt es sich zumeist um Erlen und Birken und einige Eichen.
Letztere werden nicht gesondert festgesetzt, da sie sich im wesentlichen innerhalb der Gemein-
bedarfsflache befinden. Somit ist ihr Erhalt grundsatzlich gesichert.

Spielplatz
Im Plangebiet werden Gemeinbedarfsflachen und allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Nach den allgemeinen Anforderungen des Nds. Spielplatzgesetzes sind 2 % der Geschossflache
des allgemeinen Wohngebietes an Netto-Spielplatzflache zur Verfigung zu stellen.

Flache gesamt Geschossflache Spielplatzbedarf
agm (GFZ 0,35) gm 0,02 % der GF
WA 14.400 5.040 101 gm

Der sich ergebende Bedarf an Spielplatzflache von ca. 101 gm Netto-Spielplatzflache wird Uber
den anliegenden Spiel- und Bolzplatz auf der Gemeinbedarfsflache, mit einer Nettoflache von
ca. 800 gm, gedeckt.

Somit wird den Anforderungen des Nds. Spielplatzgesetzes gentge getan.
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4.6

4.7

4.8

Abriss von Gebauden

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebaude sudlich der Schule befindet sich baulich in
einem schlechten Zustand und ist baulich abgangig, es ist daher abzureil3en.

SchallschutzmalRnahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefiihrt, werden die Orientierungswerte im straf3enseitigen Be-
reich teils erheblich Gberschritten. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die ent-
sprechenden Orientierungswerte weitgehend eingehalten.

Da im Plangebiet keine aktiven SchallschutzmaRnahmen mdglich sind, werden bauliche Malf3-

nahmen zum passiven Schallschutz fur den stral3enseitigen Bereich festgesetzt. ,Fir die ge-
kennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen
sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und

Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufihren. Die strallenzugewandten Seiten und
die senkrecht zur StralRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biiro-
raumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 geniigen.”

Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Es werden die Larmpegelbereiche IV und
Il gemal DIN 4109 in der Planzeichnung festgesetzt. Die Schalldammmalfie des Larmpegelbe-
reichs Il werden i.d.R. bereits durch die Anforderungen an den aktuellen Warmeschutz erfillt,
er wird festgesetzt um den Schallschutz beispielweise auch bei Holzh&usern zu gewahrleisten.

Flachenbilanz

Gesamtes Plangebiet 2,71 ha
Gemeinbedarfsflache (ohne Pflanzflachen) 0,91 ha
Allgemeines Wohngebiet 1,43 ha
Verkehrsflachen 0,22 ha
Pflanzflachen 0,14 ha
Flache fur Versorgungsanlagen 0,01 ha
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist seit der Anderung des Baugesetzbuches im Juli 2004 Bestandteil der
Bauleitplanung. Er ist die Ergebniszusammenfassung der Umweltprifung, die die Stadt Friesoy-
the im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzufiihren hat. Aufgrund der formalen Anforderungen
an den Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) kann es zu inhaltlichen U-
berschneidungen mit anderen Kapiteln dieser Begriindung kommen.

Kurzdarstellung des Inhalts der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 ,Edewechterdamm Schule* méchte die Stadt
Friesoythe auf umzunutzenden Schulflaichen, dem ehemaligen Sportplatz und Umfeld eine
Wohnsiedlung entwickeln.

Fachgesetze und Fachpléane

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, werden skizziert.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Cloppenburg aus dem Jahre 1998 macht zu
dem Plangebiet folgende Aussagen:

Sudlich des Plangebietes liegt ein Landschafts- bzw. ein Naturschutzgebiet. Es handelt sich um
das Naturschutzgebiet (NSG) WE 207 " Vehnemoor - West ", welches mit Verordnung vom
31.7.91 von der Bezirksregierung Weser-Ems unter Schutz gestellt wurde.

Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Friesoythe
Der Landschaftsplan (LP) stammt aus dem Jahre 1992; seine Inhalte lassen sich anhand der Kar-
ten zusammenfassen. Fur das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

Karte 1 Biotope: Im Suiden des Plangebietes ist eine Flache mit Stangenholz und daneben ist
mesophiles Grunland dargestellt, des weiteren ein Spielplatz und im Bereich des Schulgelandes
einzelne Geholze.

Karte 2 Boden: -
Karte 3 Grundwasser: geringe Belastung durch Nitratauswaschung
Karte 4 FlielRgewasser: -

Karte 5 Arten und Biotope: im Sidden ragt ein flichenhaft bedeutendes Biotop bis in das Plan-
gebiet hinein.

Karte 6 Landschaftsbild: -
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5.3

5.3.1

Karte 7 Landschaftseinheiten: Mturraumlich gehort das Plangebiet zur " Hunte-Leda-
Niederung ", einem Teilbereich in der naturrAumlichen Region " Ostfriesisch-Oldenburgische
Geest. In der naheren Differenzierung ist es dem Siedlungsbereich S 5 (Ortslage Edewechter-
damm) zugeordnet.

Karte 8 MalRnhahmen: -

Umweltprifung

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltpriifung sind gemald 8 1 Abs. 6
Nr. 7 folgende ,Kriterien“ zu bertcksichtigen:

Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter
Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
und die biologische Vielfalt werden im folgenden skizziert.

Tiere

Konkrete Tiervorkommen wurden wahrend der Bestandserhebung im Friihjahr 2008 nicht fest-
gestellt. Potentiell ist auf der brachliegenden Grinlandflache aufgrund des Nutzungsaufgabe
und der unmittelbaren Nahe zu Biotoptypen wertvollerer Auspragung (angrenzender Binsen-
sumpf und Landschafts-bzw. Naturschutzgebiet) mit dem Vorkommen u.a. von Insekten (Heu-
schrecken, Schmetterlinge, Laufkafer usw. ), Spinnen, Amphibien und Vdgeln, die die Flache
zur Nahrungssuche nutzen, zu rechnen.

Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich neben den versiegelten Bereichen des Schulhofes und Parkplatzes
insbesondere verschiedene Gehdlzbestande und eine Grunlandflache, die zuvor als Sportplatz
genutzt wurde.

Die GeholzbestandeHSE — Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten)
durchziehen als lineare Strukturen das Plangebiet und setzen sich vor allem aus Erlen, Birken,
Hasel und Weiden, vereinzelt auch aus Zitterpappel und Nadelgehtlzen zusammen. Sie gehen
Uber in einen flachigen Bestand zwischen den Einzelhdusern an der Altenoyther Straf3e und dem
ehemaligen Sportplatz. Eine kleine Geholzgruppe aus Erlen und Birken befindet sich im stidést-
lichen Zipfel des Dorfplatzes.

Das Grinland des ehemaligen Sportplatzes setzt sich aus einem schmalen Saum tberwiegend
aus Brennnesseln zusammé&iH(M — Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte).
AuBerhalb des EinfluBbereiches der Geholze hat es sich aufgrund der Nutzungsaufgabe zu me-
sophilem Griunland artendrmerer AuspragudyiZb ) entwickelt. Als dominante Pflanzenar-

ten sind Wolliges Honiggras, Ausdauerndes Weidelgras, Rotschwingel, Knauelgras, Kriechen-
der Hahnenful3, Gewdhnliches Hornkraut, Gewdhnlicher Lowenzahn, WeilRklee, Flatterbinse
und vermutlich weitere Arten als Begleiter, was zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der Vegetati-
onsperiode nicht zu belegen ist.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Vegetations- und Biotopstrukturen gefunden, die als
besonders geschiitzt einzustufen oder von besonderer Bedeutung fur den Natur- und Land-
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5.3.2

5.3.3

schaftshaushalt waren. Es handelt sich in erster Linie um das Schulgelande mit Stellplatzanlage
und Dorfplatz, eine ehemalige Sportplatzflache, einen Geholzbereich und Ziergartenbereiche
um die drei Wohngrundstticke an der Landesstrale.

Boden

Im Plangebiet herrschten urspriinglich feuchte bis nasse, néhrstoffarme Hochmoorbdden vor.
Sie sind jedoch heute flachendeckend durch Entwasserung, Bodenverdichtung und zum grof3en
Teil durch Uberbauung anthropogen tiberformt.

Die Planung fuhrt in weiten Teilen zu keiner Veranderung gegenuber der heutigen Nutzung. Im
suddostlichen Teilbereich fiihrt die Planung zu einer héheren Versiegelung des Bodens gegen-
Uber der heutigen Nutzung durch die geplante Wohnbebauung.

Wasser
Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keine relevanten Oberflachengewasser vor.

Luft
Planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind aufgrund der Lage und der
vorgesehenen Nutzung nicht zu erwarten.

Klima

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk des niederséachsischen Flachlandes mit vorwiegend mariti-
men Einflissen bei hohem Niederschlagsiiberschuss lber die Verdunstung. Die gegenwartige
Leistungsfahigkeit des Plangebietes fir das ortliche Klima und das Umweltmediums Luft ist
demnach in die Kategorie sehr gering bis gering einzustufen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima fuhren.

Landschaftsbild
Die vorgesehene Planung fuhrt zu keiner wesentlichen Veréanderung des Orts- und Landschafts-
bildes gegenuber der heutigen Situation mit umliegender Wohnbebauung und Schulgelande.

Biologische Vielfalt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes beein-
trachtigt wird. Wesentliche Auswirkungen auf angrenzende Strukturen sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Der Punkt Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes keine Anwen-
dung, da derartige Ziele und Schutzzwecke durch den Bebauungsplan nicht bertihrt werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine derartigen Auswirkungen zu erwarten sind.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

5.3.10

5.4

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter im Gblichen Sinne sind nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die zukinftig von dem Gebiet ausgehenden Emissionen hinsichtlich Larm und Abgasen werden
nicht Giber das gesetzlich zulassige Maf? hinausgehen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird hier vorausgesetzt, da der angren-
zende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist.

Erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundséatzlich sinnvoll. Innerhalb der Plandnderung wer-
den allerdings keine Mdglichkeiten gesehen, konkrete MafRnahmen im Bebauungsplan vorzu-
schreiben.

Landschaftsplane sowie sonstige Plane

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreis Cloppenburg bzw. des Land-
schaftsplans (LP) der Stadt Friesoythe sind oben bereits im einzelnen aufgefuhrt; weiterfihren-
de Plandarstellungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das Plangebiet
nicht explizit vor.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européaischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, findet hier keine Anwendung.

Wechselwirkungen

Dieser Punkt findet keine Anwendung, da keine planungsrelevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d festzustellen
sind.

Bestandsaufnahme

Zwecks einer umfassenden Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes wurde eine Gelandebegehung durchgefiihrt (Ergebnisse siehe unter
5.3.1).

Bilanzierende Gegenuberstellung von derzeit zuldssigem Bestand und den geplan-
ten Moglichkeiten

Fir die folgende Bewertung und Bilanzierung wird das Stadtetag Modell angewandt.

Die einzelnen Biotoptypen werden wie folgt bewertet:
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Bestand

Mesophiles Griinland artenarmerer Auspragung (ehem. Sportplatz)  Wertfaktor 3

Siedlungsgehélz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten Wertfaktor 3
Schulgelande mit Dorfplatz Wertfaktor 1
Schulstellplatzanlage, Abrissgeb&ude und Umfeld Wertfaktor 1
Vorhandene Wohngrundstiicke an der L 831 Wertfaktor 1
Brachliegende Parzelle (zuklnftiger Radweg) Wertfaktor 3
Planung

Gemeinbedarfsflache Schule, Dorf- und Spielplatz Wertfaktor 1
Vorhandene Wohngrundstiicke an der L 831 /WA Wertfaktor 1
Pflanzflachen WA und Gemeinbedarf Wertfaktor 2
Allgemeines Wohngebiet neu versiegelt Wertfaktor O
Allgemeines Wohngebiet neu Hausgarten Wertfaktor 1
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In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung gegeniibergestellt.

Bestand Planung
Biotope m2/ Wert- | Flachenwert | Strukturen mz2 / Wert- | Flachenwert
faktor (Werteinheit) faktor (Werteinheit)
Schulgeléande miff 8.300/1,0| 8.300 Gemeinbedarfs- [9.100/1,0 9.100
Dorfplatz (ohne flache (Schule mit]
Stellplatz, Abril3ge- Dorf- und Spiel-
baude und Umfeld) platz)
3 Wohngrundstiickg 5.600/1,0| 5.600 3 Wohngrundstiick&.600 / 1,0 5.600
an der L 831 an der L 831 (WA)
Kfz-Stellplatz  mit | 3.600/1,0| 3.600 WA neu versieggl2.640/0 0
Zufahrt und Bau- (0,3 Versiegelungs
men, AbriRgebéude grad)
und Umfeld
Geholzbestand 3.300/3 9.900 WA neu (Hausg#&-160/1,0 6.160
ten unversiegelt)
Griinland (ehem] 5.600/ 3 16.800 PlanstralRe 2.000 /0,5 1.000
Sportplatz)
Brachliegende 500/3 1.500 Pflanzflachen WA1.400 /2 2.800
Wegeparzelle und Gemeinbedarf
Verkehrsflache 200/0,5 100 Verkehrsflache 200/0,5 100
Rudolfweg Rudolfweg
Summe 27.100 45 Summe 27.100 24.760
Kompensationsdefizit: 21.040 W)

Es sind insgesamt 21.040 WE als Kompensationsdefizit extern auszugleichen.

55 Kompensationsmalinahme
Es wird von der Stadt Friesoythe im Laufe des Verfahrens eine geeignete Ersatzflache in einem
Flachenpool zur Verfliigung gestellt.

5.6 Prognose bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung

Die Planung sieht die Anderung der baulichen Nutzungen gegeniiber der heutigen Nutzung vor.
Es soll hier eine kleine Wohnsiedlung stidlich des Schulgelandes entstehen.

Als Auswirkung der Planung ist der potentielle Versiegelungsgrad anzusehen, der sich im sudli-
chen Teilbereich ergibt. In weiten Teilen des Plangebietes ergibt sich keine Verdnderung ge-
genuber dem heutigen Zustand.

Bei Nichtverwirklichung der Planung ist zunachst davon auszugehen, dass die Flache wie bisher
weiter genutzt wird.
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5.6.1

5.6.2

5.7

5.8

5.9

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Plangebiet ist teilweise bebaut, hier sind keine Ausgleichsmaflinahmen umsetzbar. Zur Ab-
grenzung des Wohngebietes zum sudlich angrenzenden Landschaftsschutz- bzw. Naturschutz-
gebiet wurde eine 10 m breite Pflanzflache festgesetzt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Ziele des Bebauungsplanes an diesem Standort die Wohnbebauung Edewechterdamms ab-
zurunden ist stadtebaulich sinnvoll. Grundsatzlich liel3e sich ein derartiges Vorhaben zwar an
anderer Stelle umsetzen, aber hier sind bereits weitgehend erschlossene Flachen vorhanden.

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefiihrt, das durch eige-

ne Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem Mafe
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
keine

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Friesoythe mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 197 Flachen sudlich
der Edewechterdamm Schule einer Wohnbebauung zufiihren. Es handelt sich um Bereiche wie
den ehemaligen Sportplatz, eine Gehdlzflache, sowie um Nutzungen im Zusammenhang mit der
Schule (Geb&ude, Schulstellplatz). Im Bereich der Gemeinbedarfsflache (Schule und Dorfplatz)
sowie bei den drei Wohnh&usern an der Landesstral3e ergeben sich durch die Planung keine be-
deutsamen Veréanderungen flr Natur und Landschatft.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchzufiihrenden Umweltprifung sind die Belan-
ge von Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Um das Plangebiet in planungsrelevantem
Umfang beschreiben und bewerten zu kénnen, wurde auf die Ergebnisse einer eigenen Gelande-
aufnahme zurlickgegriffen. Die Umweltprifung fuhrt in ihrem Ergebnis zu dem Schluss, dass
die Plananderung unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftshaushalts als
umweltvertraglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, dieser Eingriff
wird extern ausgeglichen.
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6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwésserung fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen wird tGber Ableitung in die
umliegenden Vorfluter erfolgen. Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll
dort gesammelt und genutzt bzw. versickert werden.

Schmutzwasserkanalisation

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation der Stadt Friesoythe sowie der Erweiterung. Das Schmutzwasser wird auf Grund einer
Vereinbarung zwischen der Stadt Friesoythe und der Gemeinde Edewecht mittels einer Druck-
rohrleitung zur Klaranlage der Gemeinde Edewecht (Betreiber: EWE AG) geleitet und dort ge-
reinigt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Uber den Landkreis Cloppenburg.

Ein Stellplatz fur Abfallbehalter ist an dem mit Mullfahrzeugen nicht befahrbaren Stichweg in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWYV.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche Tele-
kom AG.

Brandschutz

Entsprechend den Anforderungen zum Brandschutz werden Unterflurhydranten angebracht, die
Standorte werden mit dem Stadtbrandmeister und dem OOWYV abgestimmt.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

koénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-

denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Im Umkreis von 500 m sind keine Kenntnisse Uber Altlasten vorhanden.

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im weiteren Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehorde informiert.

Abriss vorhandener Gebaude
Das gekennzeichnete Gebaude ist vor ErschlieBungsbeginn zu beseitigen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone gemald 8 9 Abs. 1 FStrG

Gemal FernstraRengesetz sind innerhalb der 20 m Bauverbotszone, gemessen vom &ul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn der L 831, Hochbauten sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden nicht zulassig. Ebenfalls dirfen innerhalb der Bauverbotszone keine Werbeanlagen er-
richtet werden.

Werbeanlagen gemaf § 24 Abs. 2 NStrG

In einem Abstand von 20 m bis 40 m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn
der L 831, bedarf die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der Stral3en-
verkehrsbehdorde.

Zu- und Abfahrverbot

Entlang der LandesstralRe werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die vorhandenen
Grundstuickszufahrten auf die Landesstral3e werden mit einem Einfahrtbereich gekennzeichnet.
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Friesoythe, den

Birgermeister
(Johann Wimberg)

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Friesoythe

Oldenburg, den 31.03.2008
Lux — Planungsbiro
Marie-Curie-StralRe 1
26129 Oldenburg

M. Lux - Dipl.-Ing. —
P. Wahrenburg - Dipl. Biol. — (Umweltbericht)
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