Textliche Festsetzungen 3. Offentliche Auslegung

1. Allgemeine Wohngebiete WA gemifB § 4 BauNVO Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
st d t F — t h 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zul&ssigen Auslegung wurdenam _______ ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
a rl es oy e "nicht stérenden Handwerksbetriebe" sowie die "Anlagen fiir sportliche Zecke" nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO). bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Friesoythe, den

% / & B e ba u u n g s p I a “ N r. 1 9 7 H:Jtzluggﬁlr:l\l;l(r)f "Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 "Tankstellen" nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6
o / Weg ]
%? Bebauungsplan Nr. 106 ec h te rd a m m sc h u Ie 2. Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO

(Blrgermeister)
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4. Erneute o6ffentliche Auslegung

7
19 . Die Gebaudehohe ist die obere Kante des Geb&audes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der jeweiligen ) o )
= T ?"’ ErschlieRungsstraRe. Die Gebaudehshe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam _______ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
18 / ’ Uiberschritten werden. Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
98 115 6 4 % offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
19 19 v rf haben vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
l@ 5 12 - o r u - 3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Friesoythe, den
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@ 2 03 | yl" Es sind je Einzelhaus bzw. Doppelhaus héchstens zwei Wohneinheiten auf einem Grundstiick (bzw. je Doppelhaushéalfte
i 4 'I 18 1 Wohneinheit auf einem Grundsttick) zuléssig.

(Blrgermeister)
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1 17 ] 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaf § 12 und § 14 BauNVO
5} / r} 6 20 18 1 M& 1 " 1 ] 0 0 0 P ’ 9 9 9 S § 5. Satzungsbeschluss
17-2 GH: 10’0 m Bebauungsplan Nr. 6 Es sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden zwischen den Strallenbegrenzungslinien ) )
, 3 : der Planstraie und den straenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in
% 66 "Edewechterdamm" seiner Sitzung am als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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18 Z 5. Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Friesoythe, den
T 18 gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGb
17 5 7 " "
18 39 oo ?3—8 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. (Blirgermeister)
Krieger— S e o . W 18
denkmal 41 ° 1
® iz e . 2 d .. 6. Inkrafttreten
® Pumpwerk S ’ o 17 6. Geh- und Radweg gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(6]
(Y} . « . .
21 4 o8 O ! Die gekennzeichnete Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweyg ist fir den Schulbusverkehr sowie Z‘;r Beschluss des Breet(’:?:::\:'egjﬁrl%ﬁ'igf] 5;\%?;2% §10BauGBam______ bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
Spielplatz 120 38'@ @ - 1 5 fur Mullfahrzeuge freigegeben. _ :
: 13 i A 17 Friesoythe, den
: 3736 3 \
11 ‘53 a 7. Passiver Schallschutz an der L 831 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
32 107 3 : : ) . . - . . B ist
m 31 /¢ > Fur die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind (Burgermeister)
Dorfplatz Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Veranderungen und Umbauten,
' die einem Neubau gleichkommen, auszufuhren. Die straBenzugewandten Seiten und die senkrecht _ "
30. 17 1 zur StralRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, 7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
(Betonsteinpflaster]) L/ 17 %0 Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biirordumen sind so auszufuhren, dass sie den ) - . .
Anforderungen der jeweiligen Larmpegelbereiche der DIN 4109 geniigen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
17 @ ' Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Parkplatz 38 H= ‘
17 Friesoythe, den
41
(Blrgermeister)
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17 8. Mangel der Abwagung
17 l_z Nach"chthche Ubernahmen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Anwagung nicht geltend gemacht worden.
_7
/%7 H 1. Bauverbotszone gemiR § 9 Abs. 1 FStrG Friesoythe, den
17
Bebauungsplan Nr. 61 49 bGefmaB Fernstlf]ager?gesetzh?)ind innerhalb del; 20 mI - Bauverrg)otslzone derbL 8f3ﬁ, %emfessken vom éubBereln Rand detr1
v efestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zulassig, ebenfalls diirfen keine Werbeanlagen errichtet Birgermeister
"Edewechterdamm” o ) 9 g 9 (Blrg )
He/np i l 2. Werbeanlagen gemiaR § 24 Abs. 2 NStrG
ch WGQ In einem Abstand 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der L 831, bedarf die Errichtung von

Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StralBenverkehrsbehdrde.
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@ g 1. Baunutzungsverordnung
/ 17 . - ]
° 17 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990. U berSIChtspla“ M' 1 u 5'000
. . 10 Y
Baumliste '
e TS e 0.4 Gemeinde : Friesoythe 2. Bodenfunde
e - Tk - Gemarkung : Altenoythe
3 Erle 0.4 25 Birke 0.3 . . . L . .
4 Erle 0.4 26 Eiche 0.4 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
5 Erle 0.5 27 Eiche 0.3 F L unr : /I 8 . TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
6 Erle 0.5 28 Eiche 0.4 . . auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes %
7 Erle 0.5 29 Eiche 0.4 MaRstab : 1:1000 (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem b
g E:tg g-g g? E:g:g g-% Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15 ,
10 Erle 0.3 32 Eiche 0.3 Aus der Darstellung der Topografie O e e, Lo i i ‘
1 Erle 0.5 33 Eiche 0.3 . g P 9 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
12 Birke 0.3 34 Eiche 0.3 Pl dl iy t d h- in der PL angru ndl age kann kein § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
13 Birke 0.4 35 Eiche 0.3 angrunatage erganz urcn: Grenzbezug abgeleitet werden lassen bzw. ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
14 Birke 0.5 36 Eiche 0.3 ' Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
15 Birke 0.3 37 Eiche 0.2 D|pL—Ing Uwe Timmermann
16 Birke 0.3 38 Eiche 0.2 Diol -1 H .y hi D
17 Birke 0.3 39 Eiche 0.5 IpL. ng. ans-Joacnim vamm Kartengrundlage ist ein Auszug aus 3. Altablagerungen
18 Birke 0.3 40 Eiche 0.8 Offentl. best. \/erm,—Ing, der Automatisierten Liegenschaftskarte N -
18 Erle 0.4 41 Erle 0.3 , mit Stand vom 12/2007 mit Erlaubnis der _ o
g? ﬁg:tg: e 3'% Z% Er[‘fge g'g Au f tragsnummer: 080213 Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
22 Kastanie 0.4 ' Friesoythe, den 25.03.2008 Minsterland, Katasteramt Cloppenburg. ist unverzuglich die Untere Abfalloehérde zu benachrichten.
4. Abriss von Gebauden
Das gekennzeichnete Gebaude ist vor ErschlieRungsbeginn zu beseitigen.
Planzeichenerklarung Praambel
i} . i} . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) <7
1. Art der baulichen Nutzung 5. Verkehrsflachen 8. Sonstige Planzeichen hat der Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 197 "Edewechterdamm Schule", bestehend aus der Planzeichnung und den Z
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. g %
Allgemeine Wohngebiete StralR3enverkehrsflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ) %
des Bebauungsplanes Friesoythe,den . - @
- StraRenbegrenzungslinie
2. MaR der baulichen Nutzung 9 g ) )
. . Grenzen der umliegenden Bebauuungsplane (Biirgermeister) (Siegel) b
0,2 Grundflachenzahl als Hochstmaf3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 : Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
GH: 10,0 m Gebéaudehothe als Hochstmafld Il
] 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung TR Larmpegelbereich (vgl. textl. Festsetzung Nr. 7)
3. Bauweise, Baugrenzen und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
o offene Bauweise Verfahrensvermerke
. . Abriss von Gebauden iryj_-ij,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Flache fur Versorgungsanlagen 1. Planunterlage VitV
1] o -
——- Baugeme Zweckbestimmung: . Stadt Friesoythe
MafRstab: 1:1.000 \
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern D Trafostation _ _ _ o _ _ _ \ /
- - s - - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie -
;nd I_)IznstFlﬁls:‘ungg_n ?’es gfentl.lc;|e; :fn(::lp..r“;.atel;.. Strassen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.03.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
s::’:ﬂ::c ui,d s?;;eleal'l“augrenen emeinbedart, Flachen rur @ Pumpstation Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Friesoythe, den
(A) Stellplaz fr Abfallbehaler g Bebauungsplan Nr. 197
ﬂ Flachen fiir den Gemeinbedarf OVBI Timmermann und Damm (Siegel) " "
. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 9 Abs. 1 des Niederséchsischen Gesetzes uber das amtliche E d w h t rd m m s h I
Zweckbestimmung: 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003). e ec e a c u e
u far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Schule von Natur und Landschaft 2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung: - vo re“twurf -
00000 . i
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