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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.2007 und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22.04.2005, hat der
Rat der Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 175 " Kellerdamm - In den Kampen ",

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Friesoythe, den ................c.....

Bldrgermeister
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Pflanzliste 1 @
Baume: 4
Acer campreste Feldahom
Acer pseudoplatanus  Bergahorn "
Acer platanoides Spitzahomn \
Alnus glutinosa Schwarzerle 4
Betula pendula Hangebirke 7
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvativca Rotbuche 13
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpapel
Quercus robur Stieleiche a /\_ 4
Salix aurita Ohrweide 8
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide A‘ A‘ n
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde [ % /\_
Straucher:

LR

Cornus sanguineum  Blutroter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR Pflanzliste 2
Crataegus monogyna Weilldorn Biume:
Frangula alnus Faulbaum
llex aquifolium Stechpalme
Lonicera WaldgeiRblatt

Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
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periclymenum Crataegus laevigata Rotdorn max.TH=4,5m
Prunus spinosa Schlehe Fagus sylvativca Rorbuche max.FH=10,0m
Rosa canina Hundsrose Quercus robur Stieleiche V
Rubus fruticosus agg. Brombeere Sorbus aria Mehlbeere @
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sorbus aucuparia Vogelbeere ’%

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball Tilia cordata Winterlinde N 5 /{r\[\

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am
........................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175

" Kellerdamm - In den Kampen ", 1. Anderung im beschleunigten Verfahren, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafll § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
AM e, ortsublich bekannt gemacht worden.

Bldrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 20.06.2008

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ......................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die dffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am.................... ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..................... bis
.......................... gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Bldrgermeister

1 Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und der BauNVO 1990)

11  Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

In allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassig:

L] Tankstellen

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die MindestgrundstiicksgroRe im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) betragt 500 gm.

1.2  Grundfldchenzahl im allgemeinen Wohngebiet
Die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl darf im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) durch die nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO auf die Grundflache anzurechnenden Anlagen um bis zu 25 % Uberschritten werden.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1und 2) sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte hdchstens 2 Wohnungen
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind Garagen
i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt,
nicht zuldssig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande besitzen, ausgenommen
im Bereich des Gewasserrandstreifens am ,Kellerdamm”, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache
zulassig.

1.5 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Hohe der Achse der Oberkante der StralRenverkehrsflache in der
Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die hdchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 4,50 m Gber dem Bezugspunkt. Unter Trauthdhe ist die Schnittkante
zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe von 4,50 m werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebauderickspringe und Gebaudeteile ausgenommen.

Die héchstzuldssige Firsthdhe (FH) betragt 10,0 m dber dem Bezugspunkt.

1.6 Immissionsschutz
Im Bereich der ersten Bauzeile entlang der Stralle ,Kellerdamm" sind schitzenswerte Terrassen, Freisitze,
Balkone oder Loggien an der dem ,Kellerdamm" zugewandten Gebaudeseite unzuldssig.

1.7  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.7.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern

Die fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzte Flache ist mit Arten der Pflanzliste 1 zu
bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mind.15% zu pflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz
je 1,5 gm zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zuldssig sind naturnah gestaltete Entwasserungsgraben und — mulden zum Sammeln und Ableiten

von Regenwasser.

1.7.2 StraBenbdume
Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist je 100 gm Verkehrsflache mind. ein
hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

1.7.3 Festgesetzte Einzelbdume

Im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbdume ist jede Bodenversiegelung zu vermeiden.
Bei natirlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige
Gehodlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstdmmigen Baum der Pflanzliste 1 vorzunehmen.

2 Hinweise

2.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 175, 1. Anderung "Kellerdamm - In den K&dmpen" treten die
entgegenstehenden Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 175, rechtskraftig seit dem
29.04.2002, aulRer Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs.1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziglich der Denkmalschutzbehdrde
beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege

— Referat Archéologie —Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120, gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam .......................
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..........cccccceviennee bis
............................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bldrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht (iberbaubare Grundstlicksflachen

Geschossflachenzahl als Hochstmald

0,3 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf
IT z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
0 Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
max.TH=4,5m max. TH maximale Traufhche

max.FH=10,0 m max. FH maximale Firsthohe
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Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhgter Bereich

Ful3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: @
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zu belastende Flachen

@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
¢ Uberfahrt
L 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
0 00O Strauchern gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

maximale Traufhohe

maximale Firsthohe
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Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccceceee. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Friesoythe, den ..ol

Bldrgermeister

In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Munsterlandische Tageszeitung) istam ....................
bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 175

" Kellerdamm - In den Kéampen ", 1. Anderung, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 175 " Kellerdamm - In den Kampen ",
1. Anderung, in Kraft.

Friesoythe, den ..........................

Bldrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Stadt nicht geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ..........................

Bldrgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskataster
Gemeinde: Friesoythe
Flur: 13

Gemarkung: Altenoythe
Malistab: 1:1000

vigv| Stadt
s Friesoythe
‘ Landkreis Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 02/2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Friesoythe, den .........ccccceeeee .

Plangrundlage erganzt durch:

Dipl.- Ing. Uwe Timmermann
Dipl.- Ing. Hans-Joachim Damm

Offentl. best. Verm.- Ing.

Auftragsnummer: 080125
Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph § 5
Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz tUber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 - Nds. GVBI. Nr. 1 /2003 S. 5).

Bebauungsplan Nr. 175
" Kellerdamm - In den Kampen ™

1. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

(Stand: Vorlage Satzungsbeschluss)
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