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1  Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 175 ,Keller-
damm — In den Kampen* der Stadt Friesoythe, rechtskréftig seit dem
29.04.2002, befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortschaft Altenoythe.
Die Stral3e ,Kellerdamm*® bildet einschliel3lich eines Gehdolzstreifens den ostli-
chen Randbereich. Im Siden grenzt das Gebiet an die Stral3e ,In den Kam-
pen“ und schliel3t damit unmittelbar nordwestlich an die gewachsene Ortslage
an.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 175 umfasst im we-
sentlichen den inneren Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes zwi-
schen der StralRe ,Kellerdamm® im Osten und der Stral3e ,Scheibenkamp® im
Westen. Im Norden wird das Gebiet durch die Straf3e ,Hinterm Scheibenkamp*
und im Suden durch die Stral3e ,In den Kdmpen* begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 175 setzt fiir das Anderungsgebiet, wie
auch fur die nérdlich und westlich angrenzenden Bereiche ein allgemeines
Wohngebiet fest. Das Gebiet erganzt die sudlich beidseitig des ,Kellerdamm®
grof3flachig vorhandenen Wohngebiete.

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde fur das allgemeine
Wohngebiet eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 600 gm festgesetzt. Insbe-
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sondere die Wohngrundsticke am westlichen und nérdlichen Rand des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes sind bereits mit entsprechenden Grundstticks-
gréf3en verkauft und weitestgehend bebaut.

Im inneren Bereich des Baugebietes gestaltet sich die Einhaltung der Mindest-
grundstticksgréf3e dagegen schwierig. Es werden zunehmend auch kleinere
Grundstiicksgrof3en, z.B. fur die Errichtung von Doppelhausern sowie kleine-
ren altengerechten und pflegeleichten Grundstiicken, nachgefragt.

Auch in den sudlich angrenzenden Wohngebieten wurden, aufgrund dieser
Problematik, z.T. kleinteiligere Grundstticksaufteilungen vorgenommen. Nach
Ansicht der Stadt ist eine, bei Aufhebung der Mindestgrundstiicksgroéfie, ge-
ringfligig hohere Bebauungsdichte im vorliegenden Anderungsgebiet unprob-
lematisch und entspricht der Situation in den angrenzenden Wohngebieten.
Sie soll daher, beschréankt auf den inneren Bereich des urspringlichen Bebau-
ungsplanes, ermdoglicht werden.

Die Bebauung am nérdlichen und westlichen Rand des urspringlichen Bebau-
ungsplanes definiert derzeit den nordwestlichen Siedlungsrand von Altenoythe
und den Ubergang zur freien Landschaft. In diesem Bereich bleibt die Festset-
zung der Mindestgrundstiicksgréf3e unverandert bestehen.

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungspléane der Innenentwicklung“ neu eingefihrt. Diese kénnen fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wer-
den.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Gberschlagige Pri-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprtfung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

» keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.
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Das vorliegende Plangebiet umfasst mit ca. 11.200 gm den gesamten inneren
Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 175. Dabei handelt es sich

um einen bereits bislang als Baugebiet festgesetzten Bereich, fur den im we-

sentlichen nur die bislang festgesetzte Mindestgrundstiicksgrof3e aufgehoben
werden soll.

Das Anderungsgebiet grenzt im Siiden und Siidosten an die bebaute Ortslage
von Altenoythe an. Westlich und nérdlich sind die innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Ursprungsplanes ausgewiesenen Wohngrundstiicke ebenfalls wei-
testgehend bebaut, so dass das Anderungsgebiet fast vollstandig von Bebau-
ung umgeben ist. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung.

Da es sich um ein Projekt handelt, fir den ein Bebauungsplan geandert wird,
ist die Plandnderung auch nach Nr. 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung zu beurteilen (Bau eines Vorhabens, flr den in
sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt
wird). Der Schwellenwert fr eine allgemeine Vorprifung liegt fur Stadtebau-
projekte bei einer zulassigen Grundflache von ebenfalls mind. 2 ha. Diese
GrofR3e wird im vorliegenden Fall bei einer zu versiegelnden Grundflache von
ca. 3.100 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vor-
haben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die wesentlich
Uber die bisher in diesem Bereich méglichen Umweltauswirkungen hinausge-
hen, durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzu  ngen
(Anlage 1)

Das Plangebiet der 1. Anderung ist vereinzelt mit Einfamilienhausern bebaut.
Die noch unbebauten Flachen stellen sich derzeit als Brachflachen dar. Im
stidlichen und zentralen Bereich wird das Anderungsgebiet von der inneren
ErschlieBungsstralle ,Scheibenkamp® durchquert, welche das Gebiet im Su-
den an die Stral3e ,In den K&mpen* und im Osten an die Stral3e ,Kellerdamm®
anbindet.
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Auf den nérdlich und westlich angrenzenden Flachen wurde im Rahmen des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 175 eine Bebauung mit Einfamilienh&u-
sern bereits weitestgehend realisiert. Nach Stden schlie3en sich innerhalb der
Ortslage von Altenoythe grol3flachig Ein- und Mehrfamilienhausgebiete an.

Ein unmittelbar 6stlich des ,Kellerdamm* gelegenes Grundsttick wird durch die
Sozialen Werkstéatten des Caritas Verein Altenoythe genutzt. Daran schlief3t
sich nach Osten Wohnbebauung an.

Nordlich des Bebauungsplanes Nr. 175 werden die Flachen grof3tenteils
landwirtschaftlich genutzt. Vereinzelt finden sich hier weitere Wohngebaude
und landwirtschaftliche Hofstellen.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 175 setzt fiir das Anderungsgebiet be-
reits ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO
1990) fest. Fir das Anderungsgebiet hat sich die grundsatzliche Zielsetzung
der Stadt bezlglich der Art der baulichen Nutzung nicht gedndert. Die Festset-
zung als allgemeines Wohngebiet bleibt somit unverandert erhalten.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Im urspringlichen
Bebauungsplan wurden nur Tankstellen ausgeschlossen, um keinen unnétigen
Verkehr in das Wohngebiet zu ziehen. Die Ubrigen ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sollen bestehen bleiben. Diese Regelung soll weiterhin Bestand
haben.

3.2  Mal der baulichen Nutzung

Wahrend in der ersten Bauzeile entlang des ,Kellerdamm® und der Stral3e ,In
den Kampen* nach den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
eine zweigeschossige Bebauung zul&ssig sein sollte (WA 1), wurde das Mal3
der baulichen Nutzung im westlichen Teil (WA 2) auf ein Vollgeschoss be-
grenzt. Diese Festsetzungen werden, wie auch die weiteren Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung unverandert ibernommen. Damit bleibt fur
das Gebiet die Grundflachenzahl von 0,3 erhalten.

In den Bereichen einer mdglichen zweigeschossigen Bebauung (WA 1) wurde
die Geschossflachenzahl auf 0,5 als Hochstmald begrenzt. Um jedoch trotz zu-
lassiger zweigeschossiger Bebauung insgesamt das Erscheinungsbild einge-
schossiger Einfamilienhduser zu gewahrleisten, wurden im allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) ergédnzende Festsetzungen zu Trauf- und Firsthéhen der
Gebaude aufgenommen. Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt danach
4,5 m und die hochstzulassige Firsthéhe (FH) 10,0 m tiber dem Bezugspunkt.
Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die HOhe der Oberkante der
Stral3enverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

~unter Traufhthe ist die Schnittkante zwischen Aul3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in wel-
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cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [[OVG
Munster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16, Rn 31].

Um den Bauwilligen bei der Baugestaltung jedoch einen weiten Spielraum zu
belassen, werden ergdnzend zu der bisherigen Festsetzung, Dachgauben,
Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderuckspringe und Gebaudeteile
von der Einhaltung der Traufhéhe ausgenommen.

3.3 Bauweise/Zahl der Wohnungen
Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise bleibt unverandert erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sollte eine aufgelockerte Be-
bauungsstruktur erreicht werden, die sowohl von der Nutzung als auch vom
optischen Erscheinungsbild her, der umliegenden Bebauungsstruktur und den
Bauwiinschen der Bevdlkerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem
Grund bleibt die offene Bauweise auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt.

Zudem wurde im ursprunglichen Bebauungsplan festgesetzt, dass in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
hochstens 2 Wohnungen zuladssig sind. Diese Festsetzungen werden unver-
andert ibernommen.

3.4  Aufhebung der MindestgrundstiicksgroRRe

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 600 gm festgesetzt. Die
umliegenden Flachen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 175 sind be-
reits weitestgehend bebaut. Die Grundsticksaufteilung erfolgte entsprechend
den Festsetzungen in Parzellen von mindestens 600 gm Grol3e.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst im wesentlichen
den inneren Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 175. Fur diesen
Bereich soll die bisherige Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrol3e aufge-
hoben werden.

Gemal einem Urteil des BVerwG vom 08.10.1998 (4 C 1.97 —OVG Lineburg)
kann die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden nach § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch
eine Verhaltniszahl festgesetzt werden. Der Wortlaut des § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB ist fir beide Mdglichkeiten offen. Nach den Ausfihrungen des Gerichts
l&sst sich durch die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
durch Angabe einer absoluten Zahl vor allem das stadtebauliche Ziel einer
einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnform (z.B. Ein- und
Zweifamilienhduser) erreichen.

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden durch Angabe
einer relativen Zahl ist dagegen eher ein Instrument, die Wohn- oder Besied-
lungsdichte eines Gebietes zu steuern.
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Im vorliegenden Plangebiet bleibt die Festsetzung von héchstens 2 Wohnun-
gen je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte und damit das stadtebauliche Ziel
einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnform erhalten
(s. Kap.3.3).

Durch Aufhebung der Mindestgrundstticksgréf3e wird dagegen die mdgliche
Besiedlungsdichte im Gebiet verandert. Diese beschrénkt sich jedoch auf den
inneren Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes und wird durch die
Grundflachenzahl von 0,3 auch weiterhin begrenzt. Die derzeit den Siedlungs-
rand definierenden westlich und nérdlich angrenzenden Bereiche des Ur-
sprungplanes bleiben von der Plananderung unberuhrt.

Sudlich des Anderungsgebietes sind innerhalb der Wohngebiete ebenfalls
kleinere Grundstticke entstanden. Nach Ansicht der Stadt bleibt daher auch
mit der vorliegenden Plananderung eine Anpassung an die bestehende Sied-
lungsstruktur gewéhrleistet.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen im Plangebiet werden fast vollstandig unverandert tibernom-
men. Allein im sudlichen Teil des Anderungsgebietes wird der Bauteppich ge-
ringfligig ausgeweitet und die stdliche Baugrenze bis auf 3 m an die Stral3e
.In den Kampen*“ herangefihrt, um die Bebaubarkeit der Grundstticke zu
verbessern.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 175 wurden entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen bereits gro3tenteils nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
von 3 m festgesetzt. Diese sind ausreichend, um gute Sichtverhaltnisse fir die
Grundstiickszufahrten und eine Eingriinung der geplanten Bebauung zu ge-
wahrleisten.

Im Bereich des ,Kellerdamm® wurde das innerhalb der Stral3enverkehrsflache

verlaufende Gewasser Ill. Ordnung berlcksichtigt, so dass sich nicht tberbau-
bare Grundstiicksflachen von 6 m ergaben. Diese bleiben unverandert beste-

hen.

3.6 Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméali § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
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gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

3.7  Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 175 wurde im nordwestlichen Bereich des Bebauungs-
planes eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* fest-
gesetzt. Diese Flache bleibt in ihrer Lage und Grof3e unverandert.

Am Siudrand des Plangebietes wurden, wie auch innerhalb der StraRenver-
kehrsflache des ,Kellerdamm® vorhandene Einzelbaume und eine Strauch-
Baumhecke zum Erhalt festgesetzt. Der ,Kellerdamm?® ist nicht Bestandteil der
vorliegenden Plananderung.

Die am Sudrand des Flurstiickes Nr. 9/4 bislang festgesetzten Gehdlzstruktu-
ren werden mit der vorliegenden Plandnderung dagegen zum Teil Gberplant.

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzstreifen und ein Einzelbaum befinden sich
unmittelbar stdlich des Bauteppichs und fiihren zu einer starken Verschattung
des Grundstuckes.

Die Erhaltung der vorhandenen Grinstrukturen sollte eine Eingrinung der ge-
planten Bebauung gewahrleisten. Im vorliegenden Fall wird die Stral3e ,In den
Kampen* sidlich des Anderungsgebietes bereits durch Geholzstreifen ge-
saumt, so dass eine Eingrinung in diesem Bereich bereits gewahrleistet ist.

Mit der Plananderung werden dieser Geholzstreifen und der Einzelbaum daher
nicht mehr zum Erhalt festgesetzt.

Zum Ausgleich wird im Bereich der offentlichen Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz* eine Anpflanzung in 5 m Breite vorgesehen. Dieser
Pflanzstreifen erganzt die im ursprtinglichen Bebauungsplan fur das angren-
zende Wohngebiet getroffenen Festsetzungen und bindet das Baugebiet auch
in diesem Bereich nach Westen zur freien Landschatft ein.

Die Ubrigen festgesetzten Einzelbaume bleiben unverandert zum Erhalt fest-
gesetzt.

4  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits als Baugebiet festgesetzten Siedlungsbe-
reich dar.

Nach 8§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches inshesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die U-

Buro fur Stadtplanung (BBP175_1Entw.doc) 14.03.2008



Stadt Friesoythe
Begriindung zur 1.Anderung des BebauungsplanesNr. 1 75 - Entwurf - 9

ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach 8 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten fiir die Anderung oder Ergan-
zung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3
S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Grol3e der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Anderungsgebiet
umfasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 10.200 gm grofRen Teilbereich
des urspringlichen Bebauungsplanes. Die Grundflachenzahl von 0,3 als Mal3
desjenigen Anteils des Baugrundstiicks, das von baulichen Anlagen tberdeckt
und damit versiegelt werden darf, bleibt unverandert erhalten. Die festgesetzte
Grundflache betragt ca. 3.100 gm. AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforder-
lich.

Wie bereits beschrieben soll jedoch, zur Berticksichtigung der im urspringli-
chen Bebauungsplan getroffenen Planungskonzeption hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft, ein Ausgleich fur nicht mehr zum Erhalt festgesetz-
te Geholze im Bereich der offentlichen Grunflache ,Spielplatz® durch Neuan-
pflanzung geschaffen werden.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstdndig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssitu-
ation wird gegentber dem ursprunglichen Bebauungsplan durch die vorliegen-
de 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich geandert.

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde am westlichen Rand
des Plangebietes ein vorhandener Stichgraben zur Entwasserung des Plange-
bietes herangezogen. Der Graben sollte eine Verbindung zu einer im westli-
chen Bereich geplanten Regenriickhalteanlage schaffen.

Das Gewasser wurde zwischenzeitlich verrohrt. Fir die Anderung wurde ein
entsprechendes wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt. In den Bebau-
ungsplan wird daher auf dem Flursttick Nr. 9/4 eine Flache aufgenommen,
welche mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten ist.

Anlagen

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 175

Buro fur Stadtplanung (BBP175_1Entw.doc) 14.03.2008



10
2
WA 2[— Bt
—1 0,3 c o\ \\
b 7. N AN
I 0& <) : \ \\
> RN
7\ L\
— 4 “ G \\
s TR
. L o N
y “,
y @130 A
Q)
3 NN WA 2| — D
. FI{—TJo.3
1 o/
12 /
>
. 2
\ o
59 ‘s,
/o,
G o
b~
X )
dezentrale Regenwasser= y
ruckhalteanlage
. N
A\
& ©Y
5 &
WA 2 y
—1 0,3
1 [o/) \
Graben
A
Nz A !
\ A
3
WA 1 V2
—1 0,3 -
3
11 [o/\ 2
mox.TH=4,50 m N2
mox.FH=10.0 m -

" \
9 WA 1
—10,3
N\ 11 |o/n

\\C max.TH=4,50 m
\\ ' maox.FH=10,0 m

aufgehobener
Teilbereich

des Bebouungs
plones Nr. 64

Legende: )
mmmmm Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 175, 1. Anderung

=mm = Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 175
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 175:

%%

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldachenzahl
Geschossflachenzahl

I /11 Zahl der Vollgeschosse
o offene Bauweise

ED

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Offentliche Griinflichen unterschiedlicher
Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zu erhaltender eingemessener Einzelbaum

Stadt Friesoythe

Anlage 1 zum
Bebauungsplan Nr. 175,
1. Anderung

Bisherige
Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 175
- unmafstablich -

03/2008 Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg






