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1  Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 165 ,Ahorn-
weg"“ der Stadt Friesoythe, rechtskréftig seit dem 16.11.2004, befindet sich im
nordwestlichen Stadtgebiet von Friesoythe. Er liegt nordlich der Schwanebur-
ger Stral3e (K 297) und unmittelbar westlich der Barf3eler Stral3e (L 832).

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 besteht aus zwei
Teilgebieten.

Das Teilgebiet A umfasst eine Teilflache von ca. 380 gm im zentralen Bereich
des urspruinglichen Bebauungsplanes.

Das Teilgebiet B umfasst den norddstlichen Teilbereich des Ursprungsplanes
und grenzt im Osten an die BarReler StralRe (L 832) an.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilgebiete ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2  Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis
Teilgebiet A

Das Gebiet A ist Bestandteil eines im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 165
festgesetzten allgemeinen Wohngebietes, welches sich nérdlich an die beste-
hende Ortslage von Friesoythe anschliel3t. Zum Teil war das Plangebiet be-
reits bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165 mit Wohngebauden bebaut
(s. Anlage 1).
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Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wurden weitere Wohngebaude rea-
lisiert, so dass, wie im vorliegenden Teilgebiet A, nur noch kleinere Restfla-
chen verblieben. Aufgrund der geringen Gré3e des Grundstiickes von ca.

380 gm ist eine sinnvolle Bebauung unter Berlicksichtigung bisher festgesetz-
ten Baugrenzen nur schwer zu realisieren.

Das Teilgebiet A wird im Stiden und Sudosten durch Stralenverkehrsflachen
begrenzt. Die 6stlich angrenzende Flache wurde als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt.

Zu den 6ffentlichen Flachen wurden jeweils nicht Gberbaubare Bereiche von
3 m festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fir die Grundstiickszufahrten und
eine Eingrinung der geplanten Bebauung zu gewébhrleisten.

Um die Bebaubarkeit des Grundstiickes zu verbessern, soll mit der vorliegen-
den Plandnderung der Bauteppich zum Spielplatz hin geringfligig ausgeweitet
werden, so dass sich auf dem Grundstiick zumindest teilweise eine bebaubare
Grundstiickstiefe von 12 m ergibt. Zur Spielplatzflache soll eine reduzierte
nicht tiberbaubare Flache von 1 m festgesetzt werden.

Entlang der Stra3enverkehrsflache bleibt der nicht Gberbaubare Bereich von
3 m erhalten. Im Ubrigen richten sich die einzuhaltenden Grenzabstande nach
den Regelungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Teilgebiet B

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde das Teilgebiet B, wie auch eine wei-
tere Flache im sudostlichen Bereich des Bebauungsplanes, als Mischgebiet
festgesetzt (s. Anlage 1). Die Mischgebiete werden durch ein bereits realisier-
tes Regenriickhaltebecken voneinander getrennt und sollten eine Ubergangs-
zone zwischen der Barf3eler Straf3e und dem Wohngebiet bilden.

Entlang der Barf3eler Stral3e (L 832) und am ndrdlichen Rand des Gebietes
wurde eine 10 m breite 6ffentliche Griunflache fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG festgesetzt. Innerhalb
dieser Flache sollte ein Larmschutzwall errichtet werden.

Die Mischgebietsfestsetzung entspricht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, welcher entlang der Bar3eler Stral3e und an der Schwaneburger
Stral3e gemischte Bauflachen darstellt, an die sich rickwartig jeweils Wohn-
bauflachen anschliel3en.

Das Gebiet des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 165 definiert derzeit den
nordwestlichen Ortsrand von Friesoythe. Wahrend sich sidlich des Gebietes
innerhalb der Ortslage an den Hauptverkehrsstral3en eine gemischte Nut-
zungsstruktur entwickelt hat, gestaltet sich die Umsetzung einer solchen Nut-
zung im Teilgebiet B schwierig. Der Bereich ist aufgrund des Larmschutzwal-
les, von der Hauptstral3e (BarReler Stral3e) abgetrennt. Da er damit nur vom
westlich angrenzenden Wohngebiet aus verkehrlich erschlossen wird, er-
scheint eine gewerbliche Nutzung fir diesen Bereich weder zweckmaRig noch
sinnvoll. Eine Umsetzung der Planung hatte aus diesem Grund in diesem Be-
reich auch bisher keinen Erfolg.
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Demgegenuber konnten die umliegenden im Bebauungsplan Nr. 165 als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzten Bereiche bereits zu einem grol3en Teil
bebaut werden.

Mit der vorliegenden Planung soll das Teilgebiet B daher ebenfalls als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Dem sich daraus ergebenden ho6-
heren Schutzanspruch gegentber LA&rmimmissionen wird durch Larmschutz-
mafl3nahmen Rechnung getragen (s. Kap. 3.7).

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren handelt (s.
Kap. 2.2) kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst
werden (s. Anlage 2).

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungspléane der Innenentwicklung“ neu eingefihrt. Diese kénnen fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt wer-
den.

Gemal § 13 a BauGB kann die Stadt einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Gberschlagige Pri-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

» keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst mit ca. 380 gm (Teilgebiet A) und ca.
7.250 gm (Teilgebiet B) zwei Teilbereiche des urspriinglichen Bebauungspla-
nes Nr. 165. Dabei handelt es sich um bereits bislang als Baugebiete festge-
setzte Bereiche.

Im Fall des Teilgebietes A soll durch eine geringfligige Ausdehnung des uber-
baubaren Bereiches eine bessere Bebaubarkeit ermoglicht werden.

Im Teilgebiet B soll die Art der baulichen Nutzung geéndert und das Gebiet
hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung an die angrenzenden Bereiche
angepasst werden. Die Lage und Grol3e des Baugebietes wird nicht geandert.
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Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes grenzt im Stiden
an die bebaute Ortslage von Friesoythe an. Im Gebiet selbst befanden sich be-
reits bei Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 165 mehrere
Wohngebaude. Wenngleich in den Teilgebieten A und B selbst bislang keine
Bebauung realisiert wurde, sind die umliegenden Wohnbaugrundstiicke weit-
gehend bebaut. Die Gebiete sind somit fast vollstandig von Bebauung umge-
ben, so dass es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung handelt.

Da es sich um ein Projekt handelt, fir den ein Bebauungsplan geandert wird,
ist die Plan&dnderung auch nach Nr. 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung zu beurteilen (Bau eines Vorhabens, fur den in
sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt
wird). Der Schwellenwert fir eine allgemeine Vorprufung liegt fir Stadtebau-
projekte bei einer zulassigen Grundflache von ebenfalls mind. 2 ha. Diese
GroRRe wird im vorliegenden Fall bei einer Grundflache von ca. 1.400 gm er-
heblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzu  ngen
(Anlage 1)
Die Teilgebiete A und B sind noch unbebaut und liegen derzeit brach.

Ostlich des Teilgebietes B verlauft die BarReler StralRe (L 832). Im Teilgebiet B
ist der im Ursprungsplan festgesetzte Larmschutzwall im sudlichen Teil bereits
realisiert und bepflanzt. Nérdlich des festgesetzten Ful3- und Radweges (s. An-
lage 1) wurde erster Bodenaushub zur Erstellung der Wallanlage angehé&uft.

Sudlich des Teilgebietes B wurde eine Regenrtickhalteanlage entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 165 geschaffen.

Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes
sind weitgehend mit Einfamilienhausern bebaut bzw. es wird derzeit eine Be-
bauung realisiert.

Im Suden grenzt der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 165 an die bebaute
Ortlage von Friesoythe an. Die Bebauung entlang der Schwaneburger Stral3e
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ist durch Wohnnutzungen, z.T. mit gewerblichen Nutzungen (Gastronomiebe-
trieb, Bastelladen, Taxiunternehmen etc.) gepragt.

Sudostlich befinden sich an der Stral3e ,Neuland* mehrere Wohngebaude.
Daran schliel3t sich nach Studen ebenfalls die Ortslage von Friesoythe an, wel-
che entlang der Barf3eler Stral3e durch eine gemischte Nutzungsstruktur ge-
pragt ist. Ca. 150 m sudostlich des Gebietes wird derzeit die norddstliche Ent-
lastungsstraflie realisiert.

Nordlich des Bebauungsplanes Nr. 165 grenzen grof3tenteils landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Entlang der Bar3eler Stral3e finden sich vereinzelt weite-
re Wohngebaude.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Artder baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 165 setzt flr das Teilgebiet A bereits ein
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
fest. Fur dieses Teilgebiet hat sich die grundsatzliche Zielsetzung beztiglich
der Art der baulichen Nutzung nicht geandert

Das Teilgebiet B wurde als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Eine
solche Nutzungsstruktur konnte bislang nicht realisiert werden und erscheint
aufgrund der Lage hinter einem Larmschutzwall und der Erschlie3ung tber ein
Wohngebiet flir gewerbliche Nutzungen wenig geeignet.

Mit der vorliegenden Plandnderung werden daher beide Teilgebiete als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Dem sich daraus ergebenden hdheren
Schutzanspruch gegeniber Larmimmissionen wird durch LArmschutzmal3-
nahmen Rechnung getragen (s. Kap. 3.7).

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Im urspriinglichen
Bebauungsplan wurden Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen,
um keinen unnoétigen Verkehr in das Wohngebiet zu ziehen. Die tbrigen aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben. Diese Regelung
soll weiterhin Bestand haben und wird auch fur das Teilgebiet B ibernommen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 165 wurde fur das Mischgebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Fur das allgemeine Wohngebiet
wurde die GRZ auf 0,3 beschrankt. Mit der vorliegenden Plandnderung wird
das Teilgebiet B als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und damit den an-
grenzenden Bereichen zugeordnet. Die im urspringlichen Bebauungsplan fir
das allgemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung werden auch fur das Teilgebiet B ibernommen.

Entsprechend wird in beiden Teilgebieten eine GRZ von 0,3 festgesetzt und
die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt, um zusammen mit
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dem benachbarten Wohngebiet eine einheitliche Siedlungsstruktur zu schaf-
fen.

3.3 Bauweise/Zahl der Wohnungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde fir das gesamte Plangebiet eine of-
fene Bauweise festgesetzt und die Bebauung auf Einzelhduser beschrankt.
Diese Festsetzungen bleiben fir beide Teilgebiete unverédndert erhalten.

Zudem wurde festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet fur Einzelhauser
hdchstens 2 Wohnungen pro Wohngebaude und Wohngrundstiick zulassig
sind. Diese Festsetzung wird ebenfalls auch fur das Teilgebiet B ibernommen,
um es mit dem benachbarten Wohngebiet zur Bildung einer einheitlichen Sied-
lungsstruktur zusammenzufihren.

3.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen im Teilgebiet B bleiben unverandert. In Bezug auf die Barf3e-
ler Stral3e (L 832) befindet sich das Teilgebiet B auf3erhalb der anbaurechtli-
chen Ortsdurchfahrt. Hier ergab sich die Baugrenze daher aufgrund der
grundsétzlich einzuhaltenden 20 m — Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG —
gemessen vom aulReren Rand der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

Im Teilgebiet A wird nur die dstliche Baugrenze geringfligig nach Osten ver-
schoben, um die Bebaubarkeit des Grundstlckes zu verbessern. Eine Verla-
gerung erfolgt nur soweit das Gebiet im Osten an die 6ffentliche Grunflache
~Spielplatz* angrenzt. Entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache bleiben
dagegen nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen von 3 m festgesetzt, um gute
Sichtverhéltnisse fur die Grundstickszufahrten und eine Eingriinung der ge-
planten Bebauung zu gewébhrleisten.

Im Norden und Westen schliel3t die Baugrenze unverédndert an die bestehen-
den Baugrenzen an.

3.5  Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 165 wurden fiur das gesamte Plangebiet
ortliche Bauvorschriften zur Dachneigung sowie zur Grundstiickseinfriedung
getroffen.

Nach den Festsetzungen sind die Dacher der Hauptbaukdrper mit einer Dach-
neigung von mindestens 20 °auszufthren.

Entlang der Stra3enverkehrsflachen soll eine Einfriedung der Baugrundstiicke
nur in Form von lebenden Hecken oder Strauchern zuldssig sein. Zaune sind
bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig, sofern sie zusammen mit Hecken oder
Pflanzstreifen errichtet werden.

Diese ortlichen Bauvorschriften bleiben unveréndert erhalten.
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3.6 Denkmalschutz

Der Stadt Friesoythe sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméal § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

3.7 Immissionsituation im Teilgebiet B
(Anlage 3)

Das Teilgebiet B grenzt im Osten an die Bar3eler Stral3e (L 832). Aus diesem
Grund wurde bereits im urspriinglichen Bebauungsplan ein schalltechnisches
Gutachten erstellt und an der BarReler StralRe ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 3 m vorgesehen.

Mit der Umstufung vom Mischgebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet erge-
ben sich Anderungen des Schutzanspruchs der zukiinftigen Bebauung.

Maf3geblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Hinsichtlich der zumutbaren L&armim-
missionen durch Verkehrslarm besteht fiir ein Mischgebiet ein Orientierungs-
wert von 60/50 dB(A) tags/nachts. Fir ein allgemeines Wohngebiet betragt der
Orientierungswert 55/45 dB (A) tags/nachts.

Der TUV-Nord hat daher ein erganzendes schalltechnisches Gutachten erar-
beitet, welches die Verkehrslarmsituation im Hinblick auf die neue Gebietsein-
stufung und die aus heutiger Sicht zu erwartende Belastung bewertet.

Fur den urspringlichen Bebauungsplan wurden die Verkehrsmengen aus der
Zahlung 2000 zugrundegelegt und auf das Horizontjahr 2012 bezogen. Fur
das vorliegende Gutachten sind die im Jahr 2004 im Rahmen der Aufstellung
des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) der Stadt ermittelten Verkehrszahlen
zugrunde gelegt und, unter Berilicksichtigung der derzeit in Bau befindlichen
nordostlichen Ortsentlastungsstral3e (Netzfall 1 im VEP), auf das Prognosejahr
2025 abgestimmt.

Die Berechnungen berucksichtigen ebenfalls den Larmschutzwall von 3 m Ho6-
he, welcher nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes entlang der Barf3e-
ler Stral3e zum Teil bereits realisiert wurde.
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Die Berechnungen zeigen, dass mit dem Larmschutzwall die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet im Aul3enbereich west-
lich der zur BarRReler StralR3e nachstgelegenen Baugrenze tberwiegend ein-
gehalten werden. In den zur Stral3e vorgelagerten Gartenbereichen werden
die Orientierungswerte geringfligig um bis zu 1 dB (A) Uberschritten.

Im Bereich des Durchlasses (Ful3- und Radweg) im Wall wird der schalltechni-
sche Orientierungswert innerhalb des Bauteppichs jedoch um bis zu 4 dB (A)
Uberschritten (s. Anhang 3 des Gutachtens).

Fur das Obergeschoss kann durch den Larmschutzwall kein wirksamer Schutz
erreicht werden. In diesem Bereich werden die Orientierungswerte tags um bis
zu 5 dB (A) und nachts um bis zu 9 dB (A) Uberschritten. Fir das Oberge-
schoss ist ein ausreichender Schallschutz daher durch passive MaRnahmen
sicherzustellen. Diese werden entsprechend den Vorgaben des Gutachtens
festgesetzt.

In dem Gutachten werden in Anhang 4 die gemafR DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ maf3geblichen Larmpegelbereiche (LPB) fur das Obergeschoss an-
gegeben. Die LPB werden im Bebauungsplan dargestellt. Die notwendigen
passiven Schalldammalnahmen ergeben sich unabhangig von der Gebietsart
durch die konkrete Larmsituation und die jeweilige Nutzung. Innerhalb der dar-
gestellten LArmpegelbereiche kann die Belastung an den verschiedenen Ge-
baudeseiten wesentlich abweichen. Dadurch ergeben sich auch innerhalb der
gekennzeichneten Bereiche unterschiedliche Anforderungen an den jeweiligen
Gebaudeseiten. Die festgesetzten MalRnahmen sind im Sinne einer Larmvor-
sorge als hinreichend bestimmte und umsetzbare Regelungen getroffen wor-
den.

Eine Verbesserung des Schallschutzes kann zudem durch geeignete Planung
der Wohnungsgrundrisse erreicht werden. Fur empfindliche Wohnraume
(Schlafraume und Kinderzimmer) wird in larmbelasteten Bereichen (Larmpe-
gelbereiche IV und Il nach der DIN 4109) sichergestellt, dass zur Belliftung
nicht ausschlief3lich Fenster auf der Stral3enseite zur Verfiigung stehen bzw.
zumindest schallddmpfende Luftungssysteme eingebaut werden.

Fur schitzenswerte Au3enwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Log-
gien, werden zur Sicherung eines ausreichenden Larmschutzes ebenfalls
Festsetzungen getroffen, welche die Zulassigkeit solcher Anlagen auf Berei-
che beschranken, in denen durch ausreichenden Abstand zur Barf3eler Stral3e
oder durch die abschirmende Wirkung von Gebauden oder vergleichbaren An-
lagen ein Beurteilungspegel von tags <= 55 dB (A) gewahrleistet ist. Im Be-
reich nordlich bzw. sudlich des Fulweges sind diese Anlagen an der westli-
chen Gebaudeseite anzuordnen. Eine Zulassigkeit ist dartiber hinaus nur ge-
geben, sofern diese Anlagen durch eine mindestens 2 m hohe Larmschutz-
maf3nahme (z.B. Wand, Nebengebaude) geschiitzt sind.

Der westliche Bereich des Teilgebietes ist, ohne Berticksichtigung der schall-
mindernden Wirkung der geplanten Gebaude, dem Larmpegelbereich Il (malf3-
geblicher AuRenlarmpegel 56-60 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Fir diesen
Bereich ergeben sich keine zusatzlichen Anforderungen an die Wohngebéude,
da aus Energiespargrtinden fir Fenster als schwéchstes Glied Warmeschutz-
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verglasung vorgeschrieben ist. Diese hat gemal Beiblatt 1 der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ ein bewertetes Schalldammal erf. R’y es VOn mind.
30 dB. Dieses Schalldammal? ist fur einen Larmpegelbereich 1l gemanr DIN
4109 ausreichend. Aufgrund der Anforderungen der gultigen Wéarmeschutz-
verordnung kann somit davon ausgegangen werden, dass die Aul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen den erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen.

3.8  Grunordnerische Festsetzungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 165 wurde am 6stlichen und nérdlichen
Rand des Teilgebietes B eine 6ffentliche Grinflache ,Larmschutzwall” in einer
Breite von 10 m festgesetzt. Die Flache sollte mit BAumen und Strauchern be-
pflanzt werden. Diese Festsetzungen sollen weiterhin Bestand haben.

4  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet festgesetzten Sied-
lungsbereich dar.

Nach 8§ 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches inshesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die U-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach 8 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten fiir die Anderung oder Ergan-
zung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3
S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Gro3e der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Anderungsgebiet
umfasst mit seinen Teilgebieten einen insgesamt ca. 6.800 gm grol3en Teilbe-
reich des urspriinglichen Bebauungsplanes. Die Grundflachenzahl von 0,3 als
Mald desjenigen Anteils des Baugrundstiicks, das von baulichen Anlagen Uber-
deckt und damit versiegelt werden darf, bleibt im Teilgebiet A unverandert er-
halten. Im Teilgebiet B wird die bislang festgesetzte GRZ von 0,4 auf ebenfalls
0,3 reduziert und somit der mogliche Eingriff in Natur und Landschatft in die-
sem Bereich verringert. Die festgesetzte Grundflache in den Teilgebieten be-
tragt damit ca. 1.450 gm. AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Auch die bisherigen grinordnerischen Festsetzungen zum Anpflanzen und
zum Erhalten von Einzelbdumen (s. Kap. 3.4) bleiben unverandert erhalten.
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5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich fast vollstandig erschlos-
senen Siedlungsbereich dar. Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssi-
tuation wird gegenuber dem urspringlichen Bebauungsplan durch die vorlie-
gende 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geandert.

Eine weitere Auseinandersetzung mit dieser Thematik ist daher im Rahmen
dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Anlagen

1 Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 165

2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
3 Schalltechnischer Bericht
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