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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.2007 und P I a “ze I c h e n e rkl a ru n g

M. 1:1000 ~:4 0 a3 a]ues_ 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG
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§/ s der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 40 der Nieder- F d B b I
‘> <‘%9 sachsischen Gemeindeordnung (NGO)i. d. F. vom 22.04.2005, hat der Rat der Stadt eStsetZU ngen €S ebauu ngSp danes
A . Friesoythe diesen Bebauungsplan Nr. 165 " Ahornweg ", 1. Anderung, bestehend aus der . _
200 7 202 Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
p p ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. ;
. @ : 2 [ Teilgebiet B 9 verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. T S. 132)
. . 3
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13
2 ] R m 0,3 GRZ Grundfl&chenzahl als Héchstmal
WA | — 16 15 | ’ Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ’ ! z
0.3 ’ %E,L WAl— /bl = & (e | die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165 " Ahormweg ", | z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
T To A ’ | & a | — 0,3 A 1. Anderung im beschleunigten Verfahren, beschlossen. o 0 Offene Bauweise Anur Einzelhduser zuldssig
T ~. 1 0 i Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
2 10 N ) %%L [ AM e ortsublich bekannt gemacht worden. —_———— Baugrenze
° AN 7 20 ]
w | = . = 1 ’\ J . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
20 Friesoythe, den ........cc..ccee e
b Zweckbestimmung: = Ful3- und Radweg
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14 1% 5 23 o S\ . O RSPOgl [l = Verkehrsberuhigter Bereich

Y, 19 o 17 | Burgermeister
s " ’ i StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
2 i 1 a p Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: besonderer Zweckbestimmung

. 7 [ Blro far Stadtplanung, Gieselmann und Mdller GmbH Offentliche Griinflachen

ar R - :
6 > / Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55 Zweckbestimmung: Anpflanzung und Larmschutzwall

Oldenburg, den 14.03.2008 L0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o e° Baumen und Strauchem gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

155 Umgrenzung der Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
3 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam .............................. vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
& 1%5_ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
& » Auslegung gemail § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und i. V. m. -
Vor den Tummelplock 5 et [C3wW] = Larmschutzwal
or dem Tummeiplacken § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. = Larmschutzwa
rt und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ... rtstiblich bekannt . . .
& L7 Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden a ortsublich beka - - . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 2 gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sesssssse Abagrenzung der Larmpeagelbereiche Il und IV (LPB Il und IV
1 Textliche Festsetzungen (gemaf § 9 BauGB und der BauNVO 1990) Pflanzlist von einer Umweltpriifung abgesehen wird J J Ped ( )
anzliste ] . .
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) —_ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ............ccccoceeiinee bis
m:}::‘gjlf_;‘:;g” Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen GroBkronige Baume: e gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
° Gartenbaubetriebe . . .
¢ Tankstell Acer pseudoplatanus Bergahorn + Friesoythe, den ... Fullschema der Nutzungsschablone.
ankstelien Carpinus betulus Hainbuche
{§ 1 Abs. 6 BauNVO). Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur steleicre 1 e e
1.2 Zahl der Wohnungen Tilia cordata Winterlinde Burgermeister i 5
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser auf 2 Wohnungen pro YWohn . | | Baugeblet Geschossflachenzahl
gebaude und Wohngrundstlick zu beschrénken. « Diese Arten nur Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzungam ..............cc...... Baumassenzahl | Grundflachenzahl
o ) ) im Strafienraum verwenden dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
1.3 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen. Zahl der Vollgeschasse Bauweise
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind im Abstand bis zu 3 m zu den éffentlichen Verkehrsflachen Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom bis
offene Kleingaragen (Carports mit max. 50 % seitlich geschlossenen Wanden) bzw. Garagen im Sinne des Gel heit St ”' h ben.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zulassig. Mittel- bis kleinkronige Baume: ) e elégenneit zur stéllungnanme gegeben.
1.4 Immissionsschutz im Teilgebiet B Alnus glutinosa Schwarzerle Friesoythe, den ...l .-
Wohn- und Aufenthaltsrdume Betula pendula Hangebirke U B E RS I CHTS KARTE Ma Bsta b 1 5000
In den Larmpegelbereichen (LPB) Il und IV miissen die Auflenbauteile von Wohnraumen auf der Siid-, Ost- und Betula pubescens Moorbirke Biirgermeister
Nordseite im Obergeschoss der GebAude mindestens folgende bewertete Schalldimm-Mafke aufweisen: Populus tremula Zitterpapel
- ) AT T— Prunus padus Traubenkirsche Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
Larmpegelbereich (LPB) Wohnungen ga“; caprea \S/a'WT’t')de gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ... als Satzung
I T m Orbus aucupana Ozg‘:béi‘;;‘z (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
LPB Il  erf. R'wres 35 Eri h q
riesoythe, den ...,
Fir zu 6ffnende Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der Siid-, Ost- und Nardseite sind schallge- Staucher:
dampfte Liftungssysteme einzubauen. Die Gesamtschallddmmung der Aulenfassaden muss auch unter
Berlicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Beliiftung Gber die larmabgewandten Corylus avellana Haselpue e B """""" t """""""""
Fassadenseite zu erméglichen. Frangula alnus Faulbaum #* urgermeisier
AuRenwohnbereiche E‘ij’;ﬁ:ﬁﬁ;’;‘gg‘:ﬁ;‘;m gﬂﬁ%‘lggaﬂ * In der Tagespresse (Nordwest Zeitung, Miinsterléndische Tageszeitung) ist am C TN ; |
Im Tellgeblet B sind schiitzenswerte Terrassen, Balkone oder Loggien aufterhalb des Larmpegelbereiches IV Sambucus nigra ohrweide 1 bekannt gemacht worden, dass die Stadt Friesoythe diesen Bebauungs- /Ul / \1'3;‘ ~
anzuordnen. . : " " X L, LS SR A A 4
Die schiitzenswerten Terrassen, Balkone oder Loggien der Gebdude mit direkter Lage nérdlich bzw. siidlich des Salix cinerea Grauweide plan Nr. 165 " Ahornweg ", 1. Anderung, beschlossen hat. T TS
FuRweges sind an der westlichen Gebdudeseite anzuordnen. Alternativ sind sie an den anderen Gebaudeseiten « qifti . { =,
zulassig, wenn sie durch eine mind. 2 m hohe LA&rmschutzmaBnahme (z. B. Wand, Geb&ude) geschiitzt sind. g™y Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 165 " Ahornweg ", 1. Anderung, £ “ i ‘\f'“"'li" :.‘
in Kraft. .
1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) n e b I et
1.5.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern . g
(Larmschutzwall) Friesoythe, den ... a . — —
In dem in der Planzeichnung mit ,L&rmschutzwall" {LSW) gekennzeichneten Bereich ist ein Erdwall mit einer Hohe 3 L \ iy / ; {7 |
von 3 m, bezogen auf die Oberkante der BarReler Strale (L 832) anzulegen und flachendeckend mit standort- L . LT
gerechten heimischen Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Blirgermeister

Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
- . .. Vorschriften gemafd § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
2  Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 56 NBauO) der Stadt nicght gelte§nd gemacht worden. g mit§ 9e9

2.1 Dachneigung
Im gesamten Bebauungsplanbereich werden flir Hauptbaukorper geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung Friesoythe, den
von 20 ° vorgeschrieben. ’

2.2 Grundstiickseinfriedung s

ViV

Die Einfriedung der einzelnen Grundstiicke zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straenzugewandten Burgermeister u

Baugrenze ist nur in Form von lebenden Hecken oder Strauchern zuldssig. Sie sind dauerhaft zu erhalten. ) F r I e s o y t h e
Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Kartengrundlage: Liegenschaftskataster B

Z&une sind in diesem Bereich nur als Maschendrahtzaun (max. 1,2 m Hohe) in Zusammenhang mit Hecken und Gemeinde: Friesoythe Gemarkung: Friesoythe

Pflanzstreifen zulassig.

Flur: 17 MaRstab: 1 : 1000 Landkreis Cloppenburg

3 Hinweise Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

3.1  Aufhebung bestehender Festsetzungen stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze B b I N 1 65

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 165, 1. Anderung "Ahornweg " treten die entgegenstehenden Fest- vollstandig nach (Stand vom 02/2008). e a u u n gs p a n rl

setzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 165, rechtskraftig seit dem 16.11.2004, auer Kraft. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

3.2 Bodenfunde

. S L ] "
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: einwandirei maglich. Ah o rn weg

Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohle-

kanzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRk § 14 Abs.1 des Nds. Friesoythe, den ...

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziiglich der Denkmalschutzbehrde beim nm

Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archéologie — Plangrundlage erganzt durch: 1 An d eru n
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15, Tel. 0441 / 799-2120, gemeldet werden. [ | g

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach D!pl" Ing' Uwe Tlmmelzmann
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert Dlp|.- Ing. Hans-Joachim Damm

zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung Offentl. best. Verm.- Ing. Mlt Ort“Chen Bauvorsch riﬂen
der Arbeiten gestattet.

Auftragsnummer: 080124

4 Nachrichtliche Ubernahme Erlaubnisvermerk: - EntWI.II'f -
4.1 Bauverbotszone: Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph § 5 . "
£ £ _Z 20 m-Bauverbotszone geman § 24 (1) NStrG, gemessen vom &uReren Rand der befestigten, Abs. 3, Paragraph § 9 Abs.1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz uber das amtliche (BeSChIeunlgteS Verfahren gema& § 1 3 d BaUG B)
fur den Kraﬁfahrzeugverkehr hestimmten Fahrbahn. Vel‘messungswesen (NVermG) vom 12122002 - NdS GVBI Nr. 1 /2003 S 5) BP165 - 1.DWG BW




