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: : = AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
1. Art der baulichen Nutzung 1. Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER STADT FRIESOYTHE DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.148 l1l.1 ,HEXENBERG, a
[ R
In den Aligemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zuldssigen EEg;EH':gggS\lIJS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG a - ° S a T
. . Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zuldssig (geméas § 1 (5) BauNVO). :
- Allgemeine Wohngebiete In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen FRIESOYTHE. DEN A S .Schwaneburg er. St
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO). e a Plaggenmatt 4
[0} . ) :
Q
2. Abweichende Bauweise gemiB § 22 (4) BauNvVO °§ <
2. MaB der baulichen Nutzung ORGEAVESTER SIEGEL ) a DN, ) R0 - )
0.4 Grundflzch hi In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren ohne Abstand errichteten WIMBERG ( ) w ) P N -
’ rundilachenza Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 20 m nicht Uberschreiten. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und ( ) sammelstelle < ‘ . ; 'y . 0--(?
' Zahl der Vollgeschosse Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. %, TN/
TH: 4,50 m maximal zulassige Traufhdhe § ol |
FH: 9,00 m maximal zulassige Firsthohe 3. GroBe der Baugrundstiicke gemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB -
) 3.1 Die MindestgréBe fir ein Einzelhauswohngrundstiick betragt 600 gm.
3. Bauweise, Baugrenzen Verfahrensvermerke
i i x . x . . x Schiachthof
a abweichende Bauweise 4. Gelandehohe gemaB § 9 (1) Nr. 26 BauGB und Hohe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO i ) 59
a o
A nur Einzelhauser zulassig Lnj Zlatngeb(ij(_at sél)?)d ﬁufs;chéjttungen des Cjelérédeshtlj_mﬁi]ber Ot,SOBm zulé:ISﬁig, \(Aj/ogei die zukiinftige Geldndehdhe 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS N /r?g i X o)
ns di rkan r angrenzenden ErschlieBungsstr rreichen darf.
ocnstens die Uberkante der angrenzenden rschiiebungsstrabe erreichen aa DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNGAM _______—DIE AUFSTELLUNG DES < NS 4 a
2 WE max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig Als Traufhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und den auBeren EiﬁégUAN“fSPLANES N%;ﬁg (!JI|I§|1|2EngiLS\jSNSTEGNES,EgHATUFSTELLUNGS USS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 %Q Q
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. Die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Teilsbei | | — = - ——7 . 5 A Al
_________ Baugrenze Walm- und Krippelwalmdéachern bleiben unberucksichtigt. FRIESOYTHE. DEN ﬁ().‘.‘ P
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Firsthéhe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden - P =z OQ
4. Verkehrsflichen ErschlieBungsstraBBe. Die Firsthéhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) €\ 2 :
’ Uberschritten werden. o N N
. 0 @
StraBenbegrenzungslinie = s .
5. Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemén § 14 BauNVO 2. PLANUNTERLAGE e e D
o ) _ Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind zwischen den StraBenbegrenzungslinien _ Q % Hexenberg Q
offentliche StraBenverkehrsflache mit der offentlichen Verkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze nicht zulassig. KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE = N 5
besonderer Zweckbestimmung GEMARKUNG: MABSTAB: 1:1.000 ' . . - g\
Zweckbestimmung: 6. Fl_gaghegzt:mNAnS;IanBzenGvgnB|3aur_1_1en, St(;a”‘?.'f‘_femﬂ'.‘": sogs_'gigfelz_p Eepﬂa“zunge" sowie von Gewassern DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARD- Raumlicher Geltungsberelch A\ \= w
gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB; Begriinung der offentlichen Griinflache PRASENTATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR FUR KOMMUNALE I
Verkehrsberuhigter Bereich Die Griinflache ist zu einem Siedlungsgehélz aus einheimischen Arten zu entwickeln. Entwicklungsziel ist ein KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN )
vollfiachiger Gehdlzbewuchs. DRITTE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTLICHE A .
VERMESSUNGSWESEN (NVERMG), VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS. GVBI. 2003, S. 5). HIERZU GEHORT DIE B
VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN. OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- &l | © ‘;‘%
x . - - UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN (§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).
5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH °
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHT- Q| o
0 Stellplatze fur Abfallbehalter LICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE R
UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
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1. Baunutzungsverordnung

]
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 UNTERSCHRIFT (SIEGEL) Stadt Frl esoyth e

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
2. Bodenfunde
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o o|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG: 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 Il
0 0 0 o of Baumen,Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder Leiter der o\ Schwaneburger Weg / Hexenberg*“
Arbeiten zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986). » und
PROJEKTBEARBEITUNG: L. WINTER . -
3. Altablagerungen TECHNISCHE MITARBEIT:  S. BRUNS ALY 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 149
8. Sonstige Planzeichen cons it Tannenkam p“
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist NEUENBURG, DEN 30.08.2007 (WINTER) Umaii 23 S o ok 044218 b P pHATE 0 »
::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
4, Uberlagerung von Bebauungsplinen M' 1 " 500
>< beseitigter Geb&udeteil Neben dem Bebauungsplan Nr. 148 Ill wird auBerdem der Bebauungsplan Nr. 149 "Tannenkamp" in einem

Teilbereich Uberlagert. Der Bereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.




