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Gemeinde : Friesoythe
Gemarku
Flur : 24
MafBstab : 11000

Plangrundlage erganzt durch:

priv

. Friesoythe

Dipl.-Ing. Uwe Timmermann
Dipl.-Ing. Hans-Joachim Damm
offentl. best. Verm.-Ing.
Auftragsnummer: 07040
riesoythe, den 21.06.2007
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Aus der Darstellung der Topografie
in der Plangrundlage kann kein
Grenzbezug abgeleitet werden.

artengrundlage ist ein Auszug aus
der Automatisierten Liegenschaftskarte
mit Stand vom 12/2006 mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdrde Oldenburger
Munsterland, Katasteramt Cloppenburg.

Praambel

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit §40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Friesoythe diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138
"EntlastungsstraBe Il / MeeschenstraBe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bekanntmachung

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ................... im
Amtsblatt fir den Landkreis Cloppenburg bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
damitam .......ccceeeeeenn. in Kraft getreten.

Friesoythe, den ...

Birgermeister

Friesoythe, den ........cccceeeee. Siegel s
Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss )

Der Rat der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am .........ccccoeeieriiineen. die Aufstellung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 138 "EntlastungsstraBe Il / MeeschenstraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist

gemaB §2 Abs. 1 BauGB am .....ccccooviiiiiiiiiiiieeee ortsiiblich bekannt gemacht.

Friesoythe, den ........cccceeeeenn.

Birgermeister

* Nichtzutreffendes streichen

Verletzung von Vorschriften )

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht *
geltend gemacht worden.

Friesoythe, den ..o

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab: 1:1.000; Gemarkung Friesoythe, Flur 24

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5(3) Nds. Gesetz Uiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002 -Nds.GVBI. Nr. 1/2003 S. 5). Dazu gehéren auch Zwecke der
Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
............................ .....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Siegel

Friesoythe, den ...

Planverfasser
Die Bebauungsplan&dnderung wurde ausgearbeitet von

Planungsbilro Ludwig & Partner - Bremer StraBe 31 — 26135 Oldenburg
Tel.: 04 41 - 340 4555 - Fax: 04 41 - 340 45 56
planungsbuero.ludwig@t-online.de

Oldenburg, den ......cccccccevveveeennnee.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaB §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
............................... .. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat / haben* vom ..........ccccceennee. bis
geman

§3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Friesoythe, den .........cccccevneeene Burgermeister

Satzungsbeschluss )
Der Rat der Stadt Friesoythe hat der 1. Anderung Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen geman

§3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Friesoythe, den .....................

Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen der in §19(4) BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 30 % Uberschritten werden.

2. Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
Garagen und Uberdachte Einstellplatze gemaB §12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO,
ausgenommen die erforderlichen Zufahrten, Einfriedigungen sowie unterirdische Abwasserbeseitigungs-
anlagen, nicht zulassig.

3.  Bezugspunkt fir die geméaB §16(3)2. BauNVO festgesetzte maximale Traufhéhe (TH) und Firsth6he (FH) ist
die Fahrbahnoberkante der dem Geb&ude zugeordneten ErschlieBungsstraBe in Héhe des jeweiligen
Baugrundsticks. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der AuBenseite der AuBenwand mit der
Oberflache der Dachhaut.

4. Die festgesetzten privaten Grinflachen (GA) sind als extensives Dauergriinland herzurichten und zu
erhalten. In der Zeit zwischen dem 1. September und dem 31. Marz kann eine einmalige Mahd durchgefiihrt
werden, das Mahdgut ist zu entfernen. Die festgesetzte 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage” ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Aufschiittungen, Abgrabungen, Bodenver-
dichtungen, das Aufbringen von Pflanzenschutz- und Diingemitteln, das Abstellen von Fahrzeugen sowie das
Lagern von Materialien ist auf den v. g. Flachen unzulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
bauliche MaBnahmen zur Reduzierung des Hochwasserabflusses (z. B. Regenriickhaltebecken). Sie sind
naturnah zu gestalten und in die "Parkanlage" zu integrieren. Zur Herstellung einer fuBlaufigen Verbindung
zwischen der Wendeanlage der PlanstraBe A und der StraBe "Mickenkamp" ist das Anlegen eines Weges
mit wassergebundener Decke in einer Breite von maximal 2,5 m, sowie im Bereich der v. g. Wendeanlage
das Aufstellen von Sitzbanken und Kinderspielgeraten zulassig.

5.  Innerhalb des festgesetzten Gewasserraum- und Schutzstreifens ist das Errichten von baulichen
Anlagen sowie das Anpflanzen von Badumen und Strduchern nicht zulassig. Im Abstand von 3-4 Jahren
ist der Rumstreifen abschnittsweise zu mahen.

6. Derin der Planzeichnung gemaB §9(1) 25.b) BauGB festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Bei
nattrlichem Ausfall bzw. einer Befreiung sowie bei einer widerrechtlichen Beseitigung, sind die festgesetzten
Einzelbdume durch Neuanpflanzung derselben Art (Stammumfang 16/18 cm) zu ersetzen. Zum dauerhaften
Schutz der Einzelbaume sind im Kronenbereich der Badume (plus 1,5 m) Versiegelungen, Aufschiittungen,
Abgrabungen sowie das Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig. Bei der Verlegung von
Versorgungsleitungen im Wurzelbereich der Bdume ist die DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau)
oder die RAS-LG4 anzuwenden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

TF Hinweis auf textliche Festsetzung

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen - auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind
diese gem. §14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cloppenburg unverziglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich
der Landkreis Cloppenburg - untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

3. Die Festsetzungen der von dieser Bebauungsplananderung erfassten Teilflachen des Bebauungsplanes
Nr. 138 "EntlastungsstraBBe 1l / MeeschenstraBe" werden bei In-Kraft-Treten dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 138 "EntlastungsstraBe |l / MeeschenstraBe" unwirksam.
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Stadt Friesoythe

Landkreis Cloppenburg

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 138
"EntlastungsstraBe Il / MeeschenstraBe"

Stand: 28.06.2007




