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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 ist die 6ffentlich-rechtliche
Absicherung des bestehenden Sportplatzes und die stadtebauliche Zielsetzung einer
Erweiterung der Sportplatzanlage einschlieBlich weiterer Sportanlagen, wie z.B. einer
SchieBsportanlage und eines Sanitar- und Umkleidegebaudes.

Aufgrund der Bedeutung des ,Sportzentrum Neuscharrel* fir den Vereins- und
Schulsport und als wichtige Infrastruktureinrichtung fir die Ortschaft soll durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 der Bestand des Sportplatzes
planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Erweiterung des vorhandenen Sportplatzes ist aufgrund der Uberlastung der
vorhandenen Spielflachen und durch den Bedarf an weiteren Sportanlagen erforderlich.
Innerhalb des aktuellen Sportplatzgelandes ist eine weitere Unterbringung von
Spielflachen nicht mdglich. Zur Sicherstellung von Sportflaichen zum Vereins- und
Schulsport wird das bestehende Sportplatzgelande in westliche Richtung um eine Flache
von ca. 3,1 ha erweitert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 stellt fir den Ort Neuscharrel eine
erhebliche und nachhaltige Verbesserung der sozialen und freizeitbezogenen
Infrastruktur dar.

2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Stadt Friesoythe, in der
Ortschaft Neuscharrel. Im Westen wird das Plangebiet durch die KreisstraBe 147 sowie
durch eine Weideflache begrenzt und im Norden durch den Apfelbaumsweg. Westlich
und stdlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche AuBenbereichsflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 192 ,Sportzentrum
Neuscharrel“ besteht aus den Flursticken 133/11, 133/10, 131/2 und 130/1. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7,5 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser
Begriindung zu entnehmen.

3 LAGEIM RAUM

Die Ortschaft Neuscharrel ist ca. 6,5 km vom Mittelzentrum Friesoythe entfernt und ist in
ihrer stadtebaulichen Struktur stark landwirtschaftlich gepragt. Neuscharrel umfasst eine
Flache von insgesamt 15 kmz2. In der Ortschaft leben 999 Einwohner (Stand 1.1.2007).

Planungsburo Weinert



Stadt Friesoythe - Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel® 4

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Regionales Raumordungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Cloppenburg ist aus
dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt worden und legt die Ziele der
Raumordnung far den Landkreis naher fest. Das RROP und das LROP bilden die
Grundlage fur die Koordinierung aller rdumlichen Fachplanungen und -maBnahmen, die
flr die Entwicklung dieses Landesteiles von Bedeutung sind. Die Bauleitplanungen der
Stadt Friesoythe sind aus diesen Programmen zu entwickeln.

Das rechtskraftige Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
wurde am 12.07.2005 als Satzung beschlossen und enthélt die folgenden Aussagen:

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogrammes 2005

FOr den unmittelbaren Planbereich sind keine zeichnerischen Aussagen im RROP
enthalten. Nérdlich und éstlich angrenzend ist ein Vorsorgegebiet flr die Landwirtschaft
festgesetzt.

Entlang der KreisstraBe 147 ist eine Strecke flr den regional bedeutsamen Busverkehr,
ein regional bedeutsamer Wanderweg (Fahrrad) und eine Fernwasserleitung festgesetzt.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die angrenzenden Festsetzungen des
Regionalen Raumordnungsprogrammes. Das Vorhaben entspricht somit grundsétzlich
den textlichen Zielen der Raumordnung.

Der Planungsbereich ist dem Mittelzentrum Friesoythe zuzuordnen. Das Mittelzentrum
Friesoythe hat in den letzten Jahren deutliche Wachstumsgewinne zu verzeichnen. Die
Anpassung und Starkung der infrastrukturellen Entwicklung wird vor diesem Hintergrund
als angemessen erachtet.

Planungsburo Weinert
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4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Friesoythe

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 wird das Plangebiet
im westlichen Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Schule, kirchlichen Zwecken und sozialen Zwecken dargestellt. Im 6&stlichen
Uberwiegenden Bereich des Plangebietes wird eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung: Sportplatz dargestellt. Im Rahmen der 10. Anderung des
Flachennutzunges wurde die o6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung:
Sportplatz erweitert. Die Grinflache wird in einem Teilbereich Uberlagert durch eine
Flache fur Rohstoff- und Bodenabbau (R-B).

Nordwestlich angrenzend ist ein Dorfgebiet (MD) dargestellt. Noérdlich und 6éstlich
umliegend befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Sidlich angrenzend zum
Plangebiet befinden sich gemischte Bauflachen (M) sowie Wohnbauflachen (W).

Weitere fur das Plangebiet betreffende Darstellungen sind nicht enthalten. Entsprechend
dieser Darstellung wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.
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4.3 Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

Far den Uberwiegenden Teil des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 192 besteht zum heutigen Zeitpunkt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Der
westliche Teilbereich des Plangebietes, entlang der KreisstraBe 147, wird durch den
Bebauungsplan Nr. 2 abgedeckt. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 192 liegenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 aufgehoben. Hierbei handelt es sich um eine
Dorfgebietsfestsetzung mit einer Zweigeschossigkeit (Il), offener Bauweise (0), einer
GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6. Ferner wird die Festsetzung einer Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Schule aufgehoben.

In diesem Bereich haben sich weitere Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten,
Jugendheim und Pfarrhaus) angesiedelt, die zum heutigen Zeitpunkt planungsrechtlich
nicht abgesichert sind.

Noérdlich und éstlich grenzt der AuBenbereichsbebauungsplan Nr. 9 an das Plangebiet.
Sudwestlich wird der Bebauungsplan Nr. 2 fortgeflhrt.

4.4 Bestehende Nutzungen

Der Uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereiches besteht bereits aus einem
vorhandenen Sportplatz. Der Sportplatz besteht neben einem Vereinshaus aus einem
Hauptspielfeld mit einer Triblne und einer Flutlichtanlage sowie aus zwei
Nebenspielfeldern. Der heutige Hauptplatz und die beiden Kleinspielfelder dienen
Uberwiegend dem FuBballtraining und Turnieren.

Im westlichen Bereich sind bereits verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen, wie eine
einzigige Grundschule, Kindergarten, Pfarrhaus sowie ein Pfarrheim im Bestand
vorhanden. Auch dieser Bereich des Plangebietes ist bereits zum heutigen Zeitpunkt voll
ausgebaut und erschlossen. Die bereits stadtebaulich entwickelten Bereiche sind durch
die Anpflanzung von Baumen und Blschen eingesaumt.

Ostlich und siidlich angrenzend befinden sich die geplanten Erweiterungsflachen, die
zum heutigen Zeitpunkt landwirtschaftlich — intensiv als Ackerflache genutzt werden.

Bei dem nordwestlichen und d&stlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen mit einer GréBe von 3,6 ha, die als
Erweiterungsflachen fir das ,Sportzentrum Neuscharrel“ dienen sollen.

Entlang der HauptstraBe K 147  befinden sich private und gewerbliche sowie
landwirtschaftlich genutzte Grundsticksbereiche. Dieser Bereich entspricht einer
Dorfgebietsstruktur.

Planungsburo Weinert
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5 ZIELE UND ZWECKE DES  BEBAUUNGSPLANES
(PLANUNGSLEITLINIEN)

Grundlage fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 war die 10.
Flachennutzungsplanédnderung, der eine informelle Entwicklungsplanung zugrunde
gelegen hat.

Durch diese Planungen wurden die einzelnen konkurrierenden Flachenanspriche
koordiniert und gegenseitig abgestimmt. Von zentraler Bedeutung sind die
landwirtschaftlichen Belange zur Entwicklung der Produktionsstandorte, die in Konflikt
mit zusétzlichen Wohnbauflachen, gewerblichen Bauflachen und Erholungsflachen
stehen.

Sowohl die weitere Ausweisung von Erholungsflachen (6ffentliche Grinflache:
Sportplatz) als auch die angrenzende Wohnbauflache berlicksichtigen die
Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Produktionsstandorte und die damit
verbundenen Geruchsimmissionen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Friesoythe ortskernnahe Flachen
stadtebaulich zu entwickeln. Die Stadt entwickelt die o0.g. Flachen in Neuscharrel, da
diese Bereiche derzeit von landwirtschaftlichen Immissionen unbelastet sind. Eine
planungsrechtliche Sicherung ist erforderlich, da in Neuscharrel auf lange Sicht keine
anderen unbelasteten Flachen fir die Baulandentwicklung zur Verfigung stehen. Es ist
nicht im Interesse der Stadt Friesoythe, dass durch weitere Stallbauten eine zukUlinftige
Siedlungsentwicklung auf lange Sicht blockiert wird.

Die Versorgung der Bevodlkerung mit vielfaltig nutzbaren Sportanlagen und
-einrichtungen fir den Schul-, Vereins- und Freizeitsport in zentraler Lage und mit guter
Erreichbarkeit soll gesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

Die folgenden sportlichen Anlagen sollen Gber den Bestand hinaus realisiert werden:

® ein FuBball — Hauptspielfeld und zwei zusatzliche Nebenspielfelder

eine Flache far Beach - Volleyball
B eine SchieBsportanlage fur Luftgewehr und Kleinkaliber
B ein Sanitar- und Umkleidegebaude

® ein Dorf- und Festplatz fur ein Zelt mit 25m x 40m, der Platz soll einen
multifunktionalen Charakter aufweisen.

®m und die erforderlichen Einstellplatze

Planungsburo Weinert
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6 ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM
BEBAUUNGSPLAN

6.1 Offentliche Griinfliche

Der tberwiegende Teil des rdumlichen Geltungsbereiches wird als 6éffentliche Grinflache
festgesetzt. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird sowohl der Bereich des
bestehenden Sportplatzstadions als auch die Erweiterungsflache als o6ffentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung: Sportplatz festgesetzt.

Die Spielfelder werden als Rasenplatze angelegt, um den Bedarf der Erwachsenen- und
Jugendmannschaften der ansassigen Sportvereine gerecht zu werden. Im Rahmen der
planerischen Zurtickhaltung wird auf eine Konkretisierung der Sportarten verzichtet.

Die Offentlichen Griinflachen werden mit den Ziffern G1 , G2 und G3 gegliedert, wobei
es sich bei der Flache G2 um den im Bestand vorhandenen Sportplatzbereich handelt.
Zur Konkretisierung einer baulichen Nutzung wird die folgende textliche Festsetzung
aufgenommen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1):

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche G1 sind nur Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1
BauNVO) zuldssig, die fir den Sportbetrieb erforderlich sind. Nebenanlagen, in Form
von Geb&uden, sind unzuldssig.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen G2 und G3 sind Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1
BauNVO) zuléssig, die fur den Sportbetrieb erforderlich sind. Nebenanlagen, in Form von
Gebéauden, sind nur mit einer max. Grundfldche von 50 m? zuldssig.

Durch diese Festsetzung wird der Sportplatz in seinem bestehenden Ausbauzustand
planungsrechtlich erfasst. Die vorhandenen Nebenanlagen wie Zaune, Flutlichtanlagen,
kleinere Kassenhduschen, Schiedsrichtergebdude und Leichtathletikanlagen sind
innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen zulédssig. Jedoch wird die Grundflache von
gebaudeartigen Nebenanlagen bis auf max. 50 m2 eingeschrankt, um den
Granflachencharakter zu erhalten.

Aufgrund der randlichen Lage der 6ffentlichen Grinflache G1 und da durch die geringere
FlachengrdBe kein Hauptspielfeld realisierbar ist, soll auf Nebenanlagen (gem. §14
Abs.1 BauNVO) in Form von Geb&uden vollstandig verzichtet werden.

Zur Eingriffskompensation und zur Erhaltung der Grunstruktur werden folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen(siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2 bis Nr. 5):

Planungsburo Weinert
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2. Erhaltung des Baumbestandes

Als MaBnahme zum Schutz von Umwelt und Naturhaushalt sind innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 192 Bdume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen 1 m (ber Geldndeoberfldche, auf
Dauer zu erhalten. Abgénge sind durch standortgerechte heimisch Laubbdume, an etwa
gleicher Stelle, zu ersetzen (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB).

3. Erhaltung von Gehélzstreifen

Zur Reduzierung der Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt werden
Fldachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern festgesetzt. Die auf diesen
Fldchen vorhandenen Strauch-Baum-Hecken sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind
durch heimische standortgerechte Gehblze (Strducher und Laubbdume), an etwa
gleicher Stelle, zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB).

4. Anpflanzungen

Als Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf der Fldche zum Anpflanzen
von Strduchern und Bdumen sowie auf der Fldache fir Vorkehrungen zum
Immissionsschutz (Ladrmschutzwall) standortgerechte heimische Strducher in Gruppen zu
5-7 Exemplaren derselben Art, zwei- bis mehrreihig, auf Licke zu pflanzen (§9 Abs.1 Nr.
25a BauGB). Der Pflanzabstand betrdgt hierbei 1,0 x 1,0 m bei einer Qualitit der
Gehdlze von 0,8-1,2 m (2x verpflanzt, ohne Ballen).

Als Arten sind zu verwenden:

Grau-Weide (Salix cinerea), Ohr-Weide (Salix auriat), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sand-Birke (Betula pendula), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus
frangula), WeiBBdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus), Schehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina).

In die Anpflanzungen sind vereinzelt Stil-Eichen (Quercus robur), in der Qualitdt Heister,
3x v. mit Ballen einzubringen.

5. Versickerung von Niederschlagswasser

Das von Schadstoffen unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Die Versickerung hat Uber eine Fldchenversickerung zu
erfolgen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 14).

Planungsburo Weinert
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6.2 Flachen fiir Gemeinbedarf

Der sudwestliche Bereich des Plangebietes wird als Flache fir den Gemeinbedarf
festgesetzt. Entsprechend den bereits vorhandenen Nutzungen, werden folgende
Zweckbestimmungen festgesetzt:

B ein Pfarrheim und ein Pfarrhaus fir kirchliche Zwecke dienende Geb&ude und
Einrichtungen

B ein Kindergarten fir soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen

B eine Schule

6.3 Flachen fiir sportliche Anlagen

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen fir sportliche Anlagen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen festgesetzt. Diese baulichen Anlagen werden randlich der
offentlichen  Grinflachen festgesetzt, wodurch der Griunflachencharakter des
Gesamtareals betont werden soll. Als sportliche Anlagen werden festgesetzt:

B ein Sportlerheim

B ein Sanitiargebdude mit 4 Umkleiderdumen, Duschen, WC und
Schiedsrichterraum

B eine SchieBsportanlage mit 12 Luftgewehrstanden und eine Kleinkaliberanlage
mit 4 Bahnen

6.4 VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die ,HauptstraBe” (KreisstraBBe K
147).

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Gber eine PlanstraBe, die zum Teil im Bestand
einschlieBlich einer Wendeanlage vorhanden ist. Die bestehende Verkehrsflache wird in
ihrer Breite auf insgesamt 8m erweitert. Im voraussichtlichen Ausbauzustand wird die
Fahrbahnbreite 5m betragen sowie ein Grunstreifen und FuBweg mit jeweils 1,5 m
hergestellt werden.

Die bestehende Wendeanlage wird mit einem Durchmesser von 18 m festgesetzt.

Im Rahmen der Planung wird die PlanstraBBe in éstliche Richtung fortgesetzt.

Planungsburo Weinert
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Die PlanstraBe wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache mit einer Breite von 5 m
festgesetzt. Die PlanstraBe fihrt auf eine o&ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Dorf- und Festplatz, die mit einer Flache von 35m x 55m festgesetzt
wird. Mit dieser Zweckbestimmung soll in der Ortschaft Neuscharrel eine multifunktionale
Flache in Nahe des Ortszentrums bereitgestellt werden.

Textliche Festsetzung:

6. Dorf- und Festplatz

Die offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Dorf- und Festplatz ist
multifunktional nutzbar (gem. §9 Abs.1 Nr. 11. Die Flache dient als Dorf- und Markiplatz
fur éffentliche Veranstaltungen sowie als Parkplatz und Wendeanlage.

Als weitere oOffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine
Mullstellflache (M) festgesetzt (gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Zur Gewahrleistung einer fuBlaufigen Durchlassigkeit des Sportzentrums werden
FuBwege als offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Die FuBwege sind teilweise im Bestand vorhanden und
werden durch diese Festsetzung 6ffentlich — rechtlich abgesichert.

6.4.1 Anlagen flir den ruhenden Verkehr

GemanB § 47 Abs. 2 NBauO sind fur bauliche Anlagen die einen Zu- und Abgangsverkehr
erwarten lassen, Einstellplatze (ESt) entsprechend der Besucheranzahl in ausreichender
Anzahl und GréBe bereitzustellen.

Um dem voraussichtlichen Besucherverkehr Rechnung zu tragen, wird entsprechend des
RdErl. des MS vom 25.02.1988 (Nds. MBI. S. 282) anhand der durchschnittlichen
Richtzahlen der Stellplatzbedarf ermittelt. Fir Sportplatze wird 1 Einstellplatz je 250 m?
Spielflache veranschlagt. Fir den zusétzlichen Stellplatzbedarf wird im Rahmen der
Spielflachenerweiterung von einem zusatzlichen Hauptfeld (105 m x 70 m) sowie von 3
Nebenfeldern (je 45 m x 25 m) ausgegangen.

Zusatzlicher Stellplatzbedarf:
10.725 m? Spielflache 1 ESt je 250 m2 Spielflache = 43 ESt

Der erforderliche zuséatzliche Stellplatzbedarf betragt 43 Einstellplatze, die im Rahmen
der Planung nachzuweisen sind.
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Aufgrund der Dimensionierung der Offentlichen  Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Dorf- und Festplatz sowie der Flache fir sportliche Anlagen:
Sanitar- und Umkleidegebaude, sind ausrechend Flachen fir Einstellplatze vorhanden.

6.5 Emissionen und Immissionsschutz

Die Umgebung des Plangebietes wird durch unterschiedliche Schallquellen belastet.
Hierbei handelt es sich um Sportlarm durch den Spielbetrieb sowie um den Verkehrslarm
infolge der Parkplatznutzung durch die Sportplatzbesucher.

Weiterhin  treten durch die vorhandenen bzw. geplanten Flutlichtanlagen
Lichtimmissionen auf, von denen die benachbarten Grundstlicksbereiche betroffen sind.

Sonstige, vom Plangebiet ausgehende Emissionen sind derzeit nicht bekannt.

Es ist im Rahmen des Scopings (Festlegung vom Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, gem. §2 Abs. 4 und §4 Abs. 1 BauGB) zu prifen, inwieweit das
Plangebiet durch Geruchsimmissionen von umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben
belastet wird. Zum heutigen Zeitpunkt liegen keine Erkenntnisse Gber die
Geruchsbelastung innerhalb des Plangebietes vor.

6.5.1 Larmimmissionen

Sudlich angrenzend zum Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Friesoythe eine Wohnbauflache (W) dargestellt.

Die vom Sportplatz ausgehenden L&rmemissionen werden gem. der 18. BImSchV
(Sportstattenlarmschutzverordnung) beurteilt, wonach innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes am Tage auBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A) und innerhalb der Ruhezeit
40 dB(A) sowie in der Nacht 45 dB(A) zulassig sind. Eine Ermittlung und Beurteilung des
Verkehrslarms erfolgt gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, wonach die
Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
betragen.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung des
Plangebietes wird entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes als aktive
LarmschutzmaBnahme ein Larmschutzwall mit einer Hdéhe von mind. 3m ({ber
Gelandeoberflache festgesetzt.

Im Rahmen der weiteren Bauleitplanung fir das Allgemeine Wohngebiet ist zu prifen, ob
weitere passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
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6.5.2 Lichtimmissionen

Der heutige Sportplatz verflgt bereits Uber insgesamt sechs Flutlichtanlagen, die sich am
Hauptfeld befinden. Ferner werden weitere Flutlichtanlagen auf dem Hauptfeld der
Erweiterungsflache errichtet. Die von den Flutlichtanlagen ausgehenden Lichtemissionen
kénnen eine Belastigung der angrenzenden Grundstlicksbereiche in Form von
Lichteinwirkungen verursachen.

Dies ware der Fall, wenn durch die Beleuchtungsanlagen am Ort der benachbarten
Wohnbebauung Lichtimmissionen hervorgerufen werden, die als erhebliche
Belastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu bewerten
sind.

Es wird jedoch von einer abschirmenden Wirkung durch eine Bebauung (Kindergarten,
Sanitar- und Umkleidegebdude sowie SchieBsportanlage) und durch den bepflanzten
Larmschutzwall ausgegangen.

Die durch die Beleuchtungsanlagen am Ort der geplanten Wohnbebauung
hervorgerufenen Lichtimmissionen (Aufhellung und Blendwirkung) sind damit nicht als
erhebliche Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu bewerten.

7 VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Telekommunikation

Die Versorgung durch Telekommunikationsleitungen erfolgt durch einen ortsanséssigen
Leistungsanbieter.

Schmutzwasserentsorgung und Oberflaichenentwéasserung

Die  Abwasserentsorgung  wird  durch  Anschluss an das  offentliche
Schmutzwasserkanalsystem der Stadt Friesoythe gewéhrleistet.

Fir das anfallende, von Schadstoffen unbelastete Niederschlagswasser, wird eine
Versickerungspflicht im raumlichen Geltungsbereich festgesetzt. Die hierfir erforderlich
Flache stehen durch die Festsetzung von 6éffentlichen Griinflachen zur in ausreichendem
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Umfang zur Verflgung. Aufgrund der sandigen Bdden ist die Versickerungsfahigkeit
sichergestellt. Durch die Festsetzung einer Flachenversickerung wird eine naturnahe
Gestaltung der Versickerungsanlage sichergestellt.

Rechtzeitig vor Baubeginn werden mit dem jeweiligen Leistungstrager die verfugbaren
Trassen und die Einzelheiten der Bauausfihrung sowie die Koordination mit den
anderen Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Cloppenburg gewéhrleistet.

8 UMWELTBERICHT

8.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltprifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren dieser Bebauungsplanaufstellung
erganzt und mit den zusténdigen Fachbehoérden abgestimmt.

8.2 Kurzdarstellung der Inhalte und der Ziele der Planung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 192 ,Sportzentrum
Neuscharrel“ liegt ostlich der Ortslage in Neuscharrel, ca. 6,5 km von der Stadt
Friesoythe entfernt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 7,5 ha.

Die Stadt Friesoythe ist bestrebt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Sportplatzes
sowie die Ergédnzung um weitere sportliche Anlagen herzustellen. Hintergrund fir die
Aufstellung des Bebauungsplans ist der hohe Bedarf an zusatzlicher freizeitbezogener
Infrastruktur.
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Entsprechend der aufgezeigten grundsétzlichen Zielsetzung wird der Uberwiegende Teil
des Plangebietes als o6ffentliche Grinflache festgesetzt. Die bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen werden planungsrechtlich gesichert.

Eine zusétzliche Bebauung /Versiegelung erfolgt durch zusatzliche Verkehrsflachen
sowie durch Anlagen fUr sportliche Zwecke.

8.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Umweltschutzzielen, wie sie nach dem Baugesetzbuch in der
kommunalen Bauleitplanung zu berilcksichtigen sind, werden in diesem Planverfahren
insbesondere die Eingriffsregelung und der Immissionsschutz beachtet (siehe hierzu
Kap. 6.5). Einschldgige Regelwerke des Immissionsschutzes sind das Bundes -
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die hierzu erlassenen Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist es, Grundstiicke fir die bedarfsgerechte
Erweiterung von sportlichen Anlagen bereitzustellen. Die bestehende Anlage wird durch
das aktive Vereinsleben in einem hohen MaB frequentiert. Die flar eine
Spielflachenschonung erforderlichen Ausweichplatze sind nicht vorhanden. Ferner fehlen
weitere Sanitareinrichtungen und Umkleidemdglichkeiten.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Sportplatzes wird auf einen bereits
vorbelasteten Bereich, in zentraler Lage, zurlckgegriffen. Durch die Uberwiegende
Festsetzung als o6ffentliche Grinflache, sowie durch die Einschrdnkung von
Nebenanlagen (siehe textliche Festsetzung Nr.1), wird die Méglichkeit der
Bodenversiegelung eingeschrankt. Die Versiegelung durch Geb&ude wird auf das
notwendige MaB beschrankt. Folglich wird dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden Bodenschutz gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen.

8.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bestand wird dokumentiert durch die ,Kartieranleitung fUr Biotoptypen in
Niedersachsen“ (v. DRACHENFELS 2004). Anhand der Ergebnisse der
Bestandsaufnahme wird flr die jeweiligen Schutzgter eingeschatzt, welche Bedeutung
der gesamte Planungsraum oder einzelne Bereiche des Planungsraumes fir den
Naturschutz und die Landschaftspflege besitzen.

Hierbei ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel®
Uberwiegend realisiert ist, wodurch gem. 1a Abs. 3 BauGB kein Eingriff in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild verbunden ist.
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Bei der Uberplanung der Erweiterungsflache werden Eingriffe in das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt vorbereitet.

8.4.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fauna

Nach BREUER (1994:33) sollten im Rahmen der Bauleitplanung bei Eingriffen in
Ackerbereiche die faunistischen Gruppen Végel und Laufkafer untersucht werden. Zur
Fauna wurden keine eigenen Erhebungen durchgefiihrt. Daher lassen sich Aussagen
lediglich aus empirischen Erfahrungen und aus den im B-Plangebiet vorhandenen
Strukturen ableiten.

Végel

Ahnlich wie bei den Pflanzengesellschaften finden sich auch bei Végeln unter
vergleichbaren Lebensbedingungen in der Natur an verschiedenen Orten annéahernd die
gleichen Arten zusammen. PASSARGE (1991) beschrieb derartige
Vogelgemeinschaften (Avizénosen) fir den mitteleuropdischen Raum (vgl. FLADE
1994). Fur den Bereich der Untersuchungsflache wurde anhand der Strukturtypen die in
Betracht kommenden Avizénosen abgeleitet. Auf diese Weise lassen sich die
Tierlebensraume flachenbezogen darstellbar und damit handhabbar machen.

Brutvogelgemeinschaften der Heckengebiete

In baumartigen Hecken und Hochgeblschen ist die Blaumeise-Dorngrasmiicke-
Gemeinschaft anzutreffen. Diese wird durch Dorn- und Gartengrasmiicke, daneben
Buchfink, Amsel und Blaumeise gekennzeichnet. Eine Anzahl weiterer Kleinvdgel kann
hier auftreten. An gefahrdeten Arten kdénnen Neuntdter und Nachtigall vorkommen
(PASSARGE 1991:30, vgl. HECKENROTH et al. 1997, SUDBECK & WENDT 2002).

Die Kuckuck-Ringeltaube-Gemeinschaft wird von den beiden Namen gebenden Arten
gekennzeichnet. Lebensraum ist die offene, gehdlzhaltige Agrarlandschaft, in der bereits
einzelne Buschgruppen, Einzelbdume oder Baumreihen als Niststandorte gentigen. Die
Gemeinschaft ist haufig und ungeféahrdet (PASSARGE 1991:65f).

Ebenfalls im Heckenbereich anzutreffen ist die Buntspecht-Grinspecht-Gemeinschaft.
Der Buntspecht tritt hier vorherrschend auf. Der hauptsachliche Lebensraum liegt in
alteren Baumgehdlzen auBerhalb der Waldkomplexe. Die Gemeinschaft ist regional
selten und wird nach PASSARGE (1991) als geféhrdet eingestuft. Dies ist durch den
gefahrdeten Grinspecht bedingt. Die Zdnose ist im Plangebiet vermutlich verarmt, da die
vom Grlnspecht bevorzugte Nahrung (Ameisen) aufgrund der intensiven Nutzung stark
zurlickgedrangt worden ist (PASSARGE 1991:69) und der Griinspecht deswegen hier
nicht vorkommen diirfte (vgl. HECKENROTH et al. 1997:185, SUDBECK & WENDT
2002).
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Die Elster-Rabenkrahe-Gemeinschaft wird zu gleichen Teilen von den nach ihr
benannten Arten gebildet. Ihr Lebensraum ist die Feldmark und Grinlédndereien im 500
m Umfeld vom Neststandort, der in Hecken, Einzelbdumen, Feldgehdlzen oder am
Waldrand liegen kann. Die Gemeinschaft ist hdufig und ungefédhrdet (PASSARGE
1991:70).

Die Mausebussard-Turmfalke-Gemeinschaft wird von beiden Arten gleichwertig
aufgebaut. Von Horsten in Feldgehélzen oder am Waldrand jagen sie auf Feldern,
Wiesen und Weiden sowie Odland. Die Gemeinschaft ist maBig haufig, regional selten,
aber kaum gefahrdet (PASSARGE 1991:74).

Anhand der Fachliteratur sowie aufgrund empirischer Erfahrungen wird vermutet, dass
ein den vernetzten Okosystemen Baume, Hecken, Ackerland und Siedlungsgebiet
angepasstes Arteninventar vorhanden ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die aus der Sicht der Arten- und
Lebensgemeinschaften aufgrund der vorhandenen Sportstatten, des Siedlungsrandes
und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vermutlich eher von geringerer aktueller
Bedeutung ist. Derartige Lebensrdume sind vom Menschen stark gepragt und wenig
natdrlich.

Potentiell natiirliche Vegetation

Auf der nahrstoffarmen, niederen Geest kommen von Natur aus Buchenwalder
basenarmer Standorte vor (KAISER & ZACHARIAS 2003:20f). Durch die Kulturtatigkeit
des Menschen sind die nattrlichen Walder im Bereich des Plangebietes gerodet und in
Acker sowie Biotoptypen der Siedlungsbereiche tberfihrt worden.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 21. Marz 2007 sind die im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen erfasst worden. Nach den Definitionen des ,Kartierschlissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen® (DRACHENFELS 2004) kommen folgende
Biotoptypen vor (die Nummern geben die Gliederungsnummerierung nach
DRACHENFELS an):

Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbéden (WQT)
Von Stiel- oder Traubeneichen dominierte Walder: Birken-, Kiefern- und Buchen-

Eichenwaélder auf unverlehmten oder schwach anlehmigen, trockenen Sanden des
Tieflandes, Buchenanteil unter 50 %, in der Krautschicht finden sich Uberwiegend
Saurezeiger; Betulo-Quercetum roboris typicum, armste Auspragung des Fago-
Quercetum typicum.

Hier: Kleineres Gehdlz 6stlich des Plangebietes mit dominierender Eiche (Ei), schwaches
bis mittleres Baumholz (2).
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Rubus-Gestriipp (BRR)
Dichte Bestande aus Rubus-Arten (Brombeere, Kratzbeere, Himbeere) ohne andere

Straucher, v. a. auf Brachflachen oder gestérten Standorten wie z. B. Ruderalfluren.
Hier: Brombeergebliisch entlang des Grabens an der Ostseite des Plangebietes, im
Wechsel mit Einzelbaumen.

Allee, Baumreihe (HBA)
Lineare Bestédnde von einzelnen Baumen oder Baumgruppen, Baumreihen oder Alleen

auBerhalb von Ortschaften, meist innerhalb von Grinland- oder Ackergebieten an
Wegen und StraBen.

Hier: Juingere Einzelbdume am Graben an der Ostseite des Plangebietes, im Wechsel
mit Brombeergebiisch (Er = Erle, Ei = Eiche, 1 = Gerten- bis Stangenholz).

Sonstiger Graben (FGZ)

Insbesondere Graben, die aufgrund ihrer Vegetationsarmut bzw. geringer
FlieBgeschwindigkeit anderen Graben-Biotoptypen nicht zugeordnet werden kénnen.
Hier: Relativ flacher und stark verlandeter Graben an der &stlichen Grenze des
Plangebietes, ohne Wasservegetation und deshalb aus vegetationskundlicher Sicht
lediglich von potentieller Bedeutung.

Intensivgrinland trockenerer Standorte (GIT)

Mehr oder weniger artenarmes, meist von StBgrasern dominiertes Grunland auf maBig
trockenen bis frischen, grundwasserfernen, sandigen bis lehmigen Bdden. Cynosurion-
oder Arrhenatherion-Fragmentbestédnde bzw. Arrhenatheretalia-Rumpfgesellschaft ohne
Feuchtezeiger. Dieses Griinland wird intensiv genutzt und/oder stark gedingt und meist
als Mahweide oder mehrschirige Wiese bewirtschaftet.

Hier: Intensiv beweidete Grinlandparzelle im westlichen Bereich des Plangebietes.

Grinland-Einsaat (GA)

Hierunter werden Neuansaaten hochproduktiver Grassorten bzw. durch h&ufigen
Umbruch mit Neueinsaat oder Herbizideinsatz stark gestérte Grinlandflachen
zusammengefasst, die meist sehr artenarm sind.

Hier: Bereich sldlich des Sportplatzes, z. T. als Platz fir Osterfeuer genutzt.

Sandacker (AS)

Anbauflache von Feldfrichten einschlieBlich Zwischeneinsaaten und ein- bis
zweijahrigen Brachen auf reinen und lehmigen Sanden. Bei extensiver Nutzung stellen
sich Ackerwildkraut-Gesellschaften ein, meistens finden sich nur Fragmente der
Gesellschaften. Anbaufriichte sind v. a. Getreidearten (= g), Mais (= m), seltener
Grindlingung (= ).

Hier: GroBerer zusammenhangender Bereich im Osten des Plangebietes.
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Artenarmer Scherrasen (GRA)

Intensiv genutzte und gepflegte, i. d. R. sehr oft geméhte und stark gedlngte, z. T. mit
Herbiziden behandelte Rasenflachen, die teilweise fast nur aus SitBgrasern bestehen,
Blihaspekt aufgrund héaufiger Mahd nicht mdéglich. Artenarme Cynosurion-
Fragmentbestande und Trittrasen bzw. ein- bis wenigartige Graseinsaaten.

Hier: Scherrasen in Verbindung mit Spielplatzen im Bereich der Schulen.

Ziergebusch aus uberwiegend einheimischen Geholzen (BZE)

Angepflanzte Gehélzbestande mit Dominanz von Strauch- und Baumarten, die in
Niedersachsen von Natur aus vorkommen.

Hier: Ein- bis mehrreihige Gehdlzbestande an der nérdlichen und sudlichen Grenze des
Plangebietes.

Ziergebisch aus uberwiegend nicht heimischen Gehdlzen (BZN)

Angepflanzte Gehdlzbestdnde mit Dominanz von fremdlandischen Strauch- und
Baumarten oder von Zierformen heimischer Arten.

Hier: Ein- bis mehrreihiger Geholzbestand zwischen Sportplatzbereich und den
Ackerflachen im Plangebiet.

Geholz des Siedlungsbereichs (HSN)

Waldahnliche Gehdlzbestande geringer GroBe im Siedlungsbereich mit Dominanz von
Baumarten, die in Niedersachsen urspringlich nicht heimisch waren, i. d. R. unter 0,5 ha,
Krautschicht meist von nitrophilen Arten oder Zierpflanzen gepragt.

Hier: Geholz sludlich der Sportplatze mit Dominanz von Roteiche (= Ea, 1 = Stangenholz
inklusive Gertenholz).

Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbereiches (HE)

Einzelne, vorwiegend altere B&dume sowie Baumgruppen, -reihen oder Alleen im
Siedlungsbereich.

Hier: Einzelbdume an der ndérdlichen Grenze der Ackerflache, sudlich des
Sportplatzbereichs und innerhalb der mit Gebauden bestandenen Flachen.

Sportplatz (PSP)

Ballsportanlagen und Leichtathletikanlagen mit Rasen- und/oder Ascheplatzen, z. T.
auch mit Kunststoffoahnen u. a. sowie zumeist keinen oder wenigen Flachen fir
Spontanvegetation.

Hier: Ballsportanlage mit Rasenflachen im zentralen Bereich des Plangebietes.

Planungsburo Weinert



Stadt Friesoythe - Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum Neuscharrel® 20

Sonstiger Gebaudekomplex (ONZ)

GroBere Gebaudekomplexe und Gebaude mit besonderen Funktionen oder Strukturen,
meist mit 6ffentlicher oder halboffentlicher Nutzung wie z. B. Schulen, Krankenhauser,
Altenheime etc.

Hier: Schule und Kindergarten sowie weitere Gebaude im westlichen Abschnitt des
Plangebietes.

Verkehrsflache (OVS)

Anlagen und Flachen des StraBenverkehrs, soweit sie gesondert erfasst und dargestellt
werden. V. a. gréBere StraBen, Platze und befestigte Flachen.

Hier: Apfelbaumsweg entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes.

Bewertung

Im Plangebiet vorhanden ist die Vegetation intensiv genutzter Flachen von Acker,
Intensiv- und Ansaatgriinland, Sportplatzen, Ziergebiische aus Uberwiegend nicht
heimischen Arten und anderen durch intensive menschliche Nutzung gepragten
Biotoptypen. Im gesamten Untersuchungsbereich wurden keine Rote-Liste-Arten an
GefaBpflanzen gefunden. Pflanzengesellschaften der Roten Liste kommen im Plangebiet
ebenfalls nicht vor. Derartige Bestdnde sind nach BREUER (1994) von geringer
Bedeutung (untere Wertstufe: 3) fir den Naturschutz. Lediglich die Siedlungsgehdlze aus
Uberwiegend einheimischen Arten sind der mittleren Wertstufe 3 zuzuordnen.

Es wurden keine gefahrdeten Arten festgestellt.

Die an das Plangebiet angrenzende kleine Waldflache mit ihren nicht genutzten
Bereichen aus krautigen Pflanzen und Gehdlzen ist in die héchste Wertstufe (1: von

besonderer Bedeutung) einzuordnen (BREUER 1994:39).

8.4.2 Schutzqgut Boden

Von besonderer Bedeutung waren Naturbdden, deren gewachsenes Bodenprofil und
Bodeneigenschaften weitgehend unverandert sind, und schwach U(berpragte Na-
turbéden, die seit langem extensiv bewirtschaftet werden, brachliegen oder ungenutzt
sind. Diese sind im Bereich der Erweiterungsfliche nicht vorhanden.
Bewirtschaftungsbedingte MaBnahmen (z.B. Graben, Pfligen, Spritzen und Diingen) be-
wirken eine starke Uberpragung der Boden, die zu einer Veranderung des Bodenprofils
und der Bodeneigenschaften flihren. Bei den aufgeschutteten, bebauten bzw. teil- oder
vollversiegelten Flachen handelt es sich um Bbéden von geringer Bedeutung (Zerstérung
des Bodenprofils und der Bodeneigenschaften durch Entwasserung, BaumaBnahmen,
Bodenauftrag, Aufschittungen und Bodenverdichtung).
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Zur Herstellung des Spielfeldes sind groBflachig reliefausgleichende Bodenabtragungen
und —aufschittungen erforderlich. Der Boden wird durch die BaumaBnahme
umgeschichtet und verdichtet.

Im B-Planbereich handelt es sich nach BREUER (1994:40) um einen durch
kulturtechnische und bewirtschaftungsbedingte MaBnahmen bis in den Untergrund
Uberpragten Boden, der damit in die Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung)
einzuordnen ist

8.4.3 Schutzgut Wasser

Die Nutzbarkeit des Naturgutes ~Wasser* wird durch geringere
Versickerungsmadglichkeiten beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Friesoythe keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt.

8.4.4 Schutzgut Luft, Klima

Der hohe Grinanteil im Plangebiet tragt maBgeblich zu einer Stabilisierung des
Kleinklimas (Kaltluftentstehung, Staubfilterung u.a.) bei. Die geplante Sportanlage in der
Ausflhrung eines Rasensportplatzes und die baulichen Anlagen flhren zu keinem
erheblichen Verlust an bioklimatisch wirksamen Grinvolumen und damit zu keinen
nachhaltigen Veranderungen des Kleinklimas.

8.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der landschaftspragende Gehdlzbestand ist in Form von einrahmenden Baumreihen
vorhanden. Das Bild eines ehemals landwirtschaftlich gepragten Kulturraumes ist
deutlich erkennbar.

Durch die geplante Erweiterung der Sportanlage wird die bisherige Freiflachenstruktur
nachhaltig verandert. Technische Ausstattungselemente wie die Flutlichtmasten,
Ballfangzdune und Nebenanlagen zu sportlichen Zwecken werden das Landschaftsbild
nachhaltig verandern.

Vorrangig ist der Erhalt des vorhandenen landschafts- und raumpragenden
Gehodlzbestandes. Durch eine Neuanpflanzung von Gehélzen im &stlichen und
norddstlichen Bereich der Erweiterungsflache wird die Sportanlage eingebunden und in
das Landschaftsbild integriert. Diese Neuanpflanzung dient als AusgleichsmaBnahme fir
den Eingriff in das Landschaftsbild. An der éstlichen Plangebietsgrenze wird auf einer
Lange von 135 m ein 7, 5 m breiter Pflanzstreifen als AusgleichsmaBnahme festgesetzt.
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8.4.6 Schutzqlter Kultur und sonstige Sachqditer

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Cloppenburg befinden sich innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 192 ,Sportzentrum
Neuscharrel“ keine Baudenkméler. Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine
Denkmaler nachrichtlich Gbernommen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind umfangreiche Sachguter in Form von
Gemeinbedarfseinrichtungen und Sportanlagen vorhanden, dessen Bestand durch die
Planung 6ffentlich rechtlich abgesichert wird.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes werden ca. 3,1 ha landwirtschaftliche Flache
Uberplant. Die Flacheninanspruchnahme ist jedoch auf die erforderliche
Erweiterungsflache begrenzt. Sonstige wichtige Kultur- und Sachguter, fir die mit
wesentlichen negativen Auswirkungen zu rechnen ist, sind der Stadt Friesoythe nicht
bekannt.

8.4.7 Schutzqut Mensch

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen im Wesentlichen den bereits
realisierten Nutzungen. Die Planung gewahrleistet die Bereitstellung von sozialer und
freizeitbezogener Infrastruktureinrichtungen in der Ortschaft Neuscharrel.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den umliegenden
Siedlungsbereichen werden MaBnahmen zum Immissionsschutz getroffen (siehe hierzu
Kap. 6.5).

8.4.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Die Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander sind, soweit erkennbar, von
untergeordneter Bedeutung. Im Zuge der Realisierung der Planung beziehen sich die
Wechselwirkungen im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstérung, Bebauung und Versiegelung auf den Boden. Hierdurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf Wasser, Pflanzen/ Tiere, Klima (Mikro-, Kleinklima),
Landschaft und Mensch initiiert.

8.4.9 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden werden zwei unterschiedliche Prognosen Uber die zukiinftige Entwicklung
des Plangebietes abgegeben, die zum einen den Gebietszustand bei Nichteintreten der
Planung (A- Variante) und zum anderen bei Realisierung der Planung (B- Variante)
beschreiben.
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A- Variante

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, trotz seiner
zentralen Lage eine bauliche Stagnation eintritt. Die Erweiterungsflachen verbleiben in
einer landwirtschaftlichen Nutzung.

B- Variante

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 192 wird die bestehende
Sportplatzanlage in Neuscharrel planungsrechtlich abgesichert. Die bedarfsgerechte
Erweiterung (tatsachliche Eingriffsflache) beschrankt sich auf 3, 1 ha.

Die zukilnftigen Bauvorhaben sind an den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gebunden (siehe hierzu Kap. 6 und Kap. 8.5).

8.4.10 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Vom Eingriff erheblich betroffen sind die Schutzgiter Boden, Vegetation und
Landschaftsbild. Diese Schutzgiter bzw. der Umfang des Eingriffs sowie die
Vermeidung und Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen werden
nachfolgend abgehandelt.

Im Sinne der Eingriffsvermeidung und -minimierung werden fir den Eingriffsbereich im
Folgenden MaBnahmen vorgeschlagen, die nach Situation und Mdglichkeit umgesetzt
werden sollen.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Im Wesentlichen sind Beeintrachtigungen des Bodens durch die Versiegelung und
Uberbauung zu erwarten. Es erfolgt eine Zerstdrung von Bodenformationen durch
Bodenauftrag und Bodenverdichtung. Béden kdénnen durch Befahren beeintrachtigt
werden (Bodenverdichtung, Gefugeveranderung, vgl. BREUER 1994:43).

Folgende MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen
sollen erfolgen:

® Abwicklung der BaumaBnahme nach dem Stand der Technik und den
einschlagigen Regelwerken und Normen,

® Beschrankung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche
(Vermeidung von Bodenverdichtung)
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B Schutz des Mutterbodens (nach DIN 18 915, vgl. §202 BauGB) in den Bereichen
der Bauwerke durch Abtrag von allen Flachen, die befestigt werden sollen,
fachgerechte Lagerung (geordnete Lagerung abseits vom Baubetrieb in
messbaren Mieten) und anschlieBendes Wiederaufbringen innerhalb oder
auBerhalb des Plangebietes.

®  Aufbringen und Einarbeiten von nicht im Baugebiet einsetzbarem Bodenaushub
auf Ackerflachen, keine Verflllung von Senken o. a. auBerhalb des Plangebietes.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Vegetation

Die beplanten Bereiche werden in versiegelte Flachen (Parkplatz, FuBweg, PlanstraBe,
Platz, Gebaude) oder in intensiv genutzte Grinflachen Uberfihrt. Anteile des Gelandes
werden als 6ffentliches Griin extensiv gepflegt.

Folgende MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen
sollen erfolgen:

m Erhalt der schitzenswerten Gehdlzbestdénde an der Plangebietsgrenze
und innerhalb des B-Plangebietes.

® Beschrédnkung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche zur
Verminderung von Schaden an der Vegetation (Beachtung der DIN 18
920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” und der RAS-LP 4).

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild

Die BaumaBnahmen fuhren zu tief greifenden Verédnderungen der Landschaftsstruktur
durch Beseitigung vorhandener Biotope und Lebensgemeinschaften, der Beseitigung
der natirlichen Gelédndeoberflaiche und des Bodenprofils, Veranderung von
Landschaftsbild, Sichtbeziehungen und Raumgefiige.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird den lokalen Veradnderungen durch eine
gestalterische Einbindung des Vorhabens in bestehende Strukturen begegnet, da in und
an der Grenze des Plangebietes liegende Gehdlzbestande weitgehend erhalten werden.
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Folgende MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen
sollen erfolgen:

B Eingrinung und Durchgrinung des Plangebietes durch Neuanlage von
Geholzstreifen bzw. durch Nachpflanzungen im Bereich bestehender
Geholzbestande mit standortgerechten heimischen Gehdlzen.

Anpflanzungen erfolgen entlang des Raumstreifens an der 6stlichen Grenze des
Plangebietes als Eingrinung und Verbindung zwischen dem vorhandenen
Eichenwaéldchen und dem Baumbestand am Apfelbaumsweg, weiterhin zwischen den
bestehenden und den geplanten Sportplatzen sowie auf dem Larmschutzwall. Diese
sind aus standortgerechten heimischen Strauchern in gemischten Gruppen zu 5 - 7
Exemplaren derselben Art zwei- bis mehrreihig auf Llicke zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt hierbei 1,0 x 1,0 m bei einer Qualitat der Gehdlze von 0,8 — 1,2 m
(2 x verpflanzt, ohne Ballen). Als Arten sind zu verwenden: Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sand-Birke (Betula pendula),
Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula) WeiBdorn (Crataegus
monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus
betulus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina). In die Pflanzung sind
vereinzelt Stiel-Eichen (Quercus robur), in der Qualitat Heister, 3 x v., mit Ballen
einzubringen (siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.3).

Diese MaBnahmen dienen als Gestaltungs- und MinimierungsmaBnahmen der
Eingrinung des Plangebietes. Die Gehdlzbestdnde und die 6ffentlichen Grinflachen
sollen unter Verzicht auf Einsatz von Pestiziden dauerhaft erhalten und extensiv gepflegt
werden.

8.5 Eingriffskompensation

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes werden die naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER 1994)
herangezogen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die geplanten MaBnahmen geht die derzeitige Vegetation verloren. Die
betroffenen Biotoptypen sind nach BREUER (1994:38f) der Wertstufe 3 (geringe
Bedeutung) zuzuordnen. In Bereichen mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz sind
Beeintrachtigungen i. d. R. nicht erheblich (BREUER 1994:22).
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Bei den Verkehrsflachen (2.936 m2) und den Uberbaubaren Gebdudebereichen
(2.930m?) ist eine Gesamtversiegelung von 5.866 m2? gegeben. Durch die Versiegelung
erfolgt ein erheblicher Eingriff. Faunistische Untersuchungen sind nicht erfolgt. Da das
Vorkommen von gefahrdeten Arten nicht ausgeschlossen werden kann und aus
fachgutachterlicher Sicht hier vorbeugend eine Kompensierung des Eingriffs erfolgen
soll, wird in Anlehnung an BREUER von einer Abwertung auf eine Wertstufe 3,5
ausgegangen. Um den Wertverlust zu kompensieren, sind Kompensationsflachen in
einer GréBenordnung von der Halfte der Gesamtversiegelungsflache um eine Stufe
aufzuwerten (5.866 * 0,5 = rd. 2.933 m?).

Im Plangebiet verbleiben abzliglich der Uberbau- und versiegelbaren Bereiche die
Flachen, die in mehr oder weniger intensiv genutzte Bereiche (Sportplatze, Scherrasen,
Ziergrun) dberfihrt werden. Derartige Flachen sind nach BREUER (1994:39) der
Wertstufe 3 zuzurechnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. ein Wertverlust findet
hier nicht statt.

Boden

Durch die geplanten VersiegelungsmaBnahmen auf insgesamt ca. 5.866 m? kommt es zu
einem Verlust von stark Uberpragtem Naturboden mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz (Wertstufe 2; vgl. BREUER 1994:40), fir den die ErsatzmaBnahmen im
Verhaltnis 1:0,3 anzusetzen sind (BREUER 1994:30). Bei 5.866 m? Versiegelungsflache
bedeutet dieses einen Kompensationsflachenbedarf von (5.866 * 0,3) = rd. 1.760 m?2 fir
das Schutzgut Boden einschlieBlich der Ubrigen von der BaumaBnahme betroffenen
abiotischen Schutzguter.

Landschaftsbild

Die Lage der KompensationsmaBnahmen und deren Verzahnung mit der Umgebung
(Erhalt von und Anbindung an bestehende Gehdlzbestande, Eingrinung und
Durchgrinung) fihren in diesen Bereichen zu einer deutlichen Verbesserung des
Landschaftsbildes, so dass fir dieses Schutzgut weitere ErsatzmaBnahmen nicht
erforderlich sind.

ErsatzmaBnahmen

Da aufgrund der dauerhaften Versiegelung kein Ausgleich mdglich ist, sind
ErsatzmaBnahmen auf einer Flache von (2.933 +1.760 =) 4.693 m? erforderlich.

Bereitstellung und Aufwertung von Kompensationsflachen

Im Bereich des B-Planes ist an der &stlichen Seite entlang des Vorfluters ein
Raumstreifen freizuhalten (ca. 675 m?). Auf diesem R&umstreifen wird sich durch die
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Nutzungsaufgabe (Acker) eine Ruderalflur aufbilden, die extensiv gepflegt wird. Im
Anschluss an den Raumstreifen wird ein 7,5 m breiter Streifen ausgewiesen, auf dem
eine zweireihige Hecke aus den o. g. Gehdlzen gepflanzt wird (ca. 1.010 m?). Des
Weiteren wird ein Larmschutzwall angelegt und mit den o. g. Gehdlzen bepflanzt (ca.
3.402 m?) und eine Strauchbaumhecke zwischen den bestehenden und geplanten
Platzen angelegt (ca. 920 m?). Insgesamt stehen damit 6.007 m? extensiv gepflegte
Grinflache als Kompensationsflache innerhalb des B-Plangebietes zur Verfligung. Durch
die Uberfithrung von intensiv genutzten Flachen der Wertstufe 3 in extensiv gepflegte
Granflachen der Wertstufe 2 kann eine Aufwertung um eine Wertstufe erfolgen.

Die Kompensation des Eingriffs (Versiegelung) fur das Schutzgut Boden einschlieBlich
der Ubrigen von der BaumaBnahme betroffenen abiotischen Schutzgiter erfolgt auf
1.218 m2 durch Extensivierung bzw. Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung (vgl. BREUER
1994:51). Die Kompensation des Eingriffs (Versiegelung von Acker, Grunland-Ansaat)
fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt auf 2.933 m2 durch
Entwicklung einer Ruderalflur (675 m?, auf dem Raumstreifen) sowie die Anlage von
Siedlungsgehdlzen aus einheimischen Arten, die extensiv gepflegt werden.

8.6 Planungsvarianten

Im Rahmen der Bereitstellung weiterer Infrastruktureinrichtungen sollten Synergieeffekte
mit bestehenden Einrichtungen - Sportplatz und schulischen Einrichtungen - genutzt
werden. Die Ausnutzung einer Vernetzung von genannten Infrastruktureinrichtungen war
nur an dem geplanten Standort gegeben. Die Ausweisung eines weiteren und kleineren
Standortes kénnte nur in einer weniger zentralen Lage und ohne eine Anbindung an
vorhandene Infrastruktureinrichtungen erfolgen. Ferner sind kostenaufwendige
ErschlieBungsanlagen wie StraBen, Wege und Parkplatze bereitzustellen.

FiOr das Plangebiet bestehen keine Planungsalternativen, die eine geringere Belastung
far die Umwelt darstellen.

8.7 Zusétzliche Angaben

8.7.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Grundlage fir die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die
,=Naturschutzfachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, (Breuer
1994). Das verwendete Modell wurde von der Fachbehdrde fir Naturschutz (ehemals
NLO) ausgearbeitet und ist daher landesweit anerkannt. Die naturschutzfachlichen
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung wurden speziell fir die Bauleitplanung
entwickelt. Danach wurden die Natur- und Landschaftspotenziale fir das Plangebiet
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erfasst und bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors fir die jeweiligen Biotoptypen wurden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen empfohlen.

8.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes vor.

8.7.3 Monitoring (Uberwachung)

Die Stadt Friesoythe wird in einem Zeitraum von drei bis fiinf Jahren nach Realisierung
des Sportzentrums durch Begehungen und Anfrage bei den fir den Umweltschutz
zustandigen Behdérden Uberprifen, ob Hinweise vorliegen, die den Schluss zulassen,
dass die tatsachlich eingetretenen Verhaltnisse von den dargelegten Prognosen
abweichen und erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen anzunehmen sind.

8.7.4 Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in zentraler Lage der Ortschaft Neuscharrel.
Entsprechend der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur werden im Wesentlichen
Gemeinbedarfseinrichtungen, 6éffentliche Grinflachen (Sportplatz) und weitere sportliche
Anlagen festgesetzt. Ein Teilbereich des raumlichen Geltungsbereiches liegt innerhalb
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2. Eingriffe in den Naturhaushalt werden im
nordwestlichen und &éstlichen Bereich des Plangebietes vorbereitet und innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches ausgeglichen. Durch die Planung ergeben sich fir die
Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die durch Kompensations-
maBnahmen auszugleichen sind. Es werden keine geschutzten Biotope zerstort.

9 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Cloppenburg —
Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
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nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Cloppenburg - Untere
Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfihrende Firma und/oder der Bauherr.

Andere Bebauungsplane

Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 192 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 auBer Kraft.

10 FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Plangebietes 75.807 m?
Offentliche Griinflache 53.581 m?
Flachen fir Gemeinbedarf 12.800 m?
Flachen fur sportliche Anlage 4.602 m?
StraBenverkehrsflache 2.428 m?
Dorf- und Festplatz 1.925 m?
FuBwege 471 m?
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11 VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Friesoythe hat in seiner Sitzung am XX.XX.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 192 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX. XXX ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben von XX.XX.2007 bis
XX.XX.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Stadt Friesoythe, den ... ... ... Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Friesoythe hat den Bebauungsplan Nr. 192 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2007 als Satzung (§
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Stadt Friesoythe, den ... ... ... Der Blrgermeister

Diese Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

wleliinielrit

4

Planungsbtiro Dipl.- Ing. Weinert

Norden, den 12. 04. 2007 Dipl.-Ing. Thomas Weinerz
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